TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 78/2022/DS-PT

Ngay: 21/6/2022

VIv: “T/C Vvé yéu cau tuyén bé hop dong
Chuyén nhwong QSD dat vé hiéu va TIC
lién quan dén tdi san bi cudng ché dé thi
hanh dén theo quy dinh ciia phdp ludt vé
thi hanh an dan sy”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Yén.

Cdc Tham phan: Ong Pham Thanh Duong.

Ong Vil Hong Luyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Putrc- Thu ky toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Phiung Puc
Nam- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 6 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phuc thim cong khai vu an thy 1y s0: 195/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 02
nim 2022 vé viéc “Tranh chdp vé yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu va tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé
thi hanh dn theo quy dinh cia phdp ludt vé thi hanh én déan su”.

Do ban &n dan sy so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén X, tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so: 66/2022/Qb-PT ngay 13 thang 5
nam 2022 cta Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, Quyét dinh hodn phién toa so:
149/2022/QD-PT ngay 31 thang 5 nam 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Poan Thi L, sinh ndam 1956
Dia chi: S6 21 duong Y, khu phd X, thi tran R, huyén X, T. Pong Nai

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L: Ba Tran Thi Mong T, sinh nim
1966 (Theo van ban uy quyén ngay 17/02/2022)

Dia chi: 54 N, phuong H, thanh phé K, T. Déng Nai
2. Bi don: Ba Ng6 Thanh H, sinh nam 1973
Dia chi: Khu 3, thi tran R, huyén X, T. Pong Nai



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Puc T, sinh ndm 1972

Pia chi: Khu 3, thi trdn R, huyén X, T. Bong Nai

3.2. Ong Lai Xuan N, sinh nam 1950

Dia chi: Sb 21 duong Y, khu ph6 X, thi trin R, huyén X, T. D@)ng Nai
3.3. Ong Nguyén Tén P, sinh nim 1983

3.4. Ba Ha Nguyén Hoa V, sinh nim 1985

Cung dia chi: Ap R, X4 T, huyén X, T. Pong Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng P, ba V: Chi D4 Thi Y P, sinh nim
1994 (Theo van ban uy quyén ngay 21/5/2020)

Pia chi: Ap Tan Hop, xa T, huyén X, T. Pong Nai

3.5. Ba Huynh Kim T, sinh ndm 1975

Dia chi: Ap R, X& T, huyén X, T. Déng Nai

3.6. Van phong cong ching Vi Thuy V

Dai di¢n theo phap luat: Ba Vii Thuy V- Truéng VPCC
Dia chi: Khu 5, thi tran R, huyén X, T. Pong Nai

3.7. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X

Nguoi dai dién theo uy quyén (Theo van ban uy quyén ngay 08/7/2021):
Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam 1975- Chap hanh vién

4. Nguoi khang céo:
4.1. Ong Nguyén Tan P, sinh nim 1983
4.2. Ba Ha Nguyén Hoa V, sinh nim 1985
4.3. Ba Huynh Kim T, sinh nam 1975
(BAT ¢6 mat; cic dwong sw khdc ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim duoc tom tit nhu sau:

* Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba Poan Thi L trinh bay:

Vao ngay 17/11/2014, ba L co6 vay cia ba Ngé Thanh H sé tién
250.000.000 dong, 13i suat 1%/thang, thoi han tra no trong vong 01 thang. Ba L
d3 dua Gidy chimg nhan Quyén st dung dat cho ba H gitt lam tin. Tuy nhién,
dén ngay 17/12/2014 ba L khong c6 tién tra cho ba H nén ca hai bén viét gidy
théa thuan mdi véi ndi dung ngay 17/12/2014 ba L ¢6 ng cua ba Ngd Thanh H
250.000.000 dong vao ngay 17/12/2014. Tuy nhién, d6 1a do nhdm lan boi vi



thuc té ba L vay ctiia ba H vao ngay 17/11/2014, hen 01 thang s& tra no nhung
khong tra duoc nén ngdy 17/12/2014 méi chdt lai sé ng trén. Sau d6, ba L
chuyén tai san 1a quyén st dung dat thira 161, to ban d6 64 thi trdn R, huyén X
cho ba H dung tén dé ba H di vay vén ngan hang, hen trong thoi han 02 nim ba
L s& thanh toan cho ba H dé ba H tra ngan hang roi ba H s& chuyén quyén su
dung dién tich dit trén lai cho ba L va dng N. Ngay 18/12/2014, ba L va ng N
c¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat cho ba Ngoé Thanh H (thua
161 to ban d6 64 thi tran R) dugc céng ching sd 2230, quyén sé 05 TP/CC—
SCC/HPGD tai Van phong cong chimg xi Sudi Cat, huyén X (Nay 1a Vin
phong Cong chung Vii Thuy V). Ba H da hoan tat tha tuc dé dimg tén quyén sir
dung dat trén. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba L vén tra 14i cho ba H
dugc 3 thang tién 13i v6i s6 tién 7.500.000 dong. Nam 2016, ba H st dung 02
Quyén st dung dat thudc thira 49, t& ban d6 39 va thira dat 161, to ban dd 64 thi
tran R dé thé chap vay von tai Ngan hang Sacombank. Nam 2018 ba H, 6ng T bi
Ngan hang Sacombank khai kién theo thong bao thu 1y sé 04/2018/TLST-
KDTM ngay 13/3/2018, Toa an ciing dua ba va 6ng N vao tham gia té tung véi
tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Trong qua trinh
lam viéc cling nhu tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2018, ba H cling thira nhan
thira dat 161, to ban dd 64 thi trdn R khong phai 13 tai san cua ba H, 6ng T ma 1
ciia vg chong ba L. Do lac d6 ba H kho khan, nén ba dong y phu thém
100.000.000 dong tién 13i dé ba H tra tién cho Ngan hang. Do d6, hién nay ba
con no lai ba H s6 tién 350.000.000d (Ba tram nam muoi triéu dong).

Pén ngay 30 thang 12 nam 2017, ba L va 6ng N c6 ky vao “Giay chuyén
nhuong dat” dé chuyén nhuong cho vo chong anh Huynh Puc T, sinh nam 1980
va chi Nguyén Thi Kim Thoa, sinh nim 1979; (dia chi: Tb 4, khu 7, thi tran R,
huyén X, tinh Péng Nai) dién tich dat 10 x25 m thudc thira 161 t& ban d6 64 thi
trdn R voi gia tién 350.000.000 dong. Anh T, chi T di giao cho ba L va 6ng N
200.000.000 dong, hen dén ngay 05/3/2018 s& giao s tién con lai. Ba L va dng
N 1a ngudi co6 trach nhiém lam tha tuc tach thira va sang tén cho vo chéng anh T.
Tuy nhién sau d6 anh T biét Gidy chimg nhan quyén st dung dt dang dimg tén
ba H nén ba L va 6ng N, con gai Lai Thi Thanh T, vo chong anh T, ba H da ky
lai “ Gidy dit coc mua ban dat” vao ngay 05 thang 3 nim 2018 véi su ching kién
ctia 6ng Dinh Xuan Tap, trudng khu phd X thi trin R, huyén X; diéu nay thé hién
ba H chi 1a nguoi dimg tén thira 161 td ban d6 64 thi tran R con thyc sy ba L va
6ng N méi 1a ngudi c6 quyén sang nhuong mua ban dat.

Pén khi ba H chuyén nhuong thira 49, to ban dd 39 thi trin R tra tién cho
ngan hang Sacombank dé xoa thé chap thi ba L, ba H va anh T di lam thu tuc dé
tach thira dé chuyén nhuong cho vo chong anh T thi Vin phong dang ky dat dai
huyén X tra 10i 1a dat bi ké bién nén khong thé thuc hién thu tuc sang nhugng
duoc. Do d6 anh T, chi T d3 lam don khoi kién ba L, dng N tra lai tién va da
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dugc Toa an nhan dan huyén X giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan s6 01/2020/QDST- DS ngay 21/2/2020.

Nay ba yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 18/12/2014 d6i véi thira dat s6 161 to ban do 64 thi trin R va tai san
gan lién véi dat dugc cong chung tai Van phong cong chimg Sudi Cat ( Nay la
Vin phong cong ching Vii Thuy V) giita vo chong ba va ba Ngo Thanh H v
hiéu. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong vé hiéu. Ngoai
ra, ba khong yéu cau gi khac.

Péi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ba tu nguyén
chiu, khong co ¥ kién gi.

Vé cac khoan ng gitta ba H véi ba Huynh Kim T va vo chong anh Nguyén
Tan P, chi Ha Nguyén Hoa V thi ba khong biét, d6 1a nghia vu cta ba H nén ba
khong co trach nhiém tra ng thay cho ba H.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Ngé Thanh H trinh bay:

Ba thong nhat vai 10 trinh bay ctia ba Poan Thi L. Viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 161 to ban do 64 thi trAn R cta vo chong
ba L véi ba chi 1a gia tao dé bao dam cho hop déng vay nén thuc té ba khong dua
tién thuc hién hop ddng chuyén nhuong cho vo chdng ba L 984.000.000 dong
nhu trong hop déng chuyén nhuong, viéc ghi gia hop dong 984.000.000 ddng chi
nham muc dich dé ngan hang tham dinh cho ba vay tién, ba chi cho ba L vay sb
tién 250.000.000 dong. Thuc té vo chong ba L van ¢ trong ngdi nha va quéan 1y
dién tich dat thira 161 to ban d6 64 thi trin R, huyén X cho dén nay.

Nay ba L yéu ciu Tda an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 18/12/2014 ddi voi thira dat s6 161 t ban dd 64 thi trdn R va tai
san gan lién véi dat duoc cong chimg tai van phong cong chimg Sudi Cat giita
vo chong ba L va ba vo hiéu thi ba dong y. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vé6 hiéu, khéng c6 yéu cau gi khac.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Hupnh Kim T trinh bay:

Theo ban 4n dan sy phuc tham cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai sd
15/2019/DS-PT ngay 21/3/2019 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san thi
tuyén xr budc 6ng Lé Pirc T va ba Ngb Thanh H phai thanh toan cho ba sb tién
1.672.845.000 ddng. Ngay 03/4/2019 ba da 1am don yéu cau thi hanh 4n va Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén X d3 ra Quyét dinh sé6 661/QD-CCTHADS thi
hanh 4n theo yéu cau. Ngay 11/4/2019 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X da ra
Quyét dinh s6 11/QD-CCTHADS vé viéc tam ding dang ky, chuyén nhuong
quyén s hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san d6i véi thira dat sé thira dat sb
161 t& ban dd 64 thi tran R. Khi thi hanh an ké bién tai san thi ba Poan Thi L
biét viéc tai san bi ké bién, va ba L ciing dd dén Chi cuc Thi hanh 4n dé thoa
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thudn viéc tra ng cho ba thay cho ba H. Viéc chuyén nhuong Quyén su dung dat
cua ba L, 6ng N cho ba Ngbé Thanh H la c6 that, khong phai 1a gia tao nhu
nguyén don va bi don trinh bay. Hop dong chuyén nhuong dugc cong ching
chung thyc theo dung quy dinh cta phép luat, vé hinh thirc va ndi dung déu dam
bao, gia tri ghi trong hop ddng phu hop véi gia tri dat thyc té nam 2014. Do do,
dé dam bao viéc ba H thanh toan tién ng ctia minh thi ba c6 v kién 1a dé nghi Toa
an khong chip nhin yéu cau khoi kién cua ba L vé viéc tuyén bd hop dong vo
hiéu. Ba H, ba L khong yéu ciu giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, tuy
nhién ba c6 ¥ kién 1a Toa an phai giai quyét s6 no cta ba L d6i voi ba H dé co co
so thi hanh an cho ba. Ba khong c6 yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu an.

* Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Tan P va ba Ha
Nguyén Hoa V (Do ba D6 Thi Y P dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
06/2018/QBST-DS ngay 20/9/2018 thi ba Ng6 Thanh H phai thanh toan cho dng
ba s6 tién 200.000.000 dong. Ngay 08/3/2019, 6ng ba da lam don yéu cau thi
hanh 4n va Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X d ra Quyét dinh s6 526/QP-
CCTHADS thi hanh an theo yéu cau. Ngay 11/4/2019 Chi cuc thi hanh an dan su
huyén X da ra Quyét dinh s6 11/QD-CCTHADS vé viéc tam dung ding ky,
chuyén nhuong quyén s hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san ddi voi thia
dat s0 161 to ban dd so 64 thi tran R.

Nay ba L yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat giira vo chong ba L va ba Ngd Thanh H 13 v6 hiéu thi
ba ¢ ¥ kién nhu sau: Viéc chuyén nhuong Quyén st dung dat cua ba L, 6ng N
cho ba Ngb Thanh H Ia c¢6 that, khong phai 1a gia tao nhu nguyén don va bi don
trinh bay. Hop dong chuyén nhuong duge céng chimg ching thuc theo ding quy
dinh cta phap luat, vé hinh thirc va ndi dung déu dam bao, gia tri ghi trong hop
ddng phu hop voi gia tri dat thuc té nam 2014. Do d6, dé dam bao viéc ba H
thanh toan tién no ctia minh thi ba c¢6 y kién 13 dé nghi Toa an khong chip nhan
yéu cau khai kién cta ba L vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Ba H, ba L khdng
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, tuy nhién ba c6 ¥ kién 1a Toa
an phai giai quyét sé no cua ba L d6i v6i ba H dé c6 co s Thi hanh an cho 6ng
P, ba V. Ba khong c6 yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn dan sw
huyén X ( do ba Nguyén Thi Bich T dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac dwong sy s
06/2018/QDST-DS ngay 20/9/2018 thi ba Ngb Thanh H phai thanh toan cho dng
P va ba V sb tién 200.000.000 déng. Ngay 08/3/2019 6ng P va ba V di lam don
yéu cau thi hanh an va Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén X di ra Quyét dinh s6
526/Qb-CCTHADS thi hanh an theo yéu cau. Theo ban an dan su phuc tham
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ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai sé 15/2019/DS-PT ngay 21/3/2019 tranh
chap hop ddng vay tai san thi tuyén xt budc 6ng L& Pic T va ba Ngd Thanh H
phai thanh toan cho ba T s tién 1.672.845.000 dong. Ngay 3/4/2019 ba T da lam
don yéu cau thi hanh an va Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén X d3 ra Quyét dinh
s6 661/QD-CCTHADS thi hanh an theo yéu cau.

Ngay 11/4/2019 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X d ra Quyét dinh sb
11/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg ding ky, chuyén nhuong quyén sé hitu, st
dung, thay ddi hién trang tai san dbi vai thira dat 161 to ban do sd 64, thi trin R.
Ngay 22/8/2019 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X d3 ra thong bao sé 104/TB-
CCTHADS ké bién xir 1y tai san thi hanh an trong d6 c6 thira dat s6 161 to ban
d6 s6 64, thi tran R dong thoi thong bao quyén khai kién, tranh chip cac thira dat
bi ké bién trén cho cac duong su, khdi kién ra Toa an nhan dan huyén X dé giai
quyét theo tham quyén. Hién nay Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X da ra
Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS va Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS vé viéc
hoén thi hanh an.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X khong ¢ yéu cau doc lap trong vu
an nay, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat va xin duoc ving
mit trong qué trinh giai quyét, xét xtr vu an.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong cong chimg Vil
Thuy V ( Ké thira quyén va nghia vu ciia Van phong Céng chimg Suéi Cdt) do ba
Vii Thuy V dai dién trinh bay:

Ngay 18/12/2014, Van phong cong chiung Subi Cat co tiép nhan yéu cau
cong chimg hop ddng chuyén nhugng Quyén str dung dit cua 6ng Lai Xuan N,
ba Poan Thi L (bén chuyén nhuong) va ba Ngé Thanh H (bén nhin chuyén
nhuong). Sau khi nhan yéu cau Vin phonng cong ching hudng dan thu tuc, ho
so cong chung thi cac bén cung cip day du hd so cong ching cho Vin phong
theo ding quy dinh cta phap luat. Vin phong dd soan thao hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét theo su thoa thuin cia cac bén tham gia giao dich.
Cac bén da doc lai va déng ¥ v6i ndi dung cta hop dong. Sau do, cong ching
vién da xem xét gidy to nhan than, ning lyc hanh vi dan su cua cic bén tham gia
giao dich, tinh phap 1y ciia hop dong va doc lai, giai thich 16 ndi dung hop dong
cho cac bén. Cac bén di tu nguyén ky tén (diém chi) vao hop ddng trudc mit
cong ching vién. Viéc Vin phong Cong chimg Sudi Cat thyc hién cong chimg
cac hop dong trén 1a dung quy dinh cua phép luat, viéc cong chimg dam bao céc
nguyén tic phap luat, xac dinh ding ning luc chu thé, tinh hop phap cia ndi
dung trong hop ddng. ngoai cac thoa thuan thé hién trong cac hop dong trén,
gifta cac bén c6 thoa thuan gi khéc, c6 che du cho giao dich gi khac hay khéng
Vin phong cong chimg khong biét va khong thudc pham vi chiu trach nhiém cia
Cong chung vién. Nay Vin phong khong c6 yéu cau gi trong vu 4n, dé nghi Toa



an giai quyet theo quy dinh phap luat va xin du’oc vang mit trong qua trinh Toa
an giai quyet vu an va tai phién toa xét xur cac cap

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lai Xu@n N trinh bay:

Ong thdng nhét véi 10i trinh bay cia vo 6ng 1a ba Poan Thi L, 6ng dung
vé phia quyén loi ctia ba L. Ong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba L, dé nghi
Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/12/2014
d6i véi thira dt s6 161 to ban dd 64 thi trin R va tai san gan lién v6i dat duoc
cong ching tai van phong cong chimg Sudi Cét giita vo chong 6ng va ba H vo
hiéu dé 6ng cung ba L dugc dung tén lai quyén str dung dién tich dét trén. Ong
khong c6 yéu cau khai kién doc 1ap trong vu an ndy. Ong xin vang mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

* Nguwroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Lé Pire T trinh bay:

Ong va ba Ngd Thanh H di ly hon vao nam 2017, viéc ba H va ba L thoa
thuan vay muon véi nhau nhu thé nao ong khong biét va khong tham gia vao
viéc 1am an cua ba H. Ong khong c6 yéu cau khéi kién doc 1ap trong vu an nay,
ong xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Tai ban an so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 ctiia Toa 4n nhan
dan huyén X da tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Poan Thi L:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
18/12/2014 tai Vian phong cong ching Subi Cat (vao sd 2230, quyén sé 05
TP/CC-SCC/HPGD) giita bén chuyén nhuong 13 6ng Lai Xuan N, ba Poan Thi
L va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Ngé Thanh H déi vé6i dién tich dat 1115,4m?
thudc thira dat sd 161 to ban dd sb 64 thi tran R, huyén X, tinh Dong Nai v6 hiéu
do gia tao.

Céac duong su co trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am thu
tuc diéu chinh thong tin dia chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cac duong
Su.

- Ngay 10/12/2021 6ng Nguyén Tan P va ba Ha Nguyén Hoa V ndp don
khang c40 yéu cau Toa 4n cdp phuc thim giai quyét khong chip nhdn yéu cau
khoi kién ctia ba Poan Thi L vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Poan Thi L véi ba Ngo Thanh H, 6ng Lé Dtc T d6i v6i thia
dat 161, to ban do s6 64 thi tran R v6 hiéu.

- Ngay 17/12/2021 ba Huynh Kim T ndp don khang céo yéu cau Toa 4n
cap phtic thim giai quyét khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Poan Thi L

7



vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Poan Thi L
v6i ba Ngo Thanh H, 6ng Lé Duc T dbi véi thira dat 161, to ban dd sb 64 thi tran
R vo6 hiéu.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Béng Nai tham gia
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi
tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc thim:
bam bao theo ding quy dinh cua Bo Luét td tung dan sy nam 2015.

Céac duong su da thyc hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé duong 16i giai quyét vu an:
Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét, xac dinh tu cach tham
gia t6 tung duoc Tda an cap so tham thuc hién dung quy dinh phap luat.

Xét khang cdo ciia Ba Huynh Kim T, ong Nguyén Tan P, ba Ha Nguyén
Hoa V va c4c tai liéu co trong ho so, nhan théy:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 18/12/2014 tai van
phong cong ching Sudi Cat (vao sé 2230, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD)
giita bén chuyén nhuong 1 6ng Lai Xuan N, ba Poan Thi L va bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Ngoé Thanh H dbi voi dién tich dat 1115,4m” thudc thira dat s6 161
td ban d6 s6 64, thi trin R, huyén X, tinh Péng Nai. Hop dong nay duoc lap
thanh vin ban c6 day du chit ky cta cac thanh phan tham gia giao dich; ndi dung,
hinh thirc ctia hop dong pht hop véi quy dinh cta phap luat va dugc cong chimg
tai Van phong cong chimg Sudi Cat ngay 18/12/2014 theo ding quy dinh. Tuy
nhién, ba L trinh bay viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira
161 t& ban d6 64 thi tran R cua ong Lai Xuan N, ba Poan Thi L va bén nhéin
chuyén nhuong 14 ba Ngo Thanh H chi 1a gia tao, thuc chét 1a ba L vay tién cia
ba H nhung khéng co tién tra nén ba L, 6ng N ky hop dong chuyén nhuong dé
dam bao hop dong vay. Cac bén déu thira nhan ba H khong dua tién chuyén
nhuong quyén st dung dit cho 6ng Lai Xuan N, ba Poan Thi L (ba H chi cho ba
L vay sd tién 250.000.000 dong). Dé ching minh cho 10i trinh bay cta minh thi
ba L cung cap cho Toa an 1 gidy tay ngay 17/12/2014 c¢6 ndi dung thé hién ba L,
6ng N c6 ng ba H 250.000.000 ddng, hen 01 thang s& tra lai s6 tién néu trén, dén
hen ba L khong co tra nén da thoa thuan chuyén nhuong dién tich dét thira 161 to
ban d6 64 thi tran R, huyén X cho ba H dé ba H di vay von ngan hang lay tién tra
lai cho ngudi khac. Hen 2 nidm sé thanh toan ng cho ba H rdi ba H s& chuyén
quyén st dung dt lai cho ba L va dng N. Trén gidy viét tay c6 chit ky ba H va ba
L.



Thuc té, sau thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, gitra 2 bén chi ky hop
ddéng dam bao vé hinh thirc dé chuyén sang tén ngudi khac nhim muc dich vay
von ngan hang. Vé ndi dung thuc hién hop ddng nhu: giao nhan tién, ban giao
quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a khong cé. Su viée ndy dugc cac bén thira
nhan va c6 can cir dé xac dinh gia dinh ba L van dang sinh song, sir dung dat on
dinh cho dén nay.

Ngoai ra, ngay 30/12/2017 ba L va 6ng N ¢6 chuyén nhuong dién tich dét
10m x 25m thudc 1 phan cua thira 161 to ban d6 64 thi tran R véi gia tién
350.000.000 déng cho vo chong anh Huynh Puc T. Khi biét Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dang dimg tén ba H nén ba L va 6ng N, con gai Lai Thi Thanh
T, vo chong anh T, ba H da ky lai “Gidy dit coc mua ban dat” vao ngay 05 thang
3 nam 2018 véi sy ching kién cua 6ng Pinh Xuan Tap, truong khu phd X thi
tran R, huyén X. Diéu nay thé hién ba H chi 1a nguoi dung tén thira 161 to ban
d6 64 thi tran R con thuc sy ba L va 6ng N méi 12 ngudi ¢6 quyén sang nhugng
mua ban dit.

Nhu vay, ¢6 cin ctr dé xac dinh viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 18/12/2014 1a vo hiéu vé nodi dung do gia tao nham che gidu
mot giao dich khac (thdéa thuan khac).

Tir phan tich trén, Ba Huynh Kim T, 6ng Nguyén Tan P, ba Ha Nguyén
Hoa V cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba L, dng N cho ba
Ng6 Thanh H 1a c6 that, hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg ching thuc
theo dung quy dinh ctia phap luat, vé hinh thirc va ndi dung déu dam bao phap 1y
va khang cao dé nghi cap phiic thim xem xét 1a khong c6 co s chap nhan. Toa
an cap so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin cu.

Cian ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, dé nghi toa phiic tham tuyén: Gii
nguyén nhu ban an dan sy so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 cua
TAND huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur ¢6 trong ho so vu an da dugc
xem x¢ét tai phién toa; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Khang cdo ciia Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Tan P, ba Ha Nguyén Hoa V va ba Huynh Kim T 1am trong thoi han luat dinh,
dung quy dinh cta phéap lut nén duoc dua ra dé xem xét theo trinh ty phiic tham.

- Vé quan hé phap luat xac dinh 1a “Tranh chdp vé yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhwong quyén sit dung dat vé hiéu va tranh chdp lién quan dén tdi
san bi cudng ché dé thi hanh dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn ddn
sy” dung theo yéu cau ctia nguoi khoi kién duge quy dinh tai khoan 3 va khoan
12 Piéu 26 Bo luat t6 tung dén suy.



- Péi v6i bi don da duoc triéu tap hop 1é dén lan tha hai, nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng N, 6ng T, ba T, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
X, Vin phong cong chimg Vit Thuy V, 6ng P va ba V ¢6 ndp don xin ving mit
tai phién toa. Can cur vao khoan 2 biéu 296 Bb luat to tung dan su tién hanh xét
XU vang mit cac duong su néu trén.

[2] Vé khang cdo cua 6ng Nguyén Tan P, ba Ha Nguyén Hoa V va ba
Huynh Kim T khang cdo ban 4n sé 23/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén X: Yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia ba Poan Thi L vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba Poan Thi L véi ba Ngo Thanh H, 6ng Lé Btc T dbi
voi thita dat 161, to ban do sb 64 thi tran R v hiéu.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat l1ap ngay
18/12/2014 tai van phong cong ching Sudi Cat (vao sd 2230, quyén sb 05
TP/CC-SCC/HDGD) giita bén chuyén nhuong 13 6ng Lai Xuan N, ba Poan Thi
L va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Ngo Thanh H ddi vé6i dién tich dat 1115,4m”
thudc thira dat s6 161 to ban d6 sb 64, thi tran R, huyén X, tinh Déng Nai. Hop
d6ng nay duoc lap thanh vin ban c6 day du chir ky cta cac thanh phan tham gia
giao dich; ndi dung, hinh thirc ctia hop ddng phu hop véi quy dinh cua phap luat
va duoc cong chimg tai Van phong cong chiung Subi Cat ngay 18/12/2014 theo
dung quy dinh. Tuy nhién, ba L trinh bay viéc ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat thira 161 to ban do 64, thi trAn R ctia ong Lai Xuan N, ba
Poan Thi L va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ngoé Thanh H chi 1a gia tao, thyuc
chat 1a ba L vay tién cua ba H nhung khong c6 tién tra nén ba L, 6ng N ky hop
déng chuyén nhuong dé dam bao hop dong vay. Cac bén déu thira nhan ba H
khong dua tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Lai Xuan N, ba Poan
Thi L (ba H chi cho ba L vay sd tién 250.000.000 dong). Pé ching minh cho 15i
trinh bay cta minh thi ba L cung cdp cho Toa an 1 gidy viét tay (photocopy)
ngay 17/12/2014 thé hién ba L, éng N c¢6 ng ba H 250.000.000 ddng, hen 01
thang s& tra lai sb tién néu trén, dén hen ba L khong cob trd nén di thoa thuin
chuyén nhuong dién tich dat thira 161 t& ban d6 64 thi tran R, huyén X cho ba H
dé ba H di vay von ngan hang lay tién tra lai cho nguoi khac. Hen 2 nim s&
thanh toan no cho ba H roi ba H s& chuyén quyén sir dung dét lai cho ba L va
6ng N. Trén gidy viét tay co chit ky ba H va ba L. Tir 2014 cho dén nay 6ng Lai
Xuan N, ba Poan Thi L van & trong ngdi nha va quan ly dién tich dat thira 161 to
ban d6 64, thi trin R, huyén X. Loi trinh bay cta ba L déu duoc ba H thira nhan
va ba H ddng ¥ tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
18/12/2014 d6i véi thira dat s6 161 td ban d6 64, thi trin R va tai san gin lién véi
dat duoc cong chimg tai Van phong cong ching Sudi Cat gitra 6ng N, ba L va ba
H 1a v6 hiéu do gia tao. Tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2018 cua Toa an nhan
dan huyén X, trong vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 04/2018/TLST-
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KDTM ngay 13/3/2018 c6 ghi nhan 10i khai cta cic duong sy tai san thé chap
cho Ngan hang 1a thira dat 161 to ban d6 64, thi tran R, huyén X 1a thudc quyén
str dung ctia ba L, ba H chi dimg tén gitim dé vay ngan hang; va viéc anh Huynh
Puc T, chi Nguyén Thi Kim Thoa 1a ngudi nhan chuyén nhuong mot phﬁn thira
dat ctia ba L, 6ng N nhung khong thanh. Nhu vay c6 du co s két luan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 18/12/2014 ddi véi thira dat s 161 to
ban d6 64, thi tran R va tai san gan lién voi dat duoc cong ching tai Vin phong
cong ching Sudi Cat gitta 6ng N, ba L va ba H 1a v6 hiéu do gia tao.

Theo Diéu 129 B luat Dan sy nam 2005 thi khi cac bén xéc 1ap giao dich
dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich khéc thi giao dich dan sy
gia tao vo hiéu. Do d6 co co so khing dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 18/12/2014 tai Van phong cong chimg Sudi Cat (vao sd 2230,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD) giita 6ng Lai Xuan N, ba Poan Thi L (bén
chuyén nhuong) voi ba Ngd Thanh H (bén nhan chuyén nhuong) ddi véi dién
tich dat 1115,4m* thudc thira dat s6 161 to ban dd sb 64, thi trin R, huyén X,
tinh Pong Nai 14 vo hiéu do gia tao.

Theo quy dinh cta Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
hodc xac nhan ndi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 ctia Luat dat dai) 1a tha tuc hanh chinh
trong giao dich dan su, khong mang tinh chit ctia quyét dinh hanh chinh ca biét;
co quan, t6 chtrc c6 tham quyén sé& thuc hién viéc ding ky bién dong, cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dét trén co so két qua giao dich c6 hiéu luc. Cho nén,
khi giai quyét tranh chdp vé hop dong chuyén quyén st dung dit ma hop dong
d6 bi v6 hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén da dugc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat hodc da duoc xac nhan noi dung bién dong thi khong dua co
quan c6 tham quyén trong viéc cip gidy tham gia to tung va khong can phai
tuyén huy gidy ching nhin cdp cho nguodi nhan chuyén nhuong. Khi Toa &n
tuyén hop dong chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Moi truong cin ctr vao ban an, quyét dinh ciia Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy ching nhan quyén st dung
dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an. Doi véi thira dat 161 to ban d6
64, thi trin R, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba H
da lam thi tyc dé dung tén quyén sir dung dién tich dat trén. Tuy nhién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/12/2014 tai Vin phong cong
chtng Sudi Cat (vao sb 2230, quyén sb 05 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi thira 164
td ban dd 64 thi trdn R, huyén X v6 hiéu nén ba L, 6ng N c¢6 quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé diéu chinh thong tin dia chinh, dimg tén trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat ma khong can thiét hily gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat dung tén ba Ngo Thanh H.
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Vé hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu: Cac bén khong ai yéu
cau giai quyét hau qua cia hop déng vo hiéu nén khong xem xét. Tir nhirng nhan
dinh trén, Toa an cip so thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Doan Thi L 1a dung véi quy dinh cua phap luat.

[2.2] Pbi v6i anh Huynh Puc T, chi Nguyén Thi Kim Thoa 13 nguoi nhan
chuyén nhuong mot phan thira dat cua ba L, 6ng N nhung khong thanh, sau d6
anh T, chi T da khoi kién ra Toa 4n dé doi lai tién va dd duoc Toa an giai quyét
bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sé 01/2020/QDST-DS ngay 21/2/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Pong Nai. Anh T, chi T khong lién quan dén
viéc tranh chép giira ba L, b H nén anh chi d& nghi Toa an khong dwa anh chi
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.3] Tai cap phuc tham nguoi khang cdo ong Nguyén Tan P, ba Ha
Nguyén Hoa V va ba Huynh Kim T khong c6 cung cip ching ctr gi méi cho Toa
an cho rang tai san trén 13 thudc quyén sé hiru ctia ba H do d6 khdng c6 co so
chap nhan khang céo.

[3] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham
gia phién toa 1a phu hop v4i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Tén
P, ba Ha Nguyén Hoa V va ba Huynh Kim T phai chiu 4n phi dan sy phlc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 228, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td
tung dan sy. Khong chip nhan khang co ctia ong Nguyén Téan P, ba Ha Nguyén
Hoa V va ba Huynh Kim T. Giir nguyén ban an so tham sb: 23/2021/DS-ST
ngay 10/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén X, tinh Pong Nai.

Can ct Piéu 129, 410, 697, 698 Bo luat dan su nam 2005; Piéu 105 Luat
dat dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii Quy dinh
chi tiét thi hanh moét sb diéu cua Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don ba Poan Thi L vé viéc
“Tranh chdp vé yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt vé
hiéu va tranh chdp lién quan dén tai sian bi cudng ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh an dén su”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
18/12/2014 tai Vin phong coéng chung Sudi Cat (vao sé 2230, quyén sb 05
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TP/CC-SCC/HPGD) giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Lai Xuén N, ba Poan Thi
L va bén nhan chuyén nhuong 14 ba Ngé Thanh H ddi vé6i dién tich dat 1115,4m?
thudc thira dat sb 161 t& ban d6 sd 64, thi tran R, huyén X, tinh Déng Nai vo
hiéu do gia tao.

Céc duong su co trach nhiém lién hé co quan co tham quyén dé 1am thu
tuc diéu chinh thong tin dia chinh, cdp lai gidy chting nhan quyén st dung dat
theo quy dinh phap luat.

2. V& an phi dan sy so thim: Ba Ng6 Thanh H phai chiu an phi dan sy so
tham 14 300.000 dong ( Ba trdm ngan dong).

Hoan tra cho ba Poan Thi L sé tién tam Gng an phi dd nop 1a 300.000
dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0003295 ngay 01/10/2019 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

3. Vé an phi dan sy phac thim: Ong Nguyén Tan P, ba Ha Nguyén Hoa V
va ba Huynh Kim T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phic
tham nhung dugc khau trir vao so tién tam ng an phi phiic thim da ndp theo céac
bién lai s6 0006012 ngay 13/12/2021, 0006165 ngay 17/02/2022 va 0006049
ngay 17/12/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén X. Ong P, baV vaba T
d3 ndp du tién an phi dan sy phic tham.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su (sira d6i, bo
sung ndm 2014). Thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
*Noi nhan: Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Pong Nai;
- TAND huyén X;
- Chi cuc THADS huyén X;
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Vinh Yén
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