TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 12/2017/DS-ST
Ngay 09 -3-2018
V/v tranh chap hop dong c6 dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Chau Trung Truc

Ong Nguyén Vian Hién

- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dam Doi.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din huyén Pam Doi tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xur
so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 246/2017/TLST-DS ngay 03 thang 11 nim
2017, vé viéc tranh chap hop dong cb dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
39/2018/QbXXST-DS ngay 07 thang 02 nam 2018, gifta cac duong su:

- Nguyén don:. Anh Ma Hoang C, sinh ndm 1977 (c6 mat)
Dia chi: Ap TL B, xi TT, huyén DD, tinh Ca Mau.
- Bi don: Anh Ma Minh N, sinh nam 1978 (vang mdt)

Pia chi: Ap TL B, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ma Minh T, sinh ndm 1972 (vang mat)
2.BaTran Thi S , sinh nim 1941 (vang mat)
3. Ong Ma Vin H, sinh nim 1959 (ving mat)
4. Ong M4 Hoang N1, sinh nam 1970 (vang mat)
5. Ong M4 Minh T1, sinh nam 1965 (vang mat)
6. Anh M4 Minh M, sinh ndm 1981 (vang mat)
7. Ba Ma Kim H1 (M4 Bé B), sinh nam 1968 (vang mat)
8. Chi M4 Bich N2, sinh nim 1984 (vang mat)
9. Chi Trinh Hoai M1 (co mat)
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Cung dia chi: Ap TL B, x4 TT, huyén PD, tinh Ca Mau.
10. Anh Nguyén Van H2 (vang mdt)
Dia chi: Ap TL C, Xd TT, huyén PD, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai phién toa, nguyén don anh Ma Hoang C trinh
bay:

Vao ngay 12/8/2012, anh Ma Minh N c6 cd cho anh mot phan dat dién tich
khoang 09 cong tam 16n, voi gia 7,5 cay vang 24k, khi cb khong c6 quy dinh thot han
c0, khi nao anh N chugc thi cho anh hay trudc 04 thang. Khi ¢6 c¢6 lam Gidy giao kéo
cb dat, co sy chimg kién ctia ong M4 Minh T1 va éng M Hoang B (anh rudt va chii
cua anh N). Sau khi 0, gia dinh anh quan 1y str dung phan dat c6 tir thoi diém dé cho
dén nay.

Phéan dat nay trude diy anh Nhat ¢6 cho 6ng Nguyen Van H2, sau d6 chudc lai
dé ¢ cho anh. Viéc chudc va cb dit anh N dy quyén cho 6ng Ma Minh T (anh rugt
ciia anh N) dmg ra giao dich véi anh. Boi vi, thoi diém d6 anh N di lam 4n xa, khong
co ¢ dia phuong.

Phan dat anh N ¢6 cho anh do 6 ong Ma Van H2 (da chet) dtng tén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Hang thira ké ctia 6ng H2 gom: Ba Tran Thi S, anh M4 Vin
H, anh Ma Hoang N1, anh M& Minh T1, anh Ma Minh T, anh Ma Minh N, anh M&
Minh M, chi Ma Kim H1 (Ma Bé B) va chi Ma Bich N2.

Nay anh C yéu cau tuyén bd hop dong cam cb dat ngay 12/8/2012 1a vo hiéu,
yéu cau g1a1 quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Anh dong ¥ tra lai phan dat c6 cho
anh N va anh N phai tra lai cho anh 7,5 cay vang 24k.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Trinh Hoai M1
trinh bay:

Chi théng nhat voi 101 trinh bay va yéu cau cua anh C6i, chi khong c6 yéu cau
gi khac.

Tai bién bén lay 101 khai ngay 10/11/2017, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van H2 trinh bay:

Vao nim 2004, ong va anh N c6 hop dong cb dat, ong cb phan déat ciia anh N
v6i gia 15 cay vang 24k, khi c6 khong c6 quy dinh thoi han ¢b, nhung khi nao anh N
mudn chudc lai dat thi bao trudc cho ng 01 thang, viée cb dat c6 1ap hop ddng. Sau
khi ¢, anh N giao phan dat c¢6 cho ong sir dung dén nam 2012 thi do diéu kién nén
ong khong mudn st dung tiép phan dat c6. Thoi diém d6, éng ¢ théng bao cho anh N
dé chudc lai dat, nhung anh N khong chudc lai. Do d6, ong véi anh N thoa thuan anh
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N cd lai phan dat cho anh Ma Hoang C voi gia 7,5 cay vang 24k. Ong Giao lai phan
dat cho anh C sur dung, anh C giao cho 6ng 7,5 cdy vang 24k.

Tai phién toa:
- Anh C va chi M1 giir nguyén quan diém, khong yéu cau gi khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat cia Hoi dong xét xur, Thu ky va duong su 1a ding voi trinh tu, thu
tuc dugc quy dinh tai B luat to tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét Xt ap dung Piéu 122, Piéu 127, Piéu 137 cia Bo luat
dan sy nim 2005; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén bd hop dong ¢o dét giita anh C vi anh N 1a vo hi¢u. Budc anh C giao
tra lai phan dat cho anh N, budc anh N tra lai cho anh C 75 chi vang 24k.

Chi phi thim dinh va an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chép va tham quyén gidi quyét: Vu kién gitta nguyén don
anh Ma Hoang C, bi don anh Ma Hoang N 1a vuy ki¢n tranh chap hop dong cd dat, do
d6 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat TS tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét, Toa an di tong dat hop 1é cac vin
ban td tung cho ba Tran Thi S, 6ng M3 Van H, dng M& Hoang N1, 6ng M Minh T1,
ong M& Minh T, anh Ma Mlnh N, anh M& Minh M, ba M& Kim H1 (M& Bé B) va chi
Ma Bich N2, ‘nhung tai phién toa so tham cac duong sy néu trén ving mit khong phai
do su kién bat kha khang hay tro ngai khach quan. D6i voi ong Nguyen Vian H2, tai
bién ban lay 10i khai ngay 10/11/2017 6ng xin tir chbi tham gia té tung va qua trinh
giai quyét vu an. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1
Piéu 228 cua bo luat T6 tung dan sy tién hanh xét xr vang mat dbi véi cac duong sur
néu trén.

[3] Xeét yéu cau khéi kién cia anh M& Hoang C, Hoi dong xét xir thdy rang:
Hop dong ¢ dat ngay 12/8/2012 giira anh Ma Hoang C voi 6ng Ma Minh T duoc sy
uy quyén cua anh Ma Hoang N. Theo hop dong nay, ong T dugc sy uy quyen cua anh
N d3 chudc lai phan dit anh N ¢b cho ong Nguyén Vin H2 va dong y ¢ lai cho anh C
v6i gia ¢d 1a 75 chi vang 24k, khi c6 khong c6 quy dinh thoi gian cd, nhung khi
nao anh N mudn chudc lai thi phai bao trude cho anh C 04 thang. Sau khi ky hop
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ddng cb dat, anh C da nhan phan dﬁét quan ly su dung cho dén nay, con 75 chi vang
24k thi anh N da tra cho 6ng H2 d€ chudc lai dat.

Xét thdy: Noi dung khoi kién ctia anh C thi anh N da biét, nhung anh N va
nhitng ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan khong c6 y kién gi. Pong thoi, cac
duong su nay ciing khong cung cap tai liu hay ching cit dé phan bac ndi dung
khai kién ctia anh C. Nhu vdy, cac duong su néu trén di tir bo cac quyén cua cua
minh duoc quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 va Piéu 7 cua Bo luat T tung dan su. Tu
d6, Hoi dong xét xir khang dinh 13 anh N, ba S, 6ng H, dng N1, 6ng T1, 6ng T, ba
H1, anh M va chi N2 da chap nhan ndi dung va yéu cau khoi kién caa anh C.

Mat khac, theo quy dinh cua Luat Pét dai nam 2003, thi nguoi sir dung dét
co cac quyen nhu: Chuyén d6i, chuyen nhugng, cho thug, thua ké, thé chap quyén
str dung dat. Nhu vay, ngoai cac quyén néu trén, cac giao dich khac vé dat dai ma
ngudi stt dung dat thyc hién déu trai voi quy dinh cua phap luat. Pong thoi, theo
quy dinh tai cac Piéu 128, 136, 137 ciia B6 luat dan sy nam 2005 thi hgp dong cam
cb dét gitta anh N voi anh C 1a giao dich dan sy v6 hi¢u. Do hop dong b1 vO hi¢u nén
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich. Cac
bén déu tu nguyén thyc hién hop déng, nén hai bén déu co 16i. Do do, budc cac bén
nguyén don va bi don phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau
nhiing gi da nhan.

Tai phién toa, anh C va chi M1 xac dinh s6 vang cd dat 1a tai san chung cua vo
chf’mg va ph?m dat ¢b hién do anh C va chi M1 truc tiép quan 1y str dung. Mat khac,
phan dat anh N ¢6 do ong Ma Van H2 ding tén Giéy chtng nhan quyén sir dung dat,
hién nay ong H2 da chét, nhung nhimg nguoi c6 quyén thira ke chua chuyén tén Glay
ching nhan quyén st dung dat. Tir d6, Hoi ddng xét xir can phai budc anh N va
nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ong H2 phai c6 nghia vu tra lai cho anh C
va chi M1 75 chi vang 24k. Dong thoi, anh C va chi M1 phai c6 nghia vu giao tra lai
cho anh N va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ong H2 phan dat da cam co.

[4] Xét vé hién trang phan dat tranh chdp, Héi dong xét xir nhdn thdy: Theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/01/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Pam Doi thi phan dat ¢d c6 dién tich 12.714m% Ngoai ra, trén phan dét c6 c6 mot sb
cdy tap tuw moc nhu: Mim, dudc ...

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

- Anh C khéng phai chiu. ‘ ,
- Anh N phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 ctia B4 luat To tung dan
su.

[6] Vé dn phi ddn si so tham:

- Anh C khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
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- Anh N phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an, Cu thé:

An phi dan sy so thdm khéng c6 gia ngach 1a 300.0004;

An phi dan su c6 gia ngach la: (75 chi vang 24k x 3.680.000d) x 5% =
13.800.000d (gia vang Hoi my nghé kim hoan tinh Ca Mau ngay 09/3/2018: 01 chi
vang 24k = 3.680.0004).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén ctr vao Piéu 5; Picu 6; Piéu 7; Diéu 35; Piéu 91; Piéu 147; diém b khoan
2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Dic¢u 157 va Di€éu 273 cua BJ luat to tung dan sy;

Ap dung Diéu 122; Piéu 127; Piéu 128; Piéu 136 va Diéu 137 cua B luat
dan su nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

’ 1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia anh Ma Hoang C. Tuyén bd hop dong cb
dat dugc thiét 1ap ngay 12/8/2012 gitra anh Ma Hoang C v6i 6ng Ma Minh T duoc su
uy quyén cua anh Ma Minh N 1a vo hiéu.

2. Budc anh Mi Minh N, ba Tran Thi S, 6ng M& Minh T, 6ng Ma Vian H, 6ng
Mé& Hoang N1, 6ng Ma Minh T1, anh Ma Minh M, ba Ma Kim H1 va chi Ma Bich N2
phai c6 nghia vu giao tra lai cho anh Ma Hoang C va chi Trinh Hoai M1 75 (bay muoi
lam) chi vang 24k.

3. Bugc anh Ma Hoang C va chi Trinh Hoai M1 phai c6 nghia vu giao tra lai
cho M& Minh N, ba Tran Thi S, 6ng M4 Minh T, 6ng M Van H, éng M4 Hoang N1,
6ng M& Minh T1, anh M& Minh M, ba M4 Kim H1 va chi Ma Bich N2 phan dat c6
dién tich 12.714m” nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng Ma Vian H2
dung tén. Phan dat c6 vi tri nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat anh Ma Hoang C dang sir dung diém M3M4, dai
40,5m;

- Hudng Tay giap kén Rach Gan diém M1M2, dai 40,8m;

- Hudng Nam giap phan dat anh Ma Hoang C diém M1M4, dai 300m;

- Hudng Biéc giap phan dat anh Ma Hoang C dang sir dung diém M2M3, dai
300m;



(c6 so dé do dac kém theo)
4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché:

- Anh M4 Hoang C khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, anh C
c6 ndp tién tam ng chi phi 3.500.0006‘. Anh Ma Hoang C dugc nhan lai 3.500.000d
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dam Doi do anh Ma Minh N ndp.

- Anh Ma Minh N phai chju chi phi xem xét, thim dinh tai chd véi s0 tién la
3.500.000d. Budc anh Ma Minh N phai c6 nghia vu ndp s6 tién 3.500.000d tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi dé hoan trd cho anh Ma Hoang C.

5. Vé dan phi déan sw so tham:

- Anh Ma Hoang C khong phai chiu an phi dan sy so th:?lm, ngay 03/11/2017
anh C ¢6 ndp tién tam Gng an phi s6 ti€n 6.825.000d, bién lai s6 0009261 dugc nhén
lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam Doi.

- Anh M& Minh N phai chju 4n phi dan su so thAm véi so tién 1a 300.000d
(chwra nop) va an phi phai thyce hién nghia vu vé tai san la 13.800.000d (chura nop).

6. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang mat tai phién tda hodc khong co mit
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tr ngay nhan dugce
ban 4n hodc ban an téng dat hop 1¢.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dim Doi;

- CCTHADS huyén BPam Doi; ~por

- Puong su; (da ky )

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Minh Thinh



