TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 51/2025/DS-PT
Ngay: 17/ 3/2025
V/v:tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat,
hop dong vay tdi san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gém co:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh

Cdc Thiam phdn: Ba Son Nir Pha Ca
Ba Nguyén Thi Kim Chi
- Thw ky phién toa: Ba DS Thi Bich Lidu — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Kim Tuyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Vinh
Long xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 394/2024/TLPT-DS ngay 28
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh Chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, tranh chdp hop déng vay tai san”

Do ban an déan su so tham s6 89/2024/DSST ngay 24 thang 10 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phc tham sd: 25/2025/QD-PT
ngay 04/02/2025 gitra:

1.Nguyén don: 6ng Nguyén Qudc T, sinh nim 1991. Dia chi: s6 B, hém
C, to H, khom E, phuong M, thanh phé) L, tinh An Giang ( Véng mat)

Nguwoi dai dién hop phdp ctia nguyén don 1a ba Pham Diém T1, sinh ndm
1980. Dia chi: té A, khom D, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long ( theo van ban
iy quyén ngay 19/01/2023) (c6 mat).

2.Bi don:

1. Ong Nguyén Vian C, sinh ndm 1970 (c6 mat)

2. Ba Lé Thi M, sinh nam 1970 (c6 mét )

Cung dia chi: t6 C, ép b, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/01/2023 ciia nguyén don Nguyén Quoc T va
trong qud trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don c¢é ba
Pham Diém T1 lam dai dién trinh bay:

Vao ngay 18/02/2022 dng Nguyen Quéc T c6 ky két hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi vo chong 6ng Nguyén Van C va ba Lé Thi M,
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theo d6 ong T nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong C thtra dét s6 71, to ban
d6 s6 3, dién tich 663,4m? (theo do dac chinh 1y 1a thira dat s6 69, to ban do sb
27, dién tich 715,7m?), loai d4t & nong thon va trf)ng cay lau nam, toa lac tai ap
b, xa D, thi xa B, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vin C dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Hop dong c6 cong chung tai Phong C1. Gia chuyén
nhuong 13 500.000.000 dong va 6ng C di nhan du tién.

Nhung sau khi ky hop dong chuyén nhuong dén nay thi vo chong 6ng
Nguyén Van C va ba Lé Thi M khong giao dat cho 6ng T, thu tuc sang tén
khong 1am dugc do 1a ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi M c6 tranh chap véi ba
Lé Thi Cam N. Ong T ¢6 yéu cau ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi M giai quyét
tranh chap véi ba N dé giao dat cho 6ng T nhung 6ng C, ba M ctr hen 1an hen
lwa cho dén nay da gan mot nam.

Nay 6ng T yéu cau ong Nguyén Vian C va ba Lé Thi M phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 18/02/2022, giao thira
dat sb 71, to ban do sb 3, dién tich 663,4m? (theo do dac chinh Iy thira dat sb 69,
to ban d6 s6 27, dién tich 715,7m?) loai dat & nong thon va trong cdy lau nam,
toa lac tai ap b, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vin C dimng tén
gidy chtng nhan quyen st dung dat.

Tai don yéu cau phan t6 va qud trinh gidi quyét vu dan, éng Nguyén Vin C
trinh bay:

Ong C yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
Vo chong ong va dong Nguyén Quoc T. Vi vao ngay 18/02/2022 do ¢6 nhu cau sur
dung von vay nén ong giao gidy ching nhan quyén st dung dat thuoc thira s6 71
cho 6ng Tan giur dé vay ong T s0 tién 500.000.000 ddng, 6ng khong co chuyén
nhuong  thira dat s6 71 cho ong T. Tuy nhién, do hoan canh kinh té kho khan
nén dén nay ong chua tra duoc s tién vay cho ong T.

Ba Lé Thi M thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cia ong C.

Tai ban dn dan sw so tham sé6 89/2024/DSST ngay 24 thang 10 nam 2024
cua Toa dan nhan dan thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long quyet dinh:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Quoc T,

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay
18/02/2022 duoc ky két gitta ong Nguyén Vian C, ba Lé Thi M véi ong Nguyén
Québc T.

Cong nhan thua dat sb 71, gé)m céc tach 71-1 dién tich thuc do 456m? va
tach 71-3 dién tich thuc do 118,2m?, toa lac tai 4p P, xa D, thi x4 B, tinh Vinh
Long va toan bd vat kién tric, cay trong trén dat cho ong Nguyén Qudc T.

(Theo Trich do ban dd dja chinh khu dat va Phu lyc trich do ban do dia
chinh khu dét ngay 04/5/2022).

Ong Nguyén Qubc T dugc quyén ké khai diang ky theo quy dinh cia
phap luat dat dai.

Khong chap nhén yéu cau phan to cua Ong Nguyen Vin C vé viéc yéu cau
v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 18/02/2022 dugc ky
két giita ong Nguyén Vin C, ba Lé Thi M véi 6ng Nguyén Quoc T.



Vé vat kién trac, cay trong giao cho ong Nguyén Quoc T dugc quyén
quan ly, sur dung toan bo vat kién trac, cay trong c6 trén phan dat thudc tach
thira s6 71-1 va tach 71-3.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 01/ 11/2024 Ong Nguyén Van C khang cao yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyet ong C dong ¥ tra ng gdc cho ong T 1a 500.000.000d va xem xét
phan 1ai suét, vi 6ng Nguyén Vin C khi vay da co tra cho ong T 30.000.000d
tién 1ai.

Tai cap phuc tham 6ng C yéu cau dinh gia dat va toan bo tai san trén thira
dat tranh chp.

Tai bién ban dinh gid tai san ngay 15/01/2025 thé hién:

Thira dat sb 71, to ban d6 3, toa lac tai x3 D, thi x4 B, tinh Vinh Long do
6ng Nguyén Vin C ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ( Tach 71-1
dién tich 456m?, tach 71-3 dién tich 118,2m? ). C6 gia tri dat & noéng thon 1a
3.238.880d/m?, dat trong ciy lau nam 1a 1.415.548d/m?. Tong gia tri dat
1.294.167.309d.

Tai san trén dat gdm co6 nha & gia tri 634.107.085d, cay trong 7.520.000d,
ho ca gidng 145.343.621d. Tong gia tri tai san trén dat 786.970.706d.

Tai phien toa phic tham:

Ba Pham Diém T1 1a nguot dai dién hop phap cua nguyén don Nguyen
Quéc T va cac bi don Nguyén Vin C, Lé Thi M thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo noi dung vu an, cu the nhu sau:

V6 hiéu hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 18/02/2022
duoc ky két gitra 6ng Nguyen Van C, ba Lé Thi M véi ong Nguyén Qubc T ddi
voi thua dat sb 71, to ban dd so 3, dién tich 663,4m?, loai dat & nong thon va dat
trong cdy lau nam, toa lac tai ap D, x4 D, thi xa B, tlnh Vinh Long (Phong C1
chimg nhan ngay 18/02/2022, s6 cong chung 870, quyén sé 01/2021TP/CC-
SCC/HDbGD).

Ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi M hoan tra ong Nguyén Qudc T s6 tién
500.000.000d va boi thuong thiét hai gi tri dat véi so tién 1a 400.000.000d, tong
cong 900.000.0004 ( chin tram triéu dong).

Chi phi t6 tung tai cAp so tham: ong T ndp 3.140.000d va da ndp xong

Chi phi té tung tai cap phtic thim: 6ng C ndp 3.090.000d va di ndp xong.

An phi so thdm: ong T va 6ng C chiu theo quy dinh cua phap luat

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Ap dung Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015, khoan 2
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, sir dung ap phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Vian C;

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su;

Stra ban 4n dan su so tham s 89/2024/DS-ST ngay 28/11/2024 cia Toa 4n
nhan dan thi xa Binh Minh.



V6 hiu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky ngay 18/02/2022
tai Phong C1 d6i v0i thira dat sd 71, t6 ban dd s 3, dién tich 663,4m? theo do
dac chinh 1y thira s6 69, to ban dd sb 27, dién tich 715,7m? loai dat & nong thon
va trong cdy lau nam tai ap D, xa D, thi xa B, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén
Van C ding tén quyen su dung dat.

Budc ong Nguyen Quoc T tra lai cho ong Nguyén Vin C g1ay ching nhan
quyén st dung dat thira dat s6 71, to ban d6 sb 3, dién tich 663,4m? theo do dac
chinh ly thira 5O 69, to ban do sé 27, dién tich 715,7m? loai dét & ndng thon va
trong cdy lau nam tai ap D, xa D, thi xd B, tinh Vinh Long do dng Nguyén Vin
C dimg tén quyén str dung dat.

Budc 6ng C, bd M ¢6 nghia vu phai thanh toan cho ong Nguyén Qudc T sd
tién chuyén nhuong dat 1a 500.000.000 dong va sb tién boi thuong thiét hai
400.000.000 dong, tong cong 900.000.000 ddng.

Vé an phi dan sy: do sira 4n nén stra an phi so tham va duong sy khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vé chi phi t6 tung: theo quy dinh phép luat

Cac ndi dung khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
phuc tham c6 hiéu luc phap phap luat khi hét thoi han khang cdo, khang nghi
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, ba Pham Diém T1 Ia nguoi dai dién hop
phap nguyén don 6ng Nguyén Quoc T va bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi
M thoa thuén duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bo nodi dung vu an, cu thé
nhu sau:

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 18/02/2022
ky két giita 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi M véi 6ng Nguyén Qudc T dbi voi
thira dat s6 71, to ban do sb 3, dién tich 663,4m? ( theo do dac chinh 1y thtra 86
69, to ban d6 s6 27, dién tich 715,7m?), loai dat & nong thon va dat trong cdy lau
nam, toa lac tai 4p P, x4 P, thi xa B, tinh Vinh Long, do 6ng Nguyén Vin C
dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat. (Phong C1 chimg nhan ngay
18/02/2022, s0 cong chimg 870, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD).

Ong Nguyen Van C va ba Lé Thi M c6 nghia vu lién d6i hoan tra ong
Nguyen Quéc T s6 t1en 500.000.000d va boi thudong thiét hai gia tri dat véi sd
tién 14 400.000.000d, tong cong 900.000.000d (chin trim triéu dong).

[2] Xét sy thoa thudn cuia cac duong su l1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hdi. Can ctr Piéu 300 ctua Bo
luat t6 tung dan su, Hoi déng x€t X phuc tham stra ban an so tham, cong nhan
su thda thuan cua cac duong su.

[3] Chi phi t tung: tai Toa an cdp so tham s tién 3.140.000d, ong T ndp
va da nfp xong.

Tai Toa an cap phtc tham sd tién 3.090.000d bi don 6ng C ndp va da nop
xong.

[4] V& an phi:



-An phi dan sy so thdm: nguyén don phai chiu 300.000d ( ba trim nghin
dong).

Bi don phai chiu an phi trén tong sb tién phai tra cho nguyén don 1a
39.000.000d (900.000.000d = 36.000.000d + 3% ctia phan vuot qua 800 triéu
ddng 1a 3.000.0004).

-An phi dan su phtic tham: do sira 4n nén dwong sy khang cdo khong phai
chiu 4n phi phtic tham.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct cdc Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 165, Dicu 300, khoan 2
Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su; Pidu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudong vu
Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Stra ban an dan sy so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 24 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nguyén don éng Nguyén Qubc
T ¢6 ba Pham Diém T1 lam dai dién va bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi
M.

1.Sy thoa thuén cua cac duong sy cu thé nhu sau:

1.1.V6 hiéu hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
18/02/2022 duoc ky két gitra ong Nguyen Van C, ba Lé Thi M véi ong Nguyén
Quédc T dbi voi thira dat s6 71, to ban do so 3, dién tich 663,4m?, loai dat & nong
thon va dat trong ciy 1au nim, toa lac tai 4p D, xa D, thi xd B, tmh Vinh Long (
theo do dac chinh 1y thira sé 69, to ban d6 s 27, dién tich 715,7m2), do 6ng
Nguyén Vin C dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

1.2 Ong Nguyen Van C va ba Lé Thi M ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra ong
Nguyén Quéc T s6 tién 500.000.000d va boi thuong thiét hai gia tri dat so tién
400.000.000d, tong cong 900.000.0004d (chin trim triéu dong).

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (doi véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an
theo mure lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hgp vo1 quy dinh cua phap
luat; néu khong co thoa thuan vé murc 13i sut thi quyét dinh theo mirc 13i suat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat dan sy nam 2015.

2. Bugc ong Nguyén Quéc T tra lai ong Nguyén Vian C ban chinh gidy
ching nhén quyén su dung dat thira s6 71, to ban d6 s6 3, dién tich 663,4m? loai
dat & nong thon va trong cay lau nam tai ap b, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long do
6ng Nguyén Van C dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3.Vé an phi:

3.1.An phi dan sy so tham:



Budc 6ng Nguyén Qudc T chiu sd tién 300.000 dong ( ba trim nghin dong),
nhung duoc vao sd tién tam tng an phi dd nop 12.000.000d ( mudi hai triéu
d6ng) theo Bién lai thu tién sb 0013145, ngay 08/02/2023 ctia Chi cyc thi hanh
an dan su thi xa Binh Minh. Hoan tra 6ng Nguyén Quéc T sd tién 11.700.0004 (
mudi mot triéu bay tram nghin dong).

Budc 6ng Nguyén Vian C va ba Lé Thi M c6 nghia vu ndp sb tién
39.000.000d ( ba muoi chin triéu ddng), duoc trir vao sb tién tam tng an phi éng
C da ndp 300.000d (ba traim nghin dong) theo bién lai s 0012404 ngay
10/01/2024 cua Chi cyc Thi hanh én dén sy thi x& Binh Minh. Bugc 6ng C va ba
M tiép tuc ' nop 38.700.000d ( ba muoi tam triéu by tram nghin dong)

3.2. An phi déan sy phuc tham: hoan tra 6ng Nguyén Vin C s tién tam Gmg
an phi phuc tham da nop 1a 300.000d ( ba tram nghin dong) theo Bién lai thu
tién s6 0013007, ngay 11/11/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xd Binh
Minh, tinh Vinh Long.

Truong hop Béan an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,7a,7b
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND ciing c4p; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi xa Binh Minh;

-CCTHADS thi xa Binh Minh,;
-Duong su;

-Luu ho so vu an.

Piing Thi Anh Binh



