TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n sb 187/2022/DS-PT
Ngay 30 - 3 - 2022
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong D4 Pinh Thanh
Ong Déng Van Y

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sit nhin din cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Nguyeén Khanh Toan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 nim 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phdé H6 Chi Minh, xét x&r phGc tham céng khai, vu &n thu ly sb:
478/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap quyén st dung
dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2021
ctia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim s6 2871/2021/QD-PT
ngay 30 thang 12 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 15/2022/QD-PT ngay
26 thang 01 nam 2022; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x phuc tham sd
48/2022/QD-PT ngay 08 thang 02 niam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
28/2022/QP-PT ngay 02 thang 3 nam 2022; Quyét dinh dwa vy an ra xét xir
phuc tham s6 120/2022/QP-PT ngay 02 thang 3 nim 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi N, sinh ndm 1964; cu tra tai: Ap 15, x4 V,
huyén H, tinh Bac Liéu; Pia chi lién lac: Ho nha tang, Khom 3, Phuong 5,
duong C, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu (cO mat).

- Bi don:

1. Ong Pang Van T, sinh nam 1960; cu tra tai: Ap 15, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu (co mat).



2. Anh Lé Van H1, sinh ndm 1984; cu tra tai: Ap 15, X4 V, huyén H, tinh
Bac Liéu (co mat).

3. Anh Nguyén Tri K, sinh ndm 1995; cu tra tai: Ap 15, x& V, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh Nguyén Tri K: Ong Nguyén Van P,
sinh ndm 1972; cu tra tai: Ap 15, Xd V, huyén H, tinh Bac Liéu (cé mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Van Cl, sinh ndm 1964; cu tra tai: Ap 15, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

2. Chi Hoang Vil Vén X, sinh nam 1989; cu tr( tai: Ap 5C, x4 L, huyén
L1, tinh Binh Phudc (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ong Hoang Van C1 va chj Hoang Vii
Van X: Ba Vii Thi N, sinh nim 1964; cu trt tai: Ap 15, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu (cO mat).

3. Ba L& Thi b, sinh nam 1960; cu tréi tai: Ap 15, x& V, huyén H, tinh Bac
Liéu (vang mat).

4. Anh Déng Van T1, sinh ndm 1980; cu tra tai: Ap 15, x& V, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

5. Anh sza,ng Vian N1, sinh nam 1993; cu tru tai: Ap 15, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua ba Lé Thi P, anh bBang Van T1, anh
Pang Van N1: Ong Pang Van T, sinh nim 1960; cu tra tai: Ap 15, X3 V, huyen
H, tinh Bac Liéu (c6 mat).

6. Chi Lénj Thi Bich T2, sinh nam 1990; cu trt tai: Ap 15, x3 V, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

Nguoi dai di¢n theo sy quyén cua chi Lam Thj Bich T2: Anh Lé Van HI,
sinh nam 1984; cu tra tai: Ap 15, Xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (cé mat).

7. Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1972; cu tra tai: Ap 15, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu (cO mat).

8. Ba Vii Thi C2, sinh ndm 1977; cu tra tai: Ap 15, Xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu (vang mat).

9. Chi Nguyén Hong Thao V1, sinh ndm 1988; cu tra tai: Ap 15, xa V,
huyén H, tinh Bac Liéu (vang mat).

Nguoi dgi dien theo uy quyén cua ba Vi Thi C2 va chi Nguyén Hong
Thdo V1: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1972; cu tra tai: Ap 15, x3 V, huyén H,
tinh Bac Liéu (cO6 mat).



10. Anh Hoang Vit Cao H2, sinh ndm 2004; cu tru tai: Ap 15, xa V, huyén
H, tinh Bac Liéu (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Hoang Vi Cao H2: Ba Vii Thi N,
sinh ndm 1964; cu tra tai: Ap 15, Xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (cé mat).

11. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu; tru s&: Ap T3, thi tran H,
huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dgi dién theo 1iy quyen: Ong Doan Quéc T4, Chirc vy: Phé Truong
phong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H, tinh Bac Li€u (c6 don dé nghi
Xét Xtr vang mat).

12. S N6ng nghiép va Phat trién nong thén tinh B

Pia chi: Buong N2, Khém 7, Phuong 1, thanh phb Bac Liéu, tinh Bac
Liéu.

Nngo‘i dal cjién theo phéap lugt: Ong Luu Hoang L2, Chuic vu: Giam ddc
(c6 don @€ nghi vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong Luu Hoang L2: Ong Ha Vin BI,
Chuc vu: Chanh Thanh tra So Nong nghiép va Phat trién ndng thon tinh B va
ong bang Minh P1, Chac vu: Phd Chi cuc truong Chi Cuc Thuy loi cua So
Nong nghiép va Phat trién ndng thon tinh B (vang mat).

- Nguoi khang céo: Ba Vii Thi N la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

_ Theo nguyén don la ba Vii Thi N, dong thoi la nguoi dai dién theo iy
quyén cua O0ng Hoang Van C1, chi Hoang Vii Van X va anh Hoang Vii Cao H2
trinh bay:

Ngudn gbc cac phan dat tranh chap véi dng Pang Vian T, anh Nguyén Tri
K va anh Lé Van H1 la cua Nong truong P1 giao khoan cho ba Lé Thi N3 vao
nam 1985, do ba N3 khong canh tac hét va khdng nop thué nén Nong truong D1
lay lai 01 phan trong dé va cip cho ba vao nam 1987 véi dién tich 1,5 ha dat
nudi trong thity san, khi giao dat khong do dac thuc té. Vao nam 1999, ba dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat lan dau véi dién tich 1,5 ha, sau d6 ba
chuyén nhuong cho ngudi khac (khéng nhd cu thé 1a ai, thoi gian chuyén
nhuong) khoang 01 ha. Phan dién tich dat con lai thi dén ngay 12/9/2006 ba
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dién tich 5.661,3m? tai thira 382,
to ban d6 17, dat toa lac tai ap 15, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu. Khi cip giay
chting nhan quyén st dung dat thi co quan chuyén mén khéng tién hanh do dac
thuc té. Sau khi dugc giao dit, ba st dung dén khoang nim 1991 — 1992 thi cho
ba Lé Kim T5 muon, dén nim 1994 ba L& Kim T5 tra dat lai cho ba, ba tiép tuc
st dung dén khoang nam 1996 — 1997 thi cho chi Ut (khdng rd ho) thué, khoang
nam 2001 — 2002, chi Ut tra dat lai cho ba, khoang nim 2004, ba cho éng Pang
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Vin T thué dén ndm 2006 6ng T tra dat lai cho ba, dén nam 2008 ba cho ong
Tran Tan P2 thué dén nay.

Khoang ndm 2011 — 2012, anh L& Van H1 Cét nha trén dat tranh chép, luc
d6 ba khong biét phan dét tranh chap nam trong glay chung nhan quyen su dung
dat caa ba, dén nam 2017, ba phat hién phan dét tranh chap ham trong giy
chting nhan quyén si dung dat cia ba nén ba di khoi kién va yéu cau anh H1 di
doi todn bo nha va tai san khac trén dat dé tra lai cho ba phan dat theo do dac
thuc té 12 233,5m? tai 4p 15, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Trong ndm 2017, vo chdng ong T, ba B2 ngang nhién chiém quyén st
dung dit cua ba vai dién tich 290m?, do do ba yéu cau ong T, ba D2 tra lai cho
ba dién tich dat theo do dac thuc té Ia 290m?, dét toa lac tai ap 15, xa V, huyén
H, tinh Bac Liéu.

Tir ndm 2008 dén nay ba cho dng Tran Tan P2 thué dat nén ba khong biét
anh Nguyén Tri K (anh K 1a con caa 6ng Nguyén Vin P) lan chiém dét cua ba,
nay ba yéu cau anh Nguyén Tri K tra lai cho ba phan dét theo do dac thuc té la
413,6m?, dat toa lac tai 4p 15, xd V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Bi don éng Péng Van T, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba
Lé Th; D, anh Pang Vin T1, anh Pang Van NI trinh bay: Vao nam 2002, vg
chdng 6ng cd nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba Lé Ut N3 véi dién
tich chiéu ngang 12m, chiéu dai 50m, tri gia 20.000.000 ddng; gia dinh ong cét
nha & tir ndm 2002 dén nay khﬁng tranh chap véi ai, nén 6ng khong déng y tra
cho ba N dién tich dat 290m?’, vi dat do 6ng nhan chuyén nhuong cua ba N3 theo
dung quy dinh phap luat; dong thoi 6ng yéu cau hay giay chang nhan quyén st
dung dat caa ba N di véi phan dat tranh chép.

Bi don anh Lé Van HI va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ch; Lam
Thi Bich T2 théng nhat trinh bay: Ngudn goc phan dat tranh chip 1a cua ba L&
Thi N3 sir dung tir nam 1997, sau d6 ba N3 cho anh Tran Thanh P2 mét phan.
Vo ngay 28/5/2012, anh chi nhan chuyén nhuong cua anh P2 Ia con caa ba N3
véi chiéu ngang 7m, dai 30m. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh chi xay dung
nha & nhu’ng ba N khong tranh chap. Tu nam 2012 dén nay, dia phuong khong
thu thué va khong cap gidy chang nhan quyén six dung dat vi cho rang d6 1a dat
bao luu dé. Anh H1, chi T2 khong dong y véi yéu cau khai kién caa ba N dbi
véi anh chi vi phan dit nay ba N3 da sir dung trudc ba N va truge khi ba N duoc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, thoi diém co quan chuyén mon cép dat
cho ba N thi gia dinh ba N3 dang sinh song trén dat. Pong thoi, anh chi yéu cau
hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa ho ba Vi Thi N voi dién tich dat
tranh chap 233,5m? tai thura 382, t& ban d6 sb 17 toa lac 4p 15, x4 V, huyén H,
tinh Bac Liéu.

Ong Nguyen Van P la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don anh
Nguyén Tri K, dong thoi la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan va la nguoi
dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi C2
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va chi Nguyén Hong Thao V1 trinh bay: Nguon goc dat tranh chap khoang nam
1998 6ng nhan chuyén nhuong cua dng Tu H3(khdng ro ho tén day du), 6ng dé
cho cha éng la éng Nguyen Tan M dang tén gidy chung nhan quyén st dung
dat Khi 6ng nhan chuyén nhuong dit cia 6ng Tu H3 thi khong c6 do dac thuc
té nhung c6 bd Nho va cay so ri 1am ranh gidi v6i dat ba N. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat thi 6ng i ao, 1am b to 18n va sir dung cho dén nay. Hién trang dét
tir nam 1998 dén nay khong thay d6i. Nam 2006 6ng lam thu tuc chuyén tén cho
me 6ng 1a ba Nguyén Thi T6, khi chuyén tén thi khong c6 do dac thuc té. Nam
2006 me dng chuyén nhuong dat lai cho con 6ng 14 Nguyén Tri K, nhung thuc té
vo chdng K séng chung véi vo chdng dng va clng st dung dién tich dt néu
trén. Khi 6ng ui dat 1am ao thi gia dinh ba N van séng tai dia phuong, nhung
khong c6 ngan can. Do do, ong khong ddng y tra dat theo yéu cau caa ba N vi
dat gia dinh ‘Ong su dung 6n dinh tr ndm 1998 dén nay, khong thay d6i hién
trang dat. Néu phan dat tranh chap nam trong giay chang nhan quyen su dung
dat cua ba N thi 6ng yéu cau hay gidy chang nhan quyén st dung dat cua ba N
d6i voi phan dat tranh chap.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén H, dgi
di¢n theo 1y quyén la 6ng Podn Quéc T4 trinh bay: Trinh tu, tha tuc cap gidy
chang nhan quyen st dung dat cho h ba Vii Thi N dién tich 5.661,3m? tai thura
382, to ban d6 17, dat toa lac tai ap 15, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu 1a dang
quy dinh phép Iuat.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 05/2021/DS-ST ngay 25/6/2021 ciia Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi N yéu cau 6ng Dang
Van T tra phan dat dién tich 290m?, thudc thira sé 382, to ban d6 sb 17, dt toa
lac tai ap 15, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Chap nhan yéu cau cua 6ng Pang Van T yéu cau hay Giay chiang nhan
quyen st dung dat cua ho ba Vi Thi N va dng Hoang Van Cl1 dimg tén doi Vi
phan dét dién tich 290m?, thuoc thaa sé 382, to ban dd sb 17, dét toa lac tai ap
15, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu. Phan dat co vi tri va sb do cu thé:

Hudng Dong giap dat ba Vii Thi N, ¢ s6 do 1a 27,8m.

Huéng Tay giap dat ba Vi Thi N, ¢d sb do 1a 28,4m.

Huéng Nam giap dat hanh lang dé bién phong, c6 s6 do 1a 11,2m.
Hudéng Béc giap dat ba Vii Thi N, ¢6 s6 do 14 9,6m.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Vi Thi N yéu cau anh
Nguyén Tri K tra phan dat dién tich 295,7m’, thuoc thira s6 382, to ban do s6
17, dat toa lac tai ap 15, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

~ Chép nhén yéu cau cua anh Nguyén Tri K yéu cau huy Giay ching nhan
quyén su dung dat cta ho ba Vi Thi N va ong Hoang Van C1 ding tén doi voi
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phan dat dién tich 295,7m?, thugc thira s6 382, t& ban do s6 17, dét toa lac tai ap
15, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu. Phan dat c6 vi tri va so do cu thé:

Hudng Pong giap dat anh Nguyén Tri K, ¢6 s6 do 14 98,58m.
Huéng Tay giap dat ba Vit Thi N, ¢6 s6 do 14 98,58m.

~ Hudng Nam giap dat hanh lang dé bién phong (Lé Van HI dang sir dung),
€0 s0 do 1a 03m.

Huéng Bic gidp kénh 130, ¢6 s6 do 13 03m.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Vii Thi N yéu cau anh L&
Van HI tra phan dat dién tich 233,5m?, thudc thtra sé 382, to ban dd s6 17, dit
toa lac tai ap 15, x@ V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Chap nhan yéu cau phan té cua anh Lé Van H1 yéu cau hay Giay ching
nhan quyén sir dung dat caa ho ba Vit Thi N va 6ng Hoang Van C1 dang tén ddi
v6i phan dat dién tich 233,5m?, thugc thura sé 382, t& ban d6 sé 17, dat toa lac
tai 4p 15, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu. Phan dat co vi tri va sé do cu thé:

Huéng Pong giap dat 6ng Nguyén Vin P dang st dung, c6 s6 do la
27,8m.

Hudng Tay giap dat ba Vii Thi N va 6ng Tran Tan P2 cing xéac dinh minh
dang sur dung, ¢0 so do 1a 27,8m.

Huéng Nam giap dat hanh lang dé bién phong, ¢ s6 do 1a 8,4m.
Huéng Bic giap dat ba Vii Thi N, ¢6 s6 do 1a 8,4m.

4. Céc duong sy c6 nghia vu lién h¢ véi Co quan ¢o tham quyén dé ké
khai, dang ky quyen st dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san tranh chap; 1€ phi pho t6 ho so, an phi dan sy so tham va
quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 08/7/2021 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu nhan dugc don khang cdo
cua ba Vi Thi N khang céo toan bo ban an so tham, khong dong y vai ban an so
tham .

Tai phién toa phic tham, ba Vi Thi N van giir nguyén yéu cau khang cao;
ngudi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khai Kién, cac duong sy khong tu thoa
thuan duoc véi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét bicu y kién cua Vién kiem sat ve
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phac tham:

Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat To tung dan su; cac duong su :[ham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat To tung dan su.
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Vé noi dung: An so thAm xét xtr ¢6 can cr. Dét cia bi don mua ctia ba N3.
Ba N khang cao khong c6 co sd. An so tham xac dinh 16 nguon goc dat. Be nghi
Hoi dong xét xur y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an gép so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranhlchép,
thu ly va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

[2] Xét khang céo cua ba Vii Thi N, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé nguon gdc dat tranh chap: Ba N xac dinh nguon goc cac phan dat
tranh chap véi 6ng T, anh Kva anh H1 la cua Nong truong P1 giao khoan cho
ba L& Thi N3 nam 1985, do ba N3 khéng canh tac hét va khdng nop thué nén
Nong truong D1 Iy lai 01 phan trong dé va cip cho ba vao nam 1987 véi dién
tich 1,5 ha dat nuéi trong thuy san, khi giao dat khong do dac thuc té. Ong T xéc
dinh ngudn gdc dt ba N tranh chip véi 6ng 1a do vo chdng 6ng nhan chuyén
nhuong cta ba Lé Ut N3 vao nam 2002 v&i dién tich chiéu ngang 12m, chiéu dai
50m, tri gia 20.000.000 dong. Anh Lé Van HI xé4c dinh ngudn goc dat ba N
tranh chap véi anh 1a cia ba L& Ut N3 st dung tir ndm 1997, sau d6 ba N3 cho
6ng Tran Thanh P2 mot phan, vao ngay 28/5/2012, anh nhan chuyén nhuong
cua 6ng P2la con caa ba N3vai chiéu ngang 7m, dai 30m. Nhu vay, hai phan dat
nay cac duong su déu xac dinh c6 ngudn gbc cua ba N3.

Ong P xac dinh ngudn gdc dat ba N tranh chap véi con 6ng 1a do 6ng
nhan chuyén nhuong cua ong Tu H3 khoang nam 1998, khi ong nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng Tu H3 thi khong c6 do dac thuc té nhung c6 bo nho va cy
so ri 1am ranh giéi v&i dat ba N. Nhu vay, cac bén tranh chap véi nhau khong
théng nhat vé nguon gdc dat tranh chap.

Xét thay, theo Hop dong giao dat khoan ngay 20/4/1998, Nong trudong D1
giao dat cho ngudi nhan dat khoan 1a ba Vi Thi N, dién tich 1,5ha, vi tri dat
khoan (nhan dat caa chi Ut N3), nhu vy c6 cin ctr xac dinh phan dat ba N dang
quan ly, st dung 12 do Nong truong P 1giao dat khoan cho ba N(nhan dat cua chi
Ut N3), tuy nhién khi Nong trudong D1giao khoan dat cho ba N thi khong c6 do
dac dién tich cu thé, nén khong co cin cir xac dinh cac phan dat tranh chap co
nam trong dién tich dat Nong truong P1giao khoan cho ba N hay khong.

Ong T xac dinh nguon gdc dat tranh chap la do 6ng nhan chuyén nhuong
cua ba Ut N3, anh H1 xac dinh ngudn gdc dat tranh chap la caa ba Ut N3 cho
con l1a éng Tran Thanh P2, vao nam 2012 thi 6ng P2 chuyén nhuong cho anh,
6ng P xac dinh ngudn gbc dat tranh chap 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cua ong
Tu H3. Theo hd so thé hién, c6 can cir xac dinh phan dat ba N tranh chap véi
6ng Tva anh H1 1a cua ba Ut N3 va phan dat ba N tranh chap véi anh K 1a caa
6ng P nhan chuyén nhuong caa éng Tu H3.



[2.2] V& qua trinh sir dung dat: Trudc khi ba Ut N3 chuyén nhuong dat
cho 6ng T va cho dét cho con 1a 6ng P2, sau d6 6ng P2 chuyén nhuong dat lai
cho anh H1 thi ba Ut N3 1a nguoi quan ly, st dung dat tir nam 1997 khi duoc
Nong truong D1giao khoan dat dén khi ba Ut N3 chuyén nhwong dét cho éng T
vao nam 2002 va cho dat con 1a dng P2, sau d6 dng P2 chuyén nhuong dit lai
cho anh H1 vao nam 2012, khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng T va anh H1
tiép tuc quan ly, str dung dét cho dén nay.

Cén cir dé xac dinh dét thuoc quyen quan Iy cia ba Lé Thi N3 (Ut N3) la
theo bién ban xac minh nguoi lam ching la 6ng D6 Ngoc D3(Bi thu chi bo ap tir
nam 2012) xac dinh phan dat tranh chap giita cac bén 1a cua ba N3 canh tac tir
nam 1992 (But lyc s6 133-134 h6 so Vil Thi N véi 6ng Ping Van T), 6ng
Truong Vian M1 xac dinh trudc nam 1997 thi ba N3 quan 1y, ndam 2002 thi thay
6ng T xay dung nha, ba N khong ngin can hay tranh chap gi (But luc s6 75 ho
so Vii Thi N vé&i 6ng Dang Van T); 1oi khai ciia ba Bang Thi P3(But luc s6 122-
123 ho so Vii Thi N véi anh Lé Van H1) xac dinh khi ba thué dat cua ba N canh
tac thi dat ba N giap dat ba N3. , dién tich anh H1 dang st dung la cua ba N3. |
khi ba N3 kéu ban dat ba khong du tién mua nén anh H1 mua.

Déi vai phan dat hién anh K dang quan ly, sir dung: Theo loi khai cua éng
Lé Vian H4 xéac dinh 6ng co thué dat cua ba N canh tac, khi 6ng thué dat cua ba
N thi 6ng P da str dung giap ranh va ¢ bo ranh nhu hién nay... (But luc s6 99
ho so Vi Thi N voi anh Nguyén Tri K); ba Quach Thi P4 xac dinh phan dat
tranh chap hién tai giira ba N véi anh K 1a do gia dinh ba chuyén nhuong cho
6ng P (BUt luc s6 98 ho so Vi Thi N voi anh Nguyén Tri K). C6 can cit xac dinh
tr khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Tu H3 niam 1998 thi gia dinh ong P
quan ly, st dung dén nay.

Nhu vay, c6 cian cir xac dinh cac phan dat tranh chap ba N khdng ¢6 quan
ly, sir dung tir truée dén nay, viéc dng T cat nha & va trong cay trén dat, 6ng P ui
ao nudi tdm va anh K quan 1y dat thi ba N khong c6 ngin can hay phan déi, dén
nam 2017 khi biét cac phan dat tranh chap nam trong gidy chiing nhan quyén sir
dung dat do ho ba diing tén thi ba mai khoi kién doi 6ng T, anh H1 va anh K tra
dat.

Ba N xac dinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AD 607955 dién
tich 5.661,3m2 thudc thira s6 382, t& ban d6 s6 17 1a cap d6i tir dién tich dat
14.556m?, nhung theo Cong van sd 61/TNMT ngay 15/4/2020 (Bt luc sb 261
hd so Vil Th1 N v6i dng bang Van T) Phong Tai nguyén va Mai truong huyén H
xac dinh viéc ba N ké khai dang ky dé duoc cap quyen st dung dat nam 2006 1a
cac ho dugc cap gidy chiing nhan theo dé an cap gidy chang nhan cho cac ho
ven bién caa Chinh pha (WB2), Uy ban nhan dan xa théng béo cho cac ho dan
ké khai dang ky sau khi hoan tat viéc do dac, 1ap ban d6... Nhung theo xac dinh
cta 6ng Phan Tuan K— L& Cong chic dia chinh x4 V, huyén H tir nim 2004 -
2010 x4c dinh Giay chirng nhan quyén sir dung dat cap cho ba N nim 2006 1a
cap theo du 4n cap quyén st dung dat cho cac ho ven bién (WB2) caa Chinh
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pht. Trung tdm do dac tu do dac va xac dinh ranh dat cua cac ho dan lién ké,
Can bo dia chinh khong tham gia viéc do dac thim dinh dat..., Nam 1997 (sau
con bdo sb 5) Nong truong van dong ngudi dan vao trong dé & ¢d ho ba N3. |
phan dét tranh chap la giao cho ba N3. , dit caa ba N giép ranh (Bt luc s 72-
73 hd so Vil Thi N véi 6ng Dang Van T). Theo Gidy xac nhan sb 04/GXN ngay
10/12/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H xac nhan: Ho so
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho ba N hién tai khéng cd tén trong
danh sach luu trir tai chi nhanh (Bt luc s6 92 hd so Vit Thi N véi anh Nguyén
Tri K). Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 can ctr xac dinh viéc cip Giay chung
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nsé AP 607955 dién tich 5.661,3m* thugc
thira s6 382, to ban d6 sé 17 1a cap dbi tir dién tich dit 14.556m? 1a hop phép.

Do d6, yéu cau khai kién cuia ba Nyéu cau ong T, anh H1 va anh K tra dat
la khong ¢6 can ctr chap nhan.

[2.3] Ddi V6i yéu cau cua 6ng T, anh H1 va anh K yéu cau hay Glay
churng nhan quyen st dung dét do ho ba Vil Thi N dung tén dbi véi cac phan dat
tranh chap, thay rang: Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén H
xéac dinh trinh ty, tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Vi
Thi N dién tich 5.661,3m* thugc thira s6 382, to ban d6 17, dat toa lac tai ap 15,
x& V, huyén H, tinh Bac Liéu 1a ding quy dinh phép luat. Cac phan dat tranh
chap do ba Ut N3, 6ng P2, anh H1 va gia dinh ong P quan ly, st dung tir nim
1997, 1998 dén nay, Giay chiing nhan quyén sir dung dat cua ho ba N dugc cap
vao nam 2006, trong khi d6 ba N khéng phai 1a nguoi truc tiép sir dung dat, do
d6 viéc Uy ban nhan dan huyén H cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho
ho ba N khong chimg minh duge c6 do dac thuc té, co cac ho giap ranh ky tén
hay khéng 1a cap khong ding quy dinh cua phap luét dat dai. Do d0, 6ng T, anh
H1 va anh K yéu cau huy Glay chiing nhan quyén str dung d4t do ho ba Vii Thi
N ding tén d6i voi cac phan dat tranh chap 1a c¢6 can cir chap nhan.

[3] Cac noi dung khac cua an so tham giir nguyén.

[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa &n cap so tham da xét
xt ding phap luat. Ba N khang cdo khong co co so. Do d6, Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cua ba N, gitt y an so thim nhu dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh dé nghi.

[5] V& n phi dan sy phic tham: Ba N phai chiu an phi do yéu cau khang
cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:

Can ctr khoan 1 bBiéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;



_ Can ct khoan 9 Bieu 26, khoan 4 Dieu 34, khoan 1 Biéu 37, khoan 1
biéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 228 B9 lut T4 tung déan
su nam 2015;

Can ctr Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ctr Luat Dét dai nam 2013;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang co caa ba Vii Thi N .

Gifr nguyén Ban &n dan sy so tham so 05/2021/DS-ST ngay 25/6/2021
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu, cu thé nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Vi Thi N yéu cau 6ng Bang
Van T tra phan dat dién tich 290m?, thuoc thira s6 382, to ban do s6 17, dat toa
lac tai ap 15, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Chap nhan yéu cau cua 6ng Pang Van T yéu cau hay Giay chang nhan
quyen st dung dat cua ho ba Vi Thi N va dng Hoang Van Cl1 dimg tén doi Vi
phan dét dién tich 290m?, thugc thura sé 382, to ban dd s6 17, dét toa lac tai 4p
15, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu. Phan dat co vi tri va sb do cu thé:

Hudng Pong giap dat ba Vii Thi N, ¢6 s6 do 1 27,8m.

Hudng Tay giap dat ba Vii Thi N, ¢6 s6 do 14 28,4m.

Huéng Nam giap dat hanh lang dé bién phong, c6 s6 do 1a 11,2m.
Huéng Bic giap dat ba Vii Thi N, ¢6 s6 do 13 9,6m.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Vii Thi N yéu cau anh
Nguyén Tri K tra phan dat dié¢n tich 295,7m’, thuoc thira s6 382, to ban do s6
17, dat toa lac tai ap 15, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Chap nhan yéu cau cua anh Nguyén Tri K yéu cau hay Giay chuing nhan
quyén sir dung dat cua ho ba Vii Thi N va 6ng Hoang Vian C1 dimg tén di Véi
phan dat dién tich 295,7m?, thudc thira s6 382, to ban dd s 17, dat toa lac tai 4p
15, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu. Phan dat c6 vi tri va sb do cu thé:

Huéng Pong giap dat anh Nguyén Tri K, ¢ sé do 1a 98,58m.
Huéng Tay giap dat ba Vi Thi N, ¢6 sb do 13 98,58m.

~ Hudng Nam giap dat hanh lang dé bién phong (Lé Vin H1 dang sir dung),
€0 s0 do 1a 03m.

Huéng Bic giap kénh 130, ¢6 s6 do 13 03m.
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3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Vi Thi N yéu cau anh L&
Vén HI tra phan dat dién tich 233,5m?, thudc thira s6 382, to ban dd sb 17, dat
toa lac tai ap 15, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Chéap nhan yéu cau phan t6 cua anh Lé Van H1 yéu cau hay Giay ching
nhan quyén sir dung dat cia ho ba Vit Thi N va 6ng Hoang Vin C1 dung tén dbi
v6i phan dat dién tich 233,5m?, thugc thura sé 382, t& ban d6 sé 17, dat toa lac
tai 4p 15, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu. Phan dét c6 vi tri va s6 do cu thé:

Huéng Pong giap dat ong Nguyén Vin P dang st dung, c6 sé do 1a
27,8m.

Hudng Tay gidp dat ba Vi Thi N va éng Tran Tan P2cung xac dinh minh
dang su dung, ¢0 so do 1a 27,8m.

Huéng Nam giap dat hanh lang dé bién phong, ¢ s6 do 1a 8,4m.
Hudng Bac giap dat ba Vit Thi N, ¢6 sb do 1a 8,4m.

4. Céc duong sy c6 nghia vu lién h¢ véi Co quan ¢6 tham quyén dé ké
khai, dang ky quyen st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

5. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap; 18
phi ph6 t6 ho so so6 tien 1a 4.222.380 dong: Ba Vi Thi N phai chiu toan bo, ba
Nda ndp xong.

6. An phi dan sy so tham khéng cé gia ngach: Ba Vii Thi N phai chiju
900.000 dong. Ba Vii Thi N d3 nop tam ¢ng an phi dan sy so tham sé tién
900.000 dong theo cac Bién lai thu s6 0014332 ngay 05/7/2018, s6 0014703
ngay 18/03/2019 va s6 0006001 ngay 24/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén H, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

7. An phi dan sy phtc tham: Ba Vii Thi N phai chiu 300.000 d6ng, dugc
can trir vao sb tién 300.000 déng tam wng an phi dan sy phic thim ba Ndi nop
theo Bién lai thu sé6 0000036 ngay 09/7/2021 caa Cuc Thi hanh &n dan sy tinh
Bac Liéu. Ba Vii Thi N da nop dua an phi.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

N01: n{lﬁm L TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao Pi kv tén va do d‘u)

tai Thanh phé H& Chi Minh; (Pa ky tén va dong da

- TAND tinh Bac Liéu;
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- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;
- Duong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Huong
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