TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban én s6: 46/2024/DS-ST.

Ngay: 29-8-2024.

VIv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, yéu céu
huy GCNQSDD va bdi thuong thiét
hai ngoai hop dong.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TiNH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha.
Cdc héi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Tam va 6ng Diéu Nhot.
- Thu ky phién toa: Ba Doan Thi Linh Ngan, Ia Thu ky vién Toa an nhan dan
huyén Dak Song, tinh Bak Nong.
- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dak Song, tinh Dak Nong tham gia
phién toa: Ong Bo Ngoc Ha — Kiém sat vién.
~Ngay 29 thang 8 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan huyén DPik Song, tinh
bak NoOng, xét xtr so tham cong khai vu én dan sy thy ly s6 242/2019/TLST-DS ngay
10 thang 9 ‘nam 2019 vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, yéu cau hiy GCNOSDD va béi thwong thiét hai ngoai hop dong” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xur s0 46/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 7 ndm 2024 va
Quy¢t dinh hoan phién toa so 64/2024/QDST-DS ngay 31 thang 7 nam 2024 giita cac
duong su:
Nguyén don: Ong Tran Viét K, sinh nim 1959 — C6 mit.
Pia chi: Cay s6 E, thon T, phuong Q, thanh phé G, tinh Pak Nong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Tran Viét K: Ong Nguyén Trong N —
Vian ban uy quyén ngay 23-7-2019 — C6 mat.
Dia chi: TDP C, phuong N, thanh phd G, tinh Dak Néng.
Bi don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi P, sinh nim
1965 — C6 mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi P: Ong Nguyén Quéc T, sinh
nam 1962 — Van ban uy quyén ngay 15-4-2021 — C6 mat.
Dia chi: Bon P, xa T, huyén D, tinh Dak Nong.
Noi & hién tai: Thon N, xa T, huyén D, tinh Dak Nong.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Nguyén Truong A, sinh nim 1974 — Co mit.

Dia chi: Bon T, xa T, huyén D, tinh Bak Nong.

Ba B4 Thi T, sinh ndm 1983 — Vang mit.

Dia chi: Bon T, xa T, huyén D, tinh Dak Nong.

Ba Tran Thi Ti, sinh ndm 1966 — Vang mit.

Dia chi: A duong D, Phuong P, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Tran Thi Ti: Ong Nguyén Trong N, sinh
nam 1958 — Van ban uy quyén ngay 05-5-2021 — C6 mat.

Dia chi: TDP C, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Nong.

Nguwoi lam chung:

Ong Tran Q, sinh ndm 1982 — C6 dé nghi xét xir vang mat.

Dia chi: Bon P, xa T, huyén D, tinh Dak Nong.

Ong Nguyén Phi Th, sinh nim 1974 — C6 dé nghi xét xir vang mit.

Dia chi: Thon Th, phuong Q, thanh phé G, tinh Pak Nong.

Ong Pham Xuan K— C6 dé nghi xét xtr ving mit.

Dia chi: Thon N, xa T, huyén D, tinh Pik Nong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Tran
Viét K trinh bay:

T6i va ba Tran Thi Ti ding ky két hén nam 1985 tai UBND x4 An Hoa Thinh,
huyén Huong Son, tinh Ha Tinh trén co sé tu nguyén. Thoi gian da lau nén gidy
chtmg nhan két hon bi that lac. Toi va ba Ti c6 04 nguoi con chung, con 16n nhét sinh
nam 1986. Pat tranh chip cac con khong co dong gop gi.

Thang 6 nam 2011, vo chong t6i chuyén tir tinh Binh Phudc 1én Bon P, x& T,
huyén P sinh sdng, 1am an kinh té. Chiing toi khong c6 quan hé than thich voi ong
Nguyén Quéc T, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Truong A va ba DS Thi T.

Thong qua nguoi gidi thidu, ngdy 24-6-2011, toi va vo nhan chuyén nhugng tir
6ng Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi P thira dat sd 1, to ban d6 sd 11, toa lac tai
Bon P, xi T, huyén D, dién tich 15.345m’ voi gia 390.000.000 dong. Pat di duoc
UBND huyén ik Song cap Giay ching nhan quyén str dung s6 W8500XX cho ho
ong Nguyén Quoc T ngay 15-4-2023. it c¢6 ranh gidi cu thé, rd rang, khdng tranh
chap, cac ho lién ké da ky glap ranh. Toi da tra di tién ngay 24-6-2011.

Gidy sang nhuong dat riy ca phé ngay 24-6-2011 viét tay. C6 nhan chung 1a
6ng Nguyén D, t6 trudng t6 an ninh (hién ¢ dau khong rd); 6ng Nguyén Vin H, anh
ctia 6ng T (chi biét hién sinh séng & tinh Phii Tho); ba Nguyén Thi L, em rudt cua ba
P, hién sinh sdng tai bon Ping Sim va ba Nguyén Thi Ch, ngudi trong x6m (hién &
dau khong r0).

Ngay 24-6-2011, 6ng T, ba P nhan du tién, ban giao dét cho t6i va vo st dung.
Khi nhén chuyén nhuong, trén dit co khoang 300 tru tiéu, khoang 1.200 cy ca phé,
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01 can nha tam, 01 ao nudc dién tich khoang 240m?, 01 giéng nudce. Sau khi nhan
chuyén nhuong, t6i nao vét ao hd, tha cé, trong thém 600 cay tiéu, dao 01 giéng nudc,
mua may moc phuc vu ndng nghiép. Ca gia dinh sinh séng trén dat nay. Nam 2013,
khi do dac, giai thira toan huyén, thira dat trén so d6 da dting tén nguoi sir dung 13 61,
Tran Viét K.

Thang 5 ndm 2013, 6ng T trinh bay dang can von lo cho con trai 1am an, xin lay
quyen st dung thira dét da chuyen nhuong cho vo chong toi dé giao dich voi ong
Nguyen Truong A, né tinh toi dong ¥. Ngay 09-5-2013, 6ng T va dng A 1ap hop dong
chuyén nhuong kém theo gidy thoa thuén, dé 6ng A cho ong T muon sb tién
250.000.000 dong. Ong T phai tra cho 6ng A 280.000.000 dong vao ngay 09-8-2013
(gom 250. 000.000 dong ng goc va tién |ai ciia 03 thang). Tuy nhién, khi chua toi thoi
han tra tién, gia dinh 6ng T di lam tha tuc chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén
Truong A va ba D6 Thi T. Ngay 04-10-2013, 6ng A, ba T dugc UBND huyén Pak
Song cap GCNQSDD d6i véi thira dat sb 1, to ban do sb 11; 1a thua dat 6ng T,baP
da chuyén nhuong cho vo chong toi trudc do trong khi gia d1nh t6i dang sinh song 6n
dinh trén dat.

Sau khi duoc cap GCNQSDD, dém 18-10-2013, 6ng Nguyén Truong A cung
Truéng Cong an xa Truong Xuan 1a 6ng Tran Xuan Kh, cdng A vién Tran Q va
khoang 10 thanh nién khong rd 1 ai kéo vao nha t0i, 6ng A dua GCNQSDD ra, ném
quan 4o, rém man, sach vd, dudi ca gia dinh toi ra khoi nha dé giao nha, dat cho ong
A quan ly. Do qua lo so nén gia dinh t61 phai di khoi nha, t61 phai & nhd nha nguoi
quen, con v con thi di Thanh pho H6 Chi Minh thué nha &, kiém viéc lam.

Tur thang 10 nam 2013, t6i da lam don trinh bao Cong an x& Truong Xuan, sau
d6 dén COng an huyén Pak Song, Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song, nhung
Cong an huyén Pak Song khong khéi to vu an va hudng dan t6i khoi kién tai Toa an.
T61 khéi kién tai Toa an nhan dan huyén bik Song, sau do dugc hudng dan khéi kién
tai Toa an nhan dan tinh Dak Nong do ¢ yéu cau hity GCNQSDD. Tuy nhién, Toa an
nhan dan tinh Dak Nong khong thu 1y va huéng dan t6i khéi kién lai tai Toa 4n nhan
dan huyén Dak Song. Ngay 10-9-2019, Tda an nhan dan huyén Dk Song thu 1y lai vu
an cua toi.

Nay t61 yéu cau Toa an tuyén iy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ong Nguyen Quoc T, ba Nguyen Thi P va 6ng Nguyén Truong A, ba Bd Thi T
d6i v6i thira dat s6 1, to ban d6 sd 11, toa lac tai xd Truong Xuén, huyén Pak Song.
Huy GCNQSDD s6 BL 9463XX do UBND huyén Dik Song cép ngay 04-10-2013
dung tén 6ng Nguyén Trudng A va ba B Thi T. Budc dng A, ba T tra dét, dién tich
theo GCNQSDD 12 15.345m?; dién tich thue té 15.703,8m’ va tai san gén lién trén dat
cho t6i va vo. Budc 6ng A, ba T bdi thudng cho t6i s6 ca phé khong thu hoach duoc
tir vu mua nim 2013 dén nay s tién 2.150.000.000 dong; boi thudng tiéu khong thu
hoach dugc tir naim 2013 dén nay sb tién 422.500.000 ddng, bdi thuong 02 ti vi, 01 bd
ban ghé, 01 ta quén 4o va vat tu, may moc do bi dudi khoi nha khong mang theo duoc
tri gia 60.000.000 dong Yéu cau ong Nguyén Quéc T, ba Nguyen Thi P t1ep tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd 1, to ban do so 11, toa lac
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tai xa Tru’(‘mg Xuan, huyén Dik Song cho t6i va vo.

T6i dong ¥ véi két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, két qua do dac va két qua
tham dinh gia. Khong yéu cau Toa an thAm dinh gia lai. Khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu (néu co).

Ngay 17-6-2024, 6ng Tran Viét K xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé bdi
thuong thiét hai ngoai hop dong do chua ching minh duge. Ong K sé& ¢6 yéu cau giai
quyét khi c6 tai liéu, chtng ¢t chirng minh.

Bi don 6ng Nguyén Quéc T va ba Nguyén Thij P trinh bay:

Chung t6i két hon nam 1985 tai xd T X&, huyén Lam Thao, tinh Phu Tho;
chuyén dén xa Truong Xuan, huyén Dak Song sinh séng tir nim 1998. Chung tdi tao
1ap duoc mdt vai thira dat, trong do c6 thira s6 1, to ban dd s 11, toa lac tai Bon P, xa
T, huyén B, da dugc UBND huyén Pak Song cap GCNQSD s6 W8500XX ngay 15-
4-2003, cho ho 6ng Nguyén Qudc T. Ching t6i c6 02 con chung, con dau 1a Nguyén
Quéc T, sinh ngay 05-5-1986; con thir 1a Nguyén Vian T, sinh ngay 01-7-1988. Khi
cap dat, cac con chua di 18 tudi, khong c6 dong goép gi trong viéc tao lap tai san.
Trong ho chi c6 chung t61 va 02 con.

Chung t6i va ong K, ba Ti, ong A, ba T khong c6 quan h¢ than thich.

Niam 2011, do ¢6 nhu cau von lam an va biét 6ng K tir tinh Binh Phudc chuyén
1én c6 nhu cau nhan chuyén nhugng dat nén ching tdi chuyén nhuong cho 6ng K va
vo 1a Tran Thi Ti thira dat sb 1, t& ban do sd 11, toa lac tai bon P, xa T véi gia
390.000.000 dong theo Gidy sang nhugng dét ray ca phé ngay 24-6-2011. Ong K dua
chung t6i 378.000.000 dong. S tién con lai khi nao 1am thu tuc sang tén GCNQSDD
xong thi tra. Gidy sang nhuong dét ray ca phé do dng K viét, chling t6i cd ky tén bén
ban. Trong gidy ghi nhan chung t6i di nhan du 390.000.000 déng. C6 04 ngudi lam
chimg 13 ba Nguyén Thi L (hién & Thon 2, xd Truong Xuan), ong Nguyén Vin H, 6ng
Nguyén D va ba Nguyén Thi Ch (hién khong con & dia phuong).

Ngay trong ngay 24-6-2011, 6ng K va ba Ti di nhan dat cing toan bo tai san
gan lién trén dat (gom ca phé, tiéu, ao, nha gd nho) dé str dung. Ca phé, tiéu dep, dang
cho thu hoach binh thuong.

Thoi diém nay, GCNQSDD t6i (T) dang cam cd dé vay sb tién 70.000.000
dong, 6ng K, ba Ti co biét. Pau nam 2013, 6ng K tra ng cho dng H gitp t6i, 14y lai va
gitt GCNQSDP. Ong K bao voi chung to1 gbc va 1ai ong H léy 100.000.000 df)ng
(chung t6i da tra lai cho ong K nhiéu lan, dén nim 2022 thi tra hét, khong lap gidy to,
khoang 130.000.000 dong, gdm 100.000.000 dong tién dng K tra cho ong H va tién
t6i no 6ng K nhiéu khoan khac).

Sau khi 6ng K lay duoc GCNQSDD tir dng H thi 6ng Phan Vin B, la Bon
truong bon Pang Sim (hién khong o ¢ dau) noi ching toi va ong K lam thu tuc sang
tén quyén str dung dat. Thoi diém nay, khoang thang 02 nam 2013, dng K dang can
tién 1am nha nhung dat dang dumg tén ching toi nén 6ng K néi toi (T) toi nha ng A,
nhd dng A cho 6ng K vay tién. Ong A, ba T & gan nha chung t6i va 6ng K, biét chiing
t6i da chuyén nhuong dat cho 6ng K nhung GCNQSDPD dung tén chiing toi nén 6ng



A, ba T yéu cau gip ca 03 bén dé lap bién ban théng nhat.

Lan dau 6ng A goi 6ng K dén nhan s tlén 100.000.000 ddng. Sau 6ng K vay
thém 150.000.000 dong thi ong A, ba T yéu cau viét Hop dong chuyen nhuong dat
méi cho vay. Hop dong chuyén nhuong myc dich dé cho 6ng K vay tién, vay ngay
09-5-2013, 6ng K hen 03 thang sé& tra tién cho dng A, ba T, tirc tra vao ngay 09-8-
2013. Trong ngay 09-5-2013, theo thoa thuén gitra 03 bén, ching t61 va ong A dén
UBND x4 T dé lap hop dong nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén xa da gan 11
gio trua, chinh quyen bao hét gi0 lam nén ching t61 ky trudce vao thu tyc sang nhu’ong
dat tai UBND x4 rdi hen chiéu dén lam thi tyc tiép theo nhung sau d6 khong thiy goi
chung t61 nira. Chung t61 nho ngay ky thu tuc sang nhuong tai UBND x& T la ngay
09-5-2013. Ky xong lic trua, chiéu ngay 09-5-2013, 6ng A goi 0ng K ra nhan tién, co
mit toi (T), 6ng A, ba T, 6ng K. Ong K nhan sé tién 150.000.000 dong. Trude do,
ngay nao toi khong biét, 6ng K da vay va nhan caa 6ng A, ba T sd tién 100.000.000
d6ng. Ghi sb tién 280.000.000 dong vao gidy thoa thuin ngay 09-5-2013 1a do cong
ca gdc va lai phai tra dén ngay 09-8-2013.

Toan bd su viéc 1a do 6ng K chi dao. Ong K méi dén dia phuong nén muén toi
(T) 1a nguoi dang dimg tén quyén st dung dat noi chuyén véi 6ng A, ba T dé cho 6ng
K vay tién. Nguoi thuc té vay 1a 6ng K nhung do GCNQSDP dang dtng tén chung
t6i nén méi ghi chung toi 12 nguoi vay tién. Hop dong chuyén nhuong ban viét tay
ngay 09-5-2013 do dng A viét, 6ng K c6 xac nhan. Bon trudéng ong Phan Vian B ky
nhung hién 6ng B khong con & dia phuong.

Ca 03 bén thoa thuan hop doéng chuyén nhuong (theo miu) ching toi ky trudc
thi 6ng A, ba T mai cho dng K vay tién. Ngay ky 1a ngay 09-5-2013, nhung khong o
vi sao trong ho so lai 1a ngdy 07-6-2013. Thoa thuan 03 thang dng K tra tién cho 6ng
A, ba T thi hity bo hop dong chuyén nhuong da ky. Theo ching t6i dugc biét, sau 03
thang 6ng K khong tra tién dugc cho Ong A baT.

Sau nay ong K bi ong A gitr dat, dudi khoi nha, chiing t6i chi biét nhung khong
cO mat. Ong K lam don t6 cdo toi, toi da hop tac lam viéc voi Cong an huyén Pak
Song 02 1an, sau khi 14y 161 khai thi cho t6i vé va khong khai t6.

Pat tranh chdp hién do 6ng Nguyén Truong A sir dung. Lau nay chung toi
khong gap ba T vo Ong A.

Quan diém ctia chung t6i d6i voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Viét K:

Vé yéu cau hity hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta chiing t6i va
ong A, ba T: Chang t6i khong hiéu 18 quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién, thoa thuan
giita ba bén 13 03 thang ké tir ngay 09-5-2013, tirc ngay 09-8-2013, 6ng K phai tra cho
6ng A sb tién 280.000.000 dong. Trong 03 thang nay 6ng A, ba T 1ay hop dong
chuyén nhuong da ky trudc dé 1am tha tuc xin cép GCNQSDD Ia sai va nguoc lai, sau
03 thang 6ng K khong tra duoc tién 12 sai.

V& yéu cau boi thuong thiét hai tong s6 tién 2.632.500.000 dong, chiing toi
khéng ddng ¥, do yéu cau khong dung. Ong K'la nguoi 1am ra sy viée nay, la nguoi
n6i chung toi nhd dng A cho vay tién, nhan tién va khong tra duoc nén moi mat dat va
tai san trén dat. Chung toi khong nhan bat ky loi ich gi, khong nhan tién vay ma chi
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lam viéc do 6ng K nho.

Dbi véi trinh bay cta 6ng K vé viéc thang 5 nim 2013, t6i can vén lo cho con
trai lam 4n, nho ong K 14y quyén st dung thira dat da chuyén nhuong dé giao dich voi
ong Nguyen Truong A cho vay tién, Ong K né tinh dong ¥ nén ngay 09-5-2013, gila
ching téi va 6ng A lap hop dong chuyen nhuong kém theo gidy thoa thuin, dé 6ng A
cho chling t6i vay sé tién 250.000.000 dong 12 hoan toan sai sy that.

T6i (T) bd sung thém y kién: Truong hop Toa an tuyén huy gidy ching nhén
quyen st dung dat cap cho dng A, ba T; huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat glua t61, ba P va ong A, ba T thi dé nghi Toa an tuyén tra lai quyén su dung dat
cho 6ng Tran Viét K. Do ching toi da chuyen nhuong dat cho ong K va da nhan du
tién. Toi va vo sé ¢o trach nhiém lam thu tuc dé 6ng K duoc cap GCNQSDbD theo quy
dinh cua phép luat. Toi khong c6 yéu cau doc lap, khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cua h0'p ddng vo hiéu.

Gia chuyen nhuong quyén st dung thira dat sd 1, to ban d6 11 ghi 70.000.000
d6ng theo Hop dong chuyen nhuong ngay 07-6-2013 gitta t6i (T), vo t6i (ba P) va 6ng
A, ba T t6i khong biét ai ghi, t6i va vo khong vao UBND x4 Truong Xuan dé lam thi
tuc ma O6ng A tu lIam. Mac du t6i va vo ¢6 ky trudc nhu da trinh bay. To6i khang dinh
khong vao UBND x3 dé ky trudc mat ngudi co thim quyén. Toi va vo di chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ong K véi gia 390.000.000 dong ngay 24-6-
2011, nén khong thé dén nam 2013 c6 gia 70.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ti trinh bay:

T6i va 6ng Tran Viét K 1a vo chong, dang ky két hon nam 1985 tai xi An Hoa
Thinh, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh trén co so tu nguyén. Gidy chting nhan ding
ky két hon hién da that lac. TGi va 6ng K c6 04 con chung, con 16n nhat sinh nim
1986. Pit tranh chap 1a t1en ctia hai vo chong, cac con khong ¢ dong gop. Thoi diém
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cac con khong & chung voi vo chdng toi.

Thang 6 nam 2011, vo chong t6i chuyén tir tinh Binh Phudc 1én Bon P, xa T,
huyén D sinh séng, 1am an kinh té. Thong qua ngu:0’1 gi6i thiéu cho Ong K, ngay 24-6-
2011, ti va 6ng K nhan chuyén nhuong tir 6ng T va ba P 01 thira dat, hién nay toa lac
tai Bon P, xa T, huyén D (truéc day 1a Thon B, xa T), dién tich khoang 1,5ha v&i gia
390.000.000 déng. Tién nhan chuyén nhuong do vo chdng t6i ban dit rdy & tinh Binh
Phude ma co. Pat nhan chuyén nhuong da dugc UBND huyén ik Song cap
GCNQSD s6 W8500XX cho ho ong Nguyén Qudc T ngay 15-4-2023, c6 ranh gioi cu
thé, rd rang, khong tranh chap T6i va 6ng K di tra du tién.

Gidy sang nhuong dat riy ca phé ngay 24-6-2011 viét tay. Co hai bén ky tén va
nguoi lam chimg nhung hién nay ¢ dau, tén gi t6i khong nho. Cung ngay, ong T, baP
nhan du tién thi ban giao dat cho toi va 6ng K sir dung. Thoi diém nhan chuyén
nhuong trén dat 6 01 cén nha tam nho, ca phé, tiu s6 luong it, 01 ao nudc, dién tich
khoang 240m 01 giéng nudc. Sau khi nhan chuyén nhuong chiing t6i nao vét ao hd,
tha c4, trong 600 cay tiéu, dao 01 gleng nudc, mua may moc phuc vu nong nghiép.
T6i va dng K cung sinh sdng trén thira dit nay.

Viéc 6ng K, dng T va 6ng A thoa thuan muon tién, cAm GCNQSDD dé éng T
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muon tién tir 6ng A, thoa thuan khong tra dugc tién thi phai chuyén nhuong dat cho
6ng A t6i hoan toan khong biét. Ngay 18-10-2013, 6ng A vao cung nhiéu nguoi, néi
dat hién tai da dung tén 6ng A, yéu cau t6i va 6ng K ra khoi nha, virt dd cua gia dinh
t0i ra ngoai va lay ca phé gia dinh t6i vira thu hai t6i méi biét 6ng T muon tién cua
ong A, 6ng T khong tra dugc nhung do Ong K ky vao gidy to gi d6 nén khi 6ng T
khéng tra tién thi phai chuyén nhuong dat da chuyén nhu’ong cho vo chdng t6i cho
ong A. Do luc lugng dong nguoi, lai ¢6 Céng A nén toi va éng K phai ra khoi nha. Tur
khi di khoi nha vao dém 18-10-2013 dén nay, chiing t6i khong dugc quay lai nha, dét
dé str dung. Sau nay toi duoc nghe 6ng K ké: Thang 5 ndm 2013, 6ng T ndi v6i 6ng K
dang can von lo cho con trai lam an, xin 6ng K 13y quyén sur dung thira dat da chuyén
nhuong cho t6i va 6ng K dé giao dich véi Ong A, 6ng K né tinh dong y. Dan den ngay
09-5-2013 gitra 6ng T va ong A lap hop dong chuyen nhugng kem theo gidy thoa
thuan, dé 6ng A cho 6 ong T muon s6 tién 250.000.000 dong. Ong T phai tra cho 6ng A
s6 tién 280.000.000 dong vao ngay 09-8-2013. Tuy nhién, chua t4i thoi han tra no,
gia dinh 6ng T d4 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng A va ba T.

Nay t6i dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia 6ng K, dong ¥ két qua xem xét tham
dinh tai chd, do dac, tham dinh gia tai san. To61 khong c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu
cau xem xét tham dinh, do dac, thim dinh lai gia tai san, khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu (néu o). Chi yéu cau 6ng A, ba T tra lai nha, dat cho t6i va
ong K.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Truong A trinh bay:

Ngay 02-4-2021: T6i khong dong Vv voi toan bo yéu cau khai kién cua ong Tran
Viét K vi: Téi 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap va dat da
sang tén t6i. Khi nhan chuyén nhuong, c6 su ching kién cia cac bén, ca 6ng K véi tu
cach la nguoi lam ching, truong thon cung xéac nhén. Gitra 6ng K va 6ng T thoa thuan
nhu thé nao t6i khong biét nhung khi t01 giao tién thi ong K 1a ngudi nhan.

Hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat giita téi va vo chong ong T ban
viét tay duoc thuc hién ngay tai ray nha ong T, ngay hom sau chiing t6i thyc hién hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat theo mau tai UBND xa T. Hop dong viét tay
c6 6ng K va thon truong ky tén. Hop dong theo mau chi c6 vo chdng toi va vo chong
ong T. T6i nhan chuyen nhuong theo giay viét tay ngay 09-5-2013, duoc ong T, Ong
K chi ranh gi6i dat, thoa thuan gia chuyen nhuong 280.000.000 dong S tién nay toi
da dua cho 6ng K, luc giao tién cO vo chdéng 6ng T. Tai san trén dat t6i nhan chuyén
nhuong c6 nha, ciy cdi ...va mot s6 tai san khac.

Vi thoa thuan theo hop dong viét tay sau 03 thang 6ng T sé& ban giao dat cho toi
nhung khi nhén dat canh tac thi ong K dang ¢ trén dat, khong chiu ban giao nén toi
bdo chinh quyén dén giai quyét. Tai san trén dat khi nhan chuyén nhuong tir nim
2013 dén nay t6i chi cai tao, muc lai hd twdi, ngoai ra khéng c6 gi thay doi.

Khi lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09-5-2013, cac bén
con viét thém 01 gidy thoa thuan cho chudc lai dé huy hop dong trén nhung 03 thang
sau, 6ng T khong c6 kha nang chudc lai nén hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita chung t6i c6 hiéu lyc. Do 6ng T dang dung tén trén GCNQSDD nén thoa
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thuan chudc lai dat toi ghi 6ng T tra lai tién thi toi cho chudc lai dat. Ong K chi 1a
ngudi 1am ching, khong lién quan gi vé thi tuc chudc lai dit.

Khi t6i nhan chuyén nhuong, toi khong biét dat Ong T da chuyén nhuong cho
Ong K tir truge. Ngay 09-8-2013, thot diém giao nha, dat; toi vao nhan dat ong K moi
no6i dat thudc quyen st dung cua Ong K

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh duogc thyc hién
ngdy 07-6-2013 tai UBND xa T nhung dén thang 10 thi méi lam thu tuc sang tén
GCNQSDD.

To61 khong dong ¥ v6i trinh bay cua dng K. Khi lam hop dong trén x3, vé nha
chung t61 moi giao tién cho nhau. Gitra to1 va vo chong Ong T khong c6 viéc cho vay
muon tién ma chuyén nhuong quyen str dung dat. Hop dong thue hién tai UBND xa
ngay sau ngay lam hop dong viét tay, sau d6 ching t6i méi giao tién.

Ngay 26-9-2023: Vo t6i 1a 6 Thi T, ca hai di ly than tir nam 2019, hién t6i
khong ré ba T ¢ dau. Toi va cac duong su con lai trong vu an khong c¢6 quan hé than
thich, chi biét dng T do & gan.

DAt tranh chép hién do t61 sur dung. To61 da thuc hién thu tuc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat tir ong T va ba P hop phap,
ding quy dinh. Ong K ¢6 xac nhén la nguoi lam chimng. Pat di dugc co quan nha
nudce c6 thim quyén cip GCNQSD dimg tén téi vaba T.

Tbi khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia 6ng K. Do cong viée ban ron, toi
khong co thoi gian lam viée voi Toa an, vi vay toi gitt nguyén cac 101 trinh bay, 161
khai trude day va khong c6 yéu cau doc 1ap, khong co yéu cau gi trong vu an nay. Dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T da dwoc triéu tip hop 16
nhiéu lan nhung khéng cé mat tai Toa dn nhan dan huyén Pk Song dé lam viéc nén
khong cd trinh bay.

Nguwoi lam chieng dng Tran Q trinh bay:

T6i bat dau lam COng an thudng tryc xa T nam 2012. Thoi diém d6 6ng Tran
Xuén Kh 1a Truéng cdng an xd, ong Nguyén Vin N 1a Phé Truéng Cong an xa. Cong
viéc chinh cua t6i la phu viéc cho Truong, Pho Cong an xa va lam ho so luu tri, tam
trt, ho so ho khau cho coéng dan.

TOi khong nh¢ chinh xac ngay nao trong thang 10 ndm 2013, ong Nguyén
Truong A mang don va GCNQSDD pho t6 dén Cong an x&, gap 6ng Tran Xuan Kh
trinh bao c6 nguoi (la gia dinh ong Tran Xuan K) dén cu tra, sir dung nha, dat ctia 6ng
A bt hop phap. Ong A yéu cau COng an xa dén truc xuat 6ng K va gia dinh ra khoi
nha, dat dé 6ng A sir dyng. Chi c6 mot minh dng A dén Cdng an xa trinh bao. Trong
ngay hom do, ong Tran Xuéan Kh chi dao t6i cung 6ng Kh dén nha, dat cua 6ng K, gip
6ng K, con gai va mot chau nho chwa biét di. Ngoai ra 6ng A con dua theo vai nguoi
ntra.

Tai nha 6ng K, 6ng A dua GCNQSD dit dung tén dng A ra, hoi c6 ding dng K
ky tén dong y khong, ndi thoa thuan gi d6 giira ong K, 6ng A va ong T (ndi dung gidy
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t6i khong dugc doc). Thoi diém nay, luc lwong C6ng an chi chung kién, khong yéu
cau 6ng K phai don khoi nha. Muyc dich Cong an dén chi dé dam bao hai bén khong
xay ra x0 sat. Sau khi noi chuyén, gidng co qua lai gitra 6ng A va dng K thi khoang
17-18 gi¢ cung ngdy, 0ng K, con va chau phai don khoi nha. Ong K, con, chéau chi c6
thé lay xe may, quan ao. Con gan nhu toan bo tai san 6ng K phai dé lai. Lic nay dang
mua thu ca phé, sé lugng kha nhiéu, dé biét bao nhiéu kg Cong an c6 lap bién ban, ghi
nhan sb luong ca phé dang ¢ (khong thu gifr). Ngoai ra con ¢ tiéu. Tuy nhién, do da
lau nén tong trong luong t6i khong nhd, chi nhé c6 nhidu bao ca phé. Bién ban lap
xong ong Khanh gitt. T61 khong r6 hién tai & dau.

Thoi diém nay, toi thdy viéc COng an xa vao nha, dat cia ong K dé giai quyét
yéu cau cua 6ng A 1a khong ding thim quyén. Tuy nhién, véi nhiém vu 13 Cong an
thuong truc, toi budc phai thuc hién theo chi dao ciia Truong COng an xa. Toi con noi
6ng A nén dé sau tét hiy giai quyét nhung 6ng A khong dong y. Theo t6i biét, 6ng K
c¢6 khiéu nai tai Cong an xa Truong Xuan va COng an huyén Pak Song. Tdi ciing
khong 18 vi sao ho so, tai liéu khong co quan nao con luu giil,

To6i khong biét 6ng K st dung dat tir thoi gian nao, ngudn gdc nhu thé nao.
Nhung thdy nha 6ng K méi xay, cac dd dung, vat dung con méi. Viéc nhan chuyén
nhuong dat, thoa thudn vay tién hodc thoa thuan gi khac giira cac bén t6i khong biét.
Niam 2019, t6i khong con cong tac tai Cong an xa Truong Xuan. Ong Khéanh ciing
khong con giir chirc Truong Cong an xa Truong Xuan.

V& viéc khoi kién cua ong Tran Viét K: Toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Pam bao céng bang cho nguoi dan. To61 cam doan trinh bay ding
su that va chiu trach nhiém trudc phap luat vé loi khai cua minh. Toi s€ khong thay
do1 101 khai cia minh. Do cong viéc ca nhan, toi dé nghi Toa an giai quyét, xét xir
vang mat toi.

Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Phi Th trinh bay:

To6i quen biét v6i 6ng Tran Viét K nam 2011, thoi diém 6ng K 1én huyén B
nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi P. Chau ba P lay
con gai cua toi.

Do t6i ¢c6 miy miic nén trong nam 2011, 6ng K c6 thué t6i miic ao, hd muc dich
dé tudi tiéu va nudi ca tai dat do ong K 1am chi sir dung. Pét toa lac tai Bon P, x& T,
huyén D, dién tich khoang hon 01ha, 14 thira dat dng K nhan chuyén nhuong tir 6ng T
va ba P. T6i dua may muc t6i lam khodng hon 15 ngay. Thoi diém nay c6 01 can nha
ray nho trén dat. Sau ndy toi thuong xuyén lui t6i nha 6ng K. Khoang ndm 2013, 6ng
K 1am cin nha xay to trén dat. Lic ong K va gia dinh don nha t3i c6 dén chuyen do6
gilip. Qua trinh lui t6i, toi thay 6ng K trong tiéu, 1am ray vuon rat bai ban, ton kém.

Ngay 6ng Nguyen Truong A dua ngudi vao dat 6ng K co6 mit t6i. Toi chu’ng
kién 6ng A yéu cau 6ng K don ra khoi nha. Nghe 6ng A néi dét cua 6ng K, ng T va
ba P di chuyén nhuong cho 6ng A. Toi ¢6 phu con va chau nho cua 6ng K don dd ra
khoi nha, chu yéu 1a 4o quan, vat dung sinh hoat. Con lai ti vi, ti lanh, ban ghé thi
khong dua duogc gi ra. Toi ¢6 thay ca phé, tiéu di thu hoach, bo vao bao nhung khong



1d s6 lwong bao nhiéu, cling khong biét sau nay cta ai hay ai 1ay.

Thoa thuan gitra cdc bén khong c6 mat toi. Tuy nhién, t6i nghe 6ng K néi (thoi
diém nam 2013) 6ng K dong ¥ cho dng T cAm GCNQSDP vay tién cua 6ng A trong
thoi han 03 thang moi phai tra nhung chua to1 03 thang thi Ong T va 6ng A da lam thu
tuc chuyén nhuong v6i nhau dé 6ng A duoc cip GCNQSD dit.

Viéc dng K 1a chu sir dung dat hop phap nhung bi mat toan bo dat, tai san gin
lién trén dat 13 qua bat cong. Hién tai dng K khong con nha cira, tai san gi. Toi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Pam bao cong bang cho ong K. Toi
cam doan hoan toan trinh bay dang su that va chiu trach nhi¢m trudc phap luat vé 1o
khai ctia minh. Téi s& khong thay doi 16i khai ciia minh. Do cong viéc c4 nhan, toi dé
nghi Toa 4n giai quyét, xét xtr vang mat toi.

Nguwoi lam chirng 6ng Pham Xudn Kh trinh bay:

TOi khong cé quan hé than thich vadi cac duong su trong vu an.

Ngay 18-10-2013, khi t6i dang la Truong CoOng an xa Truong Xudan, Ong
Nguyén Truong A c6 dén CONng an x4, trinh bao viéc 6ng A 1a chu st dung thira dat
ray tai bon P, xd T, t6i vu thu ca phé thi bi trom, ngudi trém 1a ong Tran Viét K. Ong
A xuét trinh GCNQSDP dé chimg minh. Ciing ngay, t6i, Cong an vién Tran Q, ong A
va mot s6 ngudi do 6ng A goi, dén ray 6ng A cho rang thudc quyén sir dung cia 6ng
A. Tai nha, ray, c6 mit 6ng K. Cong an da 1ap bién ban thu giir tang vat. Tdi nhd co
mAy chuc bao ca phé, khong thu giir tiéu va tai san khac.

Do su viéc vugt qua tham quyén giai quyét cua Cong an xa nén t6i da chuyén
toan b bién ban va gidy to lién quan dén Cong an huyén Pak Song dé giai quyét theo
tham quyén. Hién tai toi khong con gir tai liéu nao dé cung cap cho Toa an. Toi
khong rd ly do vi sao Cong an huyén Pak Song khong con luu.

Thoa thuan gitta 6ng K, 6ng T, 6ng A nhu thé nao t6i khong rd. Toi chi thuc
hién ding chirc nang, nhiém vy khi cong dan dén trinh bao, khong dén ép dng K phai
ra khoi nha. Dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cta phap luét. Vi ly do
cong viéc, to1 dé nghi Toa an giai quyét, xét x(r vang mat téi & cip so tham va phic
tham (néu co).

Tai phién toa:

Nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir tuyén cac hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta dng T, ba P va 6ng A, ba T v6 hiéu. Hioy GCNQSDD do
UBND huyén ik Song cép cho 6ng A, ba T dbi v6i thia dat s6 1, to ban d s6 11.
R0t phan yéu cau khoi kién vé bdi thudng thiét hai do chwa c6 chimg ctr ching minh.
Ruat yéu cau budc 6ng A, ba T tra quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat do
ong A trinh bay tai phién toa da chuyén nhuong dat theo hinh thirc viét tay cho ngudi
khac dé xac minh nguoi thue té dang sir dung dat va co yeu cau sau.

Bi don trinh bay biét viéc da chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng K, ba
Ti 16i tiép tuc ky hop ddng chuyén nhugng quyén str dung chinh thira dit d6 cho dng
A, ba T 1a sai. Tuy nhién, toan bd su viéc la do 6ng K chi dao v6i muc dich dé ong A
cho dua tién cho 6ng K.
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Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ong Nguyén Truong A trinh bay: Thia
dat s6 1, to ban do 11 dga chuyen nhuong cho ba Q (chua rd ho tén) nam 2017 theo
hinh thu:c gidy viét tay, hop dong khong mang theo; GCNQSDD ban chinh di giao
cho ba Q nam 2018. Do ba Q chua tra hét tién va hai bén dang thoa thuan tra lai dat
nén ngay 26-9-2023, 6ng A mdi khai tai Toa an dang la nguol st dung dat. Hién tai
ong A khong con st dung dat. Ong A khong dong ¥ voi yéu cau khdi kién caa 6ng K
do cho rang nhan chuyén nhuong dat hop phap va di duoc co quan nha nudc cip
GCNQSDD.

Cac duong sy khong yéu cau xem xét tham dinh, do dac, tham dinh gia lai.

Hop dong chuyén nhuong ngay 09-5-2013 (ban phd t0), ong Nguyén Trudng A
trinh bay dang giit ban chinh. Ong A, 6ng T da dugc doc ban pho to va xac nhan dung
nodi dung véi ban chinh.

Phat biéu y kién ciia Kiém sdt vién:

Vé viéc tuan theo phap luit t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky da
tuan thu dang cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé viéc giai quyet x€t XU so
tham vu an. Cac duong sy di thuc hién day da quyén va nghia vu t6 tung cua minh
theo quy dinh cua phap luat. Ba Do Thi T, 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
da dugc tricu tap hop 1¢ nhung vang mit tai phién toa lan tht hai, can cur diém b

khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xét x{r vang mat ba T
la dung quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Do 6ng Nguyén Truong A trinh bay tinh tiét méi tai
phién toa vé viéc hién nay 6ng A khong con 13 nguoi sir dung thira dat sb 1, to ban dd
sO 11 ma da chuyen nhuong cho ba Quyén. Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét X tam
ngung phién toa dé x4c minh, thu thap tai liu, ching ctir mai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qué tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé té tung: Can cu don khoi kién, don khdi kién bd sung Vva trinh bay cua
Ong Tran Viét K, yéu cau Toa an giai quyet tuyén huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Qudc T, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyen
Trudng A, ba D6 Thi T. Tuyén huy GCNQSDD do UBND huyén Pik Song cap cho
ong Nguyen Trudng A va ba D6 Thi T. Budc 6ng A, ba T tra dat, tai san gan lién trén
dat va boi thuong thi€t hai. Bugc 6ng T, ba P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat. Hoi dong xet xu xac dinh quan h¢ tranh chap 1a: “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat, yéu cdu hiy GCNQSDD va boi
thuong thi¢t hai ngoai hop dong ” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 6 Piéu 26 cua Bo
luat To tung dan su. Bi don cu trt tai X& T, huyén . Vi vay, tranh chap thudc tham
quyén giai quyet ciia Toa 4n nhan dan huyén Pik Song theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Viét K:
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2.1 Xét hop dong chuyen nhu:orng quyen su dung dat ngay 24-6-2011 gitra ong
Nguyen Quédc T, ba Nguyén Thi P va 6ng Tran Viét K, ba Tran Thi Ti (bdn chinh,
viét tay trén gidy vé hoc sinh, myc den, do ong K giao nép):

Ngay 24-6-2011, 6ng T, ba P ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
thira dit sd 1, to ban dd s6 11, dién tich 15.345m?, toa lac tai Bon P, xa T, huyén B
cho dng K, ba Ti véi gia 390.000.000 dong (BL51). Dat da dugc UBND huyén Dk
Song cap GCNQSD s6 W8500XX ngay 15-4-2003 cho ho 6ng Nguyén Quéc T
(BL70). Ong T, ba P di nhan du tién, hen trong 01 thang c6 trach nhiém hoan tat thu
tuc sang tén cho ong K, ba Ti. Cung ngay, 6ng K, ba Ti nhén dat sir dung. Dat c6 ranh
gio1 6n dinh, khong tranh chap v6i cac ho lién ké. Hop dong con c6 6ng Nguyén Vin
H, 6ng Nguyén D, ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Ch ky véi tu cach ngudi 1am
chung.

Vige chua thyc hién thu tuc sang tén quyén st dung dét theo quy dinh cua Luat
D4t dai ndm 2003 1a do 6ng T dang cam c6 GCNQSDD s6 WB8500XX, vay cua ong
H, dia chi tai xa Pak N’Drung s tién 70.000.000 ddng va chua c6 tién tra. Ong K, ba
TI d3 biét nhung ddng ¥ nhan chuyén nhuong.

Can ctr Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003, Diéu 122, Diéu 689 cua Bo luat
dan sy nam 2005, vé ndi dung hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén dam
bao, dat trong thoi han sir dung, khong bi k& bién dé thi hanh 4n, da duogc cdp
GCNQSD, khong c6 tranh chap, chu thé tham gia giao dich c6 ning luc hanh vi dan
su, giao dich khong vi pham diéu cam cia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, nguoi
tham gia giao dich hoan toan ty nguyen. Ve hinh thire, hop dong chua dugce cong
ching, chung thue tai co quan co tham quyén. Tuy nhién, can ct diém b.3 muc 2
phan II Nghi quyet sO 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong thAm phéan
Tda an nhan dén tdi cao, hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an
dan sy, hon nhan va gia dinh; hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giira 6ng
T, ba P va 6ng K, ba Ti vi pham diéu kién vé cong chung, ching thyc nhung sau khi
thuc hién hop dong chuyén nhugng, ong K, ba Ti da trong cay lau nam, d& lam nha
kién ¢6 (duoc nguoi lam ching xéac nhan); ong T, ba P khong phan d6i; 6ng K, ba Ti
khoéng bi co quan nha nudc co tham quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh cua Nha nudce vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Ong K, ba Ti
d3 tra du tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay Hoi dong xét xtr cong
nhan hop dong.

2.2 Xét hop dong dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén
Quéc T, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Trudng A, ba P6 Thi T:

Ngay 07-5-2013 6ng Nguyén Quoc T viét 101 cam két noi dung: “TOi Nguyen
Quoc T, 54 tudi; vo Nguyen Thi P 49 tuoi. Hai vor chong t6i viét loi cam két véi vor
chong ong ba Tran Viét K, 55 tuoi, Tran Thi Ti 48 tudi. Quyén sir dung dat mang tén
Nguyén Quoc T ¢6 dién tich 15.345m° toa lac tai thén P, xa T. Chiing toi cam két ban
cho vo chong éng Tran Viét K ciing vo la Trdn Thi Ti ¢o quyén su dung. Riéng ong
Nguyen Truong A4, vo chong t6i chi dét van dé cam cé va thanh todn tién. Ldy sé vé
(c6 gidy giao tra). Tat ca tién vay déu mang tinh hop dong dan sw. Khéng ¢ tinh hitu
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hiéu cua phdp ludt trong viéc sang tén, doi chii. T6i viét 1oi cam két nay nham muc
dich luén bdo vé quyén lgi cho bén mua. Néu cé diéu gi sai t6i xin chiu hoan todn
trach nhiém trde co quan phdp ludt’ Gidy cam két ban chinh, viét trén gidy vo hoc
sinh, myc xanh do 6ng K giao ndp.

Ngay 09-5- 2013, ong Nguyen Quéc T ky két hop dong chuyén nhuong quyen
su dung thira dat s6 1, to ban d6 s6 11, dién tich 15.345m” va tai san gén lién trén dat
voi gia 280.000.000 dong cho 6ng Nguyen Tru’orng A. Ong T hen 90 ngiy sau giao
ray va ghi dd nhén du tién. Ong K ghi thém ndi dung “Ong T ban cho dng A mdnh ddt
ray néi trén va tat cd tai san trén ddt, nhitng 161 néi trén néu khong dung thi toi chiu
trwée phdap ludt, t6i la nguwoi lam chimg sw that”. Hop dong ¢d 6ng Phan Vin B,
trudng bon P x4c nhan (BL 194). Ong B hién khong con ¢ dia phuong. Hop dong viét
tay, ban pho t0, do 6ng T nhan lai tir Vién kiém sat, co dau treo ctia Vién kiém sat va
giao ndp, dugc 6ng T va ong A thira nhan ndi dung dung vdoi ban chinh, 1a tai liéu
khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat Td tung dan
su.

Cung ngay 09-5-2013, 6ng Nguyén Truong A viét gidy thoa thuan noi dung:
“Toi 14 Neguyén Truong A ngu tai T, D, Paik Néng. Pén ngay 09-8-2013 anh Nguyén
Quoc T tra lai so tién 280.000. 000 (Hai tram tam muoi tri¢u dong) thi toi hity b hop
dong chuyén nhwong va tra lal gidy chimg nhdn quyén sir dung thira ddt so 01, to ban
do s6 11, dién tich 15.345m* cho anh T. Dén ngay 09-8-2013 anh T khong tra hét s6
tiéen 280.000. 000&’ (Hai tram tém muwoi triéu dong) thi nhiing théa thudn nay khong
con gia tri nita.” (BL 196). Glay thoa thuan ban chinh, dugc viét trén gidy vo hoc
sinh, myc xanh. Cung to glay nay, phia sau (BL 195) ban chinh, viét tay, muc den,
ong T co ghi ndi dung: “Ong K ldy tién A tong 250 triéu dong (dot 1) 100 triéu sau 3
thang 112 triéu da tra loi. Pén ngdy 09-5-2013 dwong lich, (dot 2) ldy 150 tridu + cd
2 dot tinh tir ngay 09-5-2013 la 250 triéu dong”. Gidy do 6ng T nhan lai tir Vién kiém
sat, o ddu treo ctia Vién kiém sat va giao nop.

Ngay 07-6-2013, 6ng T, ba P ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
va tai san gan lién trén thira dat s6 1, to ban do s6 11 theo GCNQSDD s6 W8500XX
cho 6ng A, ba T véi gia 70.000.000 dong. Hop dong dugc UBND xa T chimg thuc.
Cung ngay, 6ng A lam don ding ky cap GCNQSDD. Ngay 04-10-2013, UBND
huyén Pak Song cdp GCNQSDD sd BL 9463XX cho 6ng Nguyén Truong A va ba
D6 Thi T.

Tir 101 khai ctia cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa, 10i
khai cua nguoi lam ching, bién ban d6i chat va cac tai liéu, chung cir do duong su
cung cip, Toa an thu thap trong qua trinh giai quyet vu an néu trén, du can cur xac
dinh Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 09-5-2013, ky két gilta Ong T
va ong A; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 07-6-2013, ky két gitra
6ng T, ba P va ong A, ba T dbi véi thira dat s6 1, to ban do sO 11 va trén co s do 6ng
A, ba T dugc UBND huyén Dik Song cip GCNQSDD s6 BL 9463XX ngay 04-10-
2013 1a hop ddng gia tao, nhim che diu mot hop ddng khac vi cac ly do sau:
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Thir nhat, trude khi ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng A, ba T, ong T
viét 161 cam két ngay 07-3-2013 (dua ong K gitr - BL49) thé hién muc dich cam cd,
vay tién, thanh toan tién; 6ng A viét gidy thoa thuan ngay 09-5-2013 (dwaOng T gilt -
BL196), thé hién ndi dung tra tién dtng han s& huy bo hop dong chuyén nhuong.

Thtr hai, gia chuyen nhuong theo hop ddng viét tay ngay 09-5-2013 giira ng T,
ong A 1a 280.000.000 dong, gia theo hop dong chuyen nhuong chung thuc ngay 07-6-
2013 gitta 6ng T, ba P va 6ng A, ba T 1a 70.000.000 dong, hai mirc gia trén khong phu
hop véi thuc té boi 18 gia quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat ngay 24-6-
2011 khi 6ng K, ba Ti nhan chuyén nhuong 1a 390.000.000 déng, khi sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng K, ba Ti con xay nha moi dién tich 108m” véi gia thoi diém xay
1a hon 332.000.000 dong va trong thém tiéu, thué nguoi nao vét ao ho dao giéng trén
dat nén khong thé sau 02 nam, gia tri tai san trén dat tang thém ma tong gié tri quyen
sir dung dat va tai san gan lién trén dat lai thap xubéng dén mic 280.000.000 dong
hogc 70.000.000 dong.

Ngoai ra con mot s vi pham khéc, cu thé: Gidy thoa thuan ngay 09-5-2013,
6ng A viét, thé hién thoi han 6ng T tra tién dé hily bo hop dong chuyén nhuong, tré lai
GCNQSDD la 03 thang, nhung ngay 07-6-2013 6ng A, ba T da ching thuc hop dong
chuyen nhuong va dang ky cap GCNQSDD. Ong T, ba P khang dinh khong ky hop
déng trude nguoi co tham quyén khi chimg thyc tai UBND x4 Truong Xuan do dén
UBND x4 thi hét gio lam viéc nén chi ky trudc va dua cho 6ng A roi hen dén 1am viéc
sau; ong T, ba P 1a nguoi chuyen nhwong nhung khong phai dong bat ky loai thué, phi
nao. Thong bao ndp 1€ phi, gidy ndp tién vao ngan sach khong co chir ky cta ngudi
ndp tién. Bién ban kiém tra thuc dia ngay 07-6-2013, ghi tén 6ng Pinh Thanh T, chirc
vu can bo dia chinh xi T & muc s6 1. nhung ong T khong ky tén. Cac canh Pong,
Tay, Nam déu ghi giap sudi, phia Bic ghi giap dat riy ma khong thé hién duogc cac
thira dt lién ké hodc nguoi s dung dat lién ké.

Tir cac 1y do trén, cin ctr Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2005, Hoi dong xét
xt xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat viét ‘tay ngay 09-5-2013
giita Ong A va ong T; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 07-6-2013
giita 6ng T, ba P va dng A, ba T duoc chimg thuc tai UBND xa T, huyén D d6i véi
thira dat s 1, to ban do s6 11, toa lac tai Bon P, xa T, huyén P v6 hiéu do gia tao.

Cin ctr khoan 3 Diéu 32 cua Luat Té tung hanh chinh, Toa 4n nhan dan huyén
Pik Song khong c6 tham quyén tuyén hiy GCNQSDD, nhung day la vu an tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ong A, ba T dugc cap GCNQSDb
trén co s& hop dong chuyen nhuong. Vi vay, can kién nghi UBND huyén Pik Song
thu héi GCNQSDD s6 BL 9463XX ngay 04-10-2013 d6i véi thira dat s6 1, to ban do
so 11, toa lac tai Thon B, xa T, huyén b  (hién tai toa lac tai Bon P, xa T, huyen b) da
cap cho ong Nguyén Truong A va ba D4 Thi T theo Hop dong chuyen nhugng quyen
str dung dét ngay 07-6-2013 dé cip lai GCNQSDD cho 6ng Tran Viét K, ba Tran Thi
Ti theo quy dinh phap luat dat dai hién hanh.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, do dac thura dat sb 1, to ban dd sb 11, loai
dat trong cay lau nam, dién tich thuc té: 15.703,8m? tir can: Phia Pong gidp sudi va
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dat ba L; Phia Tay giap su01 va dat 6 ong B; Phia Nam giap dat ba L; Phia Bic giap dat
ong Lo, ba Th. Tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha xay, 01 giéng dao, 1.367 cay ca
phé, 570 cay tiéu trong trén cdy mudng den, cdy gon, tru gb, 02 cay mit, 01 ciy mang
cau xiém, 02 bui tre, 01 cay sau riéng, 02 cay du du, 01 cay me.

Két qua thAm dinh gi4 tai san: DAt trong cay lau nam 15.703,8m? gia thi thudng
2.292.754.800 dong; Tong gié tri tai san gan lién trén dat 631.647.288 dong.

Tai phién toa, khong c6 duong su nao yéu cau do dac, xem xét thAm dinh tai
chd va tham dinh gid tai san lai.

2.3 Xét yéu cau g1ao tra quyen su dung dat va tal san gan lién trén dat: Pém 18-
10-2013, 6ng K giao quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat cho ong A. Ngay
28-3-2017, Cong an xa T xac dinh, dat va tai san gan lién trén dat ong A dang sur
dung. Ngay 26-9- 2023 tai Toa an Ong A trinh bay dang la nguoi st dung dat. Qua
trinh Toa an glal quyet vu an, cac duong su déu trinh bay ong A la ngu’01 dang quan
1y, st dung dat. Tai phién toa, 6ng A trinh bay da chuyen nhu’ong quyén st dung dat
cho mét nguoi tén Quyén nam 2017 nhung khong dem Hop dong chuyen nhuong,
hop ddng chuyén nhuong chi viét tay. Viéc khai tinh tiét mgi ma trude day ong A
hoan toan khong nhic dén 1a ¢6 muc dlch kéo dai thoi gian, géy can tr¢ hoat dong to
tung. Tuy nhién, khi phat sinh tlnh tiét méi, nguyen don 0 ong Tran Viét K rat yeu cau
Ve viéc buoc ong A, ba T giao quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat thia sb 1
to ban dd sb 11 dé xac dinh nguoi dang truc tlep quan 1y, st dung dat va co yéu cau
sau. Vi vay, Hoi dong xét xr khong tam ngung phién toa dé thu thap ta1 ligu, chung
ctt mdi hodc dua thém nguoi tham gla td tung vo4i tu cach 1a nguoi co quyen lo1, nghia
vu hen quan ma can ctr khoan 2 Piéu 244 ctia Bo luat TH tung dan sy, dinh chi giai
quyet phan yéu cau khoi kién nay.

2.4 V& yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong: Ong Tran Viét K da rat
toan bd yéu cau do chua c6 ching ct chimg minh. Can ctr khoan 2 Diéu 244 cta Bo
luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyet yéu cau b01 thuong thiét hai
ngoai hgp dong cia 6ng Tran Viét K d6i véi sd tién yéu cau boi thuong la:
2.632.500.000 dong

2.5 Cac duong su khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau ‘qua cua hop dong vo
hiéu méc du da dugc giai thich, can ctr Diéu 5 ctua Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n
khéng c6 thim quyén giai quyét trong vu an nay.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gié tai san: Can
ctr Piéu 157, Piéu 165 ctua Bo luat T6 tung dan sy, do yéu cau khdi kién duoc chap
nhan, 6ng Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi P 13 bi don phai chiu, cu thé: Chi phi
xem xét tham dinh tai chd va do dac: 7.943.000 dong; Chi phi tham dinh gia tai san:
14.810.000 dong. Ong K di ndp tam tng, vi vdy 6ng Nguyén Qubc T va ba Nguyén
Thi P phai hoan tra cho 6ng K tong cong 22.753.000 dong.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan, 6ng Nguyén Quédc T va
ba Nguyén Thi P 1a bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
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[5]. Vé d¢ nghi cua Kiém sat vién: Hoi dong xét xir xét thy, ong Nguyén
Truong A khai tinh tiét méi tai phién toa vé viéc da chuyén nhuong quyén su dung
dat theo hinh thtrc hop dong viét tay cho ba Q nam 2017. Tuy nhién, 6ng Tran Viét K,
1a nguyén don da rat yéu cau khoi kién vé viéc tuyén budc 6ng Nguyen Truong A, ba
P4 Thi T giao quyén sur dung dat va tai san gan hen trén dat. Khi ong K, ba Ti xac
dinh dugc ngudi thuc té dang sur dung dat s& yéu cdu co quan c6 thim quyén giai
quyét néu khong thé tur thoa thuén dugce. Tinh tiét moi nay khong lam anh huong dén
viée giai quyét yéu cau xem xét tinh hop phap cua cac hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat giira 6ng T, ba P, 6ng A, ba T va GCNQSD dat ong A, ba T duoc
cap nim 2013. Vi vy, Hoi ddng xét xir khong tam nging phién toa theo dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 va 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, cac Piéu 147, 157, 165, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat To tung
Dan su; cac Diéu 122, 129 va 689 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 106 cua Luat
Pat dai nam 2003; khoan 3 Dieu 105, diém d khoan 2 Piéu 106, Diéu 195 cua Luat
Pt dai naim 2013; Nghi quyet sO 02/2004/NQ HPTP ngay 10-8-2004 cia Hoi dong
tham phan Toa an nhéan dan tdi cao, huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyet cac vu an dan su, hon nhéan va gia dinh; Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Viét K.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 1, to ban d6 sb
11, dat trong cay lau nam, toa lac tai Bon P, xa T, huyén D, tinh Bak Nong, dugc ky
két ngay 24-6-2011 giira 6ng Tran Viét K, ba Tran Thi Ti va dng Nguyén Qudc T, ba
Nguyén Thi P ¢ hiéu lyc phap luit.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat sé 1, to ban d6 sb
11, dat trong cay lau nam, toa lac tai Bon P, x4 T, huyén D, tinh Dak Noéng ky két
ngay 09-5-2013 (viét tay) giira 6ng Nguyén Qudc T va 6ng Nguyén Truong A; ky két
ngay 07-6-2013, chimg thyc tai UBND xa T, huyén D, tinh Pak Néng gilta ong
Nguyén Trudong A, ba DS Thi T va 6ng Nguyén Qudc T, ba Nguyén Thi P v6 hiéu do
gia tao.

Kién nghi UBND huyén Pak Song, tinh Dak Noéng thu hoi Gidy ching nhan
quyén st dung dat so BL 9463XX ngay 04-10-2013 doi voi thira dat so 1, to ban do
s0 11, toa lac tai Thon B, xa T, huyén b  (hién tai toa lac tai Bon P, xa T, huyen b) da
cap cho ong Nguyen Truong A va ba Do Thi T theo Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 07-6-2013 dé cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
Tran Viét K, ba Tran Thi Ti theo quy dinh cta phap luat dat dai hién hanh. Dién tich
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theo GCNQSDD: 15.345m” dién tich thyc té: 15.703,8m" (C6 mdnh trich do dia
chinh thira dat kem theo).

Cin ctr vao phan Quyét dinh ctia Ban 4n, 6ng Tran Viét K va ba Tran Thi Ti co
quyen va nghia vu lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyen dé 1am thu tuc cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh.

2. Dinh chi giai quyét phan yéu cau khai kién cua ong Tran Vlet K vé viéc boi
thuong thiét hai ngoai hop ddng va Pinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién cua
ong Tran Viét K vé viéc tuyén budc ong Nguyén Truong A, ba o Thi T giao quyen
st dung dat va tai san gén lién trén dat thira dat s6 01, t& ban do sd 11, dét toa lac tai
Bon P, xa T, huyé¢n D.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Qudc T, ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan su so tham.

4. Chi phi t tyng: Ong Nguyén Quéc T, ba Nguyén Thi P phai chiu
22.753.000d (Hai muoi hai triéu bay tram nam muwoi ba nghin dong) chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san. Ong K d nop tam ung, vi vay ong
T, ba P phai hoan tra cho 6ng K.

5. Quyén khang cao: Cac duong sy c¢6 mit tai phién toa Co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba B Thi T vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn dén
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan déan su”.

Noi nhgn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh D4k Néng; 2 < A N
 VKSND huyén Bik Song; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén DBak Song; o B

- Céc duong sy; Da ky va dong dau

- Luu HS, VP.

L& Thi Thu Ha
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