TOA AN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 916/2018/DS-PT
Ngay: 11/10/2018
Vv Tranh chap quyén so hitu nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Ong Lé Ngoc Tudng
-Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va ngay 11 thang 10 nam 2018, tai Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu
1y s6 335/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nim 2017, vé viéc “Tranh chdp
quyén sé hiru nha &°.

Do Ban 4n dan su so tham s 953/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 ctia Toa an
nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s 3974/2018/QD-PT ngay

05 thang 9 nim 2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, giita:
Nguyén don: Ba Pham Thi K, sinh nam 1953.

Dia chi: Puong R, Phudng A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Anh T, sinh nim 1985.

Dia chi: Puong C, phuong D, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

(theo Gidy uy quyén s cong chung 027856, Quyén sé6 04TP/CC-

SCC/HDBGD ngay 23/12/2013 13p tai Van phong Cong ching F, Thanh

phd Hb Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Luit su

Pham Ngoc Q - Vin phong Luat su G, thuoc Poan luat su Thanh phd Ho

Chi Minh.

Bi don: Ong Le Qu(”')c D, sinh nam 1974.



Pia chi: Puong H, phuong I, quan J, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguodi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong D, sinh nim 1975.

Dia chi: Du’ong K, Phu’O’ng L, Quan M, Thanh phé H5 Chi Minh.

(theo Gidy uy quyén sd cong ching 00015289, Quyén sé 06TP/CC-
SCC/HBGD ngay 31/5/2014 1ap tai Van phong Cong chung N, Thanh
phb H Chi Minh).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Luat su Tran Quéc
D - Van phong Luat su O, thuoc Boan luat su Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQL.
Dia chi: Puong P, Phudng T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Nguyén Québc T - Pho Trudng phong
Tai nguyén va Moi truong quan B.
(theo Gidy uy quyén sé 115/GUQ-UBND ngay 19/9/2017).
2. NLQ2.
Dia chi: Puong U, Phuong S, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Duy T, sinh nim 1966 - Nhan
vién Phong Quan 1y nha.
(theo Gidy uy quyén sé 1652/DVCI ngay 31/8/2017).
NHAN THAY:

Tai don khoi kién ngay 18/12/2013 va cac ban tu khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Pham Thi K trinh bay:

Can nha Puong R, Phudng A, quan Bh, dién tich 44.01 m* (nay goi tit 1a
Can ho Duong R) c¢6 ngudn gbe trudec nim 1975 1a nha cong san do 6ng HO
Minh C (chdng ba K) dimg tén mua tra gop theo Gidy tam cép ngay 08/01/1975
ciia Giam déc Nha Doanh 1y thudc Toéng cudc Phat trién Gia cu. Pén ngay
04/6/1992, Xi nghiép Quan 1y va Phat trién nha quin B ky hop ddng cho ba K
thué lai nha.

Ngay 21/12/1992, ba K phai lam thu tuc giao nha lai cho Nha nudc quan ly
v6i 1y do dinh cu tai nudc ngoai. Do mudn giit lai can ho dé sdng khi vé Viét
Nam va me ba K 1a cu Hoang Thi H van tiép tuc sinh séng tai day. Nén ba K da
nhd chau 13 anh Lé T ding ra tiép tuc thué nha va ndm 1996 anh T duoc ky hop
dé)ng thué. Dé thuan loi cho viéc 1am thu tuc va tranh tranh chép, ba K c6 nho
anh Lé Quoc D (em trai anh T) luc nay chua co gia dinh, dimg tén trén Hop
d6ng mua nha. Toan bd s6 tién thué nha, tién dong thué, tién mua héa gia nha
déu do ba K nhd céc con 1a ba Hb Nhut N, ong H6 Tan Q séng & Phap chuyén
vé cho anh D thyc hién, bao gdm ca tién cong strc cho anh D dung tén giim.

Do d6, ngdy 24/10/2006 anh T c¢6 don d& nghi chuyén quyén thué nha &
thudc quyén sé hiru ciia nha nude cho anh Lé Quéc D. Ngay 28/12/2016, anh D
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ky hop dong thué nha véi Cong ty Dich vu Cong ich quan B. Ngay 21/12/2007,
Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh sé 8884/QD-UBND vé viéc ban
nha ¢ thudc sé hitu Nha nudc va chuyén quyén sir dung dat & dbi voi Can ho
Puong R cho anh Lé Quéc D voi gia 1a 14.870.000 dong. Ba K chuyén tién vé
cho anh D dimg tén mua, anh D giao lai toan bo gidy t& ban chinh cho ba K giir
va ba K van tiép tyc sinh song tai day khi vé Viét Nam theo Hop dong ity quyén
nha ¢ ky ngay 24/7/2008.

Pau nam 2011, ba K phat hién anh D c¢ méat dé nop hd so dé nghi cép lai
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha nén da c¢6 don ngan chin. Tai Bién ban hoa
giai 1ap ngay 24/10/2013 tai Uy ban nhan dan Phudng A, quin B c¢6 thé hién noi
dung anh D xac nhan cin ho 13 cta ba K va cam két lam thu tuc sang tén cho ba
trong khoang thoi gian tir ngy 28/10/2013 dén 01/11/2013. Tuy nhién dén nay
anh D van khong thuc hién nén ba K khéi kién yéu cau anh D tién hanh sang tén
cho ba nhu da cam két.

Tai don phan t6 ngay 09/6/2014, cic ban tw khai va cdc tai liéu cé trong ho
SO vu an cting nhw tai phién toa so tham, bi don anh Lé Quo”'c D co nguoi dai
dién theo 1y quyén la 6ng Lé Hong D trinh bay:

Can hé Puong R, Phuong A, quin B c6 ngudn gdc ctia Nha nudc theo
Quyét dinh vé viéc xac 1ap quyén sé hitu nha cua Nha nudc s 26997/QD-UB
ngay 10/6/1994. Nam 1992, do ba K xuét canh sang Phap nén phai tra lai nha va
theo Quyét dinh s6 1764/QD-PP ngay 21/12/1992, S& nha dat da thu hoi can ho
néu trén nhung van cho phép anh em 6ng D va me ba K tam tiép tuc cu ngu,
ddng thoi dé anh Lé T dimg ra cam két tra tién nha va dimg tén trén hop dong
thué véi Cong ty Dich vu Cong ich quan B.

Ngay 23/10/2006, anh T chuyén di noi khac sinh séng nén c6 don dé nghi
chuyén quyén thué nha sang tén anh D. Ngay 28/12/2006 anh D truc tiép dung
tén thué can hg véi1 Cong ty Dich vu Cong ich quan B.

Ngay 24/3/2008, anh D ky hop déng mua ban cin hd thudc quyén so hiru
ctia Nha nudc va duoc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha. Tién thué nha va
tién mua nha 1a ctia anh D tu chi trd. Cudi ndm 2008 khi ba K vé Viét nam da
muon gidy to nha xem va giit ludn cho dén nay.

Péi voi 16 trinh bay xac nhan cdn nha 1a cia ba K va cam két 1am thu tuc
chuyén tén cho ba K theo Bién ban hoa giai ngay 24/10/2013 tai Uy ban nhan
dan Phuong A, quén B 1a do ba K hra mua can nha khac cho anh nhung khong
thuc hién. Nay anh khong dong ¥ véi yéu cau khaoi kién ciia ba K dong thoi c6
yéu cau phan t6 budc ba K tra lai toan bd gidy to nha.

Tai ban tir khai ngay 05/9/2016 éng Neuyén Quéc T, ba Nguyén Thi Anh N
la dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan ddn qudn B trinh bay:



Can ho Puong R, Phuong A, quan B c6 dién tich 44.01 m” c¢6 ngudn gbc
truéc nam 1975 1a nha cong san ché d6 cii do dng H6 Minh C 13 chong ba K
dtng mua tra gop voi Tong cudc Phat trién Gia cu. Ngay 04/6/1992, Xi nghiép
Quan 1y va Phat trién nha quan B giai quyét cho ba K 1a vo ong C ky hop dong
thué nha.

Ngay 21/12/1992, S Nha dét c6 Quyét dinh s6 1764/QD-PP thu hdi can ho
néu trén do ba K xin tra nha xuat canh va cho phép mot than nhéan 1a cu Hoang
Thi H (mg¢ ba K) tiép tuc ngu tai can ho trén, dén nam 1994 cu H chét.

Ngay 10/4/1994, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 Quyét dinh
s6 26997/QD-UB xac 1ap s& hitu nha nude d6i v6i can ho Pudng R, thude dién
nha cong san ché do cii.

Ngay 31/7/1996 anh Lé T ndp don xin ky t& cam két thué nha véi 1y do anh
1a chau rudt ba Pham Thi K. Khi ba K di xuét canh, cu H dimg tén thué nha.
Ong & chung nha cung ba K va cy H tir ndm 1991. (Theo xdc nhan tam tra cia
Uy ban nhan dan Phuong A cho 6ng T).

Ngay 24/10/2006, anh T c¢6 don dé nghi chuyén quyén thué nha ¢ thudc s
hitu Nha nuéc cho anh Lé Qudc D.

Ngay 24/12/2006, Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh sb
9685/QD-UBND-QLDT vé viéc chuyén quyén thué nha ¢ thudc s hiru nha
nudc voi ndi dung: “Thuan giai quyét cho ong Lé Qudc D duoc thué nha &
thudc s& hitu nha nudc do chuyén quyén ctia ong Lé T”. Sau d6 6ng Lé Qudc D
c6 don xin mua can ho néu trén.

Ngay 21/12/2007, can ctr Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pht vé
mua ban va kinh doanh nha &, Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh sb
8874/QD-UBND vé viéc ban nha thudc so hitu nha nudc va chuyén quyén sir dung
dat & v6i ndi dung: “Uy ban nhén ddn qudn B dong ¥ cho Hi dong ban nha ¢
qudn B dwge ban nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ doi voi can hé Puong R, Phuong
A, quan B”.

Ngay 24/3/2008, Cong ty Dich vu Coéng ich quan B ban can hd néu trén
cho 6ng Lé Qubc D theo Hop ddng mua ban nha & thudc sd hitu nha nudc va
chuyén quyén sir dung dat s6 2983/HPMBNO.1

Ngay 09/5/2008 Uy ban nhan dan quin B cip Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb 1688/2008 cho ong Lé Quédc D dbi voi can
ho néu trén.

Tai ban ty khai ngay 30/8/2016, 6ng Tran Duy T 1a dai dién theo Gy quyén
ciia Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Dich vu Céng ich quan B théng nhét véi
161 trinh bay cua Uy ban nhan dan quan B.



Tai Ban an dan su so tham s6 953/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 cta Toa 4n
nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh da:

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cu khoi kién ctia ba Pham Thi K vé viéc tranh
chép quyén s¢ hitu nha 6.

2. Bac toan bd yéu cau phan t6 ctia ong Lé Qudc D vé viée yéu cau ba
Pham Thi K tra ban chinh gidy to cin ho Puong R, Phuong A, quan B.

3. Ba K c6 quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ddi voi can ho
Puong R, Phudng A, quan B. Ba Pham Thi K ¢6 quyén lién hé co quan chirc
ning dé hop thic héa quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dit & ddi voi can ho
do ba K dung tén.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 02/6/2017, bi don 6ng Lé Qubc D c6 don khang cdo toan bd ban an
so tham.

Ngay 06/6/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan B co Quyét
dinh s6 03/QD-KNPT-DS khang nghi Ban an dan sy s6 tham sé 953/2017/DS-
ST ngay 24/5/2017 caa Toda an nhan dan quan B theo thil tuc phiic tham.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén yéu
cau phan td va yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong tu thoa thuan voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Dai dién theo uy quyén cia bi don ong Lé Hong D xac dinh ong Lé Qudc
D c¢6 nhan sb tién theo xac nhan ctua Ngan hang sau khi Chu toa cong khai Vin
ban tra 161 cia Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) s6 453/2018/CV-
VPB ngay 27/8/2018. Tuy nhién, 6ng néu 1y do 1a nhan tién 1a dé giao lai cho ba
K str dung khi & Viét Nam va c¢6 nhan gium khoang 02 lan, viéc giao tién cho ba
K khéng c6 ky nhan. Ngoai ra, 6ng xac dinh khong nhén tién dé mua nha cho ba
K va néu c6 thi giao dich nay ciing v6 hiéu.

Ong D xac nhan Gidy t& nha ba K da giir tir nam 2008 va 6ng D khong nhé
c6 ky vao Hop ddng iy quyén nha & ngay 24/7/2008 hay khong vi thoi gian da
qua lau. Truong hop nguyén don xuit trinh ban chinh thi 6ng s& xem xét lai,
ddng thoi xac dinh khong yéu cau dua con ba K vao tham gia t6 tung vi khong
can thiét. Riéng d6i véi cam két trong Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan
Phuong A, quan B ngay 24/10/2013, anh Lé Qudc D dong y tra nha véi 1y do
trudc d6 ba K c6 théa thuan s€ mua can nha khac cho anh D nhung sau do
khong thuc hién nén anh D khong dong ¥ tra nha nhu cam két.



Ong Huynh Anh T 1a dai dién theo Gy quyén cua nguyén don xéac dinh sd
tién ma cac con cua ba K chuyén vé cho anh D 1a dé dong tién thué nha, tién
thué, tién mua hoa gia va tién cong stic trong coi, dimg tén mua nha gium ba K.
Téng cong khoang 250.000.000 dong, twong dwong véi toan bd sd bién nhan da
ndp cho Toa. Pdng thoi cho rang phia bi don khong trung thuc trong viéc khai
nhan tién, vi trudc ddy bj don néu khong nhan bat cir khoan nao cho dén khi c6
xac nhan cua Ngan hang.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don trinh bay viéc ba
K phai lam thu tuc tra nha cho Nha nudc 1a bit budc trong thoi diém ba mudn di
xuét canh. Tuy nhién, ba K vAn mudn giit lai cin nha bang cach giao lai cho me
rudt, chau rudt st dung va ding tén gitm. Can cir dé chimg minh 1a khi anh Lé
T dang dimg tén thué nha van phai chuyén chuyén tén trong hop dong thué nha
cho anh D vi anh D d6c than. Dong thoi, viéc anh T chuyén tén nguoi dting thué
1a ngay trude thoi diém anh D lam thu tuc mua héa gia nha, khong co nghia 1a
anh T khong c6 tién mua va chinh cic anh em cta anh D déu lam gidy xac nhan
khong tranh chap dé anh D dimg tén mot minh, ciing khong c6 nghia 1a nhiing
ngudi nay khong mudn duge dung tén cling mua nha.

Ddi v6i toan bod sd tién ma con ba K chuyén vé thi bi don cho ré‘mg nhan dé
giao lai cho ba K str dung tai Viét Nam la khong phu hop vi néu & Viét Nam, ba
K c6 thé truc tiép dén Ngan hang dé nhan tién. Trong khi thuc té ba & Phap do
han ché vé giao tiép nén phai nhd cac con chuyén tién giup. Nay vi da chuyén
rat nhiéu tién cho anh D dé thuc hién cac khoan chi phi can thiét cho viéc mua
héa gia nha va tién cong strc cho anh D. Pong thoi, hién nay ba K van con giir
qudc tich Viét Nam nén van duoc quyén ding tén mua mot can ho theo quy dinh
ciia Luat Nha &. Do d6, nguyén don dé nghi khong chip nhan khang nghi cta
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, khong chép nhan khang
céo cua bi don, giit nguyén quyét dinh cua ban an so thAm.

Ngay 07/11/2018 anh HO Tan Q va chi HO6 Nhyt N ¢6 van ban gui Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, duoc Pai st quan Viét Nam tai Phap chimg
thuc chir ky voi ndi dung: “Trong thoi gian me t6i qua Phap co nho anh em ong
Lé T, Lé T1, Lé Quoc D va Lé Thi C tréng coi, quan Iy cin hg, dong thoi me t6i
@uri tién vé dé anh em éng T tra tién thué nha dium me t6i... Vao ndm 2006 -
2008, me t6i dd duwa tién va nho t6i givi tién dé ong D tra tién thué can hé dén
hét nam 2007, ndp tién mua héa gia nha va trd tién thué, thanh todn cdc chi phi
khdc trong qud trinh mua héa gid can hé trén dim cho me téi.... Tdt cd cdc
khodn tién ... déu do me téi dwa cho téi nho t6i giri vé.”

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:



Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham va
duong sy da chap hanh ding quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy trong sudt
qua trinh tir khi thy 1y vu an dén khi xét xir phtic tham.

V¢é nodi dung vu an:

Cén ctr vao 101 trinh bay ctua cac duong su va cac tai liu, ching ctr c6
trong hd so vu an; Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan mdt phan khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan quan B, khong chép nhan khang cdo cua bi don, stra Ban an
so tham theo hudng chap nhian mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Di
v6i viée bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ving mit
tai phién toa hom nay la lan thir hai ma khong o 1y do, mac du da duogc tri€u tap
hop 1¢, dé nghi xét xir vang mit theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 227;
khoan 2, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung déan sy 2015.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh ludn tai phién toa;

Sau khi Hoi dong xét xtr nghi an.
XET THAY

Vé hinh thirc: Don khang cdo cua anh Lé Qudc D dugc 1am trong thoi han
luat dinh phu hop véi quy dinh tai Piéu 271; Piéu 272; Piéu 273 B luat td tung
dan sy ndm 20151, duong sy dd dong tam tng 4n phi theo quy dinh tai Piéu 276
B luat to tung dan su ndm 2015 nén duoc chap nhan vé hinh thirc.

Vé viéc xét xir vang mdt dwong su tai phién toa phiic tham: Bi don va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ving mit tai phién tdoa hom nay 13
14n tht hai ma khéng 15 1y do, mic du da duoc triéu tap hop 16, Hoi dong xét xur
van tién hanh xét xir ving mat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 227;
khoan 2, khoan 3 Piéu 228 B6 luat T tung dan sy 2015.

Ve noi dung:

[1] Nguyén don ba Pham Thi K khéi kién yéu cdu anh Lé Quéc D tra lai
Cian ho Puong R, Phuong A, quan B (goi tit 1a Can ho Puong R) c6 dién tich
44.01 m®, do ba nhd anh D dimg tén mua giup. Cén ¢t cho yéu cau khoi kién 1a
ngudn gdc cin hd do chong ba K mua tra gop trude nam 1975; Can cit vao viée
anh D 1a chau rudt goi ba bang di nén ba tin twong nhd tréng coi va ding tén
mua nha; Cin ¢ cac phiéu chuyén tién cho anh D trong thoi diém tra tién thué
nha, tién thué, tién mua hoa gia nha tir nim 2006 dén nam 2008; Can ctr cam két
ciia anh D dong ¥ tra lai Can ho Puong R trong Bién ban hoa giai ngay
24/10/2013 tai Uy ban nhan dan Phudng A, quin B va hién nay cian ho dang do
ba K quan 1y str dung ddng thoi giir toan bo gidy to ban chinh theo ndi dung tai
Hop ddng y quyén nha & ngay 24/7/2008. Bi don anh Lé Qubc D khong ddng ¥
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v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don véi Iy do mic du 1a chau rudt cua ba K,
nhung anh 12 ngudi truc tiép mua hoa gia nha ciia Nha nudc theo quy dinh va
khong nhan bat cir khoan tién nao cua ba K dé mua nha, gidy to nha 1a do ba K
muon xem khong tra lai. Do do, van dé Hoi dé)ng xét xtr phuic tham can lam & 1a
bi don ¢6 thoa thuan dé dimg ra thué€, mua can hg gium nguyén don va nhan tién
thie hién thoa thudn, 1am co s& giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don;
viéc nguyén don gitr gidy to nha cé phai do bi don cho muon xem bi nguyén
don giit luén nhu trinh bay cta bi don 1am cin cir dé xem xét yéu cau phan t6,
yéu cau khang céo cua bi don.

[2] Xac dinh ngudn gbc cin ho nhu sau: Cian cir Gidy tam cip ngdy
08/01/1975 ctia Giam dbc Nha doanh ly thudc Téng cudc Phat trién Gia cu, ¢6
noi dung: “Chiéu danh sdach badt tham ngay 31/12/1974 nay tam cdp cho éng Ho
Minh C”. Cung ban tu khai ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan
dan quan B va Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Dich vu Cong ich quan B xac
dinh: “Ngay 04/6/1992 Xi nghiép quan 1y va Phat trién nha qudn B gidi quyét
cho ba Pham Thi K (vo ong C) ky hop déng thué can ho”. Pu co sé xac dinh can
ho c6 ngudn gbc ciia vo chong ba K da mua tra gop tir trude nam 1975 va sau
nam 1975 ba tiép tuc st dung va thué lai”.

[3] Cin ctt Quyét dinh sb 1764/QD-PP vé viéc kiém ké thu hdi cin ho do
ba K dung tén thué ctia Nha nudc nay khong str dung nita va cho phép mdt than
nhan ¢6 tén 1a cu Hoang Thi H dugc tiép tuc cu ngu. Ngay 03/8/1994 cu H chét,
anh Lé T 1 chau goi ba K 1a di tiép tuc dung thué va ngay 06/8/1996 c6 lam T
cam két tra tién thué nha trong d6 c6 ghi ly do duoc sir dung cin ho 1a: “Mua
@6p — xudt canh — luu cir — chdu sir dung”. Ngay 12/02/1998 anh T dugc ky hop
ddng thué nha voi Cong ty Quan 1y va Phat trién nha B. Ngay 24/10/2006 anh T
c6 don dé nghi chuyén quyén thué nha & thuéc quyén sé hiru nha nudc cho anh
Lé Quéc D véi 1y do “dé 6. Ngay 22/12/2006, Chu tich Uy ban nhan dan quan
B c6 Quyét dinh sb 9685/QD-UBND-QLDT vé viéc chuyén quyén thué nha
thudc quyén s¢ hitu Nha nudc cho anh Lé Quoc D. Ngay 28/12/2006 anh Lé
Quéc D ky Hop dong thué nha véi Cong ty Dich vu Cong ich quan B. Ngay
21/12/2007 Uy ban nhan dan quan B c¢6 Quyét dinh 5874/QD-UBND vé viéc
Ban nha & thudc sé hitu Nha nude va chuyén quyén st dung dat ¢ cho anh D.
Nguyén don trinh bay vi 1y do xuat canh phai giao lai nha nhung ba K van nho
cac chéu trong coi gitr gin va dung tén mua nha gium. Do do, khi dung ra lam
thil tuc mua hoa gia, anh T phai chuyén tén cho anh D vi thoi diém nay anh D
doc than, thuan tién cho viéc chuyén nhuong lai cho ba K va phu hop véi viée
anh D dung tén thué 1a c6 don xin mua hda gia nha cung céc thu tuc mua hoa gia
khac.

[3] Can cir 101 trinh bay cua cac duong su co trong hd so vu anva gidy kiém
tra nhan khau nam 1993 thi 04 anh em Lé T, Lé Thi C, Lé T1 va Lé Quéc D
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dugc ba K cho soéng cung trong can hd tir naim 1991. Sau khi ba K xudt canh thi
giao nha lai cho me rudt 1a cu Hoang Thi H tiép tuc cu ngu cung 04 nguoi chau
ngoai. Nam 1994 cu H chét, ngay 31/7/1996 anh Lé T ndp don xin thué nha va
dimg tén thué véi ly do anh 1a chau rudt ba Pham Thi K. Ngay 12/02/1998 anh
Lé T ky Hop ddng thué cin ho voi Cong ty Quan 1y va Phat trién nha quan B, tai
phan phu luc 1 ¢6 thé hién cac thanh vién trong hop dong thué nha gém cé cac
anh (chi) Lé Thi C, Lé T1, Lé Qudc D. Ngay 28/12/2006 anh D ky hop dong
thué nha voi Cong ty Dich vu Céng ich quan B, tai phan phu luc 1 van ghi cac
thanh vién trong hop ddng thué nha gdm co cac anh (chi) Lé Thi C, Lé T1, Lé
Quéc D, Lé T. Bu co sé xac dinh anh D dugc mua nha cua Nha nudc 1a do anh
T, chi C, anh T1 cung c6 don cam két khong tranh chap va dong y dé anh D
ding tén mua hoa gid can nha. Phu hop vdi trinh bay ctua dai dién nguyén don,
néu khong phai dung tén gitip ba K thi nhitng ngudi nay khong du tién dé mua,
ngoai ra cling phu hop véi 101 trinh bay do anh D luc nay chua lap gia dinh nén
giao cho anh D dung tén dé thuén tién cho viéc lam tha tuc.

[4] Can clr cac bién nhan tién co trong hd so do nguyén don cung cép, thoi
diém tir ndm 2006 dén 2008 ba K dang & Phap da nhiéu 1an nhd cac con 1a Hb
Nhut N, H6 Tan Q chuyén nhiéu 1an tién cho anh Lé Quéc D dé thuc hién viée
dong thué, tra tién thué nha, dong tién mua hoa gia nha va tién cong st giit gin,
dung tén mua nha. Hoi dong xét xtr xét thay trong sudt qua trinh giai quyét vu
an tir cip so tham, mic du da duoc cong khai cac chimg ctr 1a cac Bién lai nhan
tién, nhung bi don khong thira nhan d3 nhan bat ¢t khoan tién nao tir cac con ba
K. Tuy nhién, chi sau khi c6 xac nhan cua don vi dich vy chuyén tién Western
Union thong qua Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong, 01 (mdt) Bién nhan ngay
21/7/2008 ¢6 nodi dung: “Ong Lé Quéc D nhin cua ba H6 Nhut N sé tién
1,318.18 USD” véi 1y do hé théng khong con luu gitt cac giao dich trude do,
tham chi cho rang néu c6 nhan tién thi giao dich dimg tén gitm ciing v6 hiéu, du
co so xac dinh viéc 6ng D trinh bay khong nhan bat ctr s6 tién nao tir ba K 1a c6
mau thuin, nghia 1a néu ngan hang xac nhan dén dau thi thira nhan dén d6. Do
do, viéc bi don khong thitra nhan céc bién nhan con lai 1a khong c6 can cu dé
chép nhén.

[5] Xét Iy do nhan tién ma bi don néu dé chuyén giup cho ba K sir dung tai
Viét Nam 1a khong phu hop véi thuc tién khach quan va khong dugce nguoi dai
dién nguyén don dong ¥ vi néu ba K ¢ Viét Nam thi ba K s& truc tiép nhan tién
khong can phai thong qua 6ng D. Pong thoi do xac dinh viéc anh D khong nhan
tién 12 mau thudn nhu nhan dinh néu trén, nén 1y do nhan tién ctia anh D néu
cling c6 mau thuan. Do d6, néu khong thé xac dinh anh D nhan s6 tién 16n tuwong
duong v6i cac bién nhan do nguyén don xudt trinh, trong khoan thdi gian tir ndm
2006 dén nam 2008 dé 1am gi thi can phai x4c dinh viéc anh D nhan tién cta ba



K tir anh Q, chi N 1a dung dé thyc hién viéc dimg tén mua nha gitim nhu nguyén
don trinh bay.

[6] Xét Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan Phuong A, quan B ngay
24/10/2013 ¢6 ndi dung: “Y kién ciia 6ng D: Téi khang dinh nguén géc can nha
trén la ciia ba Pham Thi K, téi khong tranh chdp hay c¢6 y dinh chiém doat can
nha trén cia di t6i la ba Pham Thi K, t6i sé san sang lap thu tuc sang tén cho ba
K trong khodng thoi gian tir 28/10 dén 01/11/2013” 14 ¢ can ¢l viing chic xac
dinh anh Lé Quéc D ding tén mua nha giup ba K. Viéc dai dién bi don néu ly do
c6 cam két nay 13 trude d6 ba K hira mua cho anh D cin nha khac nén anh méi
ddng ¥ giao lai can nha nay, nhung khong dua ra duge ching cir dé chimg minh,
khong dugc dai dién nguyén don thira nhén, 1a khong thé chap nhan.

[7] Xét 1y do nguyén don dang giit toan bo ban chinh Gidy chimg nhan
quyén so hiru can ho. Hoi déng xét xir xét thdy tai Hop dong uy quyén nha &
ngay 24/7/2008 (Ban sao but luc 200, 201), c6 ndi dung: Bén ity quyén (Bén A):
ong Lé Quéc D; Bén dwoc iy quyén (Bén B): ba Pham Thi K dong ¥ iy quyén
VGi nhitng théa thudn sau: Piéu 1 Pham vi iy quyén. Bén A ity quyén cho bén B
quan Iy, sir dung, cho thué, ban, ting cho, thé chdp...Diéu 2: Thoi han ity quyén
la 5 nam ké tir ngay 24/7/2008. Piéu 3: nghia vu va quyén ciia bén A: bén A cé
cdc nghia vu sau : giao ngdi nhd va cung cdp théng tin, tai liéu, phwong tién
théng tin can thiét dé bén B thuc hién cong viéc dwoc iy quyén... 1a phu hop véi
trinh bay cta bi don vé viéc giao gidy to nha cho ba K xem va giir luon tir ndm
2008 dén nay. Do d6, viéc bi don khong thira nhan di ky vao Hop dong uy
quyén nay néu nguyén don khong xuét trinh duoc ban chinh ciing khong 1am
thay ddi 1y do ba K dugc giit gidy to nha; dong thoi, mau thudn véi 1y do anh D
cé mat Gidy chimg nhan quyén so hitu nha quyén st dung dat va xin cap lai
trong khi biét rd gidy to ban chinh do ba K dang gitr.

[7] T nhitng cdn ct néu trén c¢6 du co sé xac dinh anh Lé Qudc D dd nhan
tién dimg tén mua nha gium ba Pham Thi K, nhu nhan dinh cia Toa an cép SO
tham. Do xac dinh ba K 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi nho anh Lé
Qudc D dimg tén mua nha giim nén can phai tra lai tai san nay cho ba K, tuy
nhién phai tinh dén cong strc gilr gin va dung tén trén hop dong thué, mua cin
ho dé bude ba K thanh toan sb tién tuong tng cho anh D. Can ctr An 18 s6
02/2016/AL cua Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc ap
dung tir ngay 25/5/2016, xét thdy can sia an so tham, chip nhian mot phan
khang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan quan B, khong chép nhan
khang cao cua bi don, nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H Chi Minh.

[8] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce cong nhan quyén sd hiru
d6i v6i can ho. Hoi dong xét xir xét thay Can ho hién nay ba Pham Thi K dang
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quan ly si dung va anh D thira nhan ba K dang giir toan bo gidy to nha ban
chinh. Cin ctr ho chiéu cta ba K do Pai st quan Viét Nam tai Phap cép co gia
tri dén ndm 2020 xac dinh ba K ¢6 qudc tich Viét Nam, 13 thudc truong hop du
diéu kién duoc dimg tén nha & tai Viét Nam quy dinh tai khoan 3 Piéu 3, khoan
3 Piéu 5 va khoan 3 DPiéu 11 Luat Quéc tich va khoan 2 Diéu 7, Diéu 8 Luit
Nha & ndm 2014. Cén ct yéu cau khoi kién cta ba K muén duoc giit lai can nha
dé &, can giao tra can nha lai cho ba K theo quy dinh.

[9] V& cong strc ctia anh D dimg tén thué, mua nha gitm ba K can duoc
tinh nhu sau: Do ngudn gdc cin nha 1a ciia chdng ba K dng tén va tra tién mua
gop tr trude nam 1975. Chinh ba K 13 ngudi dua cac anh em anh D dén & va
cling chinh ba K 1a ngudi dong tién thué nha ngay ca khi dé cho cac anh em anh
D cung sir dung. Pong thoi, viéc mua nha ciing do ba K bo tién ra tra, nén can
xem % cong stic trong ngdi nha 1a cta ba K. Can cir vao Hop dong thué nha cua
anh D thi tai phan phu luc 1 phan ké khai nhimg thanh vién cung séng trong ho
gém anh Lé T, chi Lé Thi C, anh Lé T1 va khi anh D ding mua phai c6 sy cam
két dong v cta 3 nguoi con lai dé cho anh D ding tén mua, dii co s& xac dinh 04
anh em anh D cung c6 cong strc gitt gin, riéng anh D dirng tén mua nha gium
nén can c6 cong strc nhiéu hon, nhung do cac anh em 6ng D khong cé yéu cau
tinh cong strc trong vu an nay nén Toa khong xem xét. Nhu vay, can cur Bién
ban dinh gia ngay can ho c6 gia tri 1a 800.000.000 déng. Tién mua hoa gia nha
1a 14.870.000 dong con 785.130.000 dong : 2 = 392.565.000 dong : 4 =
98.141.250 dong. Nhung do anh D dimg tén thué, mua cin hd gium nén can tinh
cho anh D s tién nhiéu hon va bang 150.000.000 déng. Can budc ba K tra cong
strc dimg tén mua nha gitm cho anh D 1a 150.000.000 ddng.

[10] V& an phi: Do ba K phai tra so tién 150.000.000 dong cong strc ding
tén thué, mua nha gitim cho anh D, nén phai chiu an phi 1a 7.500.000 dong, dugc
trir vao sd tién tam Gng da ndp 13 200.000 dong theo Bién lai tam tng an phi sb
01808 ngay 19/12/2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B. Anh Lé Qudc D
phai chiu an phi dan su so thAm do khéng dugc chdp nhin yéu cau phan t6 1a
300.000 ddng, duogc trir vao sb tién tam Gng 4n phi 200.000 déng di ndp theo
Bién lai tam (mg an phi s6 03936 ngay 28/10/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan B. An phi dan sy phtic thim anh Lé Quédc D khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr diem d khoan 2 Diéu 227; khoan 2, khoan 3 Diéu 228, khoan 2
Diéu 308 B lut T6 tung dan su 2015;

Cin ctr Diéu 131, Diéu 224 B9 luat Dan sy 2015;

Cian ctr khoan 3 Piéu 3, khoan 3 Piéu 5 va khoan 3 Piéu 11 Luét qué)c tich;
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Cian ctr khoan 2 Piéu 7, Piéu 8 Luét nha & nam 2014;

Can ctr Phap 1énh an phi 1¢ phi toa an ctua Uy ban thuong vu qudc hoi sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
quan B, khong chip nhan khang c4o cta bi don anh Lé Quéc D.

Stra Ban 4n dan su so tham sb 953/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 cta Toda an
nhan dan quan B, tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba Pham Thi K vé viéc tranh
chap quyén sé hitu nha o.

2. Khong chip nhan yéu cu phan té cta 6ng Lé Qudc D vé viée yéu cau ba
Pham Thi K tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha, quyén sir dung
dat d6i voi can ho Puong R, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Pham Thi K phai thanh toan cho anh Lé Qudc D sé tién 150.000.000
(MGt tram ndm muoi triéu) dong tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

4. Sau khi thi hanh xong khoan tién tai muc 3 cta Quyét dinh nay, ba Pham
Thi K duoc quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & ddi voi can ho Puong
R, Phuong A, quin B. Ba Pham Thi K c¢6 quyén lién hé co quan chirc ning c6
tham quyén dé dang ky quyén s¢ hitu nha &, quyén str dung dat & d6i voi can ho
Puong R, Phuong A, quin B, Thanh phé Hd Chi Minh theo Quyét dinh ctia ban
an nay.

5. An phi dan su so tham ba Pham Thi K phai chiu la 7.500.000 (Bay triéu
nam tram nghin) ddng, duge trir vao sé tién tam tng da ndp 1a 200.000 (Hai
tram nghin) déng theo Bién lai thu tam tng an phi s6 01808 ngay 19/12/2013
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, ba Pham Thi K con phai ndp thém $6
tién 7.300.000 (Bdy triéu ba tram nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan B.

Anh Lé Quéc D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 200.000 (Hai tram
nghin) dong, duoc trir vao sb tién 200.000 (Hai trdm nghin) déng da ndp theo
Bién lai tam trng 4n phi s6 03936 ngay 28/10/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy quan B.

An phi dan sy phuc tham anh Lé Qudc D khong phai chiu, dugc nhan lai
300.000 (Ba trdm nghin) ddng d ndp theo Bién lai tam ndp an phi, 1& phi sb
0002177 ngay 05/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.
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Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dan t0i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cép cao tai TP.H) Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan cip cao tai TP.H Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan quén B;

- Toa an nhan dan quén B;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan B;

- Puong sy;

- Luu.

Chau Kim Anh
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