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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi d&ng xét xir phiic tham goAm co:

Thim phan — Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thu Chinh.

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Ba Truong Thi Quynh Tram.
= Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé

H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Thuy - Kiém sat vién.

Vao ngay 14 thang 12 ndm 2021 va ngay 12 thang 01 ndm 2022 tai Toa an nhan
dan Thanh pho HO Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu an thu ly so
52/2021/TLPT-KDTM ngay 09 thang 7 nam 2021 vé tranh chap Hop dong thué nha.

Do ban an dan sy so thim sb 23/2021/KDTM-ST ngay 03 thang 6 nim 2021 cua
Toa 4n nhan dan Quén 10 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 3739/2021/QP-PT ngay 25
thang 10 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa sb 8987/2021/QP-PT ngay 24 thang 11
nam 2021 va Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 4442/2021/QD-PT ngay 24
thang 11 nam 2021, gilta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Tran U, sinh nim 1936

Dia chi: 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ba Lé Thi C, sinh nam 1943

Dia chi: 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ba Ngb Thi Hué¢ M, sinh nam 1995.

_ Dia chi: Phong 702, Tang 7, Toa nha KT s6 67 dudng N, Quan N1, Thanh phd
Ho Chi Minh (Theo Gidy uy quyén cong ching s6 00037743, quyén s6 11/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/12/2019 tai Van phong cong chirng Pam Sen) (c6 mat).

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Pham Anh D va
Ba Lé Thi Hoai G 1a Luat su Cong ty Luat TNHH LN (c6é mat).



- Bi don:

1. Cong ty TNHH Bénh vién PD

bia chi: 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh phé) HO Chi Minh
Nguoi dai dién theo uy quyén :

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1971

Dia chi: 605 duong A, Phuong A1, Quan A2, Thanh phé H6 Chi Minh

(Theo Hop dong iy quyén ngdy 04/11/2021 ciia Cong ty TNHH Bénh vién PD)
(c6 mat tai phién toa ngay 14/12/2021 va vang mat tai phién toa ngay 12/01/2022).

- Ba Tran Thi Van A, sinh ndm 1988
bia chi: 151 duong K, Phuong K1, Quéan K2, Thanh phé HO Chi Minh

(Theo Hop dong uy quyén ngay 30/12/2021 ctua Cong ty TNHH Bénh vién PD)
(c6 mat tai phién toa ngay 12/01/2022).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua Cong ty TNHH Bénh vién PP: Ong
Tu Vinh L - Luat su Van phong luat su QL (c6 mat) va Ong Nguyeén Si B - Luat su
Cong ty Luat TNHH MTV NL & Cong su (c6 mat tai phién toa ngay 12/01/2022).

2. Ong Lé Pire T, sinh nim 1942

Dia chi: Can ho BD-4-4 16 H18 khu phé RR, phuong P, Quan P1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971
Dia chi: 605 duong A, Phuong A1, Quan A2, Thanh phé H6 Chi Minh

(Theo Hop ddng ty quyén sb cong chimg 005919, quyén s6 11/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/11/2021 cua Van phong cong chimg Cho Lon) (c6 mat tai phién
toa ngay 14/12/2021 va vang mat tai phién toa ngay 12/01/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Té: Ong Tir Vinh L - Luat su
Van phong luat su QL (c6 mat).

3. Ba Pham Thi M, sinh nam 1943

Dia chi: 524 dudng L, Phudng L1, Quan L2, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971

Dia chi: 605 duong A, Phuong A1, Quan A2, Thanh phé H6 Chi Minh

(Theo Hop dong ty quyén sb cong chimg 005919, quyén s6 11/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/11/2021 cua Van phong cong ching Cho Lén) (c6 mat tai phién
toa ngay 14/12/2021 va vang mat tai phién toa ngay 12/01/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Mai: Ong Tir Vinh L - Luit su
Van phong luat su QL (c6 mat).

- Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Lé Th (c6 don xin xét xir
vang mat).

Dia chi: 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi khang cao:



- Nguyén don: Ong Tran U va ba Lé Thi C.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:ong Tran Lé Th.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/6/2020, don khoi kién bé sung cing nhu tqi cdc ban
tw khai cua dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong Tran U va ba Lé Thi C la ba
Ngé Thi Hué M va éng Tran Thdi D thong nhdt trinh bay nhw sau:

Nguyén don - 6ng Tran U va ba Lé Thi C (sau ddy goi 1a 6ng U va ba C) 1a chu
so hitu cin nha sé 79 duong T (s6 cii 1a 563 B duong T°) Phuong T1, Quan T2, Thanh
phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén s6 hitu nha s6 561/HGN do S¢ nha dat
Thanh pho Hb Chi Minh cap ngay 21/11/1991. Ngay 09/4/2004 nguyén don da ky
Hop dong uy quyen cho ong Tran Lé Th “duwoc quyén nhan danh bén A (6ng U va ba
C) dé ky tén tai cdc co quan nha nede cé tham quyén dé ky két hop dong cho thué cdn
nha s6 563 B dwong T’ Phwong TI, Qudn T2”. Thoi han cua hop dong uy quyén
“cham dirt ngay khi da dwoc bén B hoan tdt néi dung da dwoc bén A iy quyén”. (Hop
ddng iy quyén di dwoc UBND Quan 10 chimg thuc s6 328 ngay 9/4/2004).

Cin cir hop dong uy quyén trén, ngay 04/6/2004, 6ng Tran Lé Th dai dién cho
ong U va ba C di ky Hop dong thué nha v6i bén thué 1a ong Lé D T tai Phong cong
chimg s6 4 Thanh phé HO6 Chi Minh véi thoi han thué 14 15 nim tir ngay 02/7/2004
dén ngay 02/7/2019. Hop dong ngay 04/6/2004 da hét han vao ngay 02/7/2019, cac
bén déu xac dinh khong co tranh chip dbi voi hop ddng ngay 04/6/2004.

Ngay 05/6/2004, 6ng Tran U va ba Lé Thi C da ky két Hop dong thué nha véi
ong Lé Puc T va ba Pham Thi M (Hop dong ngay 05/6/2004). Theo ndi dung hop
ddng, nguyén don - 6ng U va ba C cho ong T va ba M thué cin nha sé 79 dudng T véi
thoi han thué 15 nam (ké tir ngay 02/7/2004 dén ngay 02/7/2019). Cung ngay, ong T
va ba M da giao 15.000 USD tién coc hop dong thué nha cho nguyén don theo Gidy
nhén tién dit coc ngay 05/6/2004.

Qua trinh thyc hién Hop dong dé ngay 05/6/2004, 6ng T va ba M st dung cin
nha s6 79 duong T 1am try s& ctia Cong ty TNHH Bénh vién PP (goi tit 1a Bénh vién
PD) va thuc t& nguyén don dd nhan tién thué nha bang tién déng Viét Nam ciia bi don
theo diing gi4 thué cia timg giai doan theo hop dong thué ngay 05/6/2004.

Truge khi Hop dong thué ngay 05/6/2004 hét han, _nguyén don gui thong bao de
ngay 20/02/2019 dén bi don dé thong bao vé viéc Hop dong dé ngay 05/6/2004 sap ket
thiic hiéu Iyc va d& nghi 6ng T phuc dép bang vin ban cho nguyén don vé viéc c6 tiép
tuc gia han Hop dong ngay 05/6/2004 hay khong nhung nguyén don khong nhan duoc
phan hoi nao tir ong T, ba M vé viéc gia han Hop dong.

Ngay 03/7/2019, nguyén don di yéu cau 6ng T va ba M va bén thir ba dang sir
dung mat béng thué 1a Bénh vién PD phdi hoan tra lai Can nha 79 Thanh Thai. Trudc
yéu cau cia nguyén don, ngay 08/10/2019, Bénh vién PP da phat hanh vin ban (do
ong Tb ky tén va dong dau) voi ndi dung tir chdi hoan tra can nha 79 duong T véi Iy
do ong Th dai dién cho nguyén don di ky két Hop dong thué nha 26/12/2005 c6 thoi
han dén ngay 15/5/2027.

Sau nhiéu lan thuong luong, dam phan gia thué v6i Bénh vién P, ng T va ba M

khong thanh, Bénh vién PP van tiép tuc chiém dung cin nha s6 79 dudng T nén
nguyén don khaéi kién ba M, ong T va Bénh vién PP ra Toa an.



Tai Toa, nguyén don xac dinh cac yéu cau khéi kién cu thé nhu sau:

1. Tuyén b Hop dong thué nha dé& ngay 26/12/2005 (goi tit 1a hop dong 2005)
giita ong Tran L& Th v61 Bénh vién PD v6 hi¢u do vi pham hinh thie do khéng c6 co
quan co tham quyén cong chimg ching thuc va chu thé ky két 1a sai vi ong Th khong
co thim quyen thay nguyén don dé ky két; Dbi voi yéu cau nay nguyén don khong yéu
cau giai quyét hau qua phap ly cua hop dong v6 hiéu do trén thuc té cac bén khong
thuc hién theo Hop dong nam 2005. Hop dong 2005 ong Th ky dum cho Bénh vién PD
dé Bénh vién PD b tic ho so giai trinh v6i ¢o dong vé viée dau tu xay dung mo rong
Bénh vién PD (viéc ddu tu xay dung trai phép ndy da bi xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc xay dung);

2. Hop dong thué nha ngay 05/6/2004 (goi tat 1a hop dong 2004) gitra ong Lé
Ptic T va ba Pham Thi M v6i nguyén don da chim dut do hét thot han thué. Khi ky
hop dong 2004 thi nguyén don c6 nhan coc cua 6ng T va ba M sd tién 15.000 USD
bang tién mat va ba C, éng U x4c nhan di nhan du s tién coc nay;

3. Do hop dong ngay 05/6/2004 hét han nén budc 6 ong Lé buc T, ba Pham Thi M
va Bénh vién PP ban giao cho nguyén don toan bd mit bang theo ding hién trang thé
hién tai ban d6 hién trang dat va cong trinh dinh kém chimg thu tham dinh gia ngay
30/12/2020 ctia Cong ty TNHH TV va di doi toan bd ngudi, tai san c6 thé di doi duoc
ma 6ng T, ba M va Bénh vién PP dang khai thac sir dung ra khoi khu dét sb 79 duong
T, Phuong T1, Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh;

4. Bugc ong T, ba M va Bénh vi¢n PD lién doi tra tién thué cho nguyén don véi
tong sb tién 1a 17.260.828.000 dong do 6ng T, ba M va Bénh vién PD tiép tuc chiém
dung cin nha tai dia chi 79 duong T, Quan T2, Thanh phé HO Chi Minh sau khi Hop
ddng thué nha & ky ngay 05/6/2004 hét han (tir 03/7/2019 dén nay), cu thé:

Gia thué tir ngdy 03/7/2019 dén hét
thang 11/2020 theo Chung thu tham dinh
giad cua cong ty TV

Gia thué tir thang 12/2020 dén hét
thang 5/2021 theo Ching thu tham dinh
gia

777.196.000 dong/thang x 16 thang
= 12.435.136.000 dong

804.282.000 dong/thang x 6 thing
= 4.825.692.000 dong

Téng cong 17.260.828.000 dong
Tién thué nha con tiép tuc phat sinh véi gia thué 804.282.000 d6ng/thang cho dén
khi bi don ban giao cho nguyén don toan bd mat bang va di doi toan bo ngudi va tai
san nhu da néu trén.

5/ Budc 6ng T, ba M va Bénh vién PD ban giao toan bd ho so, tai liéu lién quan
dén viéc xay dung lai cin nha s6 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh ph Ho
Chi Minh cho nguyén don. Cuy thé cin cr diéu 1.2 va 4.3 hop dong thué nha ngay
05/6/2004 thi bén thué 1a b1 don dugc quyen dau tu xay dung va khi het han phai giao
lai cho nguyén don theo ding ban quyét toan cac “hang muc dau tu gan lién véi cdu
trac mat bang gom: Gidy pheép xdy dung; Ban thiét ké tda nha c6 noi nghiép; Ho so
phong chay chita chay; Hd so thang may; Ho so xir Iy nude thai; Ho so dién va ho so
hoan cong.

Nguwoi dai dién theo uy quyejn cua bi don ba T ran Thi Van A trinh bay tai bdn
khai ciing nhu tai phién toa so tham nhu sau: Hop dong thué nha & ngay 04/6/2004 so
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cong ching 015532 do Cong chung vién Phong Cong Ching s6 4, Thanh phé HO Chi
Minh chirmg nhan thé hién Bén cho thué 14 ong Tran U va ba Lé Thi C (do ong Tran
Lé Th dai dién theo y quyén), bén thué 1a 6ng Lé Puc T; Muyc dich thué 1a xay dung
bénh vién. Dé thé hién rd cho myc dich thué nay, hop déng thué nha ngay 05/6/2004
con quy dinh: “Bén B (bén thué) dugc phép dau tu xay dung, thay dbi ciu trac cong
nang st dung ciia nha nham pht hop véi muc dich st dung cta bén B”.

Do d6, muc dich thué toan bd cin nha va dat 79 duong T (s6 cii: 563B duong T7)
Phuong T1, Quan T2, Thanh phé HO Chi Minh déu duge bén cho thué va bén thué xéac
nhan ngay tir dau 13 dé xdy dung bénh vién. Chinh vi vay, sau khi dugc cap Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép ngay 09/5/2005, bén thué lic nay 1a Bénh vién PD
d4 ky két lai hop dong thué nha véi bén cho thué.

Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 thé hién: bén cho thué 1 ong Tran Lé Th
1am dai dién theo ity quyén, bén thué 1a Bénh vién PP. Cac bén thdng nhat stra ddi thoi
han thué tir 15 nam thanh 21 nim 6 thang ké tir ngay 15/11/2005 dén ngay 15/5/2027.
Viéc cac bén tang thoi han thué 1én thanh 21 ndm 6 thdng do Bénh vién PD da dau tu
hang tram ti dé xay dung bénh vién, mua sdm trang thiét bi vat tu y té hién dai . Bénh
vién PP d3 mat 04 nam dé hoan tat thu tuc cip gidy phép kinh doanh, gidy phép xay
dung va hoan thanh viéc thi cong bénh vién. Do do, néu thoi han thué 1a 15 nam thi
Bénh vién PD chi con lai 11 ndm thué thi khong thé hoan vén va phat trién 6n dinh,
bén virng dugc. Chinh vi vdy, bén cho thué (do 6ng Th dai dién theo uy quyén) da
dong y ky két Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 ¢ ndi dung thay ddi thoi han thué
thanh 21 ndm 6 thang ké tir ngay 15/11/2005 dén ngay 15/5/2027. K¢é tir sau khi hop
dong thué nha ngay 26/12/2005 duoc ky két, Bénh vién PP méi chinh 13 bén thué va
da thuc hién viéc chi tra tién thué nha cho nguyén don (dinh kém céc Phiéu chi tién ma
PD di thanh toan tién thué cho nguyén don tir nam 2009 dén ngay 26/01/2019).

Nguyén don cho rang Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 v6 hiéu vé mit hinh
thire 1a vo ly.

Tai Piéu 401 B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé hinh thirc hop dong déan su
nhu sau:

“1. Ho“pvdéng dan sy c6 thé dugc giao két bang 161 noi, bang vin ban hoac ba?tng
hanh vi cu thé, khi phap luat khong quy dinh loai hop dong do phai duoc giao két bang
mot hinh thirc nhat dinh.

2. Trong trudng hop phap luat co quy dinh hop ddng phai dugc thé hién bang vin
ban c6 cong ching hodc chiing thuc, phai dang ky hoac xin phép thi phdi tuan theo cac
quy dinh doé.

Hop dong khong bi vo hiéu trong trudng hop c6 vi pham vé hinh thirc, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.”

Thir hai, trong thoi han con hiéu luc cia hop dong thué nha ké tir ngay
26/12/2005 dén ngay 15/5/2027, tai khoan 2 Diéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014 ¢ quy
dinh vé Cong chimg, chimg thyc hop dong va thoi diém co hiéu luc cia hop dong vé
nha & nhu sau: “Pai vdi trweong hop 6 chire ting cho nha tinh nghia, nha tinh thwong;
mua ban, cho thué mua nha o thuoc so hitu nha nwoc;, mua ban, cho thué mua nha o
xd hoi, nha o phuc vy tdi dinh cu; gop von bang nha ¢ ma c¢6 mét bén la t6 chire; cho
thué, cho mwon, cho ¢ nho, uy quyén quan ly nha o thi khong bdt budc phdi cong
chitng, ching thwe hop dong, trir truong hop cdc bén c6 nhu cau”



Nhu véy, nhimg van ban quy pham phap luat sau nay cu thé 1a Bo luat Déan sy
nam 2005, Luat Nha ¢ nim 2014 déu thong nhit: viéc cong chimg, chung thuc Hop
ddng thué nha khong phai 13 diéu kién bét budc dé hop dong do6 c6 hiéu luc.

Nguyén don con cho rang Hop ddng thué nha ngay 26/12/2005 la hop dong gia
tao cua hop dong thué nha ngay 05/6/2004, boi vi hop dong thué nha ngay 26/12/2005
chi nhdm bd tac hd so dé Bénh vién PP xin phép xdy dung. Diéu nay 1a 15i trinh bay
phién dién, khong c6 cin ctr ctia nguyén don.

Hop ddng thué nha ngay 04/6/2004 va ngay 05/6/2004 déu thé hién muc dich
thué 12 xay dyng bénh vién. Sau khi dugc cap phép thanh 1ap ngay 09/05/2005, Bénh
vién PP moi chinh thire ¢6 tu cach phap nhén dé tién hanh vige ky két lai Hop dong
thué nha ngay 26/12/2005. Bong thoi, dé bénh vién hoat dong 6 on dinh va 1au dai, Bénh
vién PP di d& nghi nguyén don thay doi thoi han cho thué tir 15 nam tang 1én thanh 21
niam 6 thang. Do d6, Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 méi 1a hop dong chinh thirc
dugc cac bén thuc hién, thay thé cho hop dong thué nha ngay 04/6/2004 va ngiy
05/6/2005. Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 1a hop ddng chinh thirc dugc cac bén
tuan thu thuc hién. Hai bén thué va cho thué 1a ban bé da lau, da hop tac vui veé, tot
dep hon 15 nam; Bén thué vi tin tuong, vi hop dong thué nha da ky ngay 26/12/2005
v6i bén cho thué ma da dau tu rat nhiéu tién dé xdy dung bénh vién to l6n, hoanh
trang, dat chuan nhu ngay nay; Bén thué di dau tu hon 100 ty dong mua sim trang
thiét bi phuc vu cho cdng tac kham chira bénh; Hién nay, Bénh vién PP dang vay cac
td chire tin dung va ca nhan voi sb du ng vay trén 20 ty dong; Hon 100 bac sy, nguoi
lao dong dang ky hop ddng lao dong dai han véi Bénh vién PD; Va con rit nhiéu bénh
nhan dang diéu tri dai han tai bénh vién...; Bén cho thué 14 nguyén don chi cin ctr vao
Hop ddng thué nha ngay 04/6/2004 va 05/6/2004 ma yéu cau don phuong cham dut
Hop dong thué ngay 02/07/2019 ma khong xem xét dén Hop dong thué voi Bénh vién
PD ngay 26/12/2005 c6 thoi han dén thang 5/2027. Dong thoi, khoan 2 Didu 129
“Giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh v& hinh thuc cta BO luat Dan su
nim 2015 va Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 d3 duoc nguyén don thuc hién
nghia vu giao nha cho bi don thué trong 15 ndm qua, bi don thuc hién nghia vu tra
tién thué nha cho nguyén don trong 15 nim qua. Hop dong thué nha ngay 26/12/2005
co6 thoi han 21 nam 6 thang. Do do, nguyén don va bi don da thuc hi¢n nghia vu duogc
it nhat hai phan ba nghia vu trong hop dong. Do d6, nguyén don dé nghi Hoi dong xét
XU ra quyét dinh cong nhan Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 1a hop dong c6 hiéu
luc va budce bi don phai tiép tuc thuc hién, tuan thu theo diing nhimg thoa thuan da quy
dinh trong hop dong nay.

Vi hop dong thué nha ngay 26/12/2005 c6 thoi han thyc hién dén ngay 15/5/2027
nén bi don khong dong y yéu cau hoan trd nha va yéu cau bodi thuong thiét hai cua
nguyén don.

. Bidon dé nghi khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don; yéu
cau cong nhén Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 c6 hiéu luc va budc nguyén don
phai thuc hién dung, day du thdéa thuan quy dinh tai hgp dong nay.

Mit khac, d6i v6i ching thu tham dinh gia do Cong ty Tham dinh TV tién hanh
theo yéu cau cuia nguyén don thé hién gia thué thoi diém thang 7/2019 1a 777.196.240
dong/thang va ciing thoi diém d6 do Cong ty thim dinh gid PV tién hanh ciing theo
yéu cau cua nguyén don gia thué la 513.224.000 ddng. Nhu vay, c6 su chénh léch vé
gia nén bi don khong théng nhat véi ndi dung nay. Mit khéc, viéc tham dinh gia va



kiém dinh nay bi don ciing chua duoc thong bdo nén d6i voi chimg thu ndy bi don
khong c6 ¥ kién. Mit khéc, trong hd so tham dinh c6 chit ky 6ng Q 1a nhan vién cia
Bénh vién PP 1a nguoi biét duge ciu trac, ranh hién trang cua bénh vién chir khong
phai 1a ngudi duoc bi don iy quyén tham gia t6 tung.

Pbi voi sd tién coc 15.000 USD ong T ba M da giao theo hop dong ngay
05/6/2004 thi bi don chua hé nhan lai ma sé tién coc nay di dugc chuyen giao sang
cho hop dong ngay 26/12/2005. Hang thang phia nguyén don qua nhan tién thué nha
bang tién mat (tién VND) tai noi bi don thu€ kinh doanh (Bénh vién PD). Tinh dén nay
bj don chua thanh toan tién thué nha tir thang 8/2019 do bén nguyén don chua lén
nhan nén bi don chua thanh toan dugc cho nguyén don. Ban than bi don da c6 thong
bao yéu cau nguyén don 1én nhan tién nhung khong thiy nguyén don tra 10i.

Tai phién toa bi don van gitr nguyén yéu cau phan t6 dé nghi cong nhan hi¢u luc
ciia hop dong thué nha ngay 26/12/2005 va khéng chip nhan toan bg yéu cau cua
nguyén don va dé nghi toa an ap dung thoi hi€u khi giai quyét yéu cau cta nguyén don
vé yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Lé Th trinh bay tai ban ty khai
nhir sau: Ong Th xac dinh ¢6 ky tén vao 03 hop dong thué nha véi bi don nhung hop
dong ngay 26/12/2005 ong Th ky véi muc dich cho bénh vién ting von dau tu, xin
gidy pheép xdy dung bd sung mo rong bénh vién chlr hoan toan 6ng khong co su Uy
quyén cua 6ng U ba C dé ky hop dong nay. Ong d& nghi chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don va xin dugc vang mat trong qua trinh toa an tién hanh giai
quyet vu an.

V6i ndi dung trén, Tai Ban 4n so thim s 23/2021/KDTM-ST ngay 03 thang
6 nim 2021 cia Toa an nhin dan Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét
dinh:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
184, khoan 2 Dicu 227 cua B luat to tung dan sy nam 2015;

Can clr vao cac Diéul36, Diéu 139, Diéul44, Diéu 492 cia Bo luat Dan sy nim
2005;

Cin cir Muc 2 Nghi quyét 45/2005/NQ-QH11 ngay 14/6/2005 ciia Qudc hoi;

Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran U va ba Lé Thi C vé
budc Cong ty TNHH Bénh vién PD tra tién thué can nha sb 79 duong T, Phuong T1,
Quan T2, Thanh phdé H6 Chi Minh theo hop dong ngay 26/12/2005 tinh tir thoi diém
thang 8/2019 dén hét ngay 03/6/2021 13 2.141.179.041 (hai ty mot trim bon muwoi mdt
triéu mot tram bay muoi chin nghin khong trim bén muoi mbt) dong. Tién thué nha
duoc tiép tuc tinh cho dén khi hop déng ngay 26/12/2005 hét han hodc cac bén co thoa
thuan khac. Khong chap nhan yéu cau buéc Cong ty TNHH Bénh vién PD tré tién thué
12 15.119.648.959 (mudi 1im ty mdt trim mudi chin triéu sau trim bdn muoi tim
nghin chin trim nim muoi chin) dong.



Thiq hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap ludt, tai Co quan Thi hanh &n dan
su ¢6 tham quyén.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap ludt va c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 1ai theo mirc 13i suit dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015, twong Gmg vai thoi gian chua thi hanh an.

[2] Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé vo hiéu Hop dong thué nha
ngay 26/12/2005;

[3] Khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don vé chdm dut hop ddng thué nha
ngay 05/6/2004 vao thoi diém ngay 02/7/2019;

[4] Khong chdp nhan yéu cau cta nguyén don vé budc bi don 6ng Lé Dic T, ba
Pham Thi M va Coéng ty TNHH Bénh vién PP ban giao cho 6ng Tran U va ba Lé Thj
C toan b0 mat bdng theo dung hién trang thé hién tai Ban dd hién trang dat va cong
trinh dinh kém Chung thu tham dinh gia va di doi toan bd nguoi, tai san co thé di doi
dugc ma ong Lé PBuc T, ba Pham Thi M va Cong ty TNHH Bénh vién PD dang khai
thac su dung ra khoi khu dét sb 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh pho HO Chi
Minh; Ban giao toan bd ho so, tai liéu lién quan dén viéc xay dung lai cdn nha s6 79
duong T, Phuong T1, Quén T2, Thanh pho Hb Chi Minh cho 6 ong Tran U va ba Lé Thi
C. Cuy thé: Giay phep x@y dyng; ban thiét ké co noi nghiép; Ho6 so phong chay chira
chay; Ho so thang may; HO so xir Iy nudc thai; H so dién va hd so hoan cong cua cin
nha.

[5] An phi kinh doanh thuong mai so thim: Ong Tran U va ba Lé Thi C duoc
mién ndp tién an phi so tham.

Cong ty TNHH Bénh vién PD chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham la
74.823.580 (Bay muoi bén triéu, tam tram hai muoi ba nghin ndm trim tam muoi)
dong nhung dugce trir vao s6 tién tam Ung an phi da nop la 300.000 (ba tram nghin)
ddng theo bién lai thu tién tam ng an phi sé 0014982 ngay 04/9/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty TNHH Bénh vién PD phai
dong 74.523.580 (Bay muoi bon triéu, nim trim hai muoi ba nghin, nim trim tam
muoi) dong.

Ngoai ra, toa 4n cdp so thdm con thong bao quyén khang céo, quyén thi hanh an
cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03 thang 6 nam 2021, nguyén don — éng Tran U va
ba Lé Thi C c6 don khang cao v6i ndi dung khang cdo toan bd ban 4n so tham sb
23/2021/KDTM-ST ngay 03/6/2021 ciia Toa an nhan dan Quan 10, yéu cau sira 4n so
tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don .

Dén ngay16 thang 6 nim 2021, nguoi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan - 6ng Tran
Lé Th c6 don khang cdo cho rang: Theo yéu cau cta bi don yéu cau ong hd trg hoan
tat cac thu tuc hanh chanh trong ndi b ciia bénh vién nén nho ong ky hop dong tay
ngay 26/12/2005 véi bénh vién PD. Ong Th xac dinh ong U va ba C khong biét viéc
ong ky hop dong nay va trén thyc te hop dong nay khong dugc thuc hién. Dé nghi toa
an cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm: i )
- Nguyén don trinh bay: Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 do ong Th ky ket
la khong dung chu thé vi 6ng Th khong phai 1a chu s¢ hitu va khong dugc nguyén don
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uy quyén ky hop dong v6i bénh vién PP, ong Th ciing khong bao cho nguyén don biét
vé vige da ky Hop ddng thué nim 2005, Hop ddng 2005 vo hiéu do trai phap luat vi
pham diéu cidm va khong c6 ddi twong dé thyc hién vi vao thoi diém dé nguyén don
dang cho vo chong 6ng T va ba M thué theo hop ddng thué nha ngay 5/6/2004 va thuc
té tir lac ky két cho dén két thuc hop dong bi don van thanh toan tién theo gia thué cua
Hop ddng thué ngay 05/6/2004, khong c6 ky thanh toan tién thué nao theo gia thué ghi
tai Hop dong nam 2005. Mat khac Hop dong nam 2005 ciing v hiéu vé hinh thic vi
khong cong chimg ching thuc. D& nghi toa an cip phiic thAm stra toan bd an so tham
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.Tai phién toa
Nguyén don rut lai yéu cau budc bj don phai ban giao toan bo hd so, tai liéu, lién quan
dén viéc xdy dung lai Can nha 79 duong T va tu nguyén hoan tra lai ong Lé DPtic T va
ba Pham Thi M s6 tién coc thué nha la 15.000 USD ngay khi bi don thanh toan tién
thué nha va ban giao lai can nha cho nguyén don.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan - 6ng Tran Lé Th c6 don d& nghi duoc
xet xu vang mat do ban di cong tac khong thé tham duy phién toa.

- Nguwoi dai dién theo Wy quyén cua bi don trinh bay: Khang cao cua nguyén don
1a khong c6 co s6. Dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham do Hop dong
thué nam 2005 dang dugc thuc hién.Tai phién toa ngay 14/12/2021 nguodi dai dién hop
phap cua bi don lam don yéu ciu toa an trung cau Cong ty Tham dinh gia S thdm dinh lai
gia thué theo gia thi truong cta cin nha voi Iy do ching thu tham dinh gia ngay
30/12/2020 ctua Cong ty TNHH TV do nguyén don yéu cau dinh gia co gia quéa cao
khong phul hop vai thue té. Pén ngay 23/12/2021, tai Bién ban lam viéc tai toa, ba B dai
dién hop phap cia cac bi don xac dinh xin rit lai yéu cau thAm dinh gié thué nha theo gia thi
truong. Tai phién toa bi don thira nhan da thanh toan tién thué nha cho nguyén don dén
ngay 15/8/2019, sau do bi don da nhiéu 1an yéu cau nguyén don dén nhan tién thanh toan
cac dot tién thué tiép theo ‘nhung nguyén don khong dong y nhéan.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu: Viéc Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thy 1y va gidi quyét vu an 1a dung theo quy dinh
cua Bo luét T tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét X va nhiing nguoi tham gia
t tung déu tuan thu dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Khang céo ciia nguyén
don 13 ¢ co s6. Viéc ong Th tryc tiép ky hop dong thué nha ngay 26/12/2005 v6i bénh
vién PD la vuot qua pham vi uy quyén vi pham diéu cAm nén viéc toa so thAm nhan
dinh nguyén don hét thoi hiéu tuyén bd hop dong 2005 vo hiéu 1a khong co can ctr vi
theo Piéu 136 Bo luat dan su 2005 qui dinh ddi véi cac loai giao dich vi pham diéu
cAm cua ludt thi “thoi hiéu yéu cau toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu khong bi
han ché ”, ngoai ra can nha trén da dugc chu sé hiru 1a 6ng U va ba C tryc tiép ky hop
dong nam 2004 cho ong T va ba M thué toan bd cin nha trén chua thanh 1y, hay bé thi
khong thé cho chu thé khac thué vi khong co ddi twong dé thyc hién. Qua trinh thyc
hién hop dong cac bén déu thira nhan tai toa 1a thyc hién cic diéu khoan vé viéc tra
tién thué, tién dit coc, xay dung va céc thoa thudn khac déu theo hop dong thué ngay
05/6/2004 nén cac bén phai tuan thi quyén va nghia vu theo hop dong nay. Do hop
ddng nam 2004 di cham dut tir ngdy 03/7/2019 ma cac bén khong gia han nén dé nghi
Hoi dong xét xir cip phiic tham stra toan bd ban an so thim theo hudng chp nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén b Hop dong thué nha ky ngay 26/12/2005 13 vo
hiéu do gia tao. Hop ddng thué nha ngay 04/6/2004 di hét thoi han thué tir ngay
02/7/2019 nén budc céac bi don phai lién doi ban giao lai toan bd can nha thué cho
nguyén don va cic bi don cung phai lién d6i thanh toan tién thué nha tir ngay



16/8/2009 cho dén khi giao tra lai toan b cin nha dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cua duong su.
NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n da duge tham tra tai phién
toa; sau khi nghe cac duong su trinh bay, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,
Hoi dong xét xtir nhan dinh:

_Tai phién toa hom nay cac bén khong tu hoa giai voi nhau duoc vé viée giai
quy€t vu an, nguyén don khong rut don khoi kién va cac duong sy khang cdo khong
rut don khang cdo nén HQ1 dong xét xtr tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phéap
luat.

[1] Xét hop ddong thué nha giita cac bén 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong
kinh doanh thuong mai gifra c4 nhan, t6 chtrc c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc
dich loi nhuan. Bi dO‘I} co dia chi cu tra, lam Viép taj Quan 10, do do Toa an nhan dan
Quan 10 xét xu so tham 1a phu hop quy dinh vé tham quyén giai quyét theo qui dinh
tai’ Khoan 1 Biéu 30, Biém b Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39 B Luat
T6 tung dan su 2015; Pon khang cao cua nguyén don trong thoi han phap luat quy
dinh, nén Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét theo trinh ty phic tham
la ding qui dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 38 B) Luat T tung dan sy 2015.

[2] V& td tung:

[2.1] Xét ngudi khang cdo 14 6ng Tran Lé Th c6 don dé ngay 13/12/2021 dé nghi
xét XU vang mit. Can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy 2015, hoi dong xét
Xt quyét dinh van tién hanh phién toa phac thim xét xir vu an ving mit nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Lé Th.

[2.2] Xét ba Nguyén Thi B 13 nguoi dai dién theo tty quyén cua cic bi don ving
mat va c6 don xin hodn phién toa ngay 12/01/2022 véi ly do ngay 10/01/2022 di tiém
vacxin bi s6t cao khong du stc khoe dé tham du phién toa. Hoi déng xét xr nhan théy
déng bi don khong c6 khang cao, da dugc Toa an triéu tap xét xur hop 1€. Tai Phién toa
ngay 14/12/2021 ba B ngudi dai dién cho cac bi don cing véi nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap da trinh bay y kién va thyc hién xong phan tranh luan, d6i dap dbi voi
cac ndi dung khang cdo ctia nguyén don tai phién toa, tuy nhién do bi don yéu ciu
tham dinh lai gia nén Hoi dong xét xtr phai Quyét dinh tam ngimg phién toa nhung dén
nay khong c6 thém chimg cir gi méi. Xét Iy do nguoi dai dién theo iy quyén cua bi
don xin hodn phién toa khong thudc cac cin ctr hodn phién toa theo qui dinh tai Diéu
296 BO luat T tung dan sy 2015 nén Ho1 d@)ng xét xur chép nhan dé nghi cia dai di¢n
Vién kiém sat tai phién toa va ctia ngudi khang cdo, quyét dinh van tién hanh phién toa
phtc tham ngay 12/01/2022 xét xir vu an vang mit ba B.

[3] Xét khang cdo ciia Nguyén don; Ngudi cd quyeén, nghia vu lién quan Hoi
dong xét xir phiic thAm xem xét tinh hop phép ciia cac Hop dong thué nha ngay
04/6/2004, ngay 05/6/2004 va ngay 26/12/2005 nhu sau :

[3.1] Péi véi Hop dong thué nha ngay 04/6/2004: Bén cho thué 6ng Tran U va
ba L& Thi C - 13 chu s& hitu hop phap nha dét sb 79 duong T (s6 cii 1a 563 B dudng T?)
Phuong T1, Quan T2, Thanh phé Ho6 Chi Minh - do ong Tran Lé Th lam dai dién
(theo hop ddng uy quyén sé 328 do UBND quén 10 ching thuc ngay 09/4/2004) - ky
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két v6i bén thué 1a 6ng Lé DPtc T véi ndi dung giao dich duoc Phong Cong chimg sb 4
Thanh phé H6 Chi Minh ching thyc theo sé cong ching 015532 quyén sé 4 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/6/2004 thé hién: Bén cho thué dong y cho bén thué dugc thué
toan by ngoi nha s6 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh phé HO Chi Minh dé
thanh 1ap bénh vién tu nhan (Piéu 1.3); thoi han thué 1a 15 nim ké tir ngay 02/7/2004
dén ngay 02/7/2019 (Piéu 3); gia thué nha niam thir nhat 8.000.000 VND/thang, nim
thir hai 10.000.000 VNB/thdng va tir nim thir sau dén nim thir muodi hai ting 5-10%
gia thueé.

Xét thay hop dong thué nha ngay 04/6/2004 do cac bén ty nguyén thoa thuan xéac
1ap c6 muc dich, ndi dung va hinh thirc khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong
trai dao dirc x3 hoi; tu cach chu thé tham gia xac 1ap giao dich hop dong thué ngay
04/6/2004 dugc co quan c6 thim quyén chimg thuc déu phu hop véi cac qui dinh tai
Piéu 131 va Piéu 133 B6 luat Dan sy 1995, S¢ Xay dung thanh phd HO Chi Minh
cling da cip Gidy phép xdy dung s6 288/GPXD ngay 16/8/2005 cho cha dau tu 13 6ng
Tran U va ba Lé Thi C duoc phép xdy dung cong trinh Phong kham ngoai khoa chin
thuong chinh hinh tai dia chi 563 B duong T°, phuong T1, quan T2, TP HCM theo
Hop ddng thué nha dugc cong chimg chimg thuc ngay 04/6/2004, do d6 Hoi dong xét
XU ¢6 can cir xac dinh Hop dong thué ngay 04/6/2004 1a hop phéap theo quy dinh phap
luat nén cac thoa thuan tai hop déng phai dugc cac bén thuc hi¢n va ton trong.

[3.2] Poi véi Hop dong thué nha ngay 26/12/2005: Bén cho thué 6ng Tran U va
ba Lé Thi C - 1a chu sé hitu hop phap nha dat s6 79 duong T (s6 cii 1a 563 B duong T°)
Phuong T1, Quén T2, Thanh ph6 H6 Chi Minh - do 6ng Tran Lé Th lam dai dién theo
uy quyén ky két v6i bén thué 1a Cong ty TNHH Bénh vién PD khong c6 co quan ¢6
tham quyén ching thuc véi viée thay d6i noi dung co ban vé thoi han thué nha 1a 21
nam 06 thang ma hién nay cac bén dang tranh chip véi Hop dong thué ngay 04/6/2004
chi ¢6 thoi han thué 1a 15 nam. Tai diéu 3 qui dinh: “ tir 15/11/2005 dén 15/11/2006
khong tinh tién thué nha, T 15/11/2006 dén 15/11/2009 gia thué 1a 1000USD/thang,
Tir 15/11/2009 dén 15/11/2004 1a 3315USD/thang, Tir 15/11/2014 dén 15/11/2019 gia
thué 1a 3625 USD/thang, Tir 15/11/2019 dén 15/11/2027 gia thué 1a 4375USD/thang”’

Xét tai thoi diém ky két Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 thi ddi tuong dé
thuc hién hop dong 1a cin nha 79 duong T dang dugc cha sé hiru 1a 6ng U va ba C -
do chinh 6ng Th 1a dai dién theo Gy quyén - cho dng T thué toan bd can nha trén theo
Hop ddng thué ngay 04/6/2014 duoc cong ching chimg thuc hop phap nhu di phan
tich tai muc [3.1]. Mit khac, ndi dung cia Hop dong ay quyén sé 328 do Uy ban nhan
dan Quén 10 ching thuc ngay 9/4/2004 thi 6ng Tran U va ba Lé Thi C chi uy quyén
cho 6ng Th dugc quyén nhan danh 6ng U va ba C “ ky tén tai cdac co quan nha nuwdc co
tham quyen dé ky két Hop dong thué nha ”, nhu vay thoi han va pham vi 6ng Th duoc
iy quyén di cham dat khi Phong cong chung s0 4 Thanh phé H6 Chi Minh ching
thuc hop dong vao ngay 04/6/2004 do da hoan tat ndi dung da duoc uy quyén. Viéc ky
két hop dong thué nha ngay 26/12/2005 khi khong c6 d6i tuong dé thuc hién; nguoi ky
két hop dong khong co tham quyén dai dién xac 1ap giao dich; khong c6 cong chung
hodc chiing thuc theo quy dinh tai Diéu 489 Bo luat dan su 1995 1a vi pham cac diéu
ki€n cua phap luat vé giao dich dan sy. Bi don cho rﬁng cac bén da thuc hién theo Hop
ddng 2005 nhung tai phién toa bi don khong xuét trinh dwoc ching cir ndo dé chung
minh bi don di thanh toan tién thué nha cho nguyén don, thanh toan tién dat coc va
cac thoa thuan khac theo Hop déng nam 2005. Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién
ctia bi don ciing xac dinh khong c6 ban chinh gidy nhan coc khong ghi ngay thang, ban
photo nay khong dugc nguyén don thira nhan va céc bén ciing déu xac nhan 1a vo
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chdng 6ng T chua nhan lai tién coc theo Hop dong nim 2004 nén cin cir Piéu 95 B
luat t6 tung dan su ban photo gidy nhan coc do bi don xuét trinh khong dugce xem 1a
chung ctr. Do do Hop. dong thué nha ngay 26/12/2005 khong hop phap, la v6 hiéu do
gia tao vé ndi dung, vé hinh thuc theo Diéu 131, Piéu 136 va Diéu 138 Bo luat dan su
1995 nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ddi véi nguyén don theo qui dinh tai
Diéu 153 va Diéu 154 B0 luat dan sy 1995.

[3.3] Poi véi Hop dong thué nha ngay 05/6/2004: Sau khi ky két Hop dong
thué nha ngay 04/6/2004 dugc Phong cong ching sé 4 Thanh phé Hb Chi Minh chung
thuc, ngay 05/6/2004 bén cho thué ong U va ba C (bén A) tiép tuc xac lap Hop dong
thué nha v6i bén thué 12 vo chong 6ng Lé Puc T, ba Pham Thi M (bén B) van véi noi
dung co ban nhu hop dong ngay 04/6/2004: Bén A ddng y cho bén B thué toan bd cin
nha 79 duong T dé xdy dung bénh vién, thoi han cho thué 15 nim ké tir ngay
02/07/2004 dén ngay 02/7/2019 va bd sung nhiing théa thuan cam két nhu: Gia thué
nha (Nam tho 1: 2000 USD/thang tinh tor ngay 02/7/2004; Nam tha 2: 2200
USD/théng tinh tr ngay 02/7/2005; Nam tha 3,4,5: 2500 USD/thang tinh tir ngay
02/7/2004; Tl ndm thtr 6 dén nam thir 10: 2650 USD/thang; Tir nam thtr 11 dén nam
thir 15: 2900 USD/thang) . Tién dit coc 13 15.000 USD; bén B duoc phép dau tu xay
dung, thay ddi cdu tric cong niang sir dung cua nha nhim phu hop voi muc dich st
dung; st dung nha ding muc dich thué; khong dugc chuyén nhuong hop déng hoac
cho thué lai toan bo nha; Tra tién thué ding qui dinh; hoan tra nha khi hét han hop
déng. ..Bén A khong duoc quyén thu lai mat béng trude thoi han va tai Diéu 6 hai bén
cam két :  thi hanh dung nhirng diéu khoan hop dong da qui dinh, khong bén nao tu ¥
diéu chinh hay huy bo hop dong. Moi thay ddi vé ndi dung hodc bd sung phai dugc
thuc hién bang phu luc hop ddng méi c6 gid tri thi hanh”.

Xét trong qua trinh thyc hién hop dong thué nha, mic du cac bén déu biét rd cam
két tai Piéu 7 ctia hop dong c6 cong chimg ngay 04/6/2004 13 « Viéc sira doi , bo sung
hodic hity b6 hop dong nay phdi ldp thanh vin ban va phdi dwoc cong chimg hodc
chitng thwe méi c6 gid tri dé thuc hién”. Tuy nhién, hop dong ngdy 05/6/2004 khong
c6 cong chirng ching thuc, nhung van xac dinh nguyén don cho bi don thué toan bo
ngdi nha dé xay dung bénh vién véi “thoi han 15 nam tir ngay 02/07/2004 dén ngay
02/7/2019”. Cac tai lidu chimg ct tai ho so va 10i thira nhan cua cac bén tai phién toa
déu x4c nhan qua trinh thuc hién hop dong thué nha, bén thué da giao tién dit coc, tién
hanh thoa thuén viéc dau tu xdy dung, thay doi cu tric, thuc hién phuong thic thanh
toan tién thué nha theo gia thué da thoa thuan tai Hop dong thué nha ngay 05/06/2004.
Nhu vy hai bén déu thé hién y chi tw nguyén thuc hién theo ding cac diéu khoan bé
sung qui dinh tai hop ddng ngay 5/6/2004, hop dong da thuc hién xong va trong suot
qué trinh glal quyét vu an khong co ai khiéu nai tranh chip gi vé viéc thanh toan tién
dat coc, tlen thué nha hodc chi phi xay dung nhu cac bén da tu nguyén thoa thuén va
trén thyc té da thyc hién xong theo ding cac diéu khoan qui dinh tai Hop dong viét tay
ngay 5/6/2004. Do vay, Hoi ddng xét xir ¢o can clr xac dinh nhirng cam két cac bén
thoa thuan tai hop dong ngay 05/6/2004 1a dan xen, nhat quan va khong tach roi véi
hop ddng ngay 04/6/2004 duoc cac bén thé hién y chi déng thuan thuc hién dung cam
két cho dén khi két thuc thoi han hop dong theo ¥ chi cic bén di thoa thuan trong hop
ddng 1a ngay 03/9/2019.

[4] Xet 101 trinh bay cua bi don tur chéi hoan tra can nha 79 duong T véi ly do
chua dén thoi han thanh 1y hop dong do dng Tran Lé Th da dai dién cho nguyén don
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ky Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 c6 thoi han dén hét ngay 15/5/2027 v6i Cong
ty TNHH Bénh vién PP, H)i dong xét xtir nhan thay:

[4.1] Tai phién toa so tham va phuc tham cic duong su déu thira nhan trong sudt
qua trinh thanh toan tién thué nha déu thanh toan tién thué nha dung nhu gia tién thué
ma cac chi thé da thoa thuan khi ky két trong hop dong thué nha ngay 05/6/2004. Loi
thira nhan cua cac duong su phu hop voi cac ching tir thanh toan tién thué nha co
trong ho so, hoan toan khong c6 dinh ky thanh toan tién thué nao theo gia thué da ghi
nhéan tai Hop dé)ng thué 2005. Do vay bi don cho réng cac bén dang thyuc hi¢én cac thoa
thuan tai hop dong ngay 26/12/2005 va tda an cap so tham cho rang nguyén don biét
c6 sy ton tai ctia Hop dong nam 2005 1a khong co co so.

[4.2] Céc tai li¢u, chung cu thu thap dugc, co tai hd so vu an phu hop voi 101
trinh bay cuia cic dwong su xac dinh ong U ba C va bén thué 1 vo chdng ong T, ba
Mai khong ky két bat ctr bién ban thanh 1y hodc phu luc ndo dé sira ddi, thay thé hodc
hay bo cac diéu khoan cua Hop dong thué ngay 04/6/2004 va ngay 05/6/2004 (goi
chung 12 Hop ddng nam 2004) ké ca noi dung cua Hop dong ngay 26/12/2005, do do
viéc Bénh vién PD cho ring cac bén thuc hién thoa thuin theo Hop dong thué ngay
26/12/2005 nhung khong chimg minh dugc 6ng U, ba C da thanh 1y, huy bo Hop dong
thué nam 2004 voi vo chong ong T6 dé cho mot phap nhan khac 1a Bénh vién PP thué
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[4.3] Cac ching tir chuyén tién thué nha vao ngay 12/01/2007, ngay 12/3/2007,
ngay 22/5/2007, ngay 10/8/2007.... do nguyén don xudt trinh (c6 sy xac nhan cua bi
don ) déu thé hién bén thanh toan tlen thué nha 1a ba Pham Thi M va 6ng Lé buc T -
van 13 nguoi truc tiép thanh toan tién thué nha cho bén thué nha theo dung gia tién
thué ma cac bén da thoa thuén tai Hop dong thué ngay 05/6/2004 - do d6 viéc bi don
cung cip cac Phiéu chi tién thué nha do Bénh vién PP phat hanh thanh toan (theo gla
thué ciia Hop dong 2004 chir khong c6 ky thanh toan nio theo gia tién ciia Hop dong
2005) 1a khong c6 ¥ nghia chimg minh d3 c6 su thay doi chu thé thué tir ca nhin 6ng
T ba Mai sang nguoi thué mai 1a Bénh vién PP theo hop dong ngay 26/12/2005 nhu
Hoi dong xét xtr dd phan tich tai Muc [3] va [4], boi 18 tat ca cic ca nhan khac ké ca
Bénh vién PD khi tra tién thué nha déu thira nhén 1a tra tién thué nha cho chii s& hitu
nha va trong subt qua trinh giai quyét vu 4n, mac du biét o yéu cau khéoi kién cua
nguyén don nhung ciing khong c6 ai tranh chap khiéu nai gi véi ca nhan 6ng T, ba M
vé viéc doi lai s6 tién thué nha di thanh toan hodc tién chi phi xay dung tai san thué.
Vi¢ce cac bén tu nguyén thuc hién viéc thanh todn néu trén 1a phu hop voi thoa thuan
cua cac bén tai hop déng nam 2004 va khong trai qui dinh cua phép luat. Mat khac,
theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong ty TNHH Bénh vién PP, mi s6
doanh nghiép 0303792918 thé hién ong T 1a nguoi dai dién theo phap luat véi tu cach
1a chu tich hoi dong thanh vién kiém giam ddc bénh vién PP (BL 153-154), do vy
truong hop bénh vién PP c¢6 tranh chip yéu cau 6ng T hoan lai sd tién da tra thay thi
c6 quyén khoi kién ong T trong vu kién khac.

[5] Tir nhitng phan tich tinh hop phap cta cac hop dong tai Muc [3] va Muc [4],
Hoi dé)ng xét xtr xét thiy qua trinh giai quyét vu an, do bi don chi yéu cau cong nhén
Hop ddng ngay 26/12/2005 c6 hiéu lyc, khong c6 yéu cau gi Ve vige doi lai tién xdy
dung toa nha hogc thanh toan tién coc, tién thué nha, khong yéu cau giai quyét hau qua
phap 1y cua Hop dong v6 hiéu nén Toa an cap SO tham xéac dinh khong phai 1a yéu cau
phan té ma 1a quan d1em phan bac d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ can
ctr, tuy nhién tda an cip so tham lai chdp nhén 16i trinh bay cia bénh vién PP cho rang
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Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 duoc ky két giita ong Th va bénh vién PP 1a hop
phép, budc nguyén don phai thuc hién la khong dang phap luat do khong phu hop voi
cac ching cu co tai hd so vu 4n va di duge cac bén thira nhan tai toa. Do do, dé bao
dam quyén, loi ich chinh déng cia dwong sy, Hoi dong xét xir phiic tham can chip
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don va ngudi cd quyén, nghia vu lién quan:
Tuyén bd Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 v6 hiéu do gia tao va vo hiéu do trai
phép luat, budc bi don tra lai nha cho nguyén don ding hién trang thuc té da thé hién
theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 03/12/2010 ctia Toa 4n nhan dan Quan
10 va tai Ban do hién trang dit va cong trinh ma Coéng ty TNHH TV do vé& theo Chimg
thu Tham dinh gia s6 3221220/CT-TV ngay 30/12/2020 cho Nguyén don do thoi han
thué nha da chdm dut vao ngay 03/7/2019 theo thoa thuin cam két thyc hién hop dong
thué nha ndm 2004 va thanh toan tién thué chwa thanh toan theo gia thi truong tir thoi
diém Hop ddng thué hét han cho dén ngay giao tra lai toan bo can nha; Bén thué nha la
vo chong ong T va chu thé dang chiém hitu sir dung cin nha thué 1a Bénh vién PD ¢
nghia vu hoan tra nha cho Nguyén don 14 phu hop voi thoa thuan cia cac bén tai Didu
4 cua Hop dong thué nha 2004 va phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 166 B luat
Dan sy 2015. Tai toa cac duong su déu khong co yéu cau toa 4n giai quyet hau qua
phap 1y cua Hop dong thué nha ngay 26/12/2005 v6 hi€u, nén can clr Diéu 5 cua Bo
luat T4 tung dan sy vé Quyen quyét dinh va tu dinh doat cta dwong sy, Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rit lai yéu cau budc Ong T, ba M va
Bénh vién PP phai ban giao toan bd ho so, tai liéu, lién quan dén viée xay dung lai
Cén nha 79 duong T, do do6 can ctr diém ¢ Khoan 1 Diéu 289 B luat T6 tung Dan sy
2015, Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi xét xir di voi phan rit yéu cau ciia nguyén
don.

[7] S tién dit coc 15.000 USD ma 6ng U va ba C nhén vao ngay 05/6/2004
khong c6 tranh chip yéu cau Toa an giai quyét, hién nay nguyén don tu nguyén hoan
tra lai cho bi don khi thanh 1y hop dong thué nha nim 2004, nén Hoi dong xét xir ghi
nhén sy tu nguyén cua nguyén don hoan tra lai cho 6ng Lé Btuc T va ba Pham Thi M
s6 tién coc thué nha 1a 15.000 USD (quy ddi theo ty gia 1USD/23,138 VNP cua ngan
hang Vietcombank ngay 14/12/2021), twong dwong s6 tién 1a 347.070.000 VNP ngay
khi cac bi don cung lién dé1 c6 trach nhiém ban giao lai toan by mat béng Can nha s6
79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don.

[8] Xét khang cdo ciia nguyén don c6 ndi dung yéu cau ong Lé Puc T, ba Pham
Thi M va Cong ty TNHH Bénh vién PP cung phai lién d6i tra tién thué cho Nguyén
don tir ngay 03/7/2019 dén ngay 03/6/2021 (1a ngdy xét xir so tham) véi tong s6 tién 1a
17.260.828.000 dong (mudi bay ti hai trim sau muoi tridu tdm traim hai muoi tam
nghin dong) do 6ng Lé Buc T, ba Pham Thi M va Cong ty TNHH Bénh vién PD tiép
tuc chiém dung Can nha 79 duong T sau khi Hop ddng thué nha nam 2004 hét han tur
03/7/2019 dn nay, nhan thdy: Nhu phén tich tai muc [3], [4] va [5], trén thyuc t& mic
dii ca nhan ong T ky két hop dong thué nam 2004, dong thoi ong T 1a ngudi dai dién
theo phap luat ctia bénh vién PD nhung khong c6 y kién viéc Bénh vién PD sir dung
trong sudt thoi han thué ctia hgp dong. Do Hop dong thué da chiam dut tir ngay
03/07/2019 nhung bi don khong thuc hién viéc hoan tra nha cho nguyén don, ong T
ba Mai vi pham quy dinh cta khoan 5 Diéu 493 B6 luat dan sy nim 1995, Bénh vién
PP dang chiém dung nha khong c6 can cir phap lut, do vdy phai lién d6i chiu trach
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nhi¢m cung 6ng T ba M tra tién thué nha do khong hoan tra nha cho nguyén don khi
hop dong nam 2004 keét thuc.

[9] Xét tai toa cac bén déu thira nhan tién thué nha duoc tra xong dén hét ngay
15/8/2019, trong gia thué nha do c6 tinh tién xay dung bi don bo ra xay dung nén gia
thué thap hon nhiéu so v6i gia thi truong trong sudt thoi han 15 nam; con tir ngay
16/8/2019 tré vé sau cac bén khong xac dinh duoc sb tién thué phai tra 1a bao nhiéu do
khong c6 thoa thuan lai vé gia thué tir khi két thuc hop dong; Vi vdy, theo yéu cau cia
nguyén don, ngay 09/12/2020, Toa 4n nhan dan Quan 10 di ra Quyét dinh trung cau
kiém dinh s 28/2020/QD-TCGP trung cau Cong ty cd phan dinh gid va dau tu kinh
doanh bt dong san TV thuc hién do v& hién trang cic hang muc cong trinh hién hitu
trén phan tai san cho thué va tién hanh tham dinh gia tri thué quyén sir dung dét va
cong trinh x4y dung tai dia chi s6 79 duong T, Phuong T1, Quan T2 tir thoi diém két
thuc hop dong dén nay.

Ngay 30/12/2020, theo ching thu thdm dinh gia cia Cong ty ¢d phan dinh gia va
dau tu kinh doanh bat dong san TV da co két qua. Tai Bién ban cong khai ching ctr
ngay 24/2/2021 (BL 223-224) Toa 4an cap so thim da cong bd ban ching thu Tham
dinh gia néu trén cho cac bén duong sy, bi don da dugc toa an cap so tham thong bao
nhung khong c6 ¥ kién gi. Pén phién toa phic thim ngay 14/12/2021 nguoi dai dién
hop phap cua bj don yéu ciu tda an cp phiic tham trung ciu cong ty Tham dinh S tham
dinh lai gia thué theo gia thi trudng cta can nha thué véi Iy do gia thué do Cong ty ¢
phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san TV dinh gia khong dung véi thuc té
va bi don cam két s& dong chi phi dé giam dinh lai, tai phién toa nguyén don ciing to
thién chi dong ¥ dé bénh vién PP di tham dinh lai gi4 thué tai cong ty khac. Toa an da
ra Quyét dinh trung cau giam dinh sb 11478/2021/QD-TCGP ngay 14/12/2021 Trung cau
cong ty TNHH Tham dinh gia S thyc hién tham dinh lai gia thué theo gia thi trudng tai thoi
diém tir ngdy 16/8/2019 cho dén ngay 03/6/2021 theo yéu cu cua bi don. Sau khi nhan
Quyét dinh, ngay 23/12/2021 ba B dai dién bi don x4c dinh xin rit lai yéu cau tham dinh gia
thué theo giad thi truong theo don da ndp tai phién toa ngay 14/12/2021. Do d6 can cir
Khoan 2 Diéu 104 B luat TS tung Dan su 2015, xét théy chung thu thdm dinh gia cua
Cong ty c¢b phan dinh gid va dau tu kinh doanh bat dong san TV ngay 30/12/2020 da
thuc hién diing theo qui dinh ctia phap luat vé tham dinh gi tai san thué nén hop phap.

Xét théy, cac bén khong thdéa thuan va xéc dinh dugc gia thué nén dé dam bao
quyén loi cia hai bén,Toa 4n cin ctr vao két qua thAm dinh néu trén lam co so dé
quyét dinh gia thué nha 1a hoan toan phu hop. Thoi gian thué chua thanh toan dugc
tinh tir ngay 16/8/2019 dén ngay xét xur so thim. Do d6 c6 co sé chap nhan yéu cau
khang cao ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan tién thué nha, cy thé nhu sau:

Gia thué tir ngay 16/8/2019 dén ngay 30/1 1/2020 theo Chimg thu tham dinh gia
777.196.000 dong/thang x 15 thang = 11.657.940.000 dong.

Gia thué tir 01/12/2020 dén ngdy 03/6/2021 theo Chimg thu thim dinh gia
804.282.000 ddng/thang x 06 thang = 4.825.692.000 dong.
Tong cong: 16.483.632.000 dong (mudi su ti bon tram tam muoi ba trigu sau
tram ba muoi hai nghin dong).
_ Tién thué Can nha 79 dudng T con tiép tuc phat sinh v6i gia thué 804.282.000
dong/thang cho dén khi Bi don ban giao cho Nguyén don toan by mat bang va di doi
toan by nguoi va tai san ra khadi khu dat 79 duong T.
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[10] V& nghia vu chiu 4n phi: Do sira 4n so thim nén phai sura lai an phi Kinh
doanh thuong mai so tham de pht hop véi cac quy dinh tai Diéu 147 Bo luat Té tung
dan sy va Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an. Cac bi don (6ng Lé Btc T, ba Pham Thi M va Cong ty TNHH
Bénh vién PD) cung phai lién d6i chiu An phi kinh doanh thuwong mai so tham la
124.483.000 déng (trén s6 tién cac bi don cung phai lién d6i thanh toan la
16.483.632.000 dong) tuy nhién do ong Lé Puc T va ba Pham Thi M thudc truong
hop ngudi cao tudi co don xin mién an phi nén dugc mién tién An phi klnh doanh
thuong mai so tham theo qui dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghi quyét s6 326 .
Do d6 Cong ty TNHH Bénh vién PP phai chiu 1/3 phan An phi kinh doanh thuong
mai so thim néu trén vai s6 tién 13 44.494.000 dong. Nguyén don ong U va ba C ciing
dugc mién ndp tién an phi. Ngudi khang cao khong phai chiu an phi kinh doanh
thwong mai phiic tham theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 va Khoan 1 Diéu 309 B luat T6 tung dan su 2015.

QUYET PINH

- Chip nhan khang cio cua Nguyén don - 6ng Tran U va ba Lé Thi C va chap
nhan khang co ctia ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan — 6ng Tran Lé Thanh.

Stra ban an sortha‘m s6 23/2021/KDTM-ST ngay 03/6/2021 cta Toa 4n nhan dan
Quaén 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Céin cir vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ Khoan 1 Diéu
39, Khoan 1 va Khoan 5 Diéu 147, Diéu 184, Diéu 293, Diéu 304, Khoan 2 Diéu 308,
bicu 309, biéu 313 cia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

_ - Cén cir vao cac Diéu 131, Dicu 133, Pitul36, Diéu 137, Piéu 138, Diéu 146,
Diéu 153, Diéu 154, Diéu 489, Diéu 491, Khoan 4 Diéu 492, Didu 493, Didu 502 cua
B0 luat Dan sy nam 1995;

- Can ct biéu 306 Luat Thuong mai.
- Can ctr Myc 2 Nghi quyét 45/2005/NQ-QH11 ngay 14/6/2005 ciia Qudc hoi;
- Can cir DPiéu 26 va Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-

2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Cin cir diém b Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cia Hoi ddng tham phan Toa 4an nhan dan tdi cao.

Tuyén xu:

1-Tuyén bd Hop dong thué nha ky ngay 26/12/2005 giita ong Tran Lé Th véi
Cong ty TNHH Bénh vién PP vo hi¢u do gia tao.

_ 2-Tuyén bo Hop dong thué nha & ky ngdy 04/6/2004 va ngdy 05/6/2004 giira ong
Tran U va ba Lé Thi C vd6i 6ng Lé Puc T va ba Pham Thi M cham duat hiéu luc ké tu
ngay 03/7/2019.

3-Budc ong Lé buc T, ba Pham Thi M va Cong ty TNHH Bénh vién PP phai di
doi toan b cac tai sdn may moc trang thiét bi phuc vu cho viéc hoat dong cia Bénh
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vién PD dé ban giao cho ong Tran U va ba Lé Thi C cac hang muc xay dung gan lién
v6i cu triic mat béng Can nha sd 79 duong T, Phuong T1, Quéan T2, Thanh phé HO
Chi Minh theo dung hién trang da thé hién tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd
ngay 03/12/2010 ciia Toa 4n nhan dan Quén 10 va Ban db hién trang dat va cong trinh
ma Cong ty TNHH TV do vé& theo Ching thu Tham dinh gia s6 3221220/CT-TV Ngay
30/12/2020.

4-Budc ong Lé buc T, ba Pham Thi M va Cong ty TNHH Bénh vién PP phai
lién d6i thanh toan cho 6ng Tran U va ba Lé Thi C sé tién thué nha phat sinh tir ngay
16/8/2019 dén ngay 03/6/2021 (ngay xét xtr so tham) 1a 16.483.632.000 dong (mudi
sau ti bon trim tam muoi ba triéu sau trim ba muoi hai nghin dong).

Tién thué nha tiép tuc phat sinh voi gid thué 804.282.000 dong/thang cho dén khi
ong Tran U va ba L€ Thi C dugc ban giao toan by mat bang can nha s6 79 duong T,
Phuong T1, Quéan T2, Thanh ph6 H6 Chi Minh .

5-Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don 6ng Tran U va ba Lé Thi C hoan tra lai
cho ong Lé Puc T va ba Pham Thi M sd tién coc thué nha 1a 347.070.000 VND
(Tuong dwong 15.000 USD) ngay khi 6ng Tran U va ba Lé Thi C ban giao lai toan b
mat béng Can nha sb 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh phé HO Chi Minh va
tién thué nha cho nguyén don.

6- Pinh chi xét xir d6i véi yéu cu ciia nguyén don vé viéc Budc ong Lé Puc T,
ba Pham Thi M va Céng ty TNHH Bénh vién PP phai ban giao toan bd ho so, tai liéu
lién quan dén viéc xdy dung lai Can nha s6 79 duong T, Phuong T1, Quan T2, Thanh
phb Hb Chi Minh cho Nguyén don.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai
thi hanh an theo 13i suit no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
twong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

7-V& an phi:

- Cac bi don: Ong Lé Puc T va ba Pham Thi M dugc mién tién An phi kinh
doanh thuong mai so tham.

- Cong ty TNHH Bénh vién PP phai chiu An phi kinh doanh thuong mai so tham
1a 44.494.000 dong (bon muoi bdn tridu bén trim chin muoi bon ngan dong) nhung
duoc can trir vao sO tién tam tng an phi da ndp la 300.000 (ba tram nghin) dong theo
bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 0014982 ngay 04/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Bi don Cong ty TNHH Bénh vién PP con
phai ndp sb tién An phi kinh doanh thuwong mai so tham 13 41.194.000 (b6n muoi mot
triéu mot traim chin muoi bén ngan) dong.

- Ong Tran U va ba Lé Thi C dugc mién an phi.

- Ong Tran Lé Th khong phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai phic tham.
Hoan lai cho Ong Tran L& Th sd tién tam ng 4n phi Kinh doanh thuong mai phic
tham da ndp 1a 2.000.000 (hai triéu) dong theo bién lai thu sé 0050347 ngay 16 thang
6 nim 2021 cta Chi cuc Thi hanh én dan sy Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tai Co quan Thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; A AN _ " £ ~

_ TAND Clp cae tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 10;
- Chi cuc THADS Quan 10;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so. X
uu: VP, ho so Nguyen Thu Chinh
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