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Ban an s6: 109/2021/DSPT
Ngay: 07/6/2021 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong doi no tur
hop dong cam co tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Trang Thu

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Thay — Thu ky Toa 4n nhan déan thanh phé
Can tho
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Cin Tho: Ong Lam Thanh Them
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 6 nam 2021 tai Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xir
phuc tham céng khai vu an thu 1y sé: 113/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nim
2021 vé “Tranh chdp hop doi no tir hop dong cam cé tai san”.

Do ban an dan su so tham sb 41/2020/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 113/2021/QDPT-DS
ngay 13 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nim 1966 (ving mit)

Pia chi: 4p T 2, x4 T, huyén C, thanh phé Can Tho

Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Tan T, sinh nam 1977 (c6 mat)

Dia chi: Khom L, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang

2.Bidon:  Ong Nguyén Vin K (C), sinh nim 19632 (c6 mit)

Ba Tran Thi T1, sinh nim 1963 (ving mit)

Pia chi: 4p Q 2, X T, huyén T, thanh phd Can Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Nguyén Vin K: ong Tran Hung
Dirng, sinh nam 1966

Dia chi: 4p V, thi tran T, huyén T, thanh phd Céan Tho
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Thanh C (ving mit)

Dia chi: 4p Q 2, x4 T, huyén T, thanh phd Can Tho
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét dai dién theo ty quyén cua
nguyén don trinh bay rang: Ba N nhan cb dat ciia ong Nguyén Vin K va ba Tran
Thi T1 & céac thira dat s6 201, 408, 409, dat toa lac tai 4p Q 2, x& H, huyén T, thanh
phé Can Tho, nay 1a xd H, huyén C, thanh phé Can Tho. Thira s6 669, 671 dat toa
lac 4p Q 2, X& H, huyén T, thanh phd Can Tho, nay 1a 4p Q 2, xa T, huyén T, Tp
Cén Tho.

Hai bén thoa thuan gia cd dat 1a 90 luong vang 24k (900 chi vang 24k) loai
9999. Viéc ¢ dat hai bén thuc hién vao ngay 14/12/2008, thé hién bang “hop dong
thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat”, 1ap ngay 14/12/2008 . Ba N di dua
du s vang trén cho 6ng K va ba T1. Ong K va ba T1 da giao cac gidy chimg nhan
dat cac thira dat trén cho ba N gitt, 10 ngay sau khi thyc hién hop dong thi ong K dé
nghi véi ba N cho nhan lai dat tr ba N véi hinh thic thué lai v6i sd tién
84.000.000d6ng. Thoi han thué 1a 01 niam, tinh tir ngay 14/12/2008 dén ngay
14/12/2009 thi hét han hop dong, 6ng K phai chudc lai dat hodc tra lai dat cho ba N
quan ly canh tac.

Hét thoi han hop dong, nhung dng K (C) khong chudc lai dat, cling khong tra
lai d4t cho ba N. Do d6, ba N yéu cau Toa an budc 6ng K va ba T1 phai c6 trach
nhiém tra lai 900 chi vang 24k loai 9999 cho ba N, vi hién tai dat 6ng K, ba T1
dang quan ly.

Ba N giao vang cho 6ng K va ba T1 trong ngay 14/12/2008 khi cac bén ky
hop dong thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng K va ba T1 giao cac
gidy dat ban chinh cho ba N giit, ba N giao vang cho dng K va ba T1.

- Nguoi dai dién Gy quyén cua bi don 6ng Nguyén Vian K (C) trinh bay ring:
Khong dong ¥ vé6i yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Lé Thi N, véi 1y do: Vao
khoang nam 2008 hai bén cé thoa thuan c6 dat vai s6 vang 1a 90 luong vang 24k,
sau khi théa thuan xong thi ba N khong giao vang cho vo chong 6ng K. Mic khac,
ba N giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng K, hién tai 6ng K ciing khong
nhé may gidy. Nay ong K yéu cau ba N tra lai gidy chimg nhan cho dng K, ba T1.

Dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong K chi con no ctia ba N



s6 tién tir hop dong mua ban tim cam 1a 587.531.000d6ng va da duoc Toa an cong
nhan o1, ngoai ra khong con ng khoan ng vang , tién nao khac.

- Tai bién ban ghi 16i khai ngay 26/10/2020 bi don Tran Thi T1 trinh bay nhu
sau: Pdi véi viéc nguyén don ba N yéu cau ba, 6ng K va dng Cong ciing c6 trach
nhiém tra lai sé vang 900 chi tir viéc ¢ dat thi ba khéng dong y, do ba khong c6
thiéu vang gi caa ba N, ba N khai kién 1a khong c6 can ct.

Do ban cong viéc nén ba xin dugc Véng mat trong tat ca cac giai doan tb
tung, tai cac noi cac cép Toa an.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh C trinh bay:
Ong 1a con rudt cua 6ng K, ba T1. Trudc day ong co biét 1a 6ng K va ba T1 co
thiéu tién thtc 4n cta ba N sb tién 1a 1.587.531.000d6ng va di tra dugc
1.000.000.000d6ng s6 tién con no lai 1a 587.531.000d0ng.

Ngay 18/8/2020 dng c¢6 don Xin dugc vang mat trong tat cac cac phién hoa
giai va xét xur vu an.

Vu viéc duogc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan huyén T dua
VU 4n ra Xét X1, tai ban an so tham s6: 41/2020/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén T da tuyén nhu sau:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi N

Hop dong cb dat thé hién qua ‘hop ddong thé chip gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1ap ngay 14/12/2008’ 1a v6 hiéu.

Budc ong Nguyén Vin K va ba Tran Thi T1 cung c6 trach nhiém tra cho ba
Lé Thi N s vang 14 900 (chin trim) chi vang 24k.

Budc ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém tra lai 02 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (ban chinh) s6 H00276 (thira s6 409), cAp ngay 27/6/2006, sé H00277 (thira sb
408), cAp ngay 27/6/2006 (ban chinh) do ho 6ng Nguyén Vian K dtng tén cho éng
Nguyén Vin K va ba Tran Thi T1.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh cua phép luat.

Khéng ddng v voi ban an so tham, ngay 12 thang 11 nim 2020 bi don dng
Nguyén Vin K khang céo ddi v6i ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xtr chap

nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don 6ng K va ba T1 cling ¢ trach

nhiém tra cho nguyén don sé vang 900chi vang 24k, loai vang 24Kk.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don 6ng K trinh bay: nguyén don chi
chting minh dugc ¢ xéac 1ap hop ddng cb dit, nhung chua ching minh dugc viée
giao nhan sé vang 1a 900 chi vang 24k, sé vang 1a qua 1on nhung khéng cé bién
nhan giao nhan vang, s6 vang giao loai vang 1a nhan, hay vang miéng, van dé nay
da duogc cap giam dbc tham chi ra. Do d6, bi don khong dong v yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, yéu cdu phia nguyén don tra lai gidy ching nhin quyén st dung
dat cho bi don dng K, ba T1.

*Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

V& thyc hién phap luat: ThAm phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan tha ding cic quy dinh cua B luat T6 tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi xét
xtt theo trinh ty phuc thAm. Cac duong su trong vu 4n di chip hanh ding cac quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su ddi véi nguoi tham gia tb tung. Pon va thoi han
ndp tam tng khang cao cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1& vé

mat hinh thurc.

Vé ndi dung: qua xem xét 10i trinh bay, chimg cir c6 trong hd so vu an xét
thay rang tai t& mudn dat 1ap ngay 24/12/2008, 6ng K xac dinh c6 cd 30 cong dat
tam 3 mét cho ba N voi sd vang 1a 90 luong vang 24K, 6ng K thué lai véi gia
2.800.000 ddng/cong, thanh tién 1a 84.000.000 dong. Cudi t& mudn dat cé chir ky
ghi ho tén cua 6ng K, ba T1. Két luan giam dinh s6 291/KLGD-PC45 ngay
25/9/2011 ctia Phong K¥ thuat hinh su, Cong an thanh phé Can Tho két luan, chir
ky va chir viét ghi tén Nguyén Van K, Tran Thi T1 trén to mudn dat véi chit ky,
chir viét trén miu so sanh 1a do cing mot ngudi ky va viét ra. Nhu vay, c6 co so dé
xéac dinh, 6ng K va ba T1 da cb dat cho ba N véi sb vang 90 luong vang 24K.

Mic du khi giao nhan vang, cac bén khong lap van ban nhung thuc té, dng K
da giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N nam giif, viéc giao nhan nay
cling khong 14p vin ban gidng nhu giao nhin vang. Hon nita, khi 6ng K va ba T1
chap nhén tra ng cho ba N ciing khong yéu cau ba N tra lai gidy ching nhan. Ong
K khong cung cdp dugc ching ctr ching minh viéc ba N giit gidy chung nhén
nham dam bao cho khoan ng ma 6ng di thiéu, trong khi ba N khong thira nhan va
chinh dng K, ba T1 thira nhan trong to mudn dat 1a c¢6 dat cho ba N 90 luong vang,
s6 vang nay phu hop véi két qua xac minh tai dia phuong vé gia chuyén nhuong
dat ruong thoi diém 2008 - 2009 dao dong tir 30 chi dén 40 chi vang/cong. Do do,
khéng c6 cin ctr chap nhan khang cio ciia bi don. Pé nghi 4p dung khoan 1 Piéu
308 cua B luat TO tung dan sy nam 2015. Y ban &n so tham theo hudng phan tich
trén.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit vao cdc chieng cit dd dwoc tham tra tai toa phiic tham; Cén cik vao két
qud tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién ciia Kiém sdt vién, cia

ludt sw va nhitng nguwoi tham gia 16 tung khdc.

[1] V& quan hé phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu
cau bi don tra lai s6 vang 90 luong tir hop dong cdm cb dat. Do do, cap so thim
thu 1y va giai quyét vu an véi quan hé phap luat “Tranh chip doi lai tai san tir hop

ddng cam c6” 1a phu hop.

[2] Bi don khang cao yéu cau xem xét lai ban an so tham do bi don khong c6
nhan sé vang 13 900 chi loai vang 24k. HDXX xét thay trong qua trinh giai quyét
phia bi don khong thira nhan c6 ky tén trong ‘td mudn dat’ ngay 24/12/2008 nhung
két luan giam dinh da khang dinh chir ky trong to gidy d6 do chinh 6ng K va ba T1
ky va viét ra. Tuy nhién, tai phién toa phic tham 6ng K thira nhan chit ky va chir
viét trong TO mudn dat ngay 24/12/2008 1 chit ky va chit viét ciia 6ng Nguyén
Vin K va ba Tran Thi T1. Do d6, dé 1am sang t6 viéc bi don c6 nhan 90 luong
vang 24Kk tir hgp dong cam cb dat hay khong thi can 1am 16 ndi dung di ghi trong
T mudn dat ndy. Xét vé cau tir duge ghi trong trong To mudn dat nhu sau “toi tén
Nguyén Vin K ... C6 ¢ dat 30 cong tdm 3 mét cho ¢6 Lé Thi N..... Véi sd vang 1a
90 (chin chuc luong) luong vang 24K, nay C6 Nga cho t6i muén 30 cong dat trén
lai dé lam”. Nhu vay, €0 cO SO khéng dinh bi don da nhan 90 lugng vang 24K tu
viéc bi don ¢b 30 cong dat véi gia tri 90 luong vang 24K, sau d6 bi don di mudn
lai dat ¢4 cam c6 cho nguyén don. Hon nira, bi don khong cung cip duoc ching cir
chtng minh viéc ba N gitt gidy chimg nhan nham dam bao cho khoan no ma bi don
da ng nhu 101 trinh bay cua phia bi don. Chinh vi vy, cép so' thAm budc bi don tra
lai cho nguyén don 90 luong vang 24K 14 ¢6 co sd. Tir nhitng phan tich cy thé néu
trén, khong co can cir dé chap nhan khang cia bi don. Y ban an so tham.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu dd néu trén phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xir nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[4] V& an phi phuc tham, bi don phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta B luat T tung dan sy nim 2015;

Diéu 127, Diéu 128 va Diéu 137 ctia Bo luat Dan sy 2005.

Diéu 135 cua Luat dat dai 2003.



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo cua bi don.

Y ban 4n so tham.

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi N

Hop dong cb dat thé hién qua ‘hop ddng thé chip gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1ap ngay 14/12/2008’ 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Van K va ba Tran Thi T1 cung c6 trach nhiém tra cho ba
Lé Thi N s6 vang 13 900 (chin trim) chi vang 24k. oBudc ba Lé Thi N cd trach
nhiém tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat (ban chinh) sé6 H00276 (thira
s6 409), cip ngay 27/6/2006, s6 H00277 (thira sd 408), cap ngdy 27/6/2006 (ban
chinh) do ho 6ng Nguyén Vian K dtng tén cho 6ng Nguyén Vian K va ba Tran Thi
T1.

Chi phi thim dinh tai chd : 1.000.000d (mét triéu dong) nguyén don da nop
va chi xong. Nguyén don ty nguyén chiu nén khong xem xé&t lai.

Vé chi phi giam dinh chir ky, chit viét: 600.000d (sau trim ngan dong), budc
6ng Nguyén Vian K va ba Tran Thi T1 phai ndp dé chuyén tra lai cho ba Lé Thi N.

V& an phi dan sy so thim: 6ng Nguyén Vian K va ba Tran Thi T1 phai ndp sb
tién an phi 1a 56.475.000d (ndm muoi sau triéu, boén trim bay muoi 1im ngan
ddng). Bi don 6ng Nguyén Vin K phai chiu 300.000 dong an phi phic tham,
chuyén tién tam Ung an phi phuc tham theo bién lai thu s6 016572 ngay 13/11/2020
thanh an phi.

Ba Lé Thi N duogc nhén lai s6 tién tam tng an phi 1a 56.160.000d (nim muoi
sau trifu, mot trdm sdu muoi ngan déng), theo bién lai thu tién sd
AA/2019/016325, ngay 14/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, thanh
phé Céan Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU



Noi nhin:

- Cac duong su;

- VKSND.TP.Can Tho;
- Chi cuc THADS H. T,
- Luu ho so.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Tuyét Mai






