TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban 4an s6: 45/2021/DS-PT
Ngay 5 thang 4 nam 2021
“V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat;

QSD dét va tai san trén dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Théanh phin Héi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh.
Cac Tham phan: Ong Truong Van Tam.
Ong Poan Ngoc Thién.
-Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.
-Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Tir ngay 30, 31 thang 3 dén ngay 1, 2 thang 4 va ngay 5 thang 4 nam 2021, tai
tru src"v Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xt phuc tham cong khai vu an thu
Iy s6 33/2021/TLPT-DS ngay 4 thang 3 nam 2021,ve viéc: “Tranh chap hgp dong
chuyén nhugng QSD dat; Quyén sir dung dat va tai san trén dat”

Do ban 4n dan sy so tham s6 42/2020/DSST ngdy 24/12/2020 cta Toa 4n nhén
dan huyén bat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s 41/2021/QD-PT ngay 10
thang 3 nam 2021, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Qng Nguyén Quoc H, sinh nam 1990 (Cé mat) va ba Vong Thé
L, sinh nam 1990 (Vang mat); Cung dia chi: T6 1 ap Phude T, xa@ Phudc T, huyén
bat B¢, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba L: Ong Nguyén Qubc H, sinh nim
1990; Pia chi: To 1 4p Phudc T, xa Phuéc T, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing
Tau. (Van ban ty quyén ngay 13/5/2019) (C6 mat)

+Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia dng H: Ong V5 Buc T, sinh nim 1977; Dia
chi: S6 123, phuong X, quan B, thanh phd Hd Chi Minh. (Vin ban ty quyén ngay
15/6/2019). (C6 mat)



2. Bi don: Ong Nguyép Manh A, sinh nam 1978 va ba Tran Thi Birc B, sinh
nam 1974, Cung dia chi: T6 10 khu pho C, thi tran Dat Do, huyén Dat Bg, tinh Ba
Ria-Viing Tau. (C6 madt)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong ching Tran Pinh N (Nguyén Van T). Pia chi: Tinh 16 A,
xa M, huyén bat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T- Truéng Vin phong.
( C6 don xin xét xir ving mat)
3.2. Uy ban nhan dan huyén Dét Po.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin V - Phé trudng phong
TNMT. ( C6 don xin xét Xt vang mat)

3.3. Ba Nguyén Thi Thu S sinh nam 1987.
3.4. Ba Lé Thi Diéu D, sinh nam 1993.

Cung dia chi: ép Phu’g’rc T, xa Phuéc Long T huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing
Tau. (C6 don xin xét xir vang mat)

4. Nguoi khang céo: Bi don 0ng Nguyén Manh A, sinh 1978 va ba Tran Thi
buc B, sinh 1974; Cung dia chi: T6 10 khu phd Thanh Tan, thi trin Dat Do, huyén
bat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

*[Theo don khoi kién, tai cac ban khai va tai phién toa nguyén don ONQ NguyéNn
Quoc H, ba Vong Thé L va nguoi dai dién, trinh bay:

Ngay 21/12/2017 6ng Nguyén Quédc H c6 1ap gidy tay “Gidy cam so do” dé
vay ctia 6ng A, ba B s6 tién 200.000.000 dong, thdi han vay 04 thang, 13i sut thoa
thuan miéng la 10%/thang; muc dich vay dé xdy nha; tai san thé chap la gidy
CNQSD dat so BC X cap ngay 12/10/2010. Dong thoi dé dam bao khoan vay, ngay
sau khi ky gidy vay ng ong A, ba B yéu cau vo chong 6ng H phai ky hop dong
chuyén nhuong dbi v6i dién tich dat da thé chap va dugc Van phong cong chirng
chimg thyc so 01749 ngay 21/12/2017; Sau khi cong chung xong thi hai bén giao
tién va giao s6 do; Ngay 27/12/2017 éng H tiép tuc vay cua ba B, 6ng A sd tién
100.000.000 ddng, thoi han vay dén ngay 21/4/2018, 13i suat thoa thuidn miéng 1a
10%/thang. Tong cong sd tién vay 1a 300.000.000 dc‘sng va déng 13i trude 03 thang 1a
30.000.000 dong. Hai bén thoa thuan miéng khi nao 6ng H tra hét no thi ba B, 6ng
A tra lai s6 dé cho ong H; Khong thoa thuan vé viéc sang tén QSD dat va tai san
trén dat. Ngay 01/10/2018 6ng H dem 300.000.000 dong dén tra cho ong A, ba
Bnhung 6ng A, ba Bkhong nhén ma di lap thu tyc sang t€n d6i voi quyén st dung
dat dng H thé chap.

Nay 6ng H , ba L khoi kién yéu cau Toa an:
+Huy hop dong chuyen nhuong QSD dat cong chiung s 01749 ngay
21/12/2017 gitra bén chuyén nhuong QSD dat 12 6ng H , ba L v&i bén nhan chuyén

nhuong QSD dat 12 6ng A , ba B. Ddi voi dién tich Qat 170,9m? thudc thtra 723 to
ban do 58, dat toa lac tai xa Phu:('rc Long Tho, huy¢n bat Do.
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+Huy gidy chimg nhan QSD dét s6 BC 831668 cap ngay 12/10/2010 di chinh
ly sang tén tai trang 4 cho 6ng A, ba B vao ngay 26/7/2018. Tai phién toa so tham
nguyén don rit mét phan yeu cau nay: Chi yéu cau huy phan da chinh 1y sang tén tai
trang 4 cho dng A, ba B vao ngay 26/7/2018.

+Budc 6ng A, ba B tra lai ban chinh gidy chirmg nhan QSD dat s6 BC 831668
cép ngay 12/10/2010 cho 6ng H, ba L.

+Cong nhan cho 6ng H, ba Lduoc quyén sir dung dién tich dat 170,9m? thira
723 to ban d6 58, dat toa lac tai xa Phudc Long Tho, huyén Dat Do.

+0ng H, ba Ldong y tra lai cho dng A, ba Bsd tién vay 300.000.000 dong va
ai suat theo quy dinh cta phap luét. (Tai phién toa so tham nguyén don rut toan bg y
kien nay).

*[Tai cac ban khai va tai phién toa bi don éng Nguyqe:n Manh A va ba Trdn Thi Puc
B trinh bay: Ngay 21/12/2017 éng H, ba L c6 chuyén nhugng QSD dat cho ong A,
ba Bdi¢n tich dat 170,9m? thua 723, t& ban d6 s6 58 xa Phudc Long Tho, dat da
duge cap gidy ching nhan QSD dat s6 BC 831668 ngay 12/10/2010, da duoc chinh
ly sang tén 6ng H, ba Lngay 19/7/2017, dugc Van phong cong chimg Nguyen Van
Thanh ching thyc s6 01749 ngay 21/12/2017; gia chuyén nhugng la 500.000.000
dong nhung hai bén thoa thuan ghi gia 200.000.000 déng d€ ndp thué it di; trén dat
cO can nha cap 4.

Sau khi chuyén nhuong 6ng H ba Lda giao nha dat cho 6ng A ba B; Tuy
nhhién do 6ng H ba L chua c6 cho ¢ méi nén Xin ¢ lai trén nha dat 04 thang va dugc
ong A ba Bdong y (thoa thuan miéng).

Théng 7/2018 6ng A ba B di 1ap thu tuc chinh Iy sang tén va yéu cau ong H
ba Lgiao tra nha dat thi hen dén ngay 10/10/2018 s€ giao tra; tuy nhién dén hen 6ng
H ba Lciing khong thuc hién.

Gidy tay lap ngay 21/ 12/2017 c6 tiéu dé “gidy cam so do” va gidy vay tién
ngay 27/12/2017 chir ky va chir viét khong phai do bi don ky, viét.

~ Giira hai bén chi thyc hién chuyén nhuong dat cho nhau, khong ¢6 viéc thé
chap dé vay tién.

Nay 6ng H, ba L khoi kién thi 6ng A, ba Bkhong dong ¥ va c6 don phan td
noi du’ng nhu sau: Budc ﬁng H, ba L phai giao tra di§n tich dat 170,9m? va tai san
trén dat cho 6rjg A, ba B; Pat thudc thira 723 t& ban do 58, toa lac tai xa phudc Long
Tho, huyén bat Do, tinh BRVT.

*[Tai cac ban khai dai dién Uy ban nhén c{an huyén bdt D6 trinh bay:

Uy ban cép gidy ching nhan QSD dat s6 BC X ngay 12/10/2010 va chinh ly
sang tén cho ngudi dan trong gidy 1a lam dang quy dinh cua phap luat. Nay c6 tranh
chap yéu cau huy giay va huy chinh ly thi dé nghi Toa an giai quy€t theo quy dinh
cf’m phap luat. Vi ban cong tdc khong thé tham gia phién tdoa dugc, nén xin dugc
vang mat.

*/Tai cdc ban khai Van phong céng chieng Nguyén Van T trinh bay:

Vin phong cong chimg di chimg hop ddng chuyén nhuong QSD dat sé 01749
ngay 21/12/2017 giira bén chuyén nhuong QSD dit 1a dng H, ba Lvdi bén nhan
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chuyén nhuong QSD dét 1a 6ng A, ba B. Ddi véi dién tich dat 170,9m? thudc thira
723 to ban d6 58, dat toa lac tai xa Phudc Long Tho, huyén Dat Do.

Vige thuc hién cong chung dung theo quy dinh cua phap luat. Nay cé tranh
chip yéu cau huy hop dong thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Vi ban cong tac khong thé tham gia phién toa duoc, nén xin dugc ving mit.

+Tai ban an dan sw so tham so 42/2020/DSST ngay 24/12/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén bat Do; Pa 4p dung cac quy dinh ctia phap luat. Tuyén xu:

+Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyen Quoc H va ba
Vong '’ Thé L vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ong
Nguyén Manh A va ba Tran Thi Dic B.

+Dinh chi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BC 831668 do
UBND huyén Dt Do cap ngay 12/10/2010.

~ tDinh chi vé viéc dong v tra lai cho bi don sb tién 300.000.000 dong va 13i
suat theo quy dinh phép luat.

+Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 01749 ngay
21/12/2017 lap tai Van phong cong chirng vo hiéu.

+Huy chinh 1y bién dong do Vin phong ding ky dat dai huyén Dat Do xac
nhan cho dng A, ba B ngay 26/7/2018 tai trang 4 cua gidy chung nhan quyén s
dung dat s6 BC 831668 do UBND huyén Dat Do cap ngay 12/10/2010,

+Budc 6ng Nguyén Manh A va ba Tran Thi birc B phai tra lai cho 6ng
Nguyen Quoc H va ba Vong The L ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat
s0 BC 831668 do UBND huyén Dat Do cap ngay 12/10/2010.

Truong hop ong A va ba B khong tu nguyén giao trd ban chinh glay chiing
nhan quyén st dung dat s6 BC 831668 do UBND huyén DPat Do cip ngiy
12/10/2010 cho ba Lva dng H thi 6ng H va ba Lcé quyen lién hé¢ Van phong dang
ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong co tham quyén dé dang ky, ké khai va
yéu cau cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng H va ba Ldbi v0i thira
dat s 723, to ban d6 so 58 xd Phudce Long Tho theo dién tich, vi tri ma glay ching
nhan quyén st dung dat s6 BC 831668 do UBND huyén Pit Po cip ngiy
12/10/2010 (theo dién tich bién dong, néu co).

+Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng A va ba B vé viéc Bugc 6ng H,
ba L phai giao tra cho 6ng A, ba B dién tich dat 170,9m? va tai san trén dat tai thira
dat s6 723, to ban do s6 58 xa Phudc Long Tho, h. bat Dbé.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, 4n phi, nghia vu
cham tra va quyén khang cdo ctia duong sy theo quy dinh phap luat.

9 +Ngay 29/12/2020, bi don dng A, ba Bco don khdang cdo ban dn din su so
tham néu trén, noi dung khang cao nhu sau:

. Yéu qcz‘iu Toda 4n cép phuc :[hém xet xu lai vu an, theo huéng: Cong nhén hop
dong chuyén nhuong QSD dat so 01749 ngay 21/12/2017 gitta vg chong 0ng H, ba
Lvéi vo chong t6i la 6ng A, ba Beo hi¢u luc phap ludt. Neu khong cong nhan hop
dong thi budc vo chong 6ng H, ba Lphai tra tién vay va lai. Yéu cau ba Lé (me 6ng



H) cung vo chong 6ng H c¢6 nghia vu tra s6 tién vay 250.000.000 dong cho ng A,
ba B.

+Tai phién toa phiic tham:

Mot sd duong su Véng mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va
gidy tri¢u tap tham gia phién toa hop I¢; Can ctr Bicu 296 B6 luat to tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xur vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khéng cung
cap tai liéu, ching ctr moi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tb tung: Hoi dong xét xir va duong sy da thuc hién ding trinh ty tha tuc ma
Bo luat t6 tung dan su quy dinh.

Vé noi dung: Cin ctr cac tai liéu ching cir ¢6 trong h so vu an, xét Xt cong khai
tai phién toa, nhan thay: Hop dong chuyén nhuong QSD dat va thé chap gidy ching
nhan QSD dat giita vo chong ong H, ba L v&i vg chong dng A, ba B 1a dé dam bao
cho khoan tién vay cia vg chong 6ng H, ba L vay cua vo chong ong A, ba B
300.000.000 ddng. Do d6 Hop dong chuyen nhuong QSD dat 1a gia tao, hop dong
vay tai san ¢ hiéu luc. Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyen nhuong QSD dt

v0 hiéu la ding phap luét, nhung khong tuyén cong nhan hop ddng vay tai san 1a con
thiéu sot; Mt khac Toa an cép so tham budc bi don phai chiu n phi c6 gia ngach 1a
khong ding quy dinh cua phap luat. Tu nhiing phan tich trén, dé nghi hoi dong xét xtr
chap nhan mot phan khang cdo, sira ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa,
can cr két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia kiém sat vién. Hoi dong xét xur
nhan dinh:
[1] Don khéng céo cua bi don 0ng A, ba B trong han luét dinh va dung trinh tu

thu tuc t6 tung ma Bo luat té tung dan sy quy dinh nén Hoi déng xét xtr chdp nhan
xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2]Xét vé noi dung khang cao, Hoi dong xét xur thay:

[2.1] Déi voi noi dung khang cao yéu cau cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
QSD dat cong chimg s6 01749 ngay 21/12/2017 gilra 6ng H, ba L v&i 6ng A, ba B ¢6
hi¢u lyc phap luat. Nhan thay:

+Hop d(:Sng chuyén nhuong QSD dat cong chung s6 01749 ngay 21/12/2017
gilta bén chuyén nhuong QSD dat la dng H, ba L v6i bén nhén chuyén nhugng QSD
dat 1a 6ng A, ba B. Doi véi dién tich dat 170,9m? thudc thira 723 t& ban do 58, dat
toa lac tai xa Phudc Long Tho, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tai cac ban khai va tai phién toa cac bén dwong su va ddc biét la bi don ong

A, ba Bda thira nhan: Lap hop dong chuyén nhuong QSD dat néu tren va thé chap
gidy CNQSD dat (s6 do) 1a dé 1am tin, ddm bao cho dng H vay tién, tong cong sb



tief:n 2 1an vay 1a 300.000.000 ddng. Viét gidy to thé hién Viéc cam sd do dé vay
tien. ( BL: 203)

Nhu vy ban chit sy that cia viéc ky hop dong chuyén nhuong QSD dat néu
trén 1a dé lam tin, dam bao cho khoan vay 300.000.000 ddong ma 6ng H vay cua 6ng
A, ba B. {Pugc thé hién tai cc tai liéu chung ct 12 gidy viét tay giita 6ng H va 6ng
A vao ngay 21/12/2017 vay 200.000.000 dong va ngay 27/12/2017 vay 100.000.000
dong (BL: 211, 212)}

‘Do do hop d6ng chuyén nhuong QSD dit néu trén la giao dich gia tao nham
che dau hop dong that 1a giao dich vay tai san (vay tién).

Cian ctr khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan su, quy dinh: “Khi cac bén xac 1ap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che dau mot giao dich dan sy khac thi giao dich
dan sy gia tao vo hi€u, con giao dich dan sy bi che dau van c6 hi¢u lyc..”

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu, khong ¢ hiéu luc phap
luat nén Toa an cap so tham huy hop dong nay 1a ding quy dinh cua phap luat. Con
giao dich hop dong vay tai san c6 hiéu luc phap luat, ma Toa 4n cip so thim khong
giai quyét hop dong vay tai san la chua phu hop vo6i quy dinh cua phap luat. Nén
can phai giai quyét, Toa an cap phic tham da khic phuc noi dung nay cho Toa an
cap so tham.

[2.2] DOI‘V(')’i khang cao yéu cau nguyén don Ong H, ba Lphai tra tién vay
300.000.000 dong va tién I8 2%/ thang cho bi don dng A, ba B; Thi thay:

*/Tai phién toa phtc tham cac duong sy déu thira nhan:

Ngay 21/12/2017 6ng Nguyén Quédc H co lap gidy tay “Gidy cam so do” de
vay cua 0ng A, Thuan s6 tién 200.000.000 dong, thoi han vay 04 thang.

Ngay 27/12/2017 6ng H tiép tuc vay cua ba B, dng A sd tién 100.000.000
dong, tong sd vay 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 4 thang ké tir ngay 21/12/2017
dén ngay 21/4/2018. P tra 14i trude 3 thang, Nguyén don cho rang 13i 10%/ thang
d4 tra 30.000.000 dong, bi don cho rang 1di 2%/ thang d4 tra 18.000.000 dong. Muc
dich vay dé vo chong 6ng H, ba L xay nha dé 6.

Can ctr khoan 1, 5 Piéu 466, 468 Bo luat dan sy va Piéu 5 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/1/2019 cia HDTPTAND Téi Cao, quy dinh: Bén vay
tai san la tién thi phdi tra di tién khi dén han. Truong hop vay c6 lai ma dén han
khéng tra 1di hodc tra 1di khéng ddy di thi bén vay phdi tra ldi trong han, ldi qud
han va lai trén no ldi chua tra.

Thoi han tra no 4 thang la dén ngay 21/4/2018, hién nay di qua thoi han tra
ng ma bén vay chua tra ng goc va 1ai cho bén cho vay, thi can ctr theo phap luat quy
dinh budc bén vay (nguyén don) phai tra tién goc va 1ai cho bén cho vay (Bi don)
nhu sau:

+ Vé tién no gbc: Bén vay 6ng H, ba L phai tra 300.000.000 dong.

+Veé tién lai: Cac duong su déu thira nhan da dong 1ai trude 3 thang. Bi don
cho rang 13i 2%/ thang, da nhan tién |4 18.000.000 dong. Nguyén don thi cho rang
lai 10%/ thang, da tra 30.000.000 dong. Cac bén tra 13i trude 3 thang khong 1am
gidy to, khong co tai liéu chung cir chimg minh, nén chi chap nhan 10i thira nhan



ctia bi don 13 d4 nhan tién 13i 3 thang 1a 18.000.000 dong Vi sd tién nay 16n hon sb
tién 13i ma phép luat quy dinh (300.000.000 dong x 0,83%/ thang = 2.490.000 dong/
thang x 3 thang = 7.470.000 dong) la c6 loi cho ngudi vay (nguyén don), nén dugc
Hoi ddng xét xtr ghi nhan.

Céac bén khong thong nhat vé 13i suat va khong théng nhat da tra 1ai trude 3
thang 1a bao nhiéu tién; Nén c6 tranh chip vé 1ai suit. Do d6 ap dung Diéu 468 Bo
luat dan su quy dinh 12 10%/ nam = 0,83 %/ thang x 300.000.000 dong = 2.400.000
ddng/thang.

Lai trong han: Vay tr ngdy 21/12/2017 dén ngay 21/4/2018 la 4 thang) =
300.000.000 dong x 0,83 %/ thang x 4 thang = 9.960.000 dong.

_ La&i trén ng 1ai chua trd: Con 1 thang 1ai trong han chua trda 2.400.000
dong/thang x 0,83% / thang = 19.920 dong.

Lai qua han: T ngay 22/4/2018 dén ngay xét str so tham |1a ngay 24/12/2020:
2 nam 8 thang 2 ngay: 300.000.000 dong x 1,25%/ thang (150% x 10%/nam = 15%/
nam) = 3.750.000 dong/thang x 32 thang 2 ngay = 120.250.000 dong.

+Tdng sb tién 13i phai tra: 120.250.000 dong + 9.960.000 dong + 19.920 dong
= 130.229.920 ddng — i di tra 3 thang 1a 18.000.000 ddng = 112.229.920 dong.

+Tong sé tién phai tra: Tién vay 300.000.000 dong + Lai 112.229.920 dong =
412.229.920 dong.

Ong H, ba Lla vo qhéng thira nhan thé chép‘ s6 do, ky hop dong chuyén
nhuong QSD dat gia tao d€ dam bao cho viée vay tien ctia 0ng A, ba B, myc dich
vay dé xay nha vo chong ¢, nén ba Lphai c6 nghia vu cung tra ng véi 6ng H.

_ */Nhu vay, so tién 6ng H, ba Lphai trd cho dng A, ba Bla 412.229.920 dong
(Tién vay 300.000.000 dong va tien I&i 112.229.920 dong)

[2.3] Pbi voi noi dung khang cao yéu cau ba Lé Thi My K (me 0ng H) cung
vo chdong 6ng H c6 nghia vu tra sd tién vay 250.000.000 dong. Hoi dong xét xur
thay:

Ba Lé Thi My K (l1a me cta 6ng H) cling 6ng H vay tién cia 6ng A, ba B.
Tuy nhién ba Lé ky gidy mot minh vay riéng khoan tién 250. 000.000 dong nay va
thé chap so6 do riéng. Vo chong ong H, ba L khong ky tén vao gidy vay cua ba Lé.
Ba L¢& khong ky vao hop dong chuyen nhugng QSD dat gia tao ma chi c6 vo chong
ong H, ba Lky vao hop dong va thé chap s0 do dé vay 300.000.000 dong, dién tich
dat ky trong hop dong va dién tich dat trong s6 do thé chap 1a quyén sur dung dat cua
6ng H, ba L. Do d6 ba Lé khong lién quan gi dén khoan vay no 300.000.000 dong
ma 6ng H, ba L vay trong vu an nay.

Ba K chi phai c6 nghia vu d6i véi khoang ng ky vay riéng mot minh
250.000.000 dong ma khong lién quan dén vo chong 6ng H, ba L. Dé dam bao
quyén loi chinh dang hop phap ctua nguoi cho vay 1a 6ng A, ba B, thi gianh quyén
khoi kién vu an dan su khac cho 6ng A, ba B ddi véi K ( me 6ng H). Do d6 Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan ndi dung khang céo nay cua dng A, ba B.



[3] V& chi phi thim dinh, do v&, dinh gid: Can cir Dicu 157, 165 B} ludt to
tung dan su. Tong chi phi: 7.439.165 dong; Do chi chap nhan mot phan yéu cau
khaoi kién, nén moi bén chiu Y4 chi phi 1a 3.119.583 dong.

Do 6ng H, Linh da img ra ndp trudc nén 6ng~Nguy§n Manh A va ba Tr?}n Thi
buc B phai c6 nghia vy hoan trd lai cho dng Nguyen Quoc H va ba Vong The L s6
tién 1a 3.119.583 dong.

[4] Vé dn phi din sy so thdm: Can ct Diéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh
vé an phi toa an.

+ Ong A, ba B phai chiu an phi khong c6 gia gach Ve viéc huy hop dong
chuyen nhuong QSD dat, huy phan chinh 1y tai trang 4 cuia gidy chimg nhéan QSD
dat va tra lai gidy ching nhan QSD dat 1a 300.000 dong, duoc trir vao sb tién
300.000 dong da nop tién tam ung an phi theo bién lai sé TU/2017/0003751 ngay
26/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ Do yéu cau phan t6 cua bi don 6ng A, ba Bvé viéc yéu cau 6ng H, ba Ltra
lai QSD dét va tai san tén dat. Nhu da phan tich ¢ trén thi dat va tai san trén dat 1a
ctia 6ng H, ba Lnén yéu cau phan t6 nay khong duoc chap nhan. Do d6 6ng A, ba B
phai chiu an phi khong co6 gia gach la 300.000 dong theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi Toa an; Nhung Tda an cip so thim budc
ong A, ba Bphai chiu an phi c¢6 gia gach 1a khong phu hop voi quy dinh cua phap
luat.

+Ong H, ba Lphai chiu 4n phi c6 gia gach ddi voi sb tién phai tra cho 6ng A,
ba Bla 412.229.920 d?mg = 20.000.000 dong + (12.229.920 dong x 4% = 489.197
dong) = 20.489.197 dong, nhung dugc trir vao so tién 7.800.000 dong da ndp theo
bién lai thu tién tam tmg an phi 1€ phi Toa an s0 TU/2017/0003746 ngay 18/10/2018
cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Dat Bo. Ong H, ba Lcon phai nop
12.689.197 dong.

[5] Vé dn phi din sw phic tham: Cin ca Piéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, quy dinh
vé€ an phi toa an.

Do sira an so thAm nén 6ng A , ba Bkhong phai chiu va duoc hoan tra lai tién
tam ng an phi 300.000 dong.

~ Tu nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, ¢ du can cir dé Hoi dong xét xir
quyét dinh: Chap nhan mdt phan khang cao, stra ban an so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Chép nhan mot ph?m khang cao cua 6ng Nguyén Manh A, ba Tran Thi Dt B.
Stra ban an dan su so tham s6 42/2020/DSST ngay 24/12/2020 cta Toa an nhan dan
huyén Dat Do, nhu sau:



Ap dung: Diéu 26, 35, 38, 244, 296 Bo luat to tung dan su. Diéu 124, Piéu
466, 468 B0 luat dan sy va Dicu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/1/2019
cia HDTPTAND Téi Cao. Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi Toa an.

Tuyén xu:

+Dinh chi yéu cé}u hay gidy chimg nhan quyén st dyng dit s BC X do
UBND huyén bat Do cap ngay 12/10/2010 dugc chinh 1y sang tén tai trang 03 cho
ong H, ba Lvao ngay 19/7/2017.

+Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Quoc H va ba Vong
Thé L vé “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ong
Nguyén Manh A va ba Tran Thi Dic B.

+Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Manh A va ba Tran Thi
Ptic B vé viée yéu cau 6ng H, ba Ltra lai dit va tai san trén dat.

1.Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01749, quyen s6 01
TP/CC-SCC/HBGD ngay 21/12/2017 lap tai Van phong cong chimng Nguyen Vian
Thanh, tinh Ba Ria-Ving Tau gitta Ong Nguyen Quéc H, ba Vong Thé L véi 6ng
Nguyén Manh A, ba Tran Thi Ptc B, do hop dong v6 hiéu.

2.Huy ndi dung chinh Iy bién dong x4c nhan sang tén cho 6ng Nguyén Manh
A, ba Tran Thi Birc B vao ngay 26/7/2018 tai trang 4 cua gidy ching nhan QSD dat
s0 BC 831668 ma UBND huyén bat Do cap ngay 12/10/2010.

3. Ong Nguyén Quéc H, ba Vong Thé L phai c6 nghia vu tra cho ong Nguyén
Manh A va ba Tran Thi Pic B so tién la 412.229.920 dong (Bon tram muoi hai
triéu, hai tram hai chin ngan, chin tram hai muoi dong).

Ong Nguyén Manh A va ba Tran ‘Thi Buc B phai tra lai cho 6ng Nguyen
Qudc H va ba Vong Thé L ban chinh gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BC

831668 ma UBND huyén Dat Do cap ngay 12/10/2010, da chinh 1y bién dong tai
trang 03 cho 6ng H, ba Lvao ngay 19/7/2017.

Ngay sau khi 6ng Nguyén Québc H, ba Vong Thé L tra du tién thi 6ng Nguyen
Manh A, ba Tran Thi Ptc B tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
néu trén.

4. V¢ chi phi thim dinh, do v&, dinh gia: Ong Nguyén Manh A va ba Tran Thj
btrc B phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Quoc H va ba Vong Thé L so tién la
3.119.583d (Ba tri¢u, mot tram muoi chin ngan, nam tram tdm ba dong)

5. Vé an phi dan sw so tham:

+Ong Nguyén Quéc H, ba Vong Thé L phai chiu an phi c6 gia gach la
12.689.197d(Mudi hai triéu,sau trim tim muoi chin ngan, mot trim chin bay dong).

+ Ong Nguyén Manh A, ba Tran Thi Pic B phai chiu an phi khéng cé gia
gach 14 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

6. Vé dn phi dan sw phiic tham: Ong Nguyén Manh A, ba Trr:f‘ln Thi Btrc B
dugc hoan tra lai tién tam trng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an



phi s6 0004623 ngay 30/12/2020 cta co quan thi hanh an dan sy huyén it Do, tinh
Ba Ria-Viing Tau.

7. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n, ngay 5/4/2021.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 13i theo muc 13i suit
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su, tuong ung voi s6 tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND h. Dt Dé. Tham Phan- Chii toa Phién toa
-VKSND tinh BRVT.

-THADS tinh BRVT.

- THADS h. Bit o
- Céc duong suy.
-Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Cac thim phan Tham phan-Chi toa phién toa

DPoan Ngoc Thién

Trwong Van Tam Trinh Hoang Anh
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