TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 811/2023/DS-PT

Ngay: 02/8/2023

VIv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Viét Hong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Bé Thinh

Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Poan Thé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba B4 Lé My
Phuong - Kiém st vién.

_Vaongay 02 thang 8 ndam 2023, tai Phong Xxu an Toa ér) nhan dan Thanh phé

H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an thu ly so 265/2023/TLPT-DS

ngay 21 thang 6 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 72/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao va khang
nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 2749/2023/QDXXPT-
DS ngay 11/7/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Hong H, sinh nim 1986;

Pia chi: Quach Piéu, ap A, x4 VL B, huyén BC, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Pham Bli Diém S, sinh
nam: 1995;

Dia chi: duong Tan T, thi tran TT, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6
mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1977;

Pia chi: Nguyén Vin S, phuong TSN, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Ong Tran Thanh T, sinh nam:
1986;

Dia chi: Ly Théi T, ap CK, x4 PH, huyén NT, tinh Bng Nai. (C6 mat)
3. Ngwoi khang co: Bi don ba Nguyén Thi T.

4. Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
pho Ho Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, tai ligu c6 trong ho so vu &n va qua trinh tham gia t6
tung tai Toa an, nguyén don ba Lé Thi Hong H trinh bay:

Ba L& Thij Hong H va ba Nguyén Thi T c6 thoéa thuan chuyén nhuong dat
véi nhau, theo d6 ba T thoa thuan chuyén nhuong cho ba H cac phan dat twong
g cac thura 18, 121, 120, 119, to ban d6 s6 05 (theo Gidy chirng nhan quyén str
dung dat s6 vao s6 2027/QSDD do UBND huyén Binh Chanh cip cho ho ba
Nguyén Thi Tuyét H1, gia chuyén nhuong la 2.500.000.000 dong (hai ty nim
tram triéu dong). Phan dat nay do ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong lai cua
ho gia dinh ba Lé Thi Tuyét P.

Ngay 14/4/2015, ba H va ba T ky gidy tay dat coc mua ban dat vai s tién
dat coc 1a 400.000.000 d6ng. Pén thang 9/2015, ba H giao thém cho ba T
100.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan. Céc bén thoa thuan khi ra Vian
phong cong chang ky hop dong mua ban dat thi ba H s& giao cho ba T s tién con
lai.

Tuy nhién sau d6 ba T khong thyc hi¢n theo thoa thuan, mac du ba H da
nhiéu 1an yéu cau. Nay ba L& Thi Hong H yéu cau Toa an giai quyét: Huy Glay
tay dit coc mua ban dat ngay 14/4/2015 gitra ba Lé Thi Hong H va ba Nguyén
Thi T, bugc ba T tra cho ba H s6 tién da nhéan 1a 500.000.000 dong (nim trim
trigu dong).

Bi don ba Nguyén Thi T ¢6 dai dién theo sy quyén trinh bay:

Phia bj don xac nhén viéc théa thuan chuyén nhuong dét va giao nhan tién
dung nhu phia nguyén don trinh bay. Sau khi ky gidy tay dat coc, ba T da giao
ban chinh Giay chung nhan guyen su dung dat so vao so 2027/QSDD cho ba H.
Nay ba T dong y véi yéu cau khei kién cua ba H va dong y tra lai so tién coc
500.000.000 dong cho ba H sau khi ba H tra lai cho ba T ban chinh Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 G961971 vao so cap giay chuang nhan so 2007 QSDD
do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 16/9/1998 cho ho ba Nguyen
Thi Tuyet H1. Ngoai ra, ba T khong trinh bay gi thém.

Tai ban 4n dan sy so tham s 72/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Hong H.
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Hay Giay nhan tién coc mua dat ngay 14/4/2015.

Buoc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Lé Thi Hong H s6 tién 500.000.000
(ndm tram tri¢u) dong.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr s tham:

Ngay 23/3/2023 Vién kiém sét nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6 Ho
Chi Minh co6 quyet dinh khang nghi s6 03/Qb-VKS-DS khang nghi mot phan ban
an dan su so tham so 72/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh vé phan an phi dan su so tham.

Bi don ba Nguyén Thi T khang c&o toan bo ban an dan sy so thim sb
72/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh. B¢ nghi Toa an cap phuc tham huy ban én so
tham dé xét xur lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phic tham:

~ Dai dién theo ty quyen cho nguyén don dé nghi giir nguyén ban an so tham
s0 72/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén cho bi don yéu cau Toa an cap phic tham hay ban
an so tham s6 72/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nim 2023 cua Toa &4n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh dé xét xur lai theo thu tuc chung vi
Toa an cap so tham vi pham t6 tung trong viéc khdng tién hanh cho di chat giira
nguyén don va bi don dé 1am rd noi dung vu an. Vé noi dung, dai dién theo ty
quyén cho ba H trudc day trong bién ban hoa giai ciing da trinh bay ba H ¢ nhan
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 G961971 vao s cap gidy chiing nhan sb
2007 QSDD do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 16/9/1998 cho ho
ba Nguyén Thi Tuyét H1 do ba T giao.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh két luan va dé nghi:

V& thu tuc té tung: Hoi dong xét xir phlc tham, thu ky va cac duong su da
tuan thu day du cac quy dinh cua phap luat. Khang céo cua ba T trong thoi han
qui dinh tai Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Vé noi dung: DBé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba
Nguyén Thi T, chap nhan khang nghi cua Vién kiém séat nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H56 Chi Minh. Stta mot phan an phi dan su so tham khdng c6
gia ngach.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cilr vao CAc tai ligu, chung cir da duogc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién t0a, trén co s¢ xem xét day du toan di¢n cac chung cir, y kien
cua cac duong su, y kién cua kiém sat vién, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh
nhu sau:

[1] V& hinh thic:

[1.1] Pon khang co ctia ba Nguyén Thi T va khang nghi caa Vién kiém sat
nhan dan huyén Binh Chanh trong han luat dinh.

2. V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
Toa &n cp phuc tham hay toan bo ban an so tham. Hoi dong xét xur xét thay:

Nguyén don ba Lé Thi Hong H va ba Nguyén Thi T déu théng nhat trinh bay
vao ngay 14/4/2015 giita ba H va ba T ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cd dién tich 12 9.918m?, tai cac thira 18, 121, 120 va 119 to ban
d6 s6 05, tai x4 VL B, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 G961971 vao sb cap gidy chung nhan sé 2007 QSDP do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 16/9/1998 cho h ba Nguyén Thi
Tuyét H1 véi gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong. Ba H da dat coc cho ba
T s6 tién 1a 400.00.000 ddng va sau d6 giao thém cho ba T sb tién 100.000.000
dong. Tong cong 1a 500.000.000 dong va duoc ba T thira nhan.

Khi ky két hop ¢ong chuyén nhuong, hai bén c6 thoa thuan khi ky hop dong
chuyén nhuong tai phong cng ching thi ba H s& c¢6 nghia vu giao toan bo sé tién
con lai cho ba T. Trong thoi gian chd 1am thu tuc chuyén nhuong ba H tién hanh
cho san 14ap phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ba T nhung bi nhiing
nguoi dang cu tra trén phan dat nhan chuyén nhuong can tré vi cho rang ho khong
c6 chuyén nhuong phan dat trén cho ba T. Do d6 hai bén khong thé tiép tuc thuc
hién chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén. Ba H yéu cau hay giay nhan tién
coc duoc 1ap ngay 14/4/2015 va yéu cau ba T tra lai s6 tién 500.000.000 dong. Ba
T ddng y vai yéu cau caa ba H véi diéu kién ba H phai tra lai cho ba T Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 G961971 vao so6 cap giay chitng nhan s6 2007 QSDD
do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cip ngay 16/9/1998 cho hd ba Nguyén
Thi Tuyét H1 thi ba T s& tra lai sé tién 500.000.000 déng cho ba H.

Qua trinh tién hanh té tung tai Toa &n cap so tham dng L 13 nguoi dai dién
theo ay quyén cho ba H trinh bay theo bién ban hoa giai 1ap ngay 16/3/2016 c6
noi dung: “...Bdan chinh Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt sé G961971 vao sé
cap giay chieng nhdn sé 2007 QSDP do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cdp
ngay 16/9/1998 cho hé ba Nguyén Thi Tuyét H1 hién nay ba H khdng con gia da
bi chu ddt 1a ba Lé Th; Tuyét Phuwong ldy lgi va hién nay ba Lé Th; Tuyét P dang
cat giir nén ba H khéng cé dé giao cho ba T”
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Tuy nhién tai phién toa S0 tham, cling nhu tai phlen tda phdc tham ba H va
ba T cling thoa thuan hay gidy nhan tlen Coc mua dat duoc lap ngay 14/4/2015.
Theo d6 ba T dong y hoan tra cho ba H s tién 500.000.000 dong tién dat coc. Xét
viéc thoa thuan trén la hoan toan tu nguyén va khdng trai véi quy dinh phap luat
nén duoc chap nhan.

Dbi véi yéu cau cua ba T yéu cau ba H tra lai ban chinh Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat sé6 G961971 vao sb cap gidy chung nhan s6 2007 QSDD do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cip ngay 16/9/1998 cho ho ba Nguyén Thi
Tuyét H1. Loi khai cua 6ng L dugc ba H ty quyén trude day ba H da pha nhan
hoan toan, ba T khong c6 tai liéu, chung ct nao chieng minh ba H dang giir ban
chinh giay chiing nhan quyén sir dung dat néu trén nén yéu cau caa ba T 1a khdng
c6 co s chap nhan.

[2.2] Xétyéu cau khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc stta mot an phi dan su so tham d6i véi ban an so
tham s6 72/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023 ctia Tda an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Hoi dong xét xir, xét thay:

Nguyén don ba L& Thi Hong H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hai noi
dung: Yéu cau huy giay nhan tién coc mua dat dugc 1ap ngay 14/4/2015 gitra ba
Lé Thi Hong H va ba Nguyen Thi T; Bugc ba T tra lai so6 tién 500.000.000 dong.

Toa &n cép S0 tham da tuyén xur chap nhn hai yéu cau trén cua ba H. Tuy
nhién tai phan quyet dinh cua ban én doi vei phan an phi dan sy so tham. Toa an
cap so tham khong budc ba Nguyén Thi T phai chiu an phi khong c6 gia ngach
dbi véi chip nhan yéu cau huy gidy nhan tién coc mua dat dugc 1ap ngay
14/4/2015 gitra ba Lé Thi Hoqg H vaba Nguyqn Thi T 14 ¢6 thiéu sét, khong dung
theo quy di‘nh tai khoan 1 bicu 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015 va diém b
khoan 3 Dicu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Do do khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Binh Chanh 1a c6 co s& chap nhan.

Chap nhan dé nghi caa dai dién VKSND Thanh phé H6 Chi Minh.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén. Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau
khang cao cua bi don ba Nguyen Thi T. Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Binh Chanh Thanh ph6 H6 Chi Minh. Sira mot phéan ban an dan
su so tham so 72/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh vé phan an phi dan su so tham.

3. V& &n phi dan sy so tham:

[3.1] Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
13 300.000 dong

[3.2] Ba Nguyén Thi T phai chiju an phi dan sy so tham co gia ngach la
24.000.000 (hai muoi bon triéu) dong.



[3.3] Hoan tra cho ba Lé Thi Hong H sb tién tam ung an phi da nop la
12.000.000 ddng (muoi hai triéu dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 09370
ngay 16/11/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

4. V& an phi dan su phtic thAm: Ba Nguyén Thi T phai chju 4n phi dan sy
phuc tham 1a 300.000 d6ng nhung dugc can trir vao sb tién tam tng an phi dan su
phuc tham d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé AA/2021/0043032 ngay
30/5/2023 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh. Ba Nguyén Thi T
d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can ctr Khoan 2 Biéu 308 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si dung an phi va I¢ phi Toa an cia Uy
ban thuong vu Quéc Hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Hong H.

[1.1] Huy Giay nhén tién coc mua dat ngay 14/4/2015 giita ba Lé Thi Hong
H va ba Nguyén Thi T.

[1.2] Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Lé Thi Hong H sé tién
500.000.000 (nam tram triéu) dong.

2. Chip nhan khang nghi s6 03/QD-VKS-DS, ngay 23/3/2023 ctia Vién kiém
sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc thuc hién cac phan néi dung cua quyét dinh néu trén dugc thuc hién
mot 1an ngay sau khi ban an cd hiéu luc phép luat tai Co quan Thi hanh &n dan sy
c6 tham quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh &n theo muc l4i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cua Bo
luat D&n sy nam 2015, trir treong hop phép luat co6 quy dinh khac.

3. V& 4n phi déan sy so tham :

[3.1] Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong.

[3.2] Ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach I
24.000.000 (hai muoi bon triéu) dong.



[3.3] Hoan tra cho ba Lé Thi Hong H sb tién tam Gmg an phi d ndp la
12.000.000 dong (muoi hai triéu dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s 09370
ngay 16/11/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho Chi Minh.

4. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham 1a 300.000 dong nhung dugc can trir vao so tién tam ing an phi dan su
phtc tham da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0043032 ngay
30/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh. Ba Nguyén Thi T
da ndp du &n phi dan sy phtc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Puong su c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su c6 tham quyén t6 chuc thi
hanh an theo cac Diéu 7, 30 va 31 cua Luat thi hanh &n dan su.

Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T&i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Binh Chéanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chéanh;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so. Trwong Viét Hong



