TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 233/2024/DS-PT

Noay: 24 -4-2024

V/v: “Tranh chép quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Ttru
Ong Mai Xuén Thanh

- Thu ky phién t0a: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xir phuc thadm cong khai vu an dan su thu 1y
s6: 848/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén
str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 28/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 945/2024/QD-PT
ngay 27 thang 3 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965 (vang mat)
Dia chi: Ap L, xd L, huyén P, tinh Hau Giang;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Van D, sinh ndm
1985 (c6 mat)

Dia chi: S6 G H, Phuong E, thanh phd V, tinh Hau Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Vian V, sinh ndm 1969 (xin xét xir vang mat)
Dia chi: S6 B ép L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1988 (vang mit)



bia chi: N, B Bau K, Malaysia.

2/Ba Nguyén Ngoc N, sinh nim 1990 (ving mit)

Dia chi: T A, khom A, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long;

3/Ba Nguyén Ngoc L, sinh ndm 1992 (ving mit)

Dia chi: Ap L, xa L, huy¢n P, tinh Hau Giang;

4/Ong Nguyén Manh K, sinh nim 1995 (ving mit)

DPia chi: Ap L, xa L, huyé¢n P, tinh Hau Giang;

5/Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1975 (ving mit)

Dia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang;

6/0Ong Hb Ngoc G, sinh nam 1995 (vang mit)

Pia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang;

7/Ba Nguyén Thi N1 (vang mit)

Dia chi: Ap L, xd L, huyén P, tinh Hau Giang;

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Niam 1997 6ng Nguyén Vian V chuyén nhuong dat cho ba M véi chiéu dai
tir mé song 1én giap 6ng Ngb Van T 1a 27m, chiéu dai giap ong V la 29m. Nam
2005 hai bén ¢6 cam try, dén nay tru da giap voi ong Ngo Van T van con nhung
try Xi mang giap voi 6ng V dén nim 2016 khong con ntra. Nam 2010, ong V lam
hang rao cam try kéo ludi B40 lan qua dat cua ba M 0,4m, ba M ¢6 bao chinh
quyén dia phuong vé su viéc trén nhung Bién ban hoa giai tai ap L, xa L dén nay
da that lac. Nam 2020 ong V lam hang rao kién cd do6 tru bé tong xay hang rao
sat, lam mai che. BA M ¢6 ngan can dan dén tranh chap, khoi kién cho dén nay.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién bi don éng Nguyen Van V
phai tra lai chiéu dai bé ngang giap 16 nong thon trude 17,2m va chiéu ngang sau
14 15,2m.

Bi don 6ng Nguyén Vin V trinh bay:

Ong V cho rang ranh gidi gitra ba M va dng Ngo Van T co su thay doi
nén viéc ba M thiéu dit thi ba M phai kién 6ng T. Cu thé, 6ng Ngb Vin T nhd
try ranh doi qua phia ba M khoang 04 tic, 6ng V khong 1an dat ba M.

Ngoai ra, nam 2020 ba M xdy nha c6 doi 02 try ranh phia sau xudng
muong qua phan dat cua 6ng V, phan ranh giap véi 6ng Ngoé Vin T
03m, muong giap véi ong V la 02m.



Ong V khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong V yéu
cau néu sau khi giai quyét dat ba M du thi phai tra lai phan dit du cua 6ng, con
thiéu 6ng V s& bu cho ba M.

Tai Ban dn déan sw so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 nam
2023 cua Toa dan nhdn dan tinh Hau Giang da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi M vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyen Vian V c¢6 trach nhiém thao
d& hang rao, mai che tra lai phan dat 14n chiém tai vi tri (2a), dién tich 3,6m, co
canh ngang trudc giap véi 10 nong thon cé sd do 0,38m, canh dai giap voi phﬁn
dat thira 642 cta ong Nguyén Van V ¢6 sd do 18,32m. (Kém theo Manh trich do
dia chinh s6 07/HGR ngay 08 thang 5 nim 2023 ctia Cong ty c6 phan T2).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyen
Thi M yé€u cau bi don 6ng Nguyen Vin V tra cho ba canh ngang sau cta thira dat
1284 c6 chiéu dai 1m. Ba Nguyén Thi M ¢6 trach nhiém thao d& mot phan hang rao
va mot phan chuong heo dé tra lai cho 6ng Nguyén Vian V phan dién tich tranh chap
tai vi tri (2d) c6 dién tich 4,2m?. Cong nhan Phan dt tranh chép con lai tai vi tri (2¢)
c6 dién tich 18,7m? thudc quyén st dung ctia nguyén don ba Nguyén Thi M.

, 2. Cong nhan quyén st dung d:éit cho nguyén don ba Nguyén Thi M tai thira
sO 1284, dién tich 291,6m?, loai dat tho cu. C6 tir can nhu sau:

Canh ngang giap 16 nong thon, co chiéu dai doan 8,96m; doan 7,86m; doan
0,38m.

Canh ngang sau giap véi thira 642 ctia bi don 6ng Nguyén Van V, c6 sb
do 13,64m.
Canh dai giap thtra 642 cia bi don 6ng Nguyén Vin V, ¢6 s do 18,32m.

Canh dai giap thira 602 ctia 6ng Ngb Vin T1 c¢6 chiéu dai doan 15,83m;
doan 2,58m.

~ (Kem theo Manh trich do dia chinh s6 07/HGR ngay 08/5/2023 cua Cong ty
co phan T2).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so th:flm,q ngay 23/9/2023 nguyén don ba Nguyén Thi M
khéng cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don ba Nguyén Thi M (cd dng Tran
Vin P 1a dai dién theo Gy quyén) thay d6i noi dung khang cao tu khang cao
toan bd ban an so tham thanh khang cao mot phan ban so tham, dé nghi Hoi
dong xét Xu chap nhan yéu cau khang cdo, sira ban an so thAm chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Bi don ong Nguyén Vian V xin xét xtr
Vang mat.



Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don phat biéu: Ban an so tham
da nhén dinh la khong phu hop vi chua trir dién tich 16 da trur trén gidy chimg
nhan quyen sir dung dat da cap cho nguyén don, do vay dién tich dat nguyén don
bi thiéu rat nhiéu, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cap phuc thAm da thyc hién dung quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy.

- V& noi dung: Ban an so tham di xét xur 1 ¢6 can ct. Tuy nhién, phan
quyét dinh tai muc 2 ciia ban an so tham vé viéc cong nhan quyén str dung dat
cho nguyén don d6i voi dién tich 291, 6m? 1a vuot tham quyen xét xur cia Toa an
cap so tham va yéu cau khdi kién cua nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi dong x¢ét
xu huy bo phan noi dung nay cua ban an so tham va dinh chi giai quyét doi voi
phan nay, giit nguyén cac phan con lai ciia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong ho so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan véng
mit. Xét, cac duong su vang mat khong c6 khang cdo, di ¢ 16i trinh bay trong
ho so vu an. Do d6, Hoi déng x¢t xur can cur quy dinh cia Bo luat tb tung dan su
tién hanh xét x{r vu an.

[2] Ngay 12/01/2024 6ng Tran Vin D c6 don yéu cau Toa an cdp phuc
tham do dac, thim dinh, dinh gia lai tai san tranh chép. Tai phién toa phuc tham
6ng D trinh bay 1y do yéu ciu tham dinh, do dac lai vi tri dat vi két qua tham
dinh cua Toa an cap so tham khong ghi loai dat, khong chura 1§ gi¢i 10m theo
thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat ~cap cho ba M. Xeét, qua trinh
giai quyét vu an tai cap so thAm Toda an cap so tham da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, do v& phan dat tranh chip, cic bén duong su da thong nhat theo két
qua do v& va khong co y kién. Do vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau cta nguyén don vé viéc tham dinh, do v& lai phan dién tich dat tranh chap.

[3] Ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Van V co phan dat nam giap ranh
nhau. Qua trinh quan ly, sir dung ba M cho rang 6ng V d c¢6 1an chiém dat cua
ba, nén khdi kién yéu cau: Ong Nguyen Vin V phai tra lai chiéu dai bé ngang
giap 10 néng thon trude 17,2m va chidu ngang sau 1a 15,2m.

[4] Ban an so tham nhan dinh:



[4.1] Ngudn gbc dat phan dat tranh chap 1a ciia 6ng Nguyén Vin V
chuyén nhuong cho ba Nguyen ‘Thi M vao ngay 28/5/1997, dién tich chuyén
nhuong 1 291,6m? tai thira dat s6 644. Ngay 01/6/1997 co quan chuyén mon da
do v€ lugc 66 giai thira, tach thira sb 1284 dé cip gidy chting nhin quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi M1. Ngay 10/6/1997 6ng Nguyén Vin V c6 don
dang ky quyén st dung dat. Ngay 17/6/1997 Uy ban nhan dan huyén P, tinh Cén
Tho cii (nay 13 tinh Hau Giang) cap gidy ching nhén quyén st dung dat sb
00042 cho ho ba Nguyen Thi M. Tai luoc d giai thira ngay 01/6/1997 khong
thé hién s6 do chiéu ngang, chiéu dai cua thira dat. Tai bién ban vé viéc xac
minh khu dat chuyén nhuong c6 thé hién S0 d6 dat vé tay, chiéu ngang trudc co
s6 do 17,2m, ngang sau 15,2m, canh dai tlep glap voi phan dat con lai ciia ong
Nguyén Vin V ¢ sd do 19m, canh dai tiép giap voi dat cua ong Ngd Van T
17m.

Xét thay, mic du bj don ong V khong thira nhan so do do v& nay, va so do
nay dugc ve thém sau khi cac bén da ky tén xac nhan ndi dung xac minh, nhung
6ng V thira nhan vé chiéu ngang giap 10 nong thon cua thira dat 1284, khi
chuyén nhuong cho ba M ¢6 s6 do trung khép véi so dd vé tay. Do d6, kich
thudc phan dat theo so d6 vé tay 1a c6 can ctr.

[4.2] Theo Manh trich do dia chinh s6 07/HGR ngay 08/5/2023 cua Cong
ty ¢6 phan T2 d6i v6i phan dat ciia ba M, thi bd M dang 6n dinh st dung phan
dat co dién tich 269,3m? duoc ky hiéu (B), phan dat tranh chap c6 dién tich
39,2m? dugc ky higu (2) trong d6 c6 di¢n tich nha cua ba M la 4m?. Nhu vay,
dién tich do dac thuc té phan dat cua ba M 1a thiéu so véi dién tich dat nguyén
don nhéan chuyen nhuong cua ong V, va dién tich theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat ba dd dugc Uy ban nhan dan huyén P cép 1 22,3m?.

Ngoai ra, tai Manh trich do dia chinh s 07/HGR ngay 08/5/2023 thé hién
chiéu ngang trudc giap v0i 16 nong thon chi ¢6 16,82m. Nhung tai Ban tu khai
ngay 10/10/2022 (but luc s6 222) 6ng V ¢6 trinh bay 6ng chuyén nhugng cho ba
M phéan dat c6 chiéu ngang trude 17,2m. Vay, chiéu ngang trudc thira dat sb
1284 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi M thiéu
0,38m (16,82m + 0,38m = 17,2m).

[4.3] V& chiéu ngang sau thira dit 1284 cta ba M giap véi thira dat con lai
ctia 6ng V, thi qua do dac thuc té 6ng V di chi ranh vao phan nha sau ctia ba M
04m?2. Phan ranh cua ba M1 tai vi tri ngang sau thira 1284 ba M di rao bang
hang rao ludi B40, c6 chiéu dai canh ngang 14,52m. Tuy nhién, d6 1a phan ranh
da dugc ba M xac dinh, tai cac vi tri hai dau canh ngang sau dat giita 6ng V va
ba M, giita ba M va dng Ngb Vian T déu c6 try ranh. Do dé, viéc ba M khai kién
yéu cau ong V tra lai cho ba chiéu ngang sau thira dat 15,2m 1 khong c6 co s&
chap nhan.

Mit khac, ddi v6i phan ranh ctia mit sau thira dat 1284 ba M da xac dinh

va rao bang hang rao lugi B40, nhung bi don khong dong ¥ vi cho rang ba M da
lan ranh sang phan muong cua 6ng, dan dén hai bén mau thuan kéo dai tir khi ba



M x4y nha cho dén nay. Theo dién tich do dac thuc té tinh ca phan tranh chap tai
vi tri (2) thi dit cua nguyén don du so vé6i dién tich dat da dugc cap gidy
(269,3+39,4 - 4) = 304,7m* — 291,6m’ = 13,1m’. Do d6, Toa an cap so tham co
diéu chinh canh ngang sau vé phia phan dit ctia ba M, co chiéu dai canh 13
13,64m phan dién tich tranh chap tai vi tri (2d) c6 dién tich 4,2m? giao cho bi
don 6ng V. Phan dit tranh chip con lai tai vi trf (2) c6 dién tich 18,7m? giao cho
nguyén don ba M. Do phan dién tich giao tra cho 6ng V bi anh huong cbng trinh
cia ba M gébm mot phan hang rao va mot phan chuong heo tai vi tri (3) cua ba
M, nén ba M c6 trach nhiém thao d& dé tra lai phan dat cho 6ng V.

Tir nhitng nhan dinh, Toa an cap so thAm d3 chip nhan mot phan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi M, budc bi don dng Nguyén Vin V
thao d& phan hang rao va mai che di 14n chiém qua phan dit ciia ba M c6 chiéu
ngang 0,38m, chiéu dai canh gidp voi phan dat cta bi don ¢ sd do 18,32m.

[4.4] Dbi v6i phan dat giap ranh giita dat cua nguyén don ba M véi dat
ciia 6ng Ngo Van T; 6ng V tranh chap véi ong Ngo Van T tai vi s6 (1) theo
Manh trich do dia chinh s6 07/HGR ngay 08/5/2023 cua Cong ty co phan T2.
Xét thay, gitra nguyén don ba M va Ong T khong c6 tranh chap, da thong nhat
duogc ranh gidi, 6ng V khong c6 yéu cau phan té nén Toa an cip so tham khong
Xem Xét.

[5] HO1 dcng xét xtr phuic tham nhan dinh:

Toa an cap so thim da xét xir 1a ¢o can cw, dung quy dinh phép luat.
Nguyén don c6 khang cao nhung khong c6 tai liéu, ching ctr chimg minh cho
yéu cau nén khoéng c6 co so chap nhan. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an
nguyén don chi c6 yéu cau budc bi don tra lai phan dat tranh chap, khong co6 yéu
cau dugc cong nhan quyén str dung dat, nhung tai myc 2 phan Quyet dinh cua
ban 4n so tham da cong nhan quyén st dung dat cho nguyén don dbi voi dién
tich 291,6m? 1a sai thim quyén va vuot qua pham vi yéu cau cua duong su. Do
vay, Hoi dong xét xur chap nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa; Hity bé muc 2 phan
quyet dinh cta ban 4n so thdm; Gitt nguyén cic ndi dung con lai ctia ban an so
tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong dugce chdp nhan nén
nguoi c6 khang cao phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, 4 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su,
I/Khong chap nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi M
(c6 6ng Tran Van D 1a dai dién theo uy quyén);
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Gifr nguyén ban an so thim s6 28/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh Hau Giang v€ nhting phan quyet lién quan dén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi M.

Huy bo mot phan bén 4n so' tham so 28/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cia
Toa an nhan dan tinh Hau Giang doi v6i ndi dung néu tai muc 2 phan Quyet
dinh ctia ban an so tham (do vuot qua pham vi yéu cau khaéi kién ctia duong su).

Ap dung Diéu 26, Piéu 170 Luat Dit dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

l/Chap nhén mot phan yéu cau yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi M vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyen Van V c6 trach nhiém thao
dd hang rao, mai che tra lai phan dat lan chiém tai vi tri (2a), dién tich 3,6m, co
canh ngang trudc giap véi 16 nong thon cé sd do 0,38m, canh dai giap véi phﬁn
dat thira 642 cia ong Nguyén Vian V ¢6 s6 do 18,32m. (Kém theo Manh trich do
dia chinh s6 07/HGR ngay 08 thang 5 nam 2023 ctia Cong ty cd phan T2).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyen
Thi M y€u cau bi don 6ng Nguyen Vin V tra cho ba canh ngang sau cta thira dat
1284 c6 chiéu dai 1m. Ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém thdo d& mot phan hang rao

va mot phan chudng heo dé tra lai cho 6ng Nguyén’Vén A% phz‘fln dién tich tranh chép
tai vi tri (2d) c6 dién tich 4,2In2. Cong nhén Phan dat tranh chéap con lai tai vi tri (2¢)
c6 dién tich 18,7m? thudc quyén su dung ciia nguyén don ba Nguyén Thi M.

~ (Kém theo Manh trich do dia chinh s6 07/HGR ngay 08/5/2023 cua Cong ty
cO phan T2).

2/Vé 4n phi dan sy so tham:

_ Budc bi don 6ng Nguyén Vian V phai chju 300.000d6ng (ba trim nghin
dong).

Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi M so tién tam Ung an phi
300.000 dong (ba tram nghin dong) ba M da ndp theo bién lai thu s6 0007105,
ngay 19/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phung Hiép, tinh Hau
Giang.

3/Vé chi phi t6 tung:

Bugc bi don 6ng Nguy~én Vin V phai chiu 5.400.000 dong (Nam triéu bon
tram nghin dong), dong Nguyén Van V da thuc hién xong.

Budc nguyén don ba Nguyén Thi M phai chiu 5.400.000 dong (Nam triéu

bbn traim nghin ddong), ba Nguyen Thi M c6 trach nhi€ém nop tai Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Hau Giang dé hoan tra cho ong Nguyén Vin V.



II/An phi dan su phac thim: Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng), dugc trir 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an
phi da ndp theo bién lai thu sé 0000063 ngay 27/9/2023 cua Cuc thi hanh an dan
su tinh Hau Giang.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

N07: n’}éni L TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND tinh Hau Giang;

- Cuc THADS tinh Hau Giang;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (7);

- Luu (10) 24b (An TTKY). Pham Thi Duyén



