TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 441/2021/DS-PT
Ngay: 07/05/2021

V/v tranh chap chia tai san chung

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phén: 1. Ong Nguyén Ba Thinh
2. Ba Vi Thi Thu Huong
 Thu ky phién toa: Ba An Phwong Trang - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh. 7 o
Dai dién Vién Kiém sat nhdan ddan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay ngay 29/4/2021 va ngay 07/5/2021, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phd H xet xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 109/2021/DSPT
ngay 17/3/2021 vé viéc “Tranh chap chia tai san chung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 cua Toa én
nhan dan quan B, Thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu phic tham s6 1279/2021/QD-PT ngay
25/3/2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3710/2021/QD-PT ngay 14/04/2021,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Phwong T, sinh nam 1994 (c6 mat)

bia chi: duong H, phuong L, quan B, Thanh pho H.

bia chi lién h¢: Buong T, phuong Z, quan B, Thanh pho H.

Bi don:

1. Ong Bui Quang H, sinh nim 1961 (c6 mit) ,
bia chi: duong H, phuong L, quan B, Thanh pho H.

2. Ba Ha Thi B (chét ngay 05/9/2020)

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu ’tox tung cua ba Ha Thi B:
2.1. Ba Bui Thi L, sinh nam 1957 (xin vang)



Dia chi: duong D, Phuong L, quan B, Thanh phd H.

2.2. Ba Bui Thi Lé Q, sinh nim 1957 (xin ving) ,
Dia chi: duong I, phuong H, Quan X, Thanh pho H.

2.3 Ong Bui Quang H, sinh nim 1961 (xin Véng)
Dia chi: duong H, phuong L, quan B, Thanh pho H.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Pham Ngoc T, sinh nam 1971 (xin ving)

2. Ong Nguyén Xuén T, sinh nam 1985 (xin vang)
3. Ba Tran Thi P, sinh ndam 1986 (xin ving)

Dja chi: duong H, phuong L, quan B, Thanh phd H.

4. Ba Bui Thi L, sinh nam 1957 (xin véng) ,
bia chi: duong T, Phuong L, quan B, Thanh phd H.

5. Ba Bui Thi Lé Q, sinh nim 1957 (xin ving) ,
Dia chi: duong Y, phuon p, Quan X, Thanh pho H.

Nguoi khang cdo: Nguyén don - ba Bui Phuong T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 28/07/2016, cac ban tw khai va cac bién ban hoa
giai, nguyén don trinh bay:

Ba Bui Phuong T va 6ng Bui Quang H cung déng so hiru nha & va quyén
st dung dat 0 tai s6 duong H, phuong L, quan B, Thanh phé H (sau day goi tat
1a nha dat sb X duong H) theo Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so
httu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb vao sé cap GCN CHO01695 do
UBND quan B cép ngay 31/10/2014.

Ngudn gbc nha dat néu trén 1a cua ong ba ndi ciia ba 1a cu Bui Kim T (mat
nam 2009) va cu Ha Thi B. Ngay 15/05/2014, cac dong thira ké da 1ap vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké do ong ndi ctia ba dé lai. Ba (Bui Phuong T)
duoc thira ké thé vi thay cho cha cta ba 1a 6ng Bui Tang T. Theo Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké da dugc Phong Cong chimg S6 4 cong ching sb
016828 ngay 15/05/2014 thi tat ca cac dong thira ké dong ¥ ting cho toan bo
phan thira ké duoc huong ddi véi di san cua cu Bui Kim T dé lai cho ba, con 1/2
can nha thudc quyén s& hiru ciia cu Ha Thi B da duoc tang cho bac cua ba la 6ng
Bui Quang H. Sau khi ky thoa thuan phan chia di san thira ké, ba va 6ng Bui
Quang H duoc cong nhan la dong so hitu theo G1ay ching nhan quyen su dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s vao sé cip GCN:
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CH01695 do Uy ban nhan dan quén B cap ngay 31/10/2014. Hién nay ban chinh
Glay ching nhéan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat vira néu do 6ng Bui Quang H dang giir.

Bén canh do, ba Ha Thi B (ba néi cua ba) dung tén 1ap hop ddng cho thué
nha dit thudc quyén so hitu cua ba voi ong Pham Ngoc T voi gia
30.000.000d/thang tir 27/12/2012. Ba yéu cau dugc nhan tién cho thué nha thi ba
Ha Thi B va Bui Quang H c6 cho ba dugc nhan hai thang (thang 6 va 7/2014)
tién thué nha 1a 13.000.000 dong/thang. Tir thang 8/2014 dén nay mdi thang ba
chi nhan dugc 7.800.000 dong tir ngudi thué nha, con lai 5.200.000 dong/thang
nguoi thué nha giao lai cho Bui Quang H va ba Ha Thi B.

Do vay, ba khéi kién yéu cau:

- Yéu cau Toa an phan chia tai san chung la can nha s X duong H va cong
nhén cho ba dugc quyén so hitu 1/2 can nha s6 X duong H, udc tinh khoang
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Yéu cau Toa ép budc ba Ha Thi B va 6pg Bui Quang H phai lién d61 chiu
trgich nhiém tra lai tién chorthué nha con thiéu cho ba, moi thang 1a 5.200.000
dong tinh tir thang 8/2014 dén ngay Toa an dua vu an ra xét xr.

- Yéu cau Toa an tuyén Hop ddng thué nha ngay 27/07/2012 giira ba Ha
Thi B va 6ng Pham Ngoc T vo hiéu.

Phia bi don - ong Bui Quang H trinh bay:

Ong x4c nhan cin nha sé X dudng H, phuong L 14 tai san chung giita 6ng
Bui Quang H va ba Pham Phuong T nhu nguyén don trinh bay.

Ngay 22/11/2017 Bui Quang H c6 don phan t6 (BL.166) yéu cau: ba Bui
Phuong T phai tra lai cho 6ng s6 tién ong da bo ra dé xin cép gidy chimg nhén
quyén so hiru nha o, quyén st dung dit ¢ tai s6 X duong H, phuong L quan B sd
tién tong cong 1a 97.099.500d (Chin muoi bay triéu khong trim chin chin ngan
nam tram dong).

Ngay 10/08/2020, bi don c6 don (BL.173) rit mdt phan va bo sung thém
yéu cau phan t6 nhu sau: rat yéu cau sd tién 45.000.000 dong trong don phan t6
ngay 21/11/2017 do day la tién 6ng thué dich vu thuc hién viéc lam thi tuc xin
cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6. Pong thoi,
yéu cau bd sung: budc ba Bui Phuong T phai tra thém cho ong hai khoan chi phi
moi phat sinh ma 6ng phai bo tién ra dé thuc hién cho nha dat dong s hiru,
gdm: sd tién 49.565.984 dong (Bén muoi chin triéu nam tram sau muoi lam

ngan chin trdm tam muoi tw déng) thanh toan ng tién str dung dat (theo Gidy nop
tién vao ngan sach nha nude sd 0037956 ngay 12/02/2019) va sd tién 1a 362.230
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ddng (Ba trim sau muoi hai ngan hai tram ba muoi dong) 1a tiéq thué nha dat tir
nam 2018- 2019 (theo Gidy n0p ti€n vao ngan sach nha nudc sé6 0037967 ngay
12/02/2019).

Téng cong s tién yéu cau ba Bui Phuong T thanh toan lai cho ong la:
97.099.500d - 45.000.000d + 49.565.984d + 362.230d = 102.027.714d. (Mot
tram linh hai triéu khong trim hai muoi bay nghin bay trim mudi bdn dong).
Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 17/09/2020 6ng Bui Quang H c¢6 don (BL.174) sua d6i, bo sung yéu
cau phan tH: Khong yéu cau xem xet phan dién tich chénh léch so véi dién tich
nha dat trén Gidy ching nhan vi day 13 tai san chung hop phap gitta ong va ba
Bui Phuong T. Ong dong ¥ chia tai san chung 14 nha dat tai s6 X duong H cho
ong va ba Bui Phuong T mdi nguoi dugce hudng 1/2 nha dit gdm 76,25m’ dién
tich dat & va 114,6m” dién tich nha xdy dung trong tong sb dién tich dat o 1a
152,5m* va téng dién tich nha xay dung la 229.2m* duoc ghi nhan tai Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH 01695 do UBND quan B cap ngay 31/10/2014.

Ngay 05/10/2020, Bui Quang H c6 don rat mot phan yéu cau phan tb
(BL.175): 1a sb t1en thue thu nhép ca nhan da dong cho ba Bui Phuong T la
40.863.300d. Vay tong sO tién 6ng di chi cho viéc hoan tit cac tha tuc va tién sir
dung dat dé dugc cap Gidy ching nhéan 13 61.164.414 dong (102.027.714d -
40.863.300d). Ong yéu cau ba Bui Phuong T phai chiu ' sb tién nay va thanh
toan lai cho 6ng 30.582.207d, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ba Bui Thi L va ba Bui Thi Lé Q trinh bay tai ban ty khai ngay 20/05/2020
(BL.205): Hai ba la con cua cu Bui Kim T va cu Ha Thi B. Gia dinh ba da théa
thuan phan chia di san nhu nguyén don da trinh bay. Nay hai ba khong tranh
chép bat ctr diéu gi vi dd ting cho toan bd phan di san duoc huong theo gidy
thoa thudn phan chia di san ngay 15/05/2014.

Hai ba c6 don ngay 20/05/2020 yéu cau giai quyét tranh chap ving mit.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Pham Ngoc T trinh bay tai ban ti khai ngay 22/02/2017, 29/05/2020
(BL.190, 204) nhw sau: Ong 1a ngudi thué %4 nha dat tai sé6 X duong H tir ngay
10/08/2012 dén ngay 10/08/2018, éng da tra du tién thué nha hang thang theo
thoa thuan. Viéc tranh chép giita nguyén don va bi don, Ong khong lién quan va
khong co 'y kién gi. Ong c6 don ngay 29/05/2020 yéu cau giai quyét tranh chap
vang mat ong.



Tai ban ti khai ngay 01/03/2017 va ngay 29/05/2020, ba Tran Thi P va
ong Nguyén Xudn T trinh bay (BL.192-193, 203): Vo chong 6ng ba 1a nguoi
thué ' nha dat tai s6 X duong H tir thang 01/2012 dén hét ndm 2020. Qua trinh
thué nha, 6ng ba c6 cai tao stra chita véi s tién khoang 120.000.000d. Néu Bui
Quang H cham dut hop déng ong khong yéu cau chi nha bdi thudng sb tién
trén. D6i voi viée tranh chap gitra nguyén don va bi don, 6ng ba khong lién quan
va khong co y kién gi. Ong ba c6 don ngay 29/05/2020 yéu cau giai quyét tranh
chép vang mit ong ba.

Toa an nhan dan quan B dé dua vy an ra xét xur va quyét dinh tai Ban an
so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 nhu sau:

“]1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don: chi Bui Phuong T. ,
- Cong nhan 1/2 can nha s6 duong H, phuong L, quan B, Thanh pho H Ia
cua chi Bui Phuong T, nha ¢6 vi tri bén phai tir dudng H nhin vao.

- Chép nhan yéu cau cia nguyén don, budc nhitng ngudi thué nha gdm:
ong Pham Ngoc T - sinh nim 1971, 6ng Nguyén Xuan T - sinh nim 1985, ba
Tran Thi P - sinh ndm 1986 chim dut hop dong thué nha sé duong H, phuong L,
Quéan B ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luit dé giao nha lai cho 6ng Bui
Quang H, chi Bui Phuong T thuc hién phan chia tai san chung la nha s6 X
duong H, moi tranh chip néu c6 xdy ra giira 6ng Bui Quang H, 6ng Pham Ngoc
T, ong Nguyén Xuan T, ba Tran Thi P trong viéc thué nha s& duoc giai quyét
bang vu kién khac khi cac bén c6 yéu cau.

- Ong Pham Ngoc T hién dang thué mot phan nha duong H, phuong L,
quén B cta chi Bui Phuong T mdi thang 17.000.000d6ng. Budc 6ng Pham Ngoc
T phai tiép tuc tra tién thué nha cho chi Bui Phuong T cho dén khi giita ong
Pham Ngoc T véi chi Bui Phuong T chim dit hop dong thué nha.

- Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don 1a yéu cau Toa an giao co quan
Thi hanh 4n dan su ké bién, ban phat mii tai san chung 1a nha dit néu trén dé
chia theo phan s& hiru cua chi Bui Phuong T 13 1/2 trj gia cdn nha theo Ban dd
hién trang vi tri - xac dinh ranh s6 13828 va Ban vé& so d6 nha dat s6 13828 cua
Trung Tam do dac ban dd - SO Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phé H ngay
20/4/2020 véi dién tich dat 1a 162m’, dién tich nha 247,6m”.

- Do nguyén don rut lai toan bo yéu cau ba Ha Thi B va éng Bui Quang H
cung lién déi chiu trach nhiém tra lai cho chi khoan tién thu nhap tir viéc cho
6ng Pham Ngoc T va vo chdng 6ng Nguyén Xudn T — Ba Tran Thi P thué nha
s6 duong H, phuong L, quan B, nén Toa an khong xem xét giai quyét.

- Chap nhan yéu cau cta ong Bui Quang H: Ong Bui Quang H dugc nhén
toan bo can nha 62 H6 Ha, Phu:ong L, quan B, Thanh phd H c6 tong dién tich
dat 1a 162m?, dién tich nha 247,6m’ theo Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh
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s6 13828 va Ban vé& so d6 nha dat sb 13828 cua Trung Tam do dac ban d6 - So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H ngay 20/4/2020 ghi trén sau khi da
dugc cap doi Gidy chung nhan.

- Ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luyc phap luat, ong Bui Quang H dugc quyén
lién h¢ voi co quan hanh chinh c6 thém quyén dé lap thu tyc theo quy dinh vé
VOl Xin cap do6i Glay ching nhén quyén st dung dat - quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat tai sb duong H, phuong L, quén B theo ban vé Ban d6
hién trang vi tri — x4c dinh ranh s6 13828 va Ban v& so do nha dat s6 13828 cua
Trung Tam do dac ban do - S¢ Tai nguyen va Moi tru’ong Thanh phd H ngay
20/4/2020 véi dién tich dat 1a 162m’, dién tich nha 247,6m’, D01 vOi phan dién
tich dat va dién tich nha doi du S0 VO’I Gidy chimng nhén c6 sO vao s6 cap GCN
sO CHO01695 do UBND quén B cap ngay 31/10/2014, néu co quan nha nudc co
thAm quyén thu tlen sur dung dat, thué trudc ba va cac khoan thu hop 1¢ khac co
lién quan vi¢c cap d6i Gidy chung nhan thi 6ng Bui Quang H va chi Bui Phuong
T phai chiu mé1 nguoi '2; 6ng Bui Quang H phai tam irng ndp cho cac khoan thu
ctia nha nudce trong viée cap dbi Glay ching nhan can nha s6 duong H, phuong
L, quan B, ngay sau khi duoc cap d6i Gidy ching nhan chi Bui Phuong T phai
hoan tra cho Bui Quang H % céac khoan tién ghi trén.

- Budc 6ng Bui Quang H chia d6i nha s6 X duong H co tong dién tich dat
1a 162m°, (dién tich xay dung nha 247 6m theo Glay ching nhan quyen su dung
dat — quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat da duoc cap doi cho chi Bui
Phuong T, chi Bui Phuong T dugc nhén gia tri bang tién véi dién tich dat 1a
162m” : 2 = 81m” va dién tich x4y dung nha 247,6m™ 2 = 123,8m’.

- Budc 6ng Bui Quang H phai c6 nghia vy hoan thdi cho chi Bui Phuong T
so tién cua dién tich dat la 81m’, dugc tinh: 156.863.000d x 8lm’ =
12.705.903.000d6ng, dién tich xay dung la 123 ,8m’, duogc tinh 3.000.000d x
123,8m” = 371.400.000d0ng; tong cong la 13.077.303. OOOdong Bui Quang H s&
duogc tru vao cac khoan chi phi dé cap d01 Glay ching nhan quyen str dung dat —
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai nha s6 X duong H,
phuong L, quan B trude khi giao cho chi Bui Phuong T tong sb ghi trén; néu chi
Bui Phuong T chua tra ' s6 tién chi phi cip d6i Gidy chimg nhan cho Bui
Quang H.

- Thoi han Bui Quang H hoan lai toan bd s tién nha - dat cho chi Bui
Phuong T 13 06 (séu) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu qua thoi
han nay, Bui Quang H khong giao di mot lan 13.077.303.000d6ng (mudi ba ty,
khong trim bay muoi bay tri¢u, ba tram 1€ ba nghin) dong (chua trir cac khoan
chi phi dé cip d6i Gidy ching nhan) cho chi Bui Phuong T s6 tién ghi trén thi
chi Bui Phuong T dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén ké bién, ban phat mii toan bd cin nha dudng H, phuong L, quan B, dé
chia hai cho mSi nguoi 1/2 gia tri cdn nha duong H, phuong L, quan B.



- Ngay sau khi giao du cho chi Bui Phuong T s tién chia nha ghi trén, 6ng
Bui Quang H dugc quyén lién hé voi co quan hanh chinh c6 tham quyén dé lap
thu tuc theo quy dinh vé€ viéc xin cap dm Glay ching nhan quyén st dung dat -
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai sé duong H, phuong L,
quan B mang tén 6ng Bui Quang H.

- Chap nhin mdt phan yéu cau phan t6 cua 6ng Bui Quang H, budc chi Bui
Phuong T phai hoan trd cho Bui Quang H sd tién 25. 750.607 (hai muoi lam
tri¢u, bay tram nam muoi nghm sau tram I& bay) dong 1a s6 tién chi phi cho viéc
lam thu tuc phai ndp cho viéc cip gidy ching nhén can nha s6 X duong H,
phuong 02, quan B do UBND quian B cip GCN sb6 CHO 1695 ngay
31/10/2014.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

_ Ngay 02/02/2021, nguyén don khang cao mot phan ban an so thém, yéu
cau stra mOt phan ban an so tham theo hudng chap nhan toan bg yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khang cdo trinh bay: Gilr mot phan yéu cau khoi kién la yéu
cau chia tai san chung la nha dat tai s0 X duong H, rut cac yéu cau khoi kién con
lai. Gitr yéu cau khang céo vé vige yeu cau sira ban 4n so tham theo hudng chap
nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc chia tai san chung va yéu cau dugc nhan
1/2 dién tich cua toan bo nha va dat béng hién vat, yéu cau dugc dugc tach thura
va lam gidy chimg nhan chu quyén riéng. Nguyén don dong Y tra s tién
30.582.2074 chi phi 1am gidy chu quyén tai san chung theo yéu cau phan t6 cua
bi don.

Bi don 6ng Bui Quang H trinh bay: Ong dong ¥ chia tai san chung cia éng
va ba Bui Phuong T béng hién vat. Nha dat nay cé thé tach thira vi hién da duoc
chia tach bang blrc tudng chung giita nha thanh hai can doc 1ap nhau, mdi cin
déu co dong ho dién, déng hd nudce riéng. Ba Bui Phuong T da quan 1y mot can
nha va ty thuc hién viéc cho thué va ldy tién thué nha, con ong ciing da ty quan
Iy phan nha con lai va cho thué riéng. Nay ong dong ¥ dé ba Bui Phuong T tu
chon Iwra ldy phan nha bén nao, néu nguoi nao chon phan nha dat co dién tich
16n hon thi thanh toan lai gia tri phan dién tich chénh l1éch so v&i dién tich duoc
chia cho ngudi kia. V& yéu cu phan td, 6ng chi yéu cau ba Bui Phuong T thanh
toan lai s6 tién 30.582.207d 1a 1/2 trong téng sd tién 6ng da bo ra dé 1am gidy to
chu cluyén nha, cic yéu cau phan té khac 6ng da rat hét truée khi md phién toa
so tham.



Sau khi thoa thuan, hai bén da thong nhat y kién vé viéc giai quyét cac
tranh chap bang Bién ban lam viéc ngay 06/05/2021 va dé nghi Toa an cong
nhan ¥ kién thda thuan cia hai bén theo bién ban nay, véi ndi dung nhu sau:

Pdng ¥ chia tai san chung 1a nha dat sb duong H, phuong L, quan B, Thanh
phé H theo Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyen sO& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sd vao s6 cdp GCN: CH01695 do Uy ban nhan din quan B
cap ngay 31/10/2014, cu thé:

Nguyén don dugc nhén phan nha dat c6 vi tri giap ranh nha s6 Z (duong H)
c6 dién tich 84,5m’ bao gdm cac muc s6 1 + 4 + 5 + 6 + 7 + 8 duoc thé hién tai
Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tim Po dac Ban d6 thudc So
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H 1ap ngay 20/4/2020.

Bi don du:oc nhan phan nha dat c0 vi tri giap ranh nha s6 Z (duong H) co
dién tich 77,5m” bao gdm cac muc sb 2 + 3 + 9 duoc thé hién tai Ban do hién
trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tdm Po dac Ban dd thudc S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 20/04/2020. Btic tudng chay doc nha theo
hi¢n trang thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh vira néu thudc sé
htru riéng cua 6ng Bui Quang H.

Ba Bui Phuong T c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Bui Quang H gié tri
3,5m’ dién tich nha va dat vuot troi, twong tng sé tién 566.517.000d (Nam trim
sau muoi sau triéu nim trim mudi bay ngan dong — dya trén muc gia dat dat
156.862.000d/m” va don gia xay dung 5.000.000d/m” dat nén xay dung).

Nguyén don dong y tra sré tién 30.582.207d yéu cau phan td cua bi don vé
viéc hoan tra 1/2 chi phi xin cap chu quyén tai san chung.

Téng cong sb tién ba Bui Phuong T phai tra cho ong Bui Quang H la
597.099.207d, duoc Bui Quang H tu nguyén nhian so0 tién lam tron la
597.000.000d (Nam tram chin muo1 bay triéu dong).

Thoi han thanh toan: Sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luat.

Sau khi thyc hién nghia vu giao tién, ba Bui Phuong T va Bui Quang H
moi bén duoc quyén tu lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc tach

thira va xin cap chii quyén riéng cho phan nha dat da chia nhu trén.

Chi phi t6~tung mdi bén chiu .
An phi mo1 bén tu chiu theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu y kién:



Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thic phan tranh luan
tai phién toa phtc thim va trudc khi nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién dung va nhitng ngudi tham gia td tung di chdp hanh dung cic quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

V& ndi dung khang cdo, xét thay: Tai phién toa phuc tham, cic bén duong
su da thoa thuan théng nhat vé moi van dé tranh chép trong vu an, x¢t thoa thuan
cua cac duong su la c6 co s¢ va khong vi pham phép luat va dao diac xa hdi, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo, stra ban 4n so tham theo hudng cong
nhan sy thoa thuén cia cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc: Khang cao cua nguyén don trong thoi han luat dinh va da
ndp tam tng an phi phiic tham theo quy dinh nén dugc chap nhan dé xem xet lai
ban an theo thu tuc phic tham.

[2.] Vé ndi dung khang cao, nguyén don khang cdo yéu cau sira mot phan
ban an so tham theo hudng chap nhan su thoa thuan gitta nguyén don va bi don,
xét thay:

[2.1] Tai phién toa phiic tham, nguyén don nhic lai viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc bugc ba Ha Thi B va 6ng Bui Quang H phai lién doi chiu
trach nhiém tra lai tién cho thué nha con thiéu 1a 5.200. OOOdong/thang tinh tur
thang 8/2014 dén ngay Toa an dua vu 4n ra xét xtr va xin rat thém phan yéu cau
khoi kién vé viée tuyén Hop dong thué nha ngay 27/7/2012 giira ba Ha Thi B va
ong Pham Ngoc T vo hiéu.

Xét thay viéc nguyén don rat mot phan yéu cau 1a tw nguyén va duoc bi
don dé)ng ¥y nén can co Piém b Khoan 1 Diéu 299 Bo luat tb tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[2.2] Nguyén don va bi don yéu cau phén chia nha dat tai s6 X duong H
theo hu:0’ng cho phep moi bén nhén bang nha dat thuc dia va tu lam thu tuc tach
thira, xin cap Giay chirng nhan quyén s¢ hitu riéng.

Xét thdy: Nha dat tai s6 X duong H c6 tdng dién tich dat 1a 162,0m” da
dugc ty phan chia thanh hai phan véi birc twong chay doc nha ngin dién tich
thanh hai phan: Cin tht nhat giap nha Y duong H c6 chiéu ngang 1a 4,12m va
c6 dién tich 1a 84,5m” (gém cac phan (1) + (4) + (5) + (6) + (7) + (8) = 84,5m’
theo Ban do hién trang vi tri va ap ranh ngay 20/04/2020); Can thi hai giap nha

9



s6 Z duwong H chiéu ngang 13 4,11m va c6 dién tich la 77m” (g6m cac phan (2) +
(3) + (9) = 77,5m” theo Ban d hién trang vi tri va ap ranh ngay 20/04/2020).

Qé c6 thé thuc hién viéc tach thira, yéu géu nha dét trén phai dap tmg du
cac di€u kién dugc quy dinh tai Bi€u 3 Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 H, nhu sau:

1. Thua dd:t da dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt theo quy
dinh cua Luat Pat dai;

2. Viéc tach thira dat phdi dam béo quyén sic dung han ché doi voi thira
dat lién ke theo quy dinh tai Piéu 171, Ludt Pdt dai 2013,

3. Thira ddt hinh thanh va thira dat con lgi sau khi tach thira, hop thira,
diéu chinh ranh giita cac thwa ddt phai dam bao dién tich toi thiéu theo quy dinh
tai Quyet dinh nay.

Déi chiéu véi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh 60/2017/QD-UBND
ngay 05/12/2017 caa UBND Thanh phé H quy dinh vé dién tich dit téi thiéu
duoc tach thira d6i véi Khu vuc 1 (trong d6 c6 quan B) thi thita ddt & hinh thanh
va thira ddt ¢ con lai sau khi tach thira t0i thiéu phdi tir 36m° va chiéu rong mdt
tién thira dat khéng nhé hon 03 mét, nha dat néu trén du diéu kién tach thira theo
yéu cau ctia cac duong su.

Ngoai céac diéu kién vé dién tich thira dt néu trén, nha dat tch thua khong
duoc vi pham Diéu 4 cua Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND. Déi chiéu vin ban
tra 101 xac minh s 648/ CNTB ngay 16/05/2019 cta Vin phong Pang ky Dt
dai Chi nhanh quian B (BL.260) thi phan dién tich cua nha dat sé X duong H
chénh 1éch so véi Glay chimg nhan duoc stir dung 6 6n dinh lién tuc tir nam 1989
dén nay va khong c6 tranh chip; Cong vin 502/UBND ngay 13/10/2020 cua Uy
ban nhan dian Phuong L quin B (BL.269) tra 161 x4c minh: cin nha sé X dudng
H tir khi duoc cip Gidy chimg nhan ngay 31/10/2014 cho dén nay khéng c6 sira
chira, no1 rong dién tich khuon vién, khong xay dung ndi rong dién tich nha,
khong bi xtr Iy vi pham xdy dung; theo Cong van tra 10i xac minh cia Uy ban
bdi thuong giai phong mat bang cua Uy ban nhan dan quan B ngay 15/12/2020
(BL.279) va Cong van s6 2370/QLDT-QHKT ngay 29/12/2020 cua Phong Quan
1y Bo thi quén B (BL.283), nha dat tai s6 X duong H ¢ 9,69m” thudc pham vi
thu hoi dat trong du an Tan Son Nhat — Binh Loi — Vanh dai ngoai nhung chu sir
dung dat d3 ban giao dat theo quy hoach tir naim 2009, hién nay cin nha trén
khong con dién tich vi pham quy hoach dugc duyét.

Do vay, yéu cau dugc quyén lam thu tuc tach thira thanh hai can nha dat
riéng bi¢t ciia cac duong su 1a c6 can ctr nén dugc chap nhan.
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[2.3] Vé yéu cau cong nhan sy thda thuan cua hai bén tranh chép vé viéc
ddng ¥ thanh toan lai 1/2 s tién di chi phi dé lam gidy to cong nhan quyén so
hitu chung cta hai bén duong sy, xét thdy su thoa thuin nay 1a ty nguyén nén
Hoi dong xét xir chap nhén.

Nguyén don va bi don yéu cau duoc cong nhan sy thoa thuan cua ho. Xét
théy, thoa thuan cua nguyén don va bi don dugc 1ap bdi hai bén truc tiép co
tranh chip va khang cdo lién quan truc tiép dén ho, nhitng ngudi tham gia véi tu
cach ké thira quyén va nghia vu cta bi don Ha Thi B 1a ba Bui Thi L va ba Bui
Thi L¢ Q da trinh bay tai ban tu khai ngay 20/05/2020 vé viéc khong c6 tranh
chép gi va nhitng ngudi dang cu ngu trong nha s X duong H ciing khang dinh
khong lién quan va khong c6 y k1en gi d6i voi tranh chap nay, do d6 thoéa thuan
da giai quyét duoc toan ven moi van dé ctia vu 4n, mang tinh chét ty nguyén va
khong vi pham quy dinh cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, vi dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H tham gia phién toa cling dé nghi chap
thuén sy thoa thuén trén nén cin cit Piéu 300, Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo
luat to tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xur chép nhan khang céo, stra mot
phan ban an so tham theo hudng cong nhan su théa thuan cia hai bén duong su.

V& chi phi t6 tung:

Chi phi t6 tung gdm: 15.000.000d chi phi thim dinh gia theo phiéu thu
ngay 12/06/2018 do nguyén don ndp (BL.242), 6.657.530d chi phi 1ap ban dd
theo hop dong s6 13826 do bi don ndp (BL.247) va 3.000.000d chi phi xem xét,
tham dinh tai chd theo phiéu thu ngay 06/10/2020 do bi don ndp (BL.252), tong
cong 1a: 24.657.530d, mdi bén chiu ¥ 1a 12.328.6754.

Do chi phi t6 tung do nguyén don d tam tng 15.000.000d, bi don tam
ing 9.657.530d nén 6ng Bui Quang H ¢6 trach nhiém tra cho ba Bui Phuong T
s0 tién chi phi t6 tung con thi€u 1a 2.671.235d nhu Toa an cap so tham da giai
quyet.

Cong gop cac khoan nguyén don phai tra cho bi don la 597.099.207d, dugc
Bui Quang H tu nguyén nhén s6 tién lam tron la 597.000.000d (Nam tram chin
muoi bay triéu dong) dugc can trir vao s tién Bui Quang H phai thanh toan cho
ba Bui Phuong T 1a 2.671.235d, vay sé tién con lai ba Bui Phuong T phai tra
cho Bui Quang H (1am tron) 1a 594.328.000d (Nam tram chin muoi bon triéu ba
tram hai muoi tam ngan dong).

Truong hop cham thanh toan, ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta éng
Bui Quang H, ba Bui Phuong T con phai thanh toan thém s tién 1di theo murc
13i suét quy dinh tai Khoan 2 Piéu 357, Khoan 2 diéu 468 Bo luit Dan sy nim
2015 trén s6 tién chua thanh toan.

V¢ an phi dan sy so tham:
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Do stra éq so thAm nén ép phi dan sy so tham dugc tinh lai theo quy dinh
tai Khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 nhu sau:

Theo quy dinh tai Piéu 27 Khoan 7 Nghi quyét 326, duong su cd yéu ciu
chia tai san chung thi mdi bén duong su phai chiju an phi din sy so tham theo
mirc twong ng véi gid tri phan tai san ma ho dugc chia, duge hudng trong khéi
tai san chung. Do vay:

Nguyén ’dO’n nhan 84,5m” dién tich nha dt tuong duong gié tri tai san hai
bén thong nhat 1a 13.677.339.000d nén chiu &n phi dan sy so tham (lam tron) la:
121.677.0004.

Bi don nhdn 77,5m” dién tich nha dit twong duong gid tri tai san hai bén
théng nhat 1a 12.544.305.000d nén chiu an phi dan sy so thim (lam tron) 1a:
120.544.000d. Do bi don sinh ngay 17/03/1961 va c6 don xin mién 4n phi, cin
ctr Diéu 2 Luat Nguoi Cao tudi naim 2009 va Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét 326,
Hoi dong xét xir chap nhan mién an phi cho bi don.

Dbi v6i yéu cau phan té cua bi don dugc chip nhan 13 30.582.207d, nguyén
don phai chiu an phi (Iam tron) la: 1.529.000d.

Vay, tong an phi nguyén don phai ndp 1a: 121.677.000d + 1.529.000d =
123.206.000d, dugc trir vao tam Gng an phi nguyén don di ndp 22.950.000d0ng
theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2016/0011055 ngay 17/8/2016 va
29.058.000ddng theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 AA/2019/0068256 ngay
07/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan B, nguyén don con phai ndp
thém sd tién con lai (1am tron) 1 63.566.000d cho du 4n phi.

Bi don dugc nhan lai tién tam tng 4n phi da nop la 2.727.488 dong, bao
gdm 2.427.488 dong di ndp theo bién lai thu tién tam ung 4n phi sO
AA/2017/0007345 ngay 28/11/2017 va 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
{mg an phi s6 AA/2019/0068138 ngay 11/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su

quan B.

[3.] V& an phi dan su phuc tham: Do sua ban an so tham nén duong su
khang cao khong phai chiu an phi phic tham la 300.000d, duoc nhén lai tam
ung an phi phuc tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

12



_ Can cir Khoan 2 Diéu 148, Diéu 271, 272, 273, 276, Biem b Khoan 1
biéu 299, Dbic¢u 300, Khoan 2 Dbiéu 308, Biéu 309 BJ luat To tung Dan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nim 2009;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén x1r:
Chép nhan khang cao ctia nguyén don ba Bui Phuong T.

Stra mot phan ban 4n so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 cua Toa
an nhan dan quan B, Thanh pho H nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Bui Phuong T.
Chép nhén yéu cau phan t ctia 6ng Bui Quang H.
Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

1.1. Chap nhén yéu cau chia tai san chung ctia nguyén don ba Bui Phuong
T d6i v6i nha dat s dudng H, phudng L, quan B, Thanh phé H theo Gidy chimg
nhéan quyen sur dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién ! dat b
vao sO cép gidy ching nhan CH01695 do Uy ban nhén dan quin B cp ngay
31/10/2014.

Nguyén don ba Bui Phuong T duoc nhan phan nha dat cO vi tri gidp ranh
nha s6 Z (duong H) c6 dién tich 84, 5m’, bao gdbm cacmuc sb 1 +4+5+6+7
+ 8 duoc thé hién tai Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tam Po
dac Ban dd thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H lap ngay
20/4/2020.

Bi don 6ng Bui Quang H dugc nhan phan nha dét co vi tri gidp ranh nha s6
64 (duong Héng Ha) c6 dién tich 77,5m?, bao gém cac muc sb 2 + 3 + 9 duge
thé hién tai Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tdm Po dac Ban db
thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H 1ap ngay 20/4/2020. Birc
tuong chay doc nha theo hi¢n trang thé hién tai Ban do hién trang vi tri xac dinh
ranh vtra néu thudc sé& hiru riéng ctia 6ng Bui Quang H.

Ba Bui Phuong T c6 trach nhiém giao trd cho 6ng Bui Quang H gia tri
3,5m’ dién tich nha va dat vuot troi, tuong ing sb tién 566.517.000d (Nam tram
sdu muoi sau triéu nim trim mudi bay ngan dong).
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Sau khi thyc hién nghia vu giao tién, ba Bui Phuong T va Bui Quang H
moi bén duoc quyén tu lién hé co quan c6 thAm quyén dé thuc hién thu tuc tach
thira va xin cap chil quyén riéng cho phan nha dat da chia nhu trén.

1.2. Chip nhén yéu cu phan t6 ciia bi don 6ng Bui Quang H vé viéc hoan
tra 1/2 chi phi xin cip chu quyén tai san chung cua 6ng Bui Quang H va ba Bui
Phuong T, tuong tGng sb tién 30.582.207d (Ba muoi triéu nim trim tdm muoi
hai ngan hai trim 1¢ bay dong).

Tong cong so tién ba Bui Phuong T phéi tra cho 6ng Bui Quang H la
597.099.207d, duoc Bui Quang H tu nguyén nhan s6 tién lam tron la
597.000.000d (Nam tram chin muoi bay triéu dong).

1.3. Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Bui Phuong T vé viéc
budc ba Ha Thi B va 6ng Bui Quang H phai lién ddi chiu trach nhiém tra lai tién
cho thué nha con thiéu 1a 5.200.000d0ng/thang tinh tir thang 8/2014 dén ngay
Toda an dua vu an ra xét xir va yéu cau tuyén Hop dong thué nha ngay 27/7/2012
gitta ba Ha Thi B va 6ng Pham Ngoc T vo hiéu.

2. Chi phi t6 tung tong cong 1a 24.657.530d.

Ba Bui Phuong T, ong Bui Quang H mdi ngudi chiu ' 1a 12.328.675d
(Muoi hai tri¢u ba tram hai muoi tdm ngan sau tram bady muoi lam dong).

Nguyén don da tam tng 15.000.000d, bi don tam ung 9.657.530d trong
téng so chi phi to tung trén nén 6ng Bui Quang H co trach nhiém tra cho ba Bui
Phuong T sb tién chi phi td tung con thiéu 13 2.671.235d; duoc trir vao s tién
nguyén don phai trd cho b1 don.

Vay sb tién ba Bui Phuong T phai tra cho 6ng Bui Quang H (lam tron) la
594.328.000d (Nim trim chin muoi bdn triéu ba trim hai muoi tim ngan dong).

Thot han thanh toan: Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop cham thanh toan, ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ciia 6ng
Bui Quang H, ba Bui Phuong T con phai thanh toan thém s tién 13i theo murc
1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357, Khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 trén sd tién chua thanh toan.

3. An phi dén sy so thim:

Ba Bui Phuong T phai chiu an phi so thdm 1a 123.206.000 dong, duoc trir
vao sb tién d3 ndp 22.950.000d theo bién lai thu tam Gng 4an phi sb
AA/2016/0011055 ngay 17/8/2016 va sb tién 29.058.000d theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 AA/2019/0068265 ngdy 07/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
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dan sy quan B. Nguyén don ba Bui Phuong T con phai nop thém s6 tién 1a
63.566.000d (Sau muoi ba tri¢u nam trdm sau muoi sau ngan dong).

Ong Bui Quang H dugc mién ndp an phi dan sy so tham do 1a ngudi cao tuoi.

Hoan lai cho 6ng Bui Quang H s tién tam tng an phi di nop 1a 2.727.4884
(Hai triéu bdn tram hai muoi bay ngan bén trim tdm muoi tim ddng), bao gdm
2.427.488 dong theo bién lai tam ung an phi s& AA/2017/0007345 ngay
28/11/2017 va 300.000 dong theo bién lai tam tng an phi s6 AA/2019/0068138
ngay 11/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

4. An phi dan su phuc tham: khong ai phai chiju 4n phi dan sy phtc tham.

Hoan lai cho ba Bui Phuong T s6 tién tam Gng an phi phuc thAm d3 nop 1a
300.000d (Ba tram ngan dong), theo bién lai thu s6 AA/2019/0069093 ngay
03/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n déan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI DPONG PHUC THAM

- TAND cép cao tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Q.B;

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh;

- Céc duong su

- Luu VT, HS.

Nguyén Thi Thanh Hién
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