TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 68/2022/DS-PT
Ngay: 05-8-2022
VIV Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ong Nguyén Vin Thu

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Lé Vian Quang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/7/2022 va ngay 05/8/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 50/2022/TLPT ngay
27/5/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so tham sd 20/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 81/2022/QDPT-DS ngay 07 thang 7
nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba V6 Thi Tuyét P, sinh ndim 1977 (ving mit)

Dia chi: T6 4 , 4p Tan Mai 2, phuong P, TP. B, tinh Pdng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian Tuyén,
sinh nam 1991 (c6 mat)

Dia chi: Thon 5, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

* Bi don:  6ng Nguyén Chi T, sinh nim 1964 (c6 mit)

Ba Pham Thi D, sinh ndm 1966 (c6 mat)
Dia chi: Thon 6, Xa P, huyén B, tinh Binh Phudc
Ngudi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi D.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Vo Thi Tuyét P va dai dién theo iiy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 29/06/2021, ba P va vo chong 6ng T, ba D ky véi nhau Hop dong dat
coc. Noi dung hop ddng coc: Vo chong dng T, ba Dban cho ba Pthua dat sb 23; To
ban dd sb: 2; toa lac tai: thdn BO Xa, x& P, huyén B, tinh Binh Phudc; Dat duoc
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UBND huyén Bu Ding cap ngiy 25/12/2014; S6 bia: BG 079019; S6 vao so cap
GCNQSDDP sb: CH 00417. Ban véi gia 5.000.000.000d (Nam ty dong). Trude khi
dit coc vo chong dng T, ba D dan ba P di chi ranh gi6i dat, dong coc ranh gisi. Ba
P ciing yéu cau Cong ty 401 do dac lai thira dat. Trén dat c6 cin nha cap 4; Cay
trong trén dat gdm c6 vuon cao su va diéu.

Gia tri chuyén nhuong cta thira dat 1a 5.000.000.000d (Nam ty dong). Ngay
sau ky hop dong dat coc, ba Pda dat coc cho vo chdéng dng T, ba D sd tién 1a
600.000.000d (Sau tram triéu dong), vo chong dng T, ba D di nhan du tién.

Hai bén thoa thuan thoi han cudi cung dén ngay 20/07/2021, cac bén dén
Van phong cong ching Nguyén Hiéu dé lam h0’p déng chuyén nhuong

Pén ngay 17/07/2021, ba Pchuan bi glay to di qua tram kiém dlCh va chuan
bi tién dé 1én Vin phong cong ching Nguyén Hiéu, dia chi: S6 200 quoc 16 14, khu
Duc Lap, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc gap vo chéng ong T, ba D dé lam
hop dong chuyén nhuong nhu da thoa thuan trong hop dong dat coc. Cung ngay vo
chdong ba D di goi dién thoai sd: 0398 372 933 cho ba P, bao tinh hinh dich bénh
dang rat phuc tap di lai qua céc tinh phai cach ly tap trung, voi lai néu lén day tiép
xtc voi gia dinh 6ng T, ba D thi khong an toan cho gia dinh ba D. Vg chong 6ng T
hen ba P khi ndo tinh hinh dich bénh hét cing thang thi vo chong ba D sé& thong bao
cho t6i, dé ba P 1én ky hop dong chuyén nhuong.

Do tinh hinh dich bénh Covid 19 dién ra trén dia ban tinh Binh Phudc va tinh
Pong Nai rat phuic tap nén di lai kho khin. Pic biét trén dia ban tinh Binh Phudc
va Pong Nai ap dung Chi thi 16 cia Thi tuéng chinh pha nén vo choéng dng T, ba
D xin hoan lai.

Nay trén dia ban hai tinh, tinh hinh dich bénh tam 6n, ba P c6 goi dién yéu
cau vo chong ba D thyc hién hop dong nhung vo chong ba D khong thuc hién. Voi
ly do ba P khong dén diing ngay hen nhu da thoa thuan trong hop dong dit coc nén
vo chong dng T, ba D khéng ban nira.

Viéc ba P khong 1én dung theo hop dong dit coc 1a do vo chong ba D thoa
thuan va thuong lugng véi ba P khi nao tinh hinh dich bénh bét cing thang hay lén.

Vi vdy nay nguyén don yéu cau Toa an thu 1y giai quyét: Tuyén budc vo
chong 6ng Nguyén Chi T, bd Pham Thi D thuc hién hop dong dit coc nhu di ky
ngay 29/06/2021, nghia 1a 6ng T ba D tiép tuc dén van phong coéng chung lam thi
tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

* Bi don dng Nguyén Chi T, ba Pham Thi D trinh bay:

Ba Pva vo chong 6ng T ba D c6 thoa thuan ban nha va dat, ky hop dong dat
coc, nhan tién coc 600.000.000 déng nhu nguyén don trinh bay la dung, tuy nhién
do ba P khéng thyc hién theo ding cam két va theo thoa thuan, mic du 6ng T ba
Dcé gia han cho ba P03 1an vao cac ngay cu thé 1a 25/7/2021, ngay 02/8/2021 va
ngay 15/8/2021 nhung ba P vin khong tién hanh thyc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong va thanh toan tién chuyén nhuong. Vi vay, dén ngay 15/8/2021 6ng
T ba D di bao cho ba Phity hop dong. Nay bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién
cua nguyén don.



Tai Bdn dn dén sw so tham sé 20/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm 2022 cia
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc tuyén xik:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hiy bo, chim
dut hop dong dat coc ngay 29/06/2021 gitta ba V& Thi Tuyét P véi 6ng Nguyén Chi
T, ba Pham Thi D.

Tuyén budc bi don Ong Nguyen Chi T, ba Pham Thi D phai lién déi tra cho
nguyén don ba V& Thi Tuyét P sé tién 600.000. OOOd

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo.

Ngay 26/4/2022 bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi D c6 don khang céo
dé nghi Toa an cip phic tham stra ban 4n so thim theo hudng khong chap nhéan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang c4o gilt nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong su giit
nguyén yéu cau, y klen da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong su khong tu
thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phitic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha ding theo quy dinh ciia B luat t6 tung
dan su.

- V& ndi dung: bé nghi Ho1 d(‘A)ng xét xu, chép nhan yéu cau khang céo cua bi
don 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi D. Ap dung khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat td
tung dan sy, stra Ban an déan su so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don ong Nguyén Chi T, ba Pham Thi D
lam trong thoi gian luat dinh, hinh thic va noi dung phi hop céc tai cac Bidu 272,
Diéu 273 cta Bo luat tb tung dan su 1a hop 1€ nén dugc chép nhan.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi D, Hoi dong
xét xir nhan thay:

Vé hinh thtrc: Hop dong dit coc giita ba P va ba D, 6ng T duoc 1ap thanh
van ban dé ngay 29/6/2021, khong cong chung, chimg thuc & co quan co thim
quyén, tuy nhién hop ddng niy khong thudc truong hop bat budc phai cong ching,
chtng thue. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham gia ky két déu c6
di nang lyc hanh vi dan sy, trén tinh than tu nguyén, muyc dich cta hop déng
khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtc x3 hoi. Do do, hinh
thire ctia hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 117, Piéu 119 va Diéu 328
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

V& ndi dung: CAc bén 1ap hop dong dit coc 1a dé dam bao cho viée giao két
va tién dén thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat,

3



doi voi thira dat s6 23; tor ban do s0: 2; toa lac tai: thon Bu Xa, x4 P, huyén B, tinh
Binh Phudc; Dét dugc UBND huyén B cap ngay 25/12/2014; S phat hanh: BG
079019; S6 vao s6 cip GCNQSDD sbé: CH 00417, gia chuyén nhu’O’ng
5.000.000.000 dong. Sau khi thoa thuan ky két, ngay 29/6/2021 ba Pdat coc sb tién
600.000.000 dong, bi don dd nhan du tién. Noi dung hop dong ghi & quyén va
nghia vu ctia cac bén. Nhu vay, ndi dung cta hop dong dit coc 1a hop phap nén hop
ddng c6 hiéu luc phép luit.

Vé thoi han thuc hién nghia vu trong hop ddng dit coc 1a dén hét ngay
20/07/2021, cac bén co nghia vu dén Vian phong céng ching Nguyén Hiéu dé ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Nhung do
biét tinh hinh dich bénh Covid-19 nguoi dan phai thyc hi¢n theo Chi thi 16/CT-TTg
ngay 31/3/2020 cta Thu tuéng Chinh Phu, nguyén don cho rang trong cudc trao
d6i qua dién thoai vao ngay 17/7/2021 phia nguyén don c6 dé nghi duoc gia han
thém 01 thang tirc 12 vao ngay 20/8/2021 sé& tién hanh thyuc hién viéc ky két hop
déng chuyén nhuong theo nhu di thoa thuan tai hop dong dit coc vao ngiy
29/6/2021 nhung dén ngay 15/8/2021 bi don di nhan tin thong bao da hay hop
d6ng dat coc va khong ddng v tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong.

Bi don ba D, 6ng T cho rang ong ba dd chdp nhan dé nghi gia han cho phia
nguyén don 03 lan vao cic ngay cu thé 1a 25/7/2021, ngay 02/8/2021 va ngay
15/8/2021 nhung ba Pvan khong tién hanh thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong va thanh toan tién chuyén nhugng. Cac lan goi dién trao d6i ba Dludn la
ngudi chii dong nhung do phia nguyén don khong thuc hién dung cam két nén ba
D, 6ng T da hay viéc giao két hop dong dic coc sau ngay gia han cudi cing 1 ngay
15/8/2021. Phia nguyén don ba Plai cho ring, cac bén thoa thuan gia han dén ngay
20/8/2021 ky hop dong, 1oi trinh bay ciia ba Pkhong dugc bi don thira nhan va ba
Pciing khong c6 ching ctr ndo thé hién viéc thoa thuan nay.

UBND tinh Binh Phuéc da ban hanh cac cong van sé 969/TTg -KGVX ngay
17/7/2021 vé thuc hién gidn cach x4 hoi 14 ngay, nhung khong mudn hon 0 gio 00
phat ngay 19/7/2021, Cong van sd 2581/UBND- ngay 31/7/2021 vé viéc kéo dai
thoi gian thyce hién cach ly xa hoi theo Chi thi 16 thém 7 ngay, ké tir 00 gid 00 phut
ngay 02/8/2021 va cong van sb 2734 /UBND-KGVX ngay 15/8/2021 vé viéc tiép
tuc thuc hién bién phap phong chéng dich Covid -19, theo d6 ngudi ngoai tinh vé
tinh Binh Phudc phai thuc hién cach ly tap trung 14 ngay. Nén phia nguyén don
cho rang véi nhitng quy dinh trén thi viéc nguyén don khong thuc hién dugc thoa
thuan theo hop dong dic coc da ky két 1a vi Iy do khach quan nhung xét thiy sau
khi kéo dai thoi gian thuc hién cach ly theo cong vin sb 2581/UBND ngay
31/7/2021 tie tir ngay 09/8/2021 phia nguyén don van khong thong tin cho phia bi
don biét vé viéc xin gia han thém thoi gian thuc hién hop dong bang bat ctr hinh
thire ndo hay tai liéu ching cir thé hién viéc ba Pco thién chi tiép tuc thuc hién hop
déng mac du toan xa hoi khong con thuc hién gian cach xa héi theo Chi thi 16 cua
Chinh Phu va tai phién toa nguyén don van thira nhan biét duoc viée bj don chi gia
han cho nguyén don dén hét ngay 15/8/2021 néu khong thuc hién thoa thuan s& hity
hop ddng.



Nhu vay, xét vé 18i trong truong hop nay nguyén don ba P hoan toan co 15i
vi d3 hét thoi han quy dinh cua hop déng dat coc cling nhu hét thdi han theo sy
ddng ¥ gia han cta phia bi don nhung nguyén don khong c6 bat cir thong bao nao
cho bi don 6ng T, ba D biét dé xin gia han thém thoi gian dé tiép tuc thyuc hién hop
dong.

Tir nhitg phan tich trén, xét thiy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngdy 29/6/2021 giita nguyén don va
bi don 1a co that, cac bén giao két hop dong c6 ddy du ning luc hanh vi déan su,
muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham diéu cam cta phap luit, khong trai
dao dic xa hoi, nguoi giao dich hoan toan tu nguyén nén hop dong da phat sinh
hiéu lyc. Pén thoi han giao két hop dong CNQSDD, ba Pkhong dén thuc hién giao
két hop dong va ciing khong co théng bao hodc dua ra 1y do nao khac cho ba D,
nén ba Dhily bo hop dong dit coc 1a dung quy dinh. Ba D d3 c6 thong bao cho ba P
la hity hop dong, con ba Pthi khong co bat cir thong bao nio vé viée gia han hop
d6ng. Nhu vay, xét vé 16i thi ba P hoan toan c6 18i, Toa 4n cap so thim xét xir
tuyén bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin ct, tuyén bd hiy bo, cham
dut hop dong dat coc ngay 29/06/2021 gitta ba V& Thi Tuyét P voi 6ng Nguyén
Chi T, ba Pham Thi D la dting quy dinh nhung lai tuyén budc ba D va 6ng T tra lai
cho ba Psé tién 600.000.000 dong la khong phu hop. Boi vi, trong don khoi kién
ctia nguyén don ba Pchi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ma khong yéu cau
Toa &n tuyén bd hity bo hop dong, hodc yéu cau ba D, dng T tra lai tién coc hoic
phat coc va Toa an cdp so tham ciing khong huéng dan hay co6 thong bao yéu cau
ba Psira d6i, b6 sung don khdi kién cho phu hop. Tuy nhién, nguyén don chi yéu
cau tiép tuc hop dong, khong yéu cau tra tién coc va phat coc, nhung xét thiy viéc
cac bén khong tiép tuc thuc hién hop ddong 1a do 18i ctiia nguyén don. Do vay,
khong can thiét phai hily 4n ma chi can sira an theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX nhén thdy yéu cau khang cdo cta bi don 1a
c¢6 can ctr nén dugc chdp nhan. Can sira Ban &n so tham sd 20/2022/DS-ST ngay
22/4/2022 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhéan.

[4] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén phai chiu &n phi theo quy dinh cua phép luat.

[5] An phi dan sy phtic tham: Do khang cdo cua dng T, ba D dugc chap nhan
nén dng T, ba D khdng phai chiu.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
Chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Chi T, ba
Pham Thi D.



Stra Ban 4n dan su so thim s 20/2022/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc, tinh Binh Phudec.

- Can ctr Pidu 117, 119, 288, 328, 420, 422, 423, 428 cta Bo luat Déan sy
nam 2015; khoan 3 Diéu 26; Dicu 147; Diéu 148 Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi cia Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée budc bi don
6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi D thuc hién hop dong dit coc ngay 29/06/2021.

2. Tuyén bd huty bo, chdm dut hop dong dit coc ngay 29/06/2021 giira ba V6
Thi Tuyét P voéi dng Nguyén Chi T, ba Pham Thi D.

[2] V& an phi dan su so thAm: Nguyén don ba V& Thi Tuyét P phai chiu
300.000 d6ng, duoc trir vao sé tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0000070 ngay 01/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Binh Phuéc.

Bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi D khong phai chiu.

[3] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Chi T, ba Pham Thi D khong phai
chiju. Hoan tra lai cho 6ng T, ba Dsé tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0000400 ngay 27/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an huyén
B, tinh Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; 7
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga



