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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Vian Trudng
Ong L& Pinh Tho

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Dung — Thu ky Toa an. Toa &n nhan dan
huyén C

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan huyén C tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Bich - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 9 ndm 2017. tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén C xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s0: 01/2014/TLST-DS ngay 03 thang 01 nam 2014 vé
tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat san xuat nong nghiép theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 06/2017./QPXX-ST ngay 14 thang 08 nim
2017 va Quyét dinh hodn phién toa s 03/2017 QDHPT ngay 31/8/2017 gifta cac
duong su:

1.Nguyén don: Ba Pham Thi H, Sinh nam 1972
Noi cu tra: Thon T, x8 C, huyén C, tinh Thanh Hoa
C6 mat tai phién toa

2. Bi don : 0ng Cao Trung Th

‘ Noi cu tra: Thon T, x& C, huyén C, tinh Thanh Hoa . Vrfmg mat tai phién
toa lan thir 2 khong c¢o6 1y do

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Chi Quéach Thi Ng sinh ngay 08/01/1991 (C6 mat)
2- anh Quach Van T2, sinh ngay 01/11/1995.(C6 mat )
3- anh Quach Van T3, sinh ngay 15/9/1999 ( C6 mait)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ba Pham Thi H: 6ng Pang Vin C —
Luat su- van phong luat su Chinh Phap



Pia chi: S6 65b- Ton Pirc Thang- Pong Pa — Ha Noi (Co mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khai kién dé ngay 25/12/2013, ban ty khai ngay 14/01/2014, tai
phién toa nguyén don Ba Pham Thi H trinh bay: Nam 1994 vo chdng ba dugc
Nha nuéc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat san xuit nong nghiép dién
tich 515m2, thudc thira 81, t& ban d6 s6 10, ban do 299 mang tén chdng ba 1a
Quach Vian T1, &én nam 2002 vo chdng ba théng nhét cho dng Cao Trung Th 1a
nguol cung thon thué voi thoi han la 10 ndm dé 1am san phO’i gach, ong Th xin
thém mot nam la 11 nam, hai bén c6 lam gidy va ba gilr glay cho thué dat, dén
ndm 2009 6ng T1 (chong ba ) mat, trong ltc tang gia bdi r6i nén me con ba da
d6t to gidy thué dat ctia 6ng Th, dén nam 2013 1a hét han thué dat 6ng Th vao
nha dé nghi 1am lai gidy, nhung ba khong nhat tri ma dé nghi 6ng Th tra lai dat
cho gia dinh ba dé str dung, nhung 6ng Th khong nhét tri. Ngay 17/6/2013 ba da
lam don dén UBND x4 C dé nghi giai quyét, nhung 6ng Th van khong tra

Ngay 25/12/2013 ba lam don khoi kién tai Toa an yéu cau ong Cao
Trung Th tra lai dat cho ba, ngay 27/3/2017 ba lam don yéu cau bo sung dé nghi
huy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc xac lap ngiy
7/5/2002 giita chong ba 1a ong Quach Van T1 véi 6ng Cao Trung Th va giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu

Bi don 6ng Cao Trung Th trinh bay: Gia dinh 6ng c6 nha & canh khu dat
rudng cua gia dinh Ba Pham Thi H, nim 2002 vg chong 6ng c¢6 xdy mot 10 gach
tht cong can dat lam san phoi gach, nén dd mua vdi vo chong ba H thira dat sb
81, to ban do s6 10 dién tich 1a 515m? vai gia 1a 2.000.000d (Hai triéu) dong, hai
ben ¢ 1am gidy chuyén nhuong vao ngay 7/5/2002, dng T1 la chu ho ky vao
gidy chuyén nhuong, con ba H ky vao gidy nhan tién, gidy chuyén nhuong co
xac nhan cua truong thon Thanh Longl, va Cha tich UBND x& C. Sau khi mua
ban xong 6ng ciing da nhiéu lan dé nghi 6ng T 1am thi tuc chuyén quyén sir
dung dat theo diing quy dinh, nhung 6ng T1 cr khat 1an khong 1am roi 6ng T di
Mién nam lam an, nam 2009 6ng T bi bénh r6i mat,dén nim 2013 6ng mdi dé
nghi ba H 1am thu tuc chuyén nhugng, nhung ba H khong nhat tri ma cho rang
chi cho gia dinh 6ng thué. xét thiy viéc mua ban dat giita gia dinh ong va vo
chong ba H 1a thuc t& dugc chinh quyén x4 C ching thuc, dén ngay 26/3/2014
ong da lam don yéu cau phan td dé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén
nhuong dat néng nghiép duoc xac 1ap ngay 07/5/2002 giita 6ng véi gia dinh ba
H.

Ngudi co quyén loi lién quan:

Chi Quach Thi Ng, anh Quach Van T2, anh Quach Van T3 con cua ba Pham
Thi H va 6ng Quach Vin T1) déu trinh bay thdi diém nam 2002 cac anh, chi déu
con nho nén khong biét viéc thué dat cu thé thé nao, ma chi nghe me 1a Ba Pham
Thi H ké lai, nay c4c anh, chi cling dé nghi Toa an giai quyét dé ong Th tra lai
dat cho gia dinh



Nguoi lam ching:

ong Nguyen Van H (Nguyén truéng thon T) trinh bay: Ngay 07/5/2002
ong dugc ky chuyén nhuong dat san xuét nong nghiép gitra ong T va éng Th, do
thoi gian d3 14u nén 6ng khong nhd ai dwa dén cho 6ng ky, thoi diém trude do
ong cling da nhiéu 1an hoa giai viéc nha Ong Th phoi gach sang dat ltia ciia nha

anh T1, sau d6 hai bén méi lam gidy chuyén nhuong na 6ng Th di ndp cho Toa
an

Ong Duong Vin Th trinh bay rang: Nam 2013 ong ¢6 dén nha chi H choi
c6 gap chi Y (vo anh Th) vao nha chi H, hai bén c6 ndi qua noéi lai vé viéc thué
dat, chi H thi n6i 1a da hét han thué, con chi Y lai dwa ra mot manh gidy noi day
1a gidy ban dat cia anh T1, nhung chi H khong thira nhan

Ong Truong Cong A (Nguyén Chu tich Uy ban nhan dan x& C) ciing xé4c
nhan gidy chuyén nhuong dat nong nghiép lap ngay 07/5/2017 ma 6ng Th ndp
cho Toa éan 1a dung chir ky ctia 6ng

Ong Vii Van T (Can bd dia chinh xa C ): Can cir vao s6 giao dat nong
nghiép thi thoi diém nam 1994, ho gia dinh 6ng Quach Van T1. Nha nudc giao
dat cho 3 nhan khau, mdi khau 14 396 m2 nén trong gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat ho 6ng T1 duoc giao 1.108m2

Ong Cao Minh T ( Chu tich Uy ban nhan dan x& C) : Nam 2008 UBND x4
C m6i ¢6 diéu kién lap ban d6 dia chinh, dbi véi thira dat s6 81 to ban db sd 10
ctia ho ong Quach Vian T1 duogc thé hién tai s thira 60, to ban d6 s 45 ban d6
dia chinh, sau khi x3 hoan thién céc thi tuc 14p ban d6 dia chinh cac ho trong x4
1én ddi chiéu, nhung ho ong T1 khong 1am tha tuc dbi chiéu, 6ng Cao Trung Th
c6 ndp mot gidy mua ban viét tay 1én xa dé ké khai, nhung do chwa du diéu kién
nén xa khong chip nhan, do vdy trong ban d6 dia chinh xa ciing chua ghi tén
chu st dung dat

Tai phién toa so tham. Nguyén don giir nguyén yéu ciu

Nguoi bao vé quyen loi cho duong sy : Pé nghi Toa an tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Quach Van T1 va éng Cao Trung
Th 14 hop dong vo hiéu

Kiém sat vién VKSND huyén C tham gia phién toa phat biéu quan diém:
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy Iy dén khi chuan bi va dua ra xét xt, Tham
phan da thuc hién dﬁy du cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su, cac duong su
da thuc hién dung cac yéu cau ciia Thadm phan va chip hanh tét céc cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir so tham tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng Quach Van T1va 6ng Cao Trung Th 1a hop
ddng vo hiéu, budc 6ng Cao Trung Th tra lai dit cho Ba Pham Thi H, ba H c6
trach nhiém tra lai cho dng Th s6 tién 2.000.000d va boéi thuong 16i ¥ gia tri
chénh 1éch quyén str dung dat cho 6ng Th



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung cir c6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, thay rang:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap: Ngay 25/12/2013 ba Pham Thi H 1am don
khoi kién yéu cau dng Cao Trung Th tra lai dat, den ngay 27/03/2017 ba Pham
Thi H ¢6 don yéu cau bo sung don khoi kién Yéu cau huy bo hop ddng chuyén
nhuong dat va giai quyet héu qua cua hgp déng vo hiéu. Ong Cao Trung Th ¢
don yéu cau phan to va ndp tién tam Ung an phi, nén thudc tham quyen giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26. Diéu 27, Diéu 35 Bo luat té tung
dan sy nam 2015.Tai phién toa bi don 6ng Cao Trung Th da duoc triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai van vang mat khong c6 1y do, khdng c6 nguoi dai dién tham gia t6
tung, do d6 Hoi déng xét xir so tham dinh chi yéu cau phan t6 ctia dng Cao
Trung Th theo diém c khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su

[2] Xét yéu cau ctia Ba Pham Thi H doi 6ng Cao Trung Th tra lai 515m?
dat nong nghiép thudc thira 81, to ban d6 sé 10. Ba H cho rang vo chdng ba chi
cho dng Th thué dat lam gach, thoi han 13 10 nam, 1& ra dén nim 2012 13 hét
han, nhung 0ng Th Xin thém mét nam nén nam 2013 hét han nén ba doi lai
nhung ba khong xuét trinh dugc gidy cho thué. Trong qua trinh giai quyét vu an
Ba Pham Thi H cho rang chir ky cua 6ng T trong gidy chuyen nhuong va chir ky
ctia ba trong gidy nhén tién 1a gia mao. Toa 4n di ra Quyét dinh s 06/2016 ngay
18/11/2016 Trung cau phong 5 thudc Vién khoa hoc hinh sy B cong an giam
dinh chit ky va chir viét. Tai Két luan giam dinh sb 830/C54-P5 ngay
30/12/2016 d3 két luan “Khong dii co s6 két ludn chit ky dirng tén Qudch Vin T1
dudi muc Ngueoi chuyén nhwong trén tai liéu can giam dinh ky hiéu Al so véi
chir ky mang tén Qudch Van T1 trén cdc tai liéu mau chit ky M1,M2, M3 c6 phdi
do cung mot nguoi viét ra hay khong. Cac chit Pham Thi Hanh dudi muc nguoi
nhdn tién trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A2 so véi chit viét ciia Ba Pham
Thi H trén cdc tai liéu mdu ky hiéu M4, M5, M6 do ciing mét ngueoi viét ra”

Nhu vy viée ba H cho rang 6ng Cao Trung Th thué dét dé lam gach la
khong c6 co s&, ma thuc chat day la viéc chuyén nhugong dat san xuat nong
nghiép.

[3] Xeét don khoi kién bo sung cua ba H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 7/5/2002 gitra 6ng Quach Van T1 va ong Cao
Trung Th 13 v6 hiéu thay rang: Viéc chuyén nhuong dat nong nghiép giita ho gia
dinh 6ng T vai 6ng Cao Trung Th mac du da dugc uy ban nhan dan xa C ching
thuc, nhung can ctr Dleu 9 chuong 3 Nghi dinh s6 17/1999 ngay 29/3/1999 cua
chinh phu quy dinh vé thu tuc chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké quyén st dung dét va thé chap gop von bang gia tri quyen st dung
dat quy dinh ... Truong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat liia nwée thi
nguoi nhdn chuyén nhirgng phdi la hé gia dinh, & nhdn, tryc tiép san xudt néng
nghi¢p” trong cac ban ty khai, hoa giai cac bén duong su déu thira nhan muc
dich ctia hai bén khi giao dat cho 6ng Th sir dung 13 dé 1am san phoi gach, trong
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khi dat nay Nha nude giao cho ho gia dinh dé trong lta, dén nam 2008 xac dinh
lai 1 dét trdng cdy hang nim. Trong qua trinh hoa giai dng Th ciing thira nhan
tir ndm 2006 dén nay khong st dung dét, trong khi ba H diéu kién kinh té kho
khin c6 nguyén vong lay dat dé ciy lua. Nhu vay viéc chuyén nhuong cta cac
bén ngay tir khi ky két dd vi pham diéu cAm cta phap luat, do d6 ba H yéu cau
huy bo hop ddéng dugc chip nhan

[4] V& x4c dinh dién tich dat tranh chap: Tai thoi diém cac bén giao dich mua
ban dién tich 1a 515m?, dién tich hién trang hién nay 416m?,

Tai vin ban s6 128/PTNMT-D P ngay 09/5/2017 cia Phong Tai nguyén-
Moi truong huyén Ccéd ndi dung: Nam 1994 UBND huyén C cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat cho gia dinh anh Tam, ba H dién tich la 515m2 sé thira
81, to bdn dé s6 10, ban do 299. Theo ban do 299 thira dat s6 81 dwoc do bao
cho 5 hé gia dinh khéng do chi tiét ting hé sir dung , nam 2008 do dac ban do
dia chinh, tat ca déu dwoc do dac theo hién trang sw dung, thira dat gia dinh 6ng
T1, ba H sur dung do duwgc 416m2. Qua kiém tra lam viécvéi UBND x& C cho
thdy ranh gici thira dat tiv khi giao dat cho hé dén nay khéng thay doi, khong
tranh chdp voi hé lién ké . Vi vdy dién tich thira dat giam do nguyén nhan sai sé

do do dac”

Ba H khong nhét tri v6i két qua tra 10i ciia Phong Tai nguyén — Moi trudng
huyén C ma cho rang bi gia dinh anh T, éng Th lan chiém, ba dé nghi Toa an
tham dinh lai. Tai bién ban thim dinh ngay 07/7/2017 theo chi dan cua ba H thi
dién tich manh dét 1a 555, 85m?. Hién trang manh dat 1a ctia 5 ho lién ké nhau
khéng c6 mbc gidi, gia dinh anh T, 6ng Th di duoc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat, nim 2008 khi UBND x4 C lap ban dd dia chinh, do dac lai. Theo
bién ban xac minh ngay 7/7/2017 va ho so luu giit tai iy ban nhan dan x4 C thi
ho 6ng Quach Van Tlchi dén nhan va ddi chiéu hai thira 319 va 384, con thira
81 6ng T khdng nhan va ciing khong ké khai. Ngay 17/7/2017 trong bién ban
lam viéc tai Toa 4n ba H khong c6 yéu cau khiéu nai dén Uy ban nhan dan
huyén C, ba cling khong xuit trinh dugc chimg ct nén chi co co sd xac dinh
dién tich dat 6ng Th dang sir dung 1a 416m?, dbi voi dién tich dat con thiéu do
v6i gidy chirng nhan ba H c6 quyén khai kién vu an khac néu co can cir

[5] Vé giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu dugce quy dinh tai Diéu 131
Bo luat dan su, cac bén phai hoan cho nhau nhiing gi da nhan, hién nay quyén st
dung dit dang do dng Th quéan Iy nén 6ng Th phai tra lai cho ba H, ba H ¢6
nghia vu tra cho 6ng Th 2.000.000d ( Hai triéu dong )

V& 16i dan dén hop ddng vo hiéu va bdi thuong thiét hai do chénh 1éch vé
gia dat. Tai bién ban dinh gia ngay 20/4/2017 cua Hoi dong dinh gia huyén C
dat chuyén nhuong tinh theo khung gia dat do Chu tich ty ban nhan dan tinh
Thanh Hoéa quy dinh thi manh dat thudc vi tri s6 01, loai dat trong cdy hang
nam co6 gia 1a 35.000d/m?. Dién tich 416m? x 35.000d/m? = 14.560.000d. Nhu
vay chénh léch gia tri dat 1a 14.560.000d — 2.000.000d = 12.560.000d. Xét thay
nguyén nhan dan dén hop dong v6 hiéu (vi pham diéu cam cia phap luat) hai
bén déu c6 161 ngang nhau, nén mdi bén phai chiu ¥ thiét hai 1a 6.280.000d. Tai
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phién tda ba H con dé& nghi ong Th phai bdi thudng thiét hai do lam thay doi
hién trang dat, nhung xét ké tir thoi diém chuyén nhuong dat, ong T1 va ba H
déu nhét tri dé 6ng Th xay dung 10 gach thu cong. Hién nay 10 gach di nging
hoat dong tir 1au, chi con khoang 30.000 vién gach dang xép trong 10 nén chi
budc 6ng Th co trach nhiém di doi ma khong phai boi thuong thiét hai do 1am
thay ddi hién trang dat, trén dat c¢6 01 cdy xoan tu moc, cay xoan hinh thanh
trong thoi gian dng Th st dung dat nén 6ng Th duoc sir dung

[6] V& chi phi t6 tung bao gdm : Chi phi giam dinh chir ky 7.680.000d va chi
phi tham dinh 1.000.000d, tong cong 1a 8.680.000d do yéu cau cua ba H khong
dugc chap nhan, nén ba phai chiu toan bo va duge khau trir vao sd tlen tam ung
ba da nop, ong Th da nop 1.400.000d tién dinh gia tai san, yéu ciu cua ong
khong dugc chap nhan nén 6ng phai chiu chi phi dinh gid, duoc trir vao tién tam
ung ong da nop

[7] Vé 4n phi: Pon khéi kién ctia Ba Pham Thi H duoc chdp nhan nén khong
phai chiu an phi khong c6 gia ngach, ba phai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi sb
tién budc phai giao lai cho 6ng Th 14 8.280.000d x 5%= 414.000d, ong Th phai
chiu 200.000d an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau cua ba H duoc chap

nhéan va an phi d6i véi yéu cau khong duge chap nhan 6.280.000d x 5% =
314.000d, tong cong 1a 524.000d an phi

Déi vé6i s6 tién 450.000d ciia 6ng Cao Trung Th di ndp tam Gng yéu cau
phan t6 nhung da bi dinh chi giai quyét nén sung cong quy nha nudc

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ctr vao: Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Piéu 227 Bo luit té tung dan su
nam 2015, Diéu 117, Diéu 122, Biéu 123, Piéu 131, Piéu 502, Diéu 503 Bo luét
dan sy nam 2015, Piéu 167, Piéu 191 Luat Dat dai nim 2013, diém a Diéu 24,
khoan 2, khoan 4 Piéu 27 Phap 1énh 4n phi 1¢ phi Toa an xu :

1. Chap nhan don khoi kién cia Ba Pham Thi H: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong dat nong nghi¢p gitra 6ng Quach Van T1va o6ng Cao Trung Th
lap ngay 07/5/2002 c6 tiéu dé “ Gidy nhuong dat nong nghiép” 1 giao dich dan
su vO hiéu

Budc Ba Pham Thi H phai giao tra cho dng Cao Trung Th s tién da nhan
2.000.0004 (Hai qtriéu dong) va boi thuong thiét hai do chénh 1éch gia tri dat
12 6.280.000d. Tong cong la 8.280.0004

Ong Cao Trung Th phai tra lai cho ba H 416m? dat trong cdy hang nam thudc
thira 81 t& ban d6 sd 10, ban do 299 ( tuong tng véi thira 60, to ban do s6 45
ban dd dia chinh x4 C) va c6 trach nhiém di doi mét cay xoan va toan b sé gach
hién nay dang dé trén dat

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cla ong Cao Trung Th vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat

3. V& chi phi t6 tung : Ba Pham Thi H va dng Cao Trung Th da nop du
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4. V& 4n phi: Ba Pham Thi H phai chiu 414.000d an phi CQ gia ngach,
dugc trir vao tién an phi da ndp 450.000d4 theo bién lai thu so AA /2010
004268 ngay 27/12/2013 tai Chi cuc THADS huyén C, ba con dugc nhén lai
36.000d

Ong Cao Trung Th phai chiu 514.000d an phi DSST va sung cong s§ tién
450.000d 6ng Th da ndp tam Gmng yéu cau phan to theo bién lai thu sO0 A A
2010/004279 ngay 26/3/2014 tai Chi cuc THADS huyén C

Ké tir ngay dan co hiéu lyc phdp ludt, bi yéu gdu thi Ihdi"lh an néu ba Pham
Thi H khong thanh toan hodc khong thanh toan ddy du so tien trén thi con phai
tra ldi theo quy dinh tai Diéu 357BLDS nam 2015

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dén sw c¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh cia diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn Dén sir.

An Xt cong khai so tham, nguyén don, nguoi c6 quyen loi lién quan biét
co quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Cao Trung Th
cO quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ngay ban
an duoc niém yét cong khai./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU

- Duong sy, Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Thanh Hoéa;

- VKSND hyén Cam Thiy;

- Chi cyc THADS h. Cim Thuy ; (Paky)

- Céc co quan hitu quan;

- Luu: HO so vu an. Lé Thi Thanh






