TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n 56:186/2025/DS-PT
Ngay:16- 7-2025
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSD dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa:Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Luc
Ong Ping Vin Hung
Thuw ky phién tda: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Vinh Long.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2025 tai Toa an nhan dan khu vuc 10 - Vinh Long
xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sé: 31/2025/TLPT-DS ngay 02 thang
4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”,

Do Ban 4n dan su so thdm s 90/2024/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuc tham s6:159/2025/QDPT-DS
ngay 04 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuyén, sinh nim 1972 (c6 mit)

Dia chi: 4p Tra Met, xa Thong Hoa, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh (nay 1a
ap Tra Met, xa Tam Ngii, tinh Vinh Long);

- Bj don: Ong Tran Van Truong, sinh nam 1971 (chét ngay 29/12/2024)

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Trdan Vian Truong:

1. Ba Ng6 Thi Ma Ri, sinh nam 1972 ( vg dng Truong)

2. Chi Tran Thi Ngoc Nguyén, sinh naim 1998 (con 6ng Truong)

Dia chi: ap Tra Met, xa Thong Hoa, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh (nay la
ap Tra Met, xd Tam Ngii, tinh Vinh Long).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Xuan
Truong — Van phong luat su Giang Minh Chau - Poan ludt su tinh Vinh Long.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo6 Thi Ma Ri, sinh nam 1972 (c6 mat)
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2. Chi Tran Thi Ngoc Nguyén, sinh nim 1998 (c6 mit)

3. Anh Nguyén Ngoc Thanh, sinh nim 1991 (vang mat)

4. Anh Nguyén Vin An, sinh nam 1999 (ving mit)

Cung dia chi: 4p Tra Met, xa Thong Hoa, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh (nay
1a 4p Tra Met, xa Tam Ngii, tinh Vinh Long).

5. Ba Nguyén Thi Phién, sinh nam 1971 (vang mat)

Pia chi: Ap Hiéu Hau, x4 Hiéu Nghia, huyén Viing Li€m, tinh Vinh Long
(nay 1a 4p Hiéu Hau, xd Hiéu Thanh, tinh Vinh Long).

- Nguwoi khang cdo: Ba Ngd Thi Ma Ri, chi Tran Thi Ngoc Nguyén.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 26 thang 7 nam 2023 va don khéi kién bé sung
ngay 20 thang 9 ndam 2024, ba Neuyén Thi Thuyén la nguyén don trinh bay:

Vao niam 2000, ba Nguyén Thi Bé (tén thuong goi 1a Bé Hai) 1a me rudt
ctia ong Tran Van Trudng ¢ chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Phién (ba Phién
1a chi rudt ctia ba Thuyén) mot phan dién tich thira 634, to ban do s6 02, dién tich
ghi trong gidy chuyén nhugng 14 1.031m?, dat toa lac: 4p Tra Met, x Thong Hoa,
huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh (nay ap Tra Met, xa Tam Ngai, tinh Vinh Long) voi
gia 15 chi vang 24kara, hai bén c6 1am gidy tay, ba Bé Hai khong c6 giao gidy
chtg nhan quyén sir dung dat cho ba Phién, chi giao ban gidy photo. Sau d6 ba
Phién cit nha tre, 14 dé & dugc khoang 5 thang do ba Phién phai vé xa Hiéu Nghia,
huyén Viing Liém dé séng chung v&i me rudt caa ba nén ba Phién dé lai cho ba
Thuyén quan 1y st dung dén nam 2018 thi ba Phién chuyén nhuong lai dat cho ba
Thuyén, coO lam to giao kéo sang dat vuon, ba Thuyén chuyén nhuong lai toan bd
dién tich ma ba Phién da chuyén nhuong tir ba Bé Hai trude day. Gia chuyén
nhuong lac nay 1a 50.000.000 dong, ba Thuyén da giao du tién cho ba Phién. Thira
dat nay trude day do ba Nguyén Thi Bé ding tén trong gidy chtrng nhan quyén st
dung dat, sau khi ba Bé chét thi 6ng Trudng lam thi tuc thira ké cho 6ng Truong
dugc ding tén. Pau nam 2023 ba Thuyén cd gip 6ng Trudng dé yéu cau éng
Trudng sang tén qua cho ba Thuyén phan dién tich dat ma ba Thuyén da chuyén
nhuong thi 6ng Trudng dong ¥. Tai thoi diém thoa thuan phan dién tich dat nay
ong Trudong dang dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thuc té ba
Thuyén dang quan 1y sir dung. Nhiam don gian tha tuc nén ba va 6ng Trudng thdng
nhat 6ng Truong sé lam thu tuc chuyén thang sang qua cho ba.

Dén ngay 07/02/2023, ba va ong Tran Vian Truong dén Uy ban nhan dan xa
Thong Hoa dé 1am tha tuc chuyén nhuong, tai Uy ban nhan dan xa Thong Hoa ba
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Thuyén va 6ng Truong 1ap Hop dong chuyén nhuong thira 634, to ban dd sb 02,
dién tich 664,5m? dat toa lac: ép Tra Met, xa Thong Hoa, huyén Cau K¢, tinh Tra
Vinh. Sau khi can bo do dac thudc Vin phong ding ky dat dai huyén Cau Ké
xubng do dac thi ba Thuyén va 6ng Truong phat sinh tranh chap do khéng thong
nhat duoc vi tri dat chuyén nhuong nén thu tuc sang tén khong thuc hién duoc.

Trude day, trong don khoi kién ba Thuyén yéu ciu giai quyét budc ong
Tran Vin Trudng phai tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va cong nhan cho ba d6i véi dién tich 664,5m?, thudc thira 634. Sau khi c6 két
qua do dac thuc té thi ba Thuyén théng nhat chi yéu cau ong Tran Van Trudng
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va cong nhan cho
ba phan dién tich ky hiéu (B) dién tich 112,2m? va phan dién tich ky hiéu (F) dién
tich 442,5m?. Tong cong dién tich ba Thuyén yéu cau la 554,7m? thudc thira 634,
to ban do s6 02, dat toa lac tai ép Tra Met, xa Thong Hoa, huyén Cau K¢, tinh Tra
Vinh. Pdi véi cac phén dién tich ky hiéu (C) dién tich 6,7m?, (E) dién tich 39,2m?,
(H) dién tich 80,2m?, (J) dién tich 0,1m? c4c phan dién tich nay thudc kénh quan
Iy ctia nha nude do d6 ba khong yéu cau.

Chi Tran Thi Ngoc Nguyén la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng
Trdn Vin Truong trinh bay:

Thira dat 634, to ban d6 s6 02, dién tich 664,5m? c6 ngudn gbc 1a ctia ba noi
ctia chi 12 ba Nguyén Thi Bé (me ong Trudng), trude ddy thudc thira dit 634, to
ban d6 s6 02, dién tich 2.310m? duoc UBND huyén Cau Ké cap gidy chimg nhan
QSDD cho ba Nguyén Thi Bé ngay 08/7/1994. Nam 2000, ba Bé c¢6 cat mot phan
dién tich dat thudc thira dat trén dé chuyén nhuong cho vo chong éng Phudce, ba
Phién dién tich khoang 600m?, gia 15 chi vang 24kara. Pén ngay 24/01/2013 thi
ba Bé lam thi tuc tach thira thanh thtra 22, dién tich 1.645,5m? va d3 duoc cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat, dién tich con lai ctia thira 634 13 664,5m?.
Dén nam 2016 thi ba Bé chét, dén nam 2022 thi 6ng Truong lam thu tyc thira ké
cho ong Trudng dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat viéc nay cac dong
thira ké khac déu thong nhét khong c6 tranh chép gi.

Pén nam 2023, ba Thuyén c6 gip ong Trudng dé yéu cau sang tén phan
dién tich ba Bé da chuyén nhuong cho ba Phién trude d6, ong Truong ciing thong
nhat viéc nay. Nén ngay 07/02/2023 6ng Trudng va ba Thuyén dén UBND x4
Thong Hoa lam tha tuc chuyén nhugng do tai thoi diém nay ong Trudng da 1am
thu tuc thira ké va di sang tén xong nén dé nham don gian thu tuc nén ong Trudng
va ba Thuyén théng nhat 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chuyén
thang qua cho ba Thuyén. Mic du tai thoi diém chuyén nhugng ba Bé chi chuyén
nhuong 600m? tuy nhién 6ng Truong ciing thong nhat ghi trong hop dong la
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664,5m?2. Tuy nhién, khi dia chinh huyén Cau K& xudng do dac dién tich thi ba
Thuyén khong chi diing vi tri ¢at ma ba Bé da chuyén nhuong cho ba Phién trudc
day nén phat sinh tranh chap.

Phén dién tich ma ba Bé di chuyén nhuong cho ba Phién ong Phudc trudc
day 1a tir trén ntra 10 dal dén xudng thang nira song.

Nay ba Thuyén yéu cau 6ng Truong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va cong nhan cho ba phan dién tich ky hiéu (B) dién
tich 112,2m? va phan dién tich ky hiéu (F) dién tich 442,5m? thi 6ng Truong khong
ddng y. Dbi v6i phan dién tich ky hiéu (F) dién tich 442,5m? 6ng Trudng thong
nhat phan dién tich nay c6 chuyén nhuong, d6i v6i phan dién tich ky hiéu (B) dién
tich 112,2m? thi khong thudc vao phan dat ma ba Bé di chuyén nhuong cho ba
Phién trudc day.

Chi Nguyén thong nhat két qua tham dinh, dinh gié tai san tranh chap ngay
27/3/2024 dé 1am co s& giai quyét vu an. Tai san trén dat dén nay khong co phat
sinh gi thém.

Ba Nguyén Thi Phién la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 1oi khai
trinh bay:

Thira dat 634, to ban d6 s6 02, dién tich 664,5m? dét toa lac tai ap Tra Met,
x4 Thong Hoa, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh c6 ngudn gbc 1a cia ba Nguyén Thi
Bé Hai (1a me rudt ong Trudng), trude ddy thudc thira dat 16n dién tich bao nhiéu
thi ba khong biét. Vao nam 2000, thi ba Bé Hai tryc tiép chuyén nhuong cho ba
Phién. Sau d6 ba Phién cét nha tre, 14 & ¢ duoc khoang 5 thang do ba Phién phai
vé x4 Hiéu Nghia, huyén Viing Liém dé song chung véi me rudt ciia ba nén ba
Phién dé lai cho em rudt cta ba 1a ba Nguyén Thi Thuyén quan 1y st dung dén
nam 2018 thi ba Phién chuyén nhuong lai toan bd phan dién tich dat nay cho ba
Thuyén.

Ngay 07/02/2023 6ng Trudng lam thi tuc chuyén nhuong thira dat 634, to
ban d6 s6 02, dién tich 664,5m? sang qua cho ba Nguyén Thi Thuyén thi ba Phién
c6 biét va ciing dong y viéc nay. Khi dén UBND xi Thong Hoa chimg thuc hop
dong thi ba cling c6 mit, do phan dién tich dat nay ong Truong dang dimg tén trén
gidy ching nhan quyén str dung dét va thyuc té ba Thuyén dang quan 1y st dung.
Nhim don gian thu tuc nén ba va ba Thuyén va ong Truong théng nhét ong
Truong s& 1am thu tuc chuyén thang sang qua cho ba Thuyén.

Nay trong vu viéc tranh chap gitta ba Thuyén va éng Truong thi ba khong
c6 yéu cau gi vi ba da chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat sang cho ba Thuyén
ma ba di chuyén nhuong trude day tir ba Bé Hai va ba ciing chwa duoc ding tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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Tai Ban an dan su so tham s6 90/2024/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cau K¢ d3 tuyén xu:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 147, 227, 228, 271,
273, 280 B luat T4 tung dan su;

Can ct Diéu 401, 500, 501, 502 B6 luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Dicu 169 Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thuyén vé viéc yéu cau
ong Tran Van Truong phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich
dat thuc do phan ky hiéu (B) dién tich 112,2m? va phan dién tich ky hiéu (F) dién
tich 442,5m?, téng cong dién tich chung cua hai phﬁn (B) va (F) 1a 554,7m? thudc
thira dat s6 634, to ban dd s6 02, tu liéu ndm 1992 dién tich 664,5m? dat cay an
qua (nay la thira dét sb 23, to ban d6 sd 6 tu liéu nam 20006) toa lac: ép Tra Met,
xa Thong Hoa, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/02/2023
giita ba Nguyén Thi Thuyén va 6ng Tran Vian Truong dbi v6i quyén sir dung dat
dién tich thyc do 1a 554,7m? thudc thira dat s6 634, to ban d6 s6 02, tu liéu nim
1992 dién tich 664,5m? dat cay an qua (nay la thira dat s6 23, to ban d6 s 6 tu
liéu nam 2006) toa lac: ép Tra Met, xa Thong Hoa, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thuyén dugc quyén st dung dién tich dat
thuc do 554,7m? thugc thira dét s6 634 to ban d6 s6 02, tu liéu ndm 1992 dién tich
664,5m? dat cdy dn qua (nay la thira dat s6 23, to ban d6 sb 6 tu liéu naim 2006)
gdm cac phan ky hiéu (B), (F).

- Phan B dién tich 112,2m? ¢é vi tri, tir cén cu thé nhw sau.:

+ Hudng Dong giap phan F ¢o sé do 36,69m;

+ Hudng Tay giap phan A c¢6 s6 do 36,70m;

+ Hudéng Nam giap phan C ¢6 s6 do 3,31m;

+ Hudng Bic giap duong bé tong co sd do 2,83m.

- Phan F dién tich 442,5m? cé vi tri, tir cdn cu thé nhw sau:

+ Hudng DBong gidp phﬁn H c6 04 doan, s6 do lan luot 1a 7,79m; 12,19m;
7,89m va 9,21m. Téng cong 37,08m.

+ Hudng Tay giap phan B ¢6 s do 36,69m;

+ Hudéng Nam giap phan E ¢ sd do 11,07m;

+ Hudng Bic giap phan G ¢6 s6 do 11,74m.
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(C6 so do do vé keém theo)

Céc duong su co quyén va nghia vu lién hé dén co quan Nha nude c6 thim
quyén dé thyc hién thu tuc ding ky quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén tién an phi nghia vu do cham thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 03/01/2025 ba Ngb Thi MaRi va chi Tran Thi Ngoc Nguyén khang
c40 yéu ciu sira mot phan ban an so tham khong dong ¥ giao giao dién tich
112,2m? cho ba Nguyén Thi Thuyén.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
nguoi thira ké nghia vu t6 tung bi don van gilt nguyén yéu cau khang cdo, cac
duong sy khong cung cdp thém ching cr khong thoa thuan duogc viée giai quyét
vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén lgi hop phap cho bi don: Phan dién tich
112,2 m? ba Bé va 6ng Truong khong c6 chuyén nhuong cho ba ba Phién. Khi
chuyén nhuong séng Rach Nghé nho chiéu ngang khoang 3m va duong danl chua
c6. Nay do mé rong song va 1am dudng danl. Bén ba Thuyén chi ranh dat qua dat
ctia ba Bé 1a 16n hon nhiéu so voi dién tich chuyén nhuong. Cin cir gidy tay
chuyén nhugng c6 ghi phia giap ranh 6ng Binh ba Bé c6 gbc cong lam ranh nay
da dugce cam tru da c6 dién tich 619m? thudc thira 634. Dé nghi hoi déng xét XU
chap nhan yéu cau khang cdo ciia bén bj don khong giao phan B c¢6 dién tich
112,2m? cho ba Thuyén.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long vé vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cp phuc tham cac duong
su da chép hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cia B¢ luat T tung dan
su.

Vé néi dung vu dn: Khang cao ctia ba MaRi va chi Nguyén 1a khong c6 co
s dé chdp nhan. Nguoi khang cdo khong cung cap duge chimg ctr chtirng minh
dién tich 112,2m?; theo két qua tham dinh lai dién tich 112,2m? thudc thia 634
ma 6ng Truong ky hop dong chuyén nhuong cho ba Thuyén nén khong co co sé
dé chap nhan khang céo ctia ba MaRi va chi Nguyén. Dé nghi Hoi dong xét xir
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cin clr cac tai lidu, chimg ctr d3 dugc tham tra, can ctr vao két ‘qua tranh
tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du toan dién chtng ct, ¥ kién cta cac

bén duong su va Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia ba Ngo6 Thi MaRi va chi Tran
Thi Ngoc Nguyén con trong han luat dinh nén dugc chap nhan xét xtr phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Ng6 Thi MaRi va chi Tran Thi Ngoc Nguyén chi
d6ng ¥ chuyén nhugng cho ba Thuyén dién tich 442,5m? c¢6 ky hiéu F va phan dat
ky hiéu H dién tich 80,2m?, ky hiéu E dién tich 39,2m?, ky hiéu D dién tich 54,9m?
va G dién tich 25,9m? theo két qua khao sat ngay 27/3/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Cau Ke.

Viao ngay 22/10/2000, thi ba ba Nguyén Thi Bé (me cia ong Truong)
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Phién (chi rudt ba Nguyén Thi Thuyén) mot
miéng dat vuon 1031m? bang 15 chi vang hai bén c6 1am gidy tay c6 ghi tir can
thira dat nhu sau:

Nam gidp Bé Hai tir gbc gon ra 5 tdc cdm noc, mé séng cdm noc cdach goc
mit u 5 tac. Gidp ranh Sau Binh cé trén 1 géc cong dwdi 1 goc cong chong ldy
ranh. Cac bén khong lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap lut.
Ngay 26/02/2018 ba Nguyén Thi Phién 1a gidy tay chuyén nhuong lai cho
Nguyén Thi Thuyén gidy chuyén nhuong ghi miéng vuon 1031m? bang
50.000.000 dong tir can ghi: Nam gidp Bé Hai tir goc gon, mé séng cam noc cach
g6c mitu 5 tdc gidp ranh Sau Binh cé trén 1 géc cong dudi 1 gbc cong chong ldy
ranh.

Tir ba Bé Hai chuyén nhuogng cho ba Phién ba Phién chuyén nhuong lai cho
ba Thuyén khong thay doi ttr can.

Phan dién tich dat ba Bé Hai chuyén nhuong cho ba Phién thudc thira s6
634 dién tich 2.230 m2 Thua dat s6 634 ba Bé Hai dugc cap quyén st dung ngay
8/7/1994.

Ngay 24/01/2013 thtra 634 duoc cap doi gidy chimg nhan méi sang tai liéu
do dac chinh quy nam 2005 nham thtra 22 t& ban do sb 6 dién tich 1645,5m? c6
s6 phat hanh BI 349551 do ba Nguyén Thi Bé dtng tén trong gidy chtng nhan
quyén str dung dat. Thira 634 dién tich con lai 664,5 m? 1a phan ba Phién nhan
chuyén nhuong ctia ba Bé Hai.

Ngay 23/02/2022 6ng Tran Vin Trudng nhan thira ké thira dat 634 nhung
dat do ba Thuyén st dung.

Ngay 07/2/2023 6ng Tran Van Truong 1ap hop dong chuyén nhuong thira
dat 634 dién tich 664,5m? cho ba Nguyén Thi Thuyén dé hop thirc héa viéc chuyén
nhuong, khong 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba Phién va tir ba Phién cho ba
Thuyén. Sau khi kiém tra lai dién tich thira dat thi cdc bén khong thong nhét duoc
ranh dat nén khong thuc hién tiép viéc chuyén nhuong.



Bén 6ng Trudng cho rang dién tich 664,5m? do tir nita 16 dal xubng nita
song chiéu ngang tir giap ranh ong Tran Vian Binh qua dat cua 6ng. Ba Thuyén
yéu cau bo phan dat 16 dal va dat song ra.

[3] Gidy tay chuyén nhuong tir ba Bé Hai sang ba Phién, tir ba Phién sang
ba Thuyén khong rd dién tich bang bao nhiéu mét vudng ma ghi miéng dit vuon
1031m?. T can ghi trong gidy chuyén nhuong hién nay gbc cong, goc cdy gon,
cdy mu u ghi trong gidy tay mua ban khong con dé xac dinh vi tri theo gidy tay
mua ban. Bén 6ng Truong da cam lai bang tru ¢4 nhung bén ba Thuyén khong
ddng ¥. Theo bién ban tham dinh lai ngay 20/5/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh theo su chi méc ranh cua céc duong sy thi phia bén ong Tran Vin Binh goc
cong hién nay la goc cdy binh bat phia 1§ dal cach try d4 0,56 m phia gidp song
g6c cong cach mi kénh 1,14 m va cach tru da 1,74 m.

Dién tich dat ghi khong rd dién tich bao nhiéu mét vudng, chiéu dai cach
canh phan dat chuyén nhuong khong ghi va cac mdc ranh theo gidy tay chuyén
nhuong hién nay khong con. Bén bi don cho rang chuyén nhuong dat cdm ranh
giira 10 dal xudng giira kénh. Bén nguyén don khong dong ¥ nén khong cin cir
vao tru ranh theo gidy tay chuyén nhuong dé xac dinh dién tich dat chuyén giita
cac duong su

[4] Thtra s6 634 dién tich 2.230 m? ctia ba Bé Hai duoc cip quyén st dung
ngay 8/7/1994, sau khi chuyén nhuong cho ba Phién ba Bé Hai xin cép lai gidy
chtmg nhan quyén sir dung dét theo tu liéu do dac nam 2006 phan dat cia ba Bé
Hai 14 thira 22 t ban d6 s 6 dién tich 1.645,5 m?ba Phién ding ky thira s6 23
dién tich 660,3 m?. Ngay 24/01/2013 Co quan chuyén mon da ghi nhan bién dong
theo tu liéu dia chinh nam 2006 tach dién tich thura 634 dién tich 2.230m? ra thanh
thira 22 dién tich 1.645,5 m? thira 634 con lai 664,5 m? (BL 44). Pén ngay
23/02/2022 6ng Truong mai nhan thira ké thira dat 634 dién tich 664,5 m?.

Sau khi ba Phién chuyén nhuong cho ba Thuyén cic bén thong nhat lam
thu tuc chuyén nhugng tir 6ng Trudng sang cho ba Thuyén. Ngay 07/02/2023 ong
Truong va ba Thuyén 1a hop dong chuyén nhuong thira s6 634 dién 664,5 m2.
Nhu véy theo tu liéu dia chinh nam 2006 va gidy chimg nhan thira 634 sau khi d6i
gidy va hop dong chuyén nhuong ngay 07/0/2023 c6 co so xac dinh phan dat ba
Bé Hai chuyén nhuong cho chi em ba Thuyén 1a 664,3 m2

[5] Theo két qua cung cap két qua khao sat ngay 30/5/2025 ctia Vian phong
dang ky dat dai tinh Tra Vinh. Bén ba Ma Ri chi ranh cho rang chuyén nhuong
cho ba Thuyén tir tru d4 phia huéng Ty 14 tru d4 sang huéng Pong nha 6ng Tran
Vin Binh c6 dién tich 586,5m? gdm phan dat ky hiéu Al dién tich 440m?; A2



dién tich 78,9 m?; A3 dién tich 15,3 m? D dién tich 41,3 m?, C dién tich 11 m?,
trong nay 146,5 m? thudc kénh cong cong c6 ky hiéu A 2, A3, C, D.

Bén ba Thuyén xac dinh dién tich nhan chuyén nhuong ba st dung tur khi
ba Phién d& nha di theo cac mdc sb 2, 4, 7, 9 trén so do c6 dién tich béng 670 m?
gdm phan dat c6 ky hiéu B1 dién tich 126,1 m? ; B2 dién tich 4,7 m? , B3 dién tich
5,2 m?, A 1 dién tich 440m?, A 2 dién tich 78,9 m? A3 dién tich 15,3 m?, trong
nay c6 109,9 m? thudc kénh cong cdng c6 ky hiéu A 2, A3, B2, C.

[6] Thira dat s6 23 dién tich 660,3m? cua ba Nguyén Thi Phién dung tén
trong s6 muc ké, do cac bén bi don xac dinh ranh khong dtng theo tu liéu ban dd
dia chinh. Thira dat s6 22 dién tich 1.645,5 m? hién nay 6ng Truong dimg tén cling
léch ranh tuy nhién viéc chi léch ranh khong phai do 14n ranh cia cac bén.

Dién tich bén 6ng Truong ky hop dong chuyén nhugng cho ba Thuyén thira
634 dién tich 664,5 m? theo tu liéu ban d6 ndm 2006 la thira s6 23 dién tich
660,3m2. Két qua tham dinh cac bén chi ranh 1an qua dét rach cong cong. Pat
kénh cong cong do nha nude quan 1y cac bén khong dugce chuyén nhuong, nén
xéc dinh lai dién tich bén gia dinh 6ng Trudng di chuyén nhugng cho ba Nguyén
Thi Thuyén 1a 566,1m? c¢6 ky hiéu A1, B1 trén so do khu dat ngay 30/5/2025.

[7] Ba Ma Ri va chi Ngoc Nguyén khang cédo khong dong ¥ giao dién tich
112,2m? ky hiéu B trén so d6 khu dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat huyén
Cau K¢ do dac, theo két qua do dac lai ciia Van phong dang ky dat dai tinh Tra
Vinh 12 phan B1 dién tich 126, 1m?. Dién tich tranh chap ctia Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai huyén Cau Ké va Vian phong diang ky dat dai tinh Tra Vinh do dac
c¢6 chénh 1éch do cac duong sy chi ranh khong théng nhét qua cac 1an do. Tuy
nhién phia nguyén don khong c6 khang cao thong nhat theo s liéu do dac cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat huyén Cau K¢, phia bi don khang céo yéu cau
do dac lai dién tich c6 thay d6i. Tuy nhién, dién tich thay d6i khong lam 4nh huong
dén ban an so tham. Két qua tham dinh lai dé 1am r6 hon dién tich dat ma t can
ghi trong gidy tay mua va tu liéu dang ky ké khai cap gidy chung nhan quyén str
dung dat.

[8] Phan dién tich 112,2m? 1a dat trong thudc thira dat sé 634 theo tu lidu
nam 1991 va thudc thira s6 23 theo tu liéu nam 2005. Phia gia dinh 6ng Trudong
khong c6 st dung phan dat nay. Lién ké phan dién tich 112,2m? 1a thira dét s6 22
ctia 6ng Tran Vin Trudng c6 xay dyng nha 0.

Tir cac ching c néu trén da xac dinh ba Bé di chuyén nhugng cho ba

Phién, ba Phién chuyén nhuong lai cho ba Thuyén va dng Trudng ky tén lam thu
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tuc chuyén nhuong cho ba Thuyén dién tich bang 664,3 m? theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma 6ng Trudng di nhan thira ké tir ba Nguyén Thi Bé, viéc ba
MaRi va chi Ngoc Nguyén khang cdo chi ddng ¥ giao dién tich 442,5 m? c6 ky
hiéu F va phan dat ky hiéu H dién tich 80,2m?, ky hiéu E dién tich 39,2m? ky hiéu
D dién tich 54,9m? va G dién tich 25,9m? theo két qua khao sat ngay 27/3/2024
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cau K¢ 1a khong ¢ co s¢ dé
chap nhan. Hoi dong xét xtr thdng nhat gitt nguyén ban an so thim.

[9] Y kién cua vi luat su bao vé quyén loi hop phap cho bi don Hoi dong
xét xtr cO can nhic xem xét nhung khong co co so dé chap nhan. Y kién cua Kiém
sat vién 1a pht hop véi cac chimg ¢ vu 4n nén dugc chp nhan.

[10] Vé chi phi tham dinh, 4n phi phiic tham: Khang co ctia ba Ma Ri va
chi Ngoc Nguyén khong duoc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh cia phap
luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung déan su;

Cin ctr Diéu 95, 99, 166, 167, 170 Luat dat dai 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Ngb Thi Ma Ri, chj Tran Thi
Ngoc Nguyén.

- Giit nguyén ban an dan su so tham s 90/2024/DS-ST ngay 19 thang 12
nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh (nay 14 Toa 4n nhan
dan khu vyc 12 - Vinh Long).

V& an phi phiic thim: Ba Ngo Thi MaRi, chi Tran Thi Ngoc Nguyén phai
chiu 300.000 dong ba Ngb Thi Ma Ri, chi Tran Thi Ngoc Nguyén da nop 300.000
dong tién tam @ng an phi theo bién lai thu s6 0008917 ngay 07/01/2025 cua chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Cau Ké nén can tru.

V& chi phi thim dinh cép phtc tham sb tién 4.873.867 dong ba Ma Ri va
ba Ngoc Nguyén di ndp xong nén khong phai nop tiép.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt

Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
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dan suw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Luc Ping Van Hung Lé Thanh Trung
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 12 — Vinh Long;

- Phong THADS khu vyc 12 — Vinh Long;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung
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