TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 88/2018/DSPT
Ngay 20-06-2018

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi¢ phiic tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.
Céac Tham phéan: 1. Ong Y Phi Kbudr.
2. Ba Luu Thi Thu Huong.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lak.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa: Ba Nguyén

Thi Hai Anh- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir

phlc tham cong khai vu &n dan su thu ly sb: 28/2018/DS-PT ngay 14/3/2018 vé
viéc: “Tranh chap quyeén sur dung dat”.

Do ban &n dan su so tham so: 05/2018/DS-ST ngay 24/01/2018 cua Toa an nhan

dan thanh phd Budn Ma Thut, tinh Dak Lak ¢ khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr sb: 77/2018/QD-PT ngay 02/5/2018 giira cac

duong su:

- Nguyén don: Ba H'N Nié (Ving mit).

Dia chi: s6 129/12 duong A, phuong TL, thanh phd B, tinh ik Lik.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Thanh N.

Pia chi: s6 17 duong Y, thanh phé B, tinh Pak Lak (C6 mat)

- Bi don: Ba H'S Eban, ba H'G Eban, ba H'M Eban (déu c6 mat)

Cung dia chi: lién gia S, t6 dan phd G, phuong TL, thanh phd B, tinh Pak

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1) Ong Y H MI6 (CO mat).

2) Ong Y Q Nié (C6 mat).

3) Ong Y M Eban (Vang mat).

Cung dia chi: lién gia S, to dan phé G, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak

4) Ba H'T Nié (Vang mat).



Pia chi: S6 58 dudong AP, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak Lak.

5) Ong Lé Pinh T (Vang mat).

Dia chi: duong A, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak Lak

6) Ong Tran Nhat T (Vang mat)

Pia chi: lién gia S, t6 dan phé G, phuong TL, thanh phd B, tinh Pak Lik.

7) Ong Nguyén Hai T va ba Phan Thi Nhat H.

Pia chi: S6 129/13/1 dudng A, thanh phd B, tinh Bak Lak (Cé don xin xét xir
vang mat).

8) Ba Pham Thi Q (C6 mat)

Dia chi: duong A, thanh phé B, tinh Dik Lak.

9) Ba Mai Thi T (C6 mat)

Pia chi: duong L, phuong TH, thanh phé B, tinh Dak Lak.

- Ngwoi lam chang:

1) Ong Y K Nié Brit (Ving mit).

Dia chi: Budn K, x& E, thanh phd B, tinh Dak Lak.

2) Ong Y B Knul (Ving mat).

Pia chi: Budn KS, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3) Ong Y N Nié Brit (Vang mit).

Pia chi: Budn KS, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak Lak.

4) Ong Y Y Eban (C6 mat).

Dia chi: Thon K, x4 D, huyén KA, tinh Bak Lik.

NOQI DUNG VU AN

*Trong don khoi Kién ngay 27 thang 4 nam 2015 ciing nhw qud trinh gidi
quyét vu an Va tai phién toa so tham, dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Nguyén trudc ddy, gia dinh ba H’N duoc cha me dé lai manh dit toa lac tai
129/12 hém A, thanh phd B. Gia dinh ba H’N 1am nha va sinh séng 6n dinh khéng
c6 tranh chap véi ai. Ngay 23/11/2007, ba H’N dugc Uy ban nhan dan Tp. B cap
gidy chung nhan QSDD sb AL 471040 vai dién tich 590,6 m* tai phuong TL, thanh
phd B.

Khoang cudi nam 2009, chi em ba H’S va ba H’G xay nha da 1an chiém dit cua
H’N, khi ho x4y nha thi H’N & bén nha chong nén khdng biét, khi vé thi ho da xay
nha xong roi nén H’N khdng ¢6 bién phap nao ngin can ho duoc. Con ba H’M xay
nha nim 2014, ba H’N biét va c6 lam don yéu cau UBND phuong TL ngan chan.
Téng dién tich dit ma 3 chi em nha H’M Ian chiém cua H’N khoang 160m®.

Nay ba H’N 1am don khoi kién yéu cau tda an giai quyét, buoc ba H’S Eban,
H’G Eban va H’M Eban tra lai cho ba H’Ndién tich dat néu trén. D4i véi tai san trén



dat ma ba chi em H’S Eban, H’G Eban, H’M Eban xay dung trai phép, dé nghi ho tu
thao do.

*Bj don ba H’S Eban, ba H’M Eban, ba H’G Eban trinh bay:

Ngudn gbc dat ma chi em ching t6i dang st dung 1a do 6ng ba ¢ ching toi
khai hoang. Sau khi dng ba c6 chét da dé lai cho me va cau cua chi em toi 1a ba H’P
Eban va dng Y W Eban. Sau khi me t6i chét, cau tdi chia cho 3 chi em ching toi.
H’M duoc chia 1 16 dat cd dién tich (4m x 16m). H’S va H’G duogc chia mdi nguoi
01 16. Ca 03 16 dat caa chi em ching t6i c6 chiéu dai phia sau giap dat cua ba H’N.
Ca ba chj em chung t6i déu da xay nha trén dat, H’S xay nha nam 2010, H’G xay nha
nam 2013, H’M x4y nha 2015. Khi chi em ching toi xay nha, gia dinh H’N biét va
khong co y kién gi. Nay ba H’N khai kién, yéu cau chi em ching ti tra lai dién tich
dat ma theo ba H’N 1a chung t6i d3 14n chiém thi chung t6i khéng dong y, vi ching
t6i khdng 1an chiém dat, day 1a ¢at ma chi em t6i da str dung on dinh.

*Nguoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1.0ng Y Q Nié, Y M Eban va Y H MI® trinh bay: Chlng t6i 1 chong cua H’S
Eban, ba H’M Eban, ba H’G Eban. Nguon géc dat ma gia dinh chung t6i ¢6 duoc do
cau cua vo ching toi 1a 6ng Y W Eban chia cho, dién tich thé nao ching t6i khong
duogc 1d. Khi c6 dat, ching t6i 1am nha trén dién tich dat duoc chia, luc nay ba H’N
biét va khdng co y kién gi.

Nay ba H’N khai kién, yéu cau gia dinh chung t6i tra lai dién tich dat thi chiing
t61 khong ddng y, ching ti khdng 1an chiém dat cia ba H’N.

2. Ong Tran Nhat T trinh bay: Vao ngay 12/5/2016, tdi ¢ mua cta ba H'M
Eban 01 ngdi nha cap 4 nam trén dién tich dat (4 x 18,5)m tai: Hém 129 duong A,
budn KS, phuong TL, thanh phé B véi gia tién 130.000.000d (M6t trim, ba muoi
triéu dong). Nay ba H’N Nié 1am don khoi kién, yéu cau H’M tra lai dat thi toi thay
qua vo 1y vi khi mua nha dat cia H’M, t6i & va sinh séng on dinh khdng cé tranh
chap. Hién tai thira dt nay t6i da sang nhuong cho ba Mai Thi T. Nay thira dat trén
c6 phat sinh tranh chap, t6i dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh caa phap
luat.

3.0ng Nguyén Hai T trinh bay: Vao nim 2015, toi c6 mua 01 16 dat cua ba H’S
Eban c6 dién tich 119,17m? va ctia ba H’G Eban thua dat c6 dién tich hon 100m?.
Khi mua, c6 Xac nhan ctia budn trudng va da giao nhan du tién va dat. Nam 2016 toi
cO ban cho chi Mai Thi T 01 16 va nam 2017 ban cho chi Mai Thi Q 01 16 con lai.
Nay cac thira dét trén co phét sinh tranh chap, t6i d& nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phap luat.

4. Ba Mai Thi T trinh bay: Vao nam 2016 tdi ¢6 mua cta anh Tran Nhat T 16 dét
dién tich 74m* va mua cua anh Nguy@n Hai T 16 dat dién tich 109m?, khi mua hai 16
dat trén chang toi chi viét gidy tay, khong qua co quan nha nuéc c6 tham quyén xac



nhan. Nay cac thira dat trén ¢ phat sinh tranh chap, toi dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

5. Ba Mai Thi Q trinh bay: Vao ngay 20/3/2017 toi c6 mua ctia anh Nguyén Hai
T va chi Phan Thi Nhat H 16 d4t dién tich 119,17m?, trén dat da c6 nha xay cép 4, khi
mua hai bén chi viét gidy tay véi nhau va cé xac nhan cua toé dan phé. Nay thua dat
trén co phét sinh tranh chap, toi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

*Ngwoi lam ching trinh bay:

1.0ng Y K Nié Brit trinh bay: Khoang thang 4/2004, anh chi em H’N c6 thoa
thuan phan chia tai san do ong ba dé lai va c6 nho tdi 1am chuang va lap bién ban.
Dién tich dat cu thé bao nhiéu va vi tri dat thé nao tdi khong nhé. Khi chia dt cho ba
H’N Nié thi 3 chi em nha H’S d4 lam nha rdi. Nay ba H’N Nié 1am don khai kién chi
em nha H’S 1an chiém dat cta H’N thi t6i thdy qua vo 1y. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh.

2.0ng Y N Nié, 6ng Y Y Eban trinh bay: Chdng tdi 1a anh rudt va anh ré caa
H’NNi¢, dat ma H’N Nié dang quan Iy sir dung 1a do 6ng ba ngoai cua ching toi cho
cac chau su dung. Viéc 3 chi em nha H’S 1am nha 13 lam trén dat cia gia dinh nha
H’S cho, cha khong lan chiém dat cia H’N. Nay H’N khai kién doi lai dat, chiing toi
khong dong .

Tai ban an dan sw so tham sé 05/2018/DSST, ngay 24/01/2018 cia Toa an
nhan dan thanh phé Bubn Ma Thugt da quyét dinh:

-Can ctr Diéu 26; Biéu 35; Diéu 147 cua Bo luat td tung dan su.

-Ap dung Diéu 169, Piéu 170 va Piéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2005; Piéu
166, biéu 170 va biéu 203 luat Dat dai 2013.

-Ap dung Phap lénh an phi, 1¢ phi Toa 4n nim 2009.

*Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba H’N Nié veé viéc yéu
cau ba H’S Eban, H’M Eban va H’G Eban tra lai cho ba H’N Nié dién tich 193,2
m?, dt tai: s6 129/12 duodng A, thanh phé B, tinh Dak Lak.

Vi tri thira dat tranh chap thé hién nhu sau:

-Phia Bong giap duong hém 21m.

-Phia Tay dat tréng giap hang rao nha ba H’ R 21m.

-Phia Bac giap hang rao vuon nha H’N 10,9 m.

-Phia Nam giap duong hém 7,5 m.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat, ¢& nghi UBND thanh phd B diéu chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit ma Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Dik Lak
da cap cho ba H’N Nié theo gidy ching nhan quyén sir dung dat mang s AL 471040
véi dién tich 590,6 m* tai phuong TL, thanh phd B theo dung hién trang dat ma ba
H’N Nié dang sir dung la 397,4 m%.



Ba H’S Eban, H’M Eban va H’G Eban duoc quyén lién hé voi Uy ban nhan dan
thanh phé B, tinh Dak Lik dé 1am thu tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét
cho cac ba theo quy dinh cua luat Dét dai.

*\/& chi phi trich do hién trang thira dat va dinh gia tai san: Ba H’N Nié chiu sd
tién 5.351.005 dong trich do hién trang thira dat va 1.000.000 ddng chi phi dinh gia
tai san. Puoc khau trir s6 tién 5.351.005d theo bién lai thu s6 111 ngay 01.10.2015
va sb tién 1.000.000d ma ba H’N da nop theo bién lai thu sé 65 ngay 25.5.2016 cua
Toa &4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Bak Lik.

Ba H’S tu nguyén nop sé tién 1.000.000 ddng chi phi tham dinh b6 sung, duoc
khau trir s6 tién 1.000.000d do dng Phan Hai T nop thay ba H’N, theo bién lai thu sé
93 ngay 20.6.2017 cua Toa &n nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak.

* V& an phi: Ba H’N Nié phai chiu 4.246.500 d¢6ng an phi Dan su so tham.

Puoc khau trir 8.400.000 dong tién tam tmg an phi di nop theo bién lai thu sé
30576 ngay 20/5/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B. Ba H’N Nié
dugc nhan lai 4.153.500 dong tién tam tng an phi da nop.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén quyén khang céo, quyén thi hanh &n cho
cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 01/02/2018 nguyén don c6 don khang céo, voi noi dung: Dé nghi cap phc
tham xem xét stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan todn bo yéu cau khai kién cua
nguyén don hoic huy ban an so thdm do vi pham nghiém trong thu tuc té tung, khéng
giai quyét cac giao dich gitta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan véi bi don.

Tai phién tda phic tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién, noi
dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik cho rang:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy ly giai quyét vu an, tham phén, Hoi dong xét
xu, cac duong su da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat t tung dan su.

V& noi dung: Xét thay, Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc té
tung khong dwa ngudi lién quan tham gia té tung, thu thap chang cir chua day du,
xem xét, danh gia chirng cur chua toan dién, khach quan; Tuyén an khong ré rang
anh huong quyén va lgi ich hop phép cua cac duong sy. Do vy, c6 can ctr chap
nhan khang c4o caa nguyén don, dé nghi Hoi ddng xét xu: Can ctr khoan 3 Diéu
308, biéu 310 cua Bo luat td tung dan sy - Huay ban an dan su so thim s
05/2018/DS-ST ngay 24/01/2018 cia Toa &n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt,
tinh Pak Lak va chuyén ho so vu an cho cap so tham giai quyét lai theo dung quy
dinh cta phép luat.

Can cu vao cac tai li€u co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét dﬁy du cac ta1 liéu,
chtng cir, 161 trinh bay cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh va da
nop tién tam &ng &n phi phic tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phic
tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cua ba H’N Nié, Hoi dong xét xa phuc
tham thay rang:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat, ba H’N cho rang do bé me dé lai. Nam 2004
thira dat duoc phan chia cho céc anh chi em ba H’N, trong d6 ba H’N duoc chia
mot phan. Dén ngay 23/11/2007 ba H’N duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dit s6 AL 471040 véi dién tich 590,6m’ tai
phuong TL, thanh phd B, tuy nhién tai phiéu ldy y kién khu dan cu (BL 48) thi
ngudn goc dat 12 nhan thira ké. Viéc phan chia dat cua gia dinh ba H’N khong c6
gidy to gi, chi ¢ thira nhan cua cac nhan chiing nén khdng biét cu thé dat cua ba
H’N dugc chia la bao nhiéu nhung cap so tham chua thu thap chiing cir vé nguon
gbc dat ciia nguyén don, dat ciia bd me dé lai hay dat duoc thira ké, thira ké cua ai,
c6 gidy to gi khéng, dién tich dugc chia la bao nhiéu, trinh tu tha tuc cap giy
chting nhan quyén st dung dat dung quy dinh hay khong dé co can ctr giai quyét
vu an. Mac khac, bén phia bi don cho rang viéc cap Giay chang nhan quyén su
dung dat cho ba H’N ¢6 su chong lan 1én dét caa bi don nhung cip so tham khéng
thu thap so do giai thira tai co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai doi véi céc thira
dat dé xem xét, ddi chiéu cd viéc cap quyén st dung dat chong lan hay khong la
thu thap chang ctr chua day du.

[2.2] Vé ngudn goc dat caa bi don: Bi don cho rang dat cua bi don 1a do 6ng
ba cb khai hoang, 6ng ba dé lai cho me va cau 12 6ng Y W Eban, sau khi me mat
thi cau chia lai cho bj don, khi chia cac bén c6 1ap bién ban chia dit nhung khong
ghi dién tich duoc chia bao nhiéu, tr can nhu thé nao nhung cip so tham khong
x4c minh 1am rd khuén vién dat cua bi don (c6 ranh gigi gi khdng) va trong qua
trinh sir dung dat ai 13 nguoi ké khai nop thué di véi dién tich dat trén, dién tich
dat d6 da duoc dang ky trong so bo tai dia phuong hay chua ma d4 xir bac don cua
nguyén don 14 chua ¢ co so viing chac.

[2.3] Dat va nha trén dat ba H’'M d3 chuyén nhuong cho 6ng Tran Nhat T
nam 2016, sau d6 6ng Tran Nhat T chuyén nhuong lai cho ba Mai Thi T. Nam
2015, ba H’S va ba H’G chuyén nhuong dat va nha cho 6ng Nguyén Hai T va ba
Phan Thi Nhat H. Nam 2016, 6ng Nguyén Hai T, ba Phan Thi Nhat H chuyén
nhuong cho ba Mai Thi T thira dat sang nhuong ctia H’G. Nam 2017 éng Nguyén
Hai T, ba Phan Thi Nhat H chuyén nhuong cho ba Pham Thi Q thta dit sang
nhuong cia H’S, khi chuyén nhuong cac bén déu viét giay tay véi nhau. Qua trinh
giai quyét ciing nhu tai phién tod, nguyén don va dai dién theo uy quyén cua
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nguyén don c6 yéu cau huy hop déng chyén nhugng quyén st dung dét gitra cac bi
don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an, con cac bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau cdng nhan hop déng
chuyén nhuong, dong thoi cho rang viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
cho ba H’N 14 trai phap luat nén c6 yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Xét thay viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén cac hop dong chuyén nhuong
nhung cip so thim khong hudéng dan cho cac duong su 1am don yéu cau doc lap dé
xem Xét, giai quyét trong ciing mot vu an, khi cap phtc tham giai thich cac duong
su méi yéu cau. Xét thdy yéu cau cua nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan phat sinh tinh tiét mai ma cip phic tham khong thé bd sung dugc.

[3] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén xét thy, cip so tham xac minh, thu
thap ching ca khong day du, xem xét danh gia chiing ct chua toan dién, khach
quan, yu cau cta nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phét sinh
tinh tiét mai, cap phuc tham khdng thé bo sung khic phuc dugc. Do d6, can chép
nhan khang céo cua nguyén don. Can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat
t6 tung dan sy - Hay ban an dan su so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 24/01/2018
cuia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lak va chuyén ho so vu
an cho cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh caia phap luat.

[4] VVé &n phi dan sy so tham va cac chi phi td tung dugc xir Iy khi vy an duoc
giai quyét lai theo quy dinh phép lut.

[5] V& an phi dan su phlc tham: Do huay ban an so thdm nén ba H’N Nié
khdng phai chiu &n phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1.Chap nhan don khang cdo cua nguyén don ba H’N Nié - Hay ban &n dan su
so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 24/01/2018, ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Dak Lik. Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phé Buén
Ma Thuot giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

2.V/é &n phi dan sy so thim va céc chi phi té tung dugc xu Iy khi vy an duoc
giai quyét lai theo quy dinh phéap luat.

3.Vé an phi dan su phic tham: Ba H’N Nié khong phai chiu an phi dan sy phic
tham, duoc nhan lai 300.000 dong tam ung an phi dan sy phlc thim da nop theo



bién lai s6 AA/2017/ 0003214 ngay 06/02/2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan su

thanh phé B.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik (02 ban); z L Chi P
_TAND Tp. BMT: Tham phan - Chiu toa phién toa
- Chi cuc THADS Tp. B;
- Duong su; (Bd ky )

Nguyén Thi Hang



