TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 287/2021/DS - PT

Ngay: 05/7/2021

V/v: Tranh chip hop déng mua ban nha
vuon xay tho.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:

Théam phan - Chu tog phién toa Ong Vii Toan Giang
Cdc Tham phan: Ong D4 Minh Hoang
Ong Nguyén Qudc Thai
- Thuw ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an

nhan dan thanh ph6 Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Hong — Kiém sat vién tham
giaphiéntoa.

Ngay 05/7/2021, tai try s6 Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi m¢ phién
toa xét xur phic tham cong khai vy &4n dan su thu 1y s6 146/2021/DSPT vé viéc
tranh chap Hop dong mua ban nha vuon xay tho.

Do ban 4n dan sy so thim sd 06/2020/DS-ST ngay 20,21/01/2021 cua Toa
an nhan dan quan Nam TL, Thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so: 190/2021/Qb-PT ngay
06/5/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Tap doan HD;

Try s&: S6 8 LH, phuong TC, quan BB, HN;

Dai dién theo phap luét: ong Nguyén Vin P — Chuc vu: Tong giam ddc;
Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Hoang Y , sinh nam 1989; Dia chi: 60 Hang
Duong, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi. (C6 mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru P , sinh nim 1954 (C6 mit)

HKTT: To dan phd sd 7, nha sd 6, ngd 154/26 phuong M 1, quan NTL,
Thanh pho HN;

2. Ba Phan Thi Lam T, sinh nim 1952 (Vang mit)

HKTT: Phong 204-C1, tap thé TT, phuong TT, quan DD, thanh phé HN;

Hién ¢ cung dia chi : P305-B6 tap thé TT, quan DD, thanh phd HN.

Pai dién theo 1ty quyén cho cdc bi don: Ong Ngb Huy N, sinh nim 1957
- (C6 mat)



Dig chi: phong 08.5A, Toa nha S2.08, Khu d6 thi V, x& T, huyén GL,
thanh pho HN.

Theo vin ban uy quyén sb chimg thuc 928/2020 va 929/2020 quyén sd
03-SCT/CK, BC ngay 23/5/2020 tai Van phong Cong chiing GK.

~ Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc bi don: Luat su Tran

Quoc T va Luat su Buong Ngoc H — Van phong Luat su T, Doan Luét su thanh
pho HN. (C6 mait)

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru P , sinh nim 1954 (C6 miit)

HKTT: T6 dan phd sb 7, nha sb 6, ngd 154/26 phuong M 1, quan NTL,
Thanh pho HN.

2. Ba Phan Thi Lam T, sinh ndm 1952 (ving mit)

HKTT: Phong 204-C1, tap thé TT, phuong TT, quan DD, thanh phé HN;

Hién ¢ cing dia chi : P305-B6 tap thé TT, quan DD, thanh phd HN.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi ki¢n va cdc tai ligu, chirng civ c¢é trong hé so vu dn,
nguyén don — Cong ty Cé phin Tap doan HD trinh bay:

Ngay 10/10/2011 giita Cong ty C6 phan tap doan HP (sau day goi tat 1a
“HD” hodc “Cong ty” hodc “Nguyén don”) va 6ng Nguyén Hiru P va ba Phan
Thi Lam T (sau day goi tit 1a “6ng P, ba T ” hodc “Khdch hang” hoic “Nguwoi
mua” hodc “Bi don”) giao két Hop déng mua ban nha vuon xdy tho sb
02/34CD/HPMB/2011 giwa 0ng P va Cong ty, HD 04/34CD/HPMB/2011 gitra
ba T va Cong ty (sau day goi gat 1a “Hop dong”), theo d6 HP dong ¥ ban va
Ong P dong y mua 01 (mét) can nha xay tho voi dién tich xay dung la 49, 50m?,
4 tang, tong dién tich san 1a 198m? toa lac trén 56,17m? dat tai L6 6 Dy an khu
nha & tai t6 34 thi tran CD, huyén TL, nay 1a Khu nha & T6 13, phuong CD,
quan NTL, thanh ph6 Ha Noi, tong gia tri tam tinh tai thoi diém 1ap Hop dong 1a
2.279.100.000 dong (hai ty, hai tram bdy muwoi chin triéu, mét tram nghin). Vé
diéu khoan thanh toan, cic bén thoa thuan chia 10 trinh thanh toan thanh nhiéu
dot, trong d6 dot 1 6ng P ¢ nghia vu ndp day du sé tién 1.685.100.000 dong
(Mot ty, séu tram tdm muwoi lam triéu, mét tram nghin) 13 gia tri chuyén nhuong
quyén st dung dat (tam tinh) ngay sau khi ky Hop dong. Tuy nhién qua trinh
thue hién Hop dong, dng P méi chi ndp 350.000.000 dong (ba trdam nam muwoi
triéu dong) vao ngay 02/10/2011. Nhu vay 6ng P di vi pham thoa thuan tai Hop
ddéng — Diéu 3.2 “Cham tré trong viéc thanh todn” vé nghia vu thanh toan. Sau
d6 ong Nguyén Hitu Phti khong chii dong lién hé véi Cong ty va Cong ty cling
khong lién hé dugc vai dng P dé tiép tuc thuc hién hop déng mua ban néu trén.
Cin ctr theo Piéu 3.2 ciia Hop dong, Cong ty HD quyet dinh don phuong cham
dut hop dong mua ban do khach hang vi pham hop dong.

Ngay 10/10/2011 Coéng ty c6 phan tip doan HD Hop dong mua ban
04/34CD/HPMB/2011 véi ba Phan Thi Lam T cu thé: Ba Phan Thi Lam T c6
nghia vu nop day du sb tién 1.849.500.000ddng (Mot 1y tam tram bén chin triéu,
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ndam tram nghin dong) theo thoa thuan da ky voi Cong ty c¢d phan tap doan HD
tai Hop ddng mua ban sb 04/34/CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011. Tuy nhién
nam 2011 ba T méi chi nép 300.000.000d0ng (ba tram triéu dong).

Nhu vay ba T da vi pham thoa thuén tai Hop déng — Piéu 3.2 “Cham tré
trong viéc thanh toan” vé nghia vy thanh toan.

Sau d6 ba Phan Thi Lam T khong lién h¢ lai voi Cong ty va Cong ty cung
khong lién hé duoc voi ngudi mua dé tlep tuc thyuc hién hop déng mua ban néi
trén. Can ctr theo Piéu 3.2 ctia Hop ddng, Cong ty HP quyét dinh don phuong
cham dut hop déng mua ban do khach hang vi pham hop dong.

Ngay 05/01/2017, Céng ty HP ban hanh Thong bao s6 04A/TB-CTHD
v/v don phuong chim dit Hop déng mua ban nha vuon xdy thd sb
02/34CD/HPMB/2011 va s 04/34CD/HPMB/2011 d6i véi ong Nguyén Hitu
Phu va ba Phan Thi Lam Thuy. Tai vin ban y kién ctia Cong ty HP va tai liéu,
chtmg ¢t do phia HDP giao ndp thé hién: HP nhiéu 1an tim dén dia chi ghi trén
Hop d6ng nhung khong gip duoc 6ng P, ba T ; ngay 11/5/2017 va 24/5/2017,
HD da phdi hop voi Van phong Thira phat lai Ha Noi dé 1ap vi bang vé viéc
giao Thong bao don phuong chidm dat hop dong cho ba Phan Lam Thuy tai dia
chi P204-C1 TT, phuong TT, quan DD, Ha Noi va 6ng Nguyén Hiru P tai dia
chi s6 nha 16, ngd 154 phudng M1, quan NTL, thanh phé Ha Noi tuy nhién viéc
giao thdng bao khdng thanh do ba T khong sinh song tai dia chi ghi trong hop
d6ng, ngudi hién dang sinh séng tai d6 khong biét va khong nhan thay ba T,
ong P da doc thong bao nhung khong ky nhéan thong bao.

Ngay 12/11/2019, Cong ty C6 phan Tap doan HP khoi kién dng Nguyén
Hitu P va ba Phan Thi Lam T, dé nghi Toa an nhan dan quan Nam TL tuyén bd
cham dut Hop dong mua ban s6 02/34CD/HPMB/2011 giwa 6ng P va Cong ty,
HD 04/34CD/HPMB/2011 giita ba T va Cong ty ngay 10/10/2011, dong thoi
yéu cau 6ng P, ba T c¢6 nghia vu ndp phat tuong ung 10% tong gia tri do vi
pham hop dong.

Ngay 08/9/2020, Cong ty Co phan Tap doan HP thay doi noi dung khoi
kién, cu thé dé nghi Toa an cin ct Diéu 3. 2,3.3,7.2 cua Hop dong va cac Diéu
422,423, 424 cua B0 luat dan sy 2015, quyet dinh:

1. Xac nhan viéc chim dit Hop dong mua ban nha vuon xiy thd sb
02/34CD/HPMB/2011 giita 0ng P va Cong ty, Hb 04/34CD/HPMB/2011 gitia
ba T vbi Cong ty ky ngay 10/10/2011 giita Bén ban 1a Cong ty C6 phan Tap
doan HP va Bén mua 12 6ng Nguyén Hiru P va ba Phan Thi Lam T ké tir thoi
diém Coéng ty CPTP HP guri Thong bao chdm dut Hop dong cho ong Nguyén
Hiru P va ba Phan Thi Lam T, cu thé 1a thang 01/2017.

2. Xt Iy hau qua cua viéc cham dat hop dong do Bén mua vi pham nghia
vu thanh toan. Cu thé:

- Yéu cau 6ng Nguyén Hiru P ndp phat cho Cong ty C6 phan Tap doan
HD sb tién do vi pham hop dong theo Piéu 3.3, twong tmg 10% tong gia tri hop
dong. SO tién phat cu thé 1a: 227.910.000 dong (Hai trdm hai muoi bdy triéu,
chin tram muwoi nghin).

- Yéu ciu ba Phan Thi Lam T ndp phat cho Cong ty C6 phan Tap doan
HD s6 tién do vi pham hop ddng theo Diéu 3.3, twong tmg 10% tong gia tri hop
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ddng. S6 tién phat cu thé 1a: 244.350.000 dong (Hai tram bon muoi bén triéu,
ba tram nam muoi nghin).

- Tai Ban trinh bay y kten, Don yéu cau phén té va qud trinh té tung tai
Toa dn, dai dién theo iy quyén cia Bi don la éng Ngd Huy N trinh bay:

Noi dung vu viéc cua ba T: Ngay 10/10/2011, ba Phan Thi Lam T da
tham gia ky két Hop d6ng Mua ban nha vuon xay tho s6 04/34CD/HPMB/201 1
dé mua cin nha x4y tho tai 6 s6 8 cia Du an khu nha & t6 34 (nay 1a to 21) thi
trdn CD, huyén TL, tp Ha No1 (nay la phuong CD, quan Nam TL, tp Ha Noi do
Cong ty cd phan tap doan HP 1am chil dau tu.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, ba Phan Thi Lam T da thyc hién
nghia vu thanh toan cho Céng ty cd phan tap doan HD voi tong s tién da nop la
1.300.000.000 ddng (Mot ty ba tram triéu dong) theo Cac Glay nop tién ngay
30/7; 21/10 va 12/1/2017. Pong thoi yéu cau Cong ty cd phan tap doan HP
cung cAp ho so phap 1y cta du an, gdbm: HO so phé duyét quy hoach 1/500, Gidy
phep xay dung, Bién ban ban giao moc gidi trén thuc dia, thiét ké chi tiét can
nha, Quyét dinh don gia chuyen nhuong cua UBND thanh ph6 Ha Noi.. . Nhung
khong dugc Cong ty co phan tdp doan HP cung cip ho so hoic thong tin theo
yéu cau nay cua ba Phan Thi Lam T. Nghia vu nay cua Cong ty c6 phan tap
doan HP da duoc ba Phan Thi Lam T yéu cau nhiéu lan trong nhiéu niam lién
tuc nhung khong dugc tra 161 hay cung cp.

Do thiéu cin cir phap 1y khi thyc hién du an, nén ba Phan Thi Lam T da
tam dimg viéc thanh toan hét sd tién con lai dén nam 2017 thi d& gan hoan thanh
nghia vu nay.

Ba Phan Thi Lam T rét mong muén hoan thanh nghia vy nay sém nén da
nhiéu lan dé nghi va yéu cau Cong ty co phan tap doan HD phai thuc hién cac
nghia vu ctia minh lam cén cir dé thanh toan tién not s tién con lai.

Ngay 24/1/2017, UBND phuong CD di tién hanh kiém tra viéc trién khai
Dy an ndy ctua Cong ty cd phan Tap doan HP tai dia chi t6 13, phuong CD,
quan nam TL, thanh phé Ha Noi va da Lap Bién ban kiém tra hién trang. Theo
do6 xac nhan:

L6 s6 5: Hién trang nha méi bang bé tong mot tang;

Lo sb 6: Hién trang mot nura 1a nha mai bﬁng bé tong, mot nura 1a nha
khung thép mai t6n, mot tang;

L6 s6 7: Hién trang 1a nha khung thép mai ton;

L6 s6 8: Hién trang 1a nha khung thép mai ton.

Céc cong trinh trén d3 x4y dung tir nhiéu nam trudc day, da cii.\

Vé Noi dung vu viéc ciia ong P: Ngay 10/10/2011, dng Nguyén Hiru P
dd tham gia ky két Hop dong Mua ban nha vuon xay tho 5O
02/34CD/HPMB/2011 dé mua can nha xay tho tai 6 s6 6 cua Du an khu nha &
t6 34 (nay 1a t6 21) thi trAn CD, huyén TL, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong
CD, quan Nam TL, thanh ph6 Ha Noi do Cong ty cd phan tap doan HP 1am chu
dau tu.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, ong Nguyen Hiru P da thyc hién
ngay nghia vu thanh toan lan 1 cho Cong ty c6 phan tap doan HD voi s tién 13
350.000.000 dong (Ba tram triéu dong) theo Gidy ndp tién ngay 21/10/2011.
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Béng thot yéu cau Cong ty c6 phan tip doan HP cung cip hd so phap 1y cua du
an, gom: Hb so phé duyét quy hoach 1/500, Gidy phép xay dung, Bién ban ban
giao mdc gidi trén thuc dia, thiét ké chi tiét can nha, Quyét dinh don gia chuyen
nhuong cua UBND thanh phé Ha Noi.. Nhung khong dugc Cong ty co phan tap
doan HP cung cap hd so hoic thong tin theo y€u cau nay cua ong Nguyen Htru
P . Nghia vu nay ctia Cong ty c6 phan tap doan HP di duoc 6ng Nguyén Hiru P
yéu cau nhiéu lan trong nhiéu nam lién tyc nhung khong duoc tra 10i hay cung
cap.

Do thiéu cin ctr phap 1y khi thyc hién du an, nén 6ng Nguyén Hiru P da
tam dung viéc thanh toan so tién con lai dé cho thu tuc phap 1y cta du an dugc
cung cap hoan thanh.

Ong Nguyen Hiru P rat mong muon hoan thanh nghia vu nay sém nén da
nhiéu 1an dé nghi va yéu cau Cong ty cd phan tap doan HD phai thyc hién cac
nghia vu ctia minh lam cin c&t dé thanh toan tién.

Ngay 24/1/2017, UBND phudng CD d4 tién hanh kiém tra viéc trién khai
Dy an nay cua Cong ty cO phan Tap doan HP tai dia chi to 13, phuong CD,
quan nam TL, thanh phb Ha Noi va da Lap Bién ban kiém tra hién trang. Theo
d6 x4c nhan: L6 sd 5: Hién _trang nha mai bang bé tong mot ting; Lo sd 6: Hién
trang mot nira 12 nha mai bang bé tong, mot nira 13 nha khung thép méi ton, mot
tang; L6 s6 7: Hién trang 1a nha khung thép mai t6n; Lo s6 8: Hién trang 1a nha
khung thép mai ton. Cac cong trinh trén da xdy dyng tir nhiéu nam trude day, da
ct.\

C)ng dé nghi Cong ty HD tao diéu kién cho 6ng P va ba T tiép tuc thuc
hién hop dong da ky | két.

Déi véi yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, Bi don khong dong 2 dong
thoi 6ng Nguyén Hiru P va ba Phan Thi Lam T ¢ yéu cau phan t6 dé ngay
08/8/2020 v61 ndi dung:

Pbi v6i Hop dong sd 04/34CD/HPMB/2011. Tai don khoi kién, Bén
Nguyén don cho rang Bén Bi don d3 vi pham hop dong mua ban quy dinh tai
cac khoan 2.2 Piéu 2; khoan 3.2 Diéu 3; khoan 7.2 Piéu 7 cua Hop dong.
Khoan 2.2 Piéu 2 cta hop dong, thé hién:2.2. Thanh todn: Bén B c6 trach nhiém
thanh toan cho Bén A theo cac dot sau: Dot 1: Ngay sau khi ky hop dong, nép
toan by gid tri tién chuyén nhwong quyén siv dung dit tam tinh la:
1.849.500.0004 .

Pbi v6i Hop dong sb 02/34CD/HPMB/2011. Tai don khoi kién, Bén
Nguyén don cho rang Bén Bi don da vi pham hop dong mua ban quy dinh tai
cac khoan 2.2 Piéu 2; khoan 3.2 Piéu 3; khoan 7.2 Piéu 7 cua Hop dong.
Khoan 2.2 Diéu 2 cia hop dong, thé hién:2.2. Thanh todn: Bén B c6 trach nhiém
thanh todn cho Bén A theo cdc dot sau: Pot 1: Ngay sau khi ky hop dong, nép
todn by gid tri tién chuyén nhwong quyén sw dung dit tam tinh la:
1.685.100.000d”. Noi dung hai hop dong phan thoa thuan nay di vi pham cac
quy dinh ctia phap luat vé phuong thirc thanh toan, cu thé:

Noi dung phan thoa thuin nay da vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé
phuong thirc thanh toan, cu thé:



Vi pham diém a, khoan 1 Piéu 14 Luat kinh doanh bét dong san 2006 vé
Mua ban, chuyén nhuong bat dong san theo hinh thirc ting tién trude, tra cham,
tra dan “1. Chu dau tw di dn kinh doanh bdt dong san va khdch hang dwoc théa
thudn trong hop dong vé viéc mua bdan nha, céng trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai theo hinh thirc g tién truée va phai bao ddm cdc nguyén tac
sau ddy: a) Viéc teng tién trwde dwoe thwe hién nhiéu lan, lin ddu chi dwoc
thuc hién khi chu ddu tw di xdy dwng co sé hg ting phuc vu cho bit dpng sdn
theo ngi dung, tlen dj cia dw dn da dwoc phé duyét, cac lin huy dpng tiép
theo phit hop véi tién dp thuc hién dau tw tao lip bat dong san”;

Vi pham khoan 1, Piéu 39 Luat nha ¢ 2005 vé Mua ban cho thué nha &
thuong mai “I. Phwo’ng thirc mua ban, cho thué nha o thuwong mai dwoc thuc
hién thong qua hinh thirc tra tlen mét lan hodc tra chdm, trd dan Truong hop
chii dau tw huy ddng von tir tién iing trude ciia nguoi co nhu cau mua hodc thué
nha o thi chi dwoc dp dung trong truong hop thlet ke nha o da dwoc phé duyét
va da dwoc xday dung xong phan mong. Tong sé tien huy dong truwée khi ban
giao nha o cho ngwoi co nhu cau khong dwoc vwot qua 70% gia tri nha o ghi
trong hop dong”.

- Cin clr quy dinh tai Diéu 128 B6 luat dan su 2005 vé& Giao dich din sw
vé higu do vi pham diéu ciam ciia phdp lugt, trdi dgo divc xi héi; Pidu 135 B
luat dan sy 2005 vé Giao dich din sw vé higu tirng phén, thi phan thoa thuan
tai khoan 2.2 Diéu 2 cta Hop dong mua ban nha & xdy tho sb
02/34CD/HPMB/2011 va s6 04/34CD/HPMB/2011 vé Phuong thirc thanh toan
bi vo hiéu.

- Vi céc 1y do néu trén va bang don phan t6 nay, ong dé nghi Toa an nhan
dan quan Nam TL tuyén:

1. Thoa thuan tai khoan 2.2 DPiéu 2 ciia Hop dong mua ban nha vuon xiy
tho s6 02/34CD/HDMB/2011 va s6 04/34CD/HPMB/2011 bi v6 hiéu;

2. Budc Ap dung diém a, khoan 1 Diéu 14 Luat kinh doanh bat déng san
2006; Khoan 1, Piéu 39 Luat nha ¢ 2005 dé diéu chinh nodi dung quy dinh tai
diém 2.2 khoan 2 Piéu 2 cua Hop dong mua ban nha & xay thd so
02/34CD/HPMB/2011 va sb 04/34CD/HPMB/2011, theo hudng: Tt “Bén B ¢6
trach nhiém thanh todan cho Bén A theo cac dot sau: Dot 1: Ngay sau khi ky hop
dong, nép toan b gid tri tién chuyén nhwong quyén sir dung dat tam tinh la:
1.685.100.0004”"; Thanh: Bén B co trach nhiém thanh toan cho Bén A theo cac
dot sau: Dot 1. Thanh todn 30% ngay khi ky hop dong; Pot 2. Thanh todn 40%
truoc khi ban giao nha; Dot 3. Thanh todn 25% trudc khi hoan thién viéc cung
cdp ho so xin cdp Gidy CNOSDP&OSHNO theo théng bdo ciia Bén A; Pon 4.
Thanh todn nét 05% sé tién con lai theo hop dong trieée khi nhdn ban giao Gidy
CNOSDD&QSHNO.

- Quan diém ciia nguyén don vé yéu cau phdn té ciia bi don:

1. Khi giao két Hop dong mua_ban s6 02/34CD/HPMB/2011 va
04/34CD/HDMB/2011 véi Cong ty co phan tap doan HD, 6ng Nguyen Hitu P
va ba Phan Thi LAm T d4 nim rd vé ndi dung Hop dong, dic biét 1a vé gia tri
hop ddng va phuong thirc thanh toan.



- Theo Hop dong sb6 02/34CD/HPMB/2011, theo Diéu 2.2, Bén mua cd
trach nhiém nodp toan bd gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat tam tinh 13
1.685.100.000 dé)ng (Mot ty, sau tram tdm muoi lam tri€u, mdt tram nghin
ddng) ngay sau khi ky Hop ddng nhung thuc té 6ng P di khong ndp du sb tién
trén ma chi ndp 350.000.000 dong (Ba trdm ndm muoi triéu dong)

- Theo Hop dong s6 04/34CD/HPMB/2011, theo Piéu 2.2, Bén mua ¢6
trach nhiém nop toan bd gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat tam tinh 1a
1.849.500.000 déng (Mot ty, tam trim bdn muoi chin trigu, ndm tram nghin
d6ng) ngay sau khi ky Hop dong nhung thyc té ba T da khong ndp du s6 tién
trén ma chi np 300.000.000 dong (Ba tram ndm muwoi triéu dong)

Cong ty cb phan tap doan HD da nhiéu 1an lién hé v6i dng P, ba T dé nop
ndt sb tién theo Hop ddng nhung khong dat két qua va ngudi mua ciing khong
lién hé lai vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong. Nhu vay, Bén mua da vi pham
thoa thuan Hop dong va khong co thién chi trong viéc tiép tuc thuc hién Hop
dong mua ban da ky két.

2. Nam 2017, Cong ty co phan tap doan HP d3 c6 Thong bao s6 04A/TB-
CTHD ngay 05/01/2017 vé viéc chdm dut Hop dong s6 02/34CD/HPMB/2011
va 04/34CD/HPMB/2011 giri dén dia chi ghi trén hop dong ciia 6ng Nguyén
Htru P va ba Phan Thi Lam T.

Chung t6i da nhiéu 1an tim dén dia chi ghi trén Hop dong nhung khong
gap duoc ba T va 6ng P. Do d6, chiing toi khong thé thong béo truc tiép viéc
cham dat hop dong cho ba T va éng P. Theo Piéu 5.7 ctia Hop dong, ong P va
baT phai “hoan toan chiu trach nhi¢m lién quan dén viéc thiee hien tiép ciia bdn
Hop dong” trong trudng hop théng tin ca nhan nguoi mua cung cap khong chinh
xéc, va/hodc viée thay doi thong tin dan dén viéc Cong ty khong lién hé dugc
v61 ngudi mua.

‘Thang 5/2017, Ching t61 da lam viéc v6i Van phong Thura phat lai Ha
Noi dé lap vi bang viéc giri théng bao cham dut hop dong noi trén.

Trong subt thoi gian tur khi ky két hop dong (2011) dén khi Cong ty HD
thong bao cham dut hop dong do nguoi mua vi pham nghia vy (2017), Bén mua
hoan toan khdng co bat kyy kién nao vé diéu khoan hop dong hay phan hoi viée
thue hién hop dong. Piéu nay cho thdy, Bén mua da hoan toan hiéu rd va thong
nhat vé diéu khoan Hop dong.

Vi thé, dén nay, Bén Bi don dua ra ndi dung phan td vé diéu khoan thanh
toan la khéng hop 1}’/ Viéc Cong ty co phan tip doan HP cham diat Hop dong
mua ban vdi ong P va ba T 1a hoan toan c6 can ctr va hgp phap.

Cong ty ¢6 phan tap doan HP dé nghi Toa: Thoi diém Cong ty c6 phan
tap doan HP gui thong bao chdm dut hop dong t6i Bén mua la ngay thang
01/2017.

Thoi diém Bén bi don dua ra yéu cau phan t6 1a ngay 08/8/2020 (ghi trén
Pon phan t6 cua Bi don), dd qua thoi han 03 nam ké tir ngdy Cong ty HD gi
thong bao cham dit Hop dong.

Vi vy cin cr cac Diéu 184 Bo luat T tung Dan su 2015; Pidu 150, Diéu
429 B luat Dan sy 2015 va Pon Khai kién, Cong ty C6 phan Tap doan HP
kinh d& nghi Toa 4n nhan dan quan Nam TL:
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1- Ap dung quy dinh Véj: Thoi hiéu khoi kién dbi véi yéu cau phan té cua
Bi don, tuyén Bi don mat quyén khaoi kién.

2- Xac nhan thoi diém chdm dut cac hop déng mua ban gitra Cong ty co
phan tap doan HD va ngudi mua ké tir thoi diém Cong ty cd phan tap doan HD
guri thong bao cho nguodi mua, cu thé 14 thang 01/2017.

3- Xu 1y hau qua cua viéc cham dat hop dong do Bén mua vi pham
nghia vu thanh toéan.

Tai ban an so thim sb 06/2020/DS-ST ngay 20,21/01/2021, Toa &n nhan
dan quan Nam TL da xu:

1. Chép nhan yéu ciu ctia Nguyén don 13 Cong ty c6 phan tdp doan HD
vé viéc don phuong chdm dit hop ddong mua ban nha vudn xay tho “Duy 4n khu
nha & tai to 34 (nay 1a t6 21) thi trdn CD, huyén TL nay la phudong CD, quan
Nam TL, Thanh phé Ha Noi, sé6 02/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011 duoc
ky két gitra Cong ty c6 phan tap doan HP va 6ng Nguyén Hitu P .

Hop d6ng mua ban nha vuon xay thé “Du an khu nha & tai to 34 (nay la
t6 21) thi tran CD, huyén TL nay la phuong CD, quan Nam TL, Thanh phd Ha
Noi, s6 02/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011 duoc ky két gitta Cong ty cd
phan tap doan HP va 6ng Nguyén Hitu P chdm dut ké tir thang 1/2017.

2. Ong Nguyen Htru P phai chiu phat vi pham va bdi thuong thiét hai khi
cham dut hop dong 1a 227.910. OOOdong, dugc khau trir vao sd tién
350.000.000d6ng 6ng P da nop cho Cong ty co phan tap doan HD. Cong ty HDb
c6 nghia vu hoan tra 6ng Nguyén Hiru P s6 tién con lai 1a 122.090.000 dong.

3. Chap nhén yéu cu ctua Nguyén don 1a Cong ty cb phan tap doan HP
vé viéc don phuong cham dut hop dong mua ban nha vuon xay thoé “Du an khu
nha ¢ tai to 34 (nay 1a to 21) thi trin CD, huyén TL nay la phudong CD, quan
Nam TL, Thanh phé Ha Noi, s6 04/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011 duoc
ky két gitra Cong ty co phan tap doan HD va ba Phan Thi Lam T.

Hop déng mua ban nha vuon xay thé “Du an khu nha & tai t6 34 (nay la
t6 21) thi tran CD, huyén TL nay 1a phuong CD, quan Nam TL, Thanh pho Ha
Noi, s6 04/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011 dugc ky két giita Cong ty co
phan tap doan HD va ba Phan Thi Lam T chdm dut ké tir thang 1/2017.

4. Ba Phan Thi Lam T phai chiu phat vi pham va bdi thudng thiét hai khi
chdm dut hop dong 1a 244.350. OOOdong, dugc khiu trr vao sb tién
300.000.000d6ng ba T da nop cho Cong ty co phan tap doan HD. Cong ty Hb
c6 nghia vu hoan tra ba Phan Lam Thuy s tién con lai 13 55.650.000d0ng.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyen Hiru P va ba Phan
Thi Lam T dbi véi Cong ty C6 phan Tap doan HD vé viéc yéu cau tuyén bd vo
hiéu thda thuan phuong thuc thanh todn tai khoan 2.2 Diéu 2 trong Hop dong
mua ban nha vuon xay tho sé 02/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011va Hop
d6ng mua ban nha vuon xay tho sé 04/34CD/HDMB/2011 ngay 10/10/2011.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta céac bén.



Khéng dong ¥ vi ban an so tham, bi don khang céo toan bd ban an va dé
nghi Toa an cap phtc tham xét xir theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don thay doi khang cao dé nghi sira ban an so tham theo hudng khong
chap nhan khai kién va yéu cau cta nguyén don, chap nhan cho bi don tiép tuc
thuc hién Hop dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén va cac Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don trinh bay quan diém: Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén
don, nguyén don di chuyén nhuong 02 16 dat va nha vuon xay tho trén dat cho
ngudi khac trude khi Toa 4n ra ban an chip nhan cho nguyén don cham dut hop
ddng voi bi don. Dé nghi chuyén hd so sang co quan diéu tra xur 1y theo quy
dinh ctia phap luat do hanh vi chuyén nhuong cta nguyén don c6 dau hiéu lira
dao chiém doat tai san.

Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién,
khong chap nhan khang céo cua bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Céc b1 don da vi pham nghia vu thanh todn theo thoa thuan trong hop
d6ng, khong cung cép dia chi cu thé dé nguyén don c6 thé lién lac. Hop dbng
mua ban nha vuon xay tho gitra cac bén da dugc nguyén don don phuong cham
dut hop dong 1a hoan toan hop phap. Trong Hop dong c6 thoa thuan vé viéc
nguyén don c6 quyén ban tai san cho ngudi khac. Ong P va ba T ciing khong
phai khach hang chi dinh cia UBND thanh phé Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi phat biéu quan diém
vé viée giai quyet vu 4n nhu sau:

+Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da chap
hanh phap dang va day du cac quy dinh cua B9 luét t6 tung dan sy. Cac duong su
da dugc thyc hién day du quyen va nghia vu theo quy dinh ctia phap luét.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308 B luat
t6 tung dan sy huy ban an so tham do hop dong vo hiéu nhung khong giai quyet
hau qua. V& phi bi don la dng P, ba T néu c6 tai liéu, ching clr s€ giri don dén
co quan cOng an xem Xet giai quyet dbi véi dbi véi yéu cau dé nghi chuyén hd
s0 sang co quan cong an vi c6 dau hiéu vi pham hinh su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n di duoc
xem xét, danh gia, nhan dinh dﬁy du, khach quan tai phién toa; can cua két qua
tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xir nhan dinh:

[ 1]. Vé thi tuc t6 tung:

Pon khang céo cua cac bi don lam trong thoi han ludt dinh va ngp tam
g 4n phi phiic tham 1 hop 1.



TAt ca céc duong su déu da duoc Toa an téng dat hop 1€ tat ca cac vin
ban t6 tung nén su ving mit cua cac duong su tai phién tod hdm nay khong lam
anh hudéng dén viéc xét xtr vu an cua Hoi déng xét Xr.

[ 2] Vé ndi dung :

[2.1]. Xét khang céo cua bi don lién quan dén viéc ap dung thot hiéu voi
yéu cau khoi kién cua nguyen don va dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu 4n:

Qua trinh giai quyet vu an dén trudc khi mo phién toa so tham, cac bén
duong su khong co yéu cau Toa an ap dung thoi hicu. Tai phién toa so tham,
trude khi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam TL phat biéu y kién c6 hoi
cac bén c6 yéu cau ap dung thdi hiéu hay khong, nguyén don khong yéu cau ap
dung thoi hiéu, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 yéu cau
ap dung thoi hiéu. DE nghi p dung thoi hiéu ciia Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don dua ra trude khi Toa an cip so thim ban hanh ban an. Vi
vy, Hoi ddng xét xtr xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién 14 phu hop véi quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 184 ctia B9 luat T tung dan sy.

Xét thdy yéu cau khai kién cia Nguyén don 1a tranh chap vé viéc don
phuong cham dut hop dong mua ban nha vuon xdy thd “Dy an khu nha & tai to
34 (nay la t6 21) thi trdn CD, huyén TL duoc ky két ngay 29/7/2011 giita bén
ban 14 Cong ty c6 phan Tap doan HP va bén mua la dng Nguyén Hiru P , ba
Phan Thi Lam T. Ngay 05/01/2017, Nguyén don 13 Cong ty c¢6 phan Tap doan
HD c6 thong béo vé viéc don phuong cham dut hop dong, do hai bén chua hoan
tat cac thu tuc thanh 1y hop ddng theo thoa thuan trong hop ddng. Qua trinh thuc
hién hop dong, 1an sau cling 6ng P va ba T thanh toan s tién theo thoa thuan
clia cac bén dén thoi diém ngay 05/01/2017, 6ng P va ba T khong cung cap dia
chi lién lac méi cho nguyén don. Nhu viy, c6 can ctt dé xac dinh 1a nguyén don
chua thé biét dugc bi don co tiép tuc thuc hién hop dong hay khong hoic bi don
c6 gip tro ngai khach quan nao trong viée thuc hién hop dong hay khong. Trong
truong hop nguyén don gip phai tré ngai khach quan thi theo khoan 1 diéu 156
B4 luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“Thoi gian khéng tinh vao thoi hiéu khai kién vu an dan sy, thoi hiéu yéu
cau giai quyét viéc dan su 1a khoang thoi gian xay ra mot trong cac sy kién sau
day:

1. Su kién bét kha khang hodc tré ngai khach quan 1am cho chu thé c6
quyén khoi kién, quyén yéu cau khdng thé khai kién, yéu cau trong pham vi thoi
hiéu.

Sy kién bat kha khang 1a su kién xay ra mot cach khach quan khéng thé
ludong trude duge va khong thé khic phuc duge mic du di &p dung moi bién
phap can thiét va kha ning cho phép.

Tro ngai khach quan la nhiing tré ngai do hoan canh khach quan tac dong
lam cho ngudi c6 quyén, nghia vu dan su khdng thé biét vé viéc quyén, loi ich
hop phép ciia minh bi xadm pham hodc khong thé thyc hién dugc quyén, nghia
vu dan su cua minh;”
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Nhu vay, khoang thoi gian ké tir 1an thanh toan cudi cung ctia bi don dén
thoi diém nguyén don c6 thong bao vé viéc cham dut hop ddng khong duoc tinh
vao thoi hiéu khoi kién do nguyén don gip tré ngai khach quan. Tir d6, c6 thé
xac dinh ngay 15/11/2019 CTCP Tap doan HP gui don khoi kién cho Toa an 1a
nam trong thoi hiéu quy dinh tai Dicu 429 va Diém d Khoan 1 Piéu 688 ciia Bo
ludt Dan su 2015.

Bi don cho ring viéc xac dinh nguyen don khoi kién khi van con thoi hiéu
khoi kién 1a trai v6i quan diém cua Vién kiém sat nhan dan quan Nam TL. Tuy
nhién, Vién kiém sat nhan dan quan Nam TL khdng c6 khang nghi d6i v6i ban
an so thém vé viéc xac dinh thoi hiéu khéi kién cua nguyén don.

Ngoai ra, tai bién ban phién toa so thdm ciing nhu don yéu cau phan td,
cac 101 khai khac cua bi don tai cdp phiic thim déu xac dinh di thuc hién mot
phan nghia vy thanh toan va tam dimg khong thanh toan tiép. Cu thé, bi don c6
mot trong cac yéu cau phan té nhu sau:

“Budc Ap dung diém a, khoan 1 Diéu 14 Luat kinh doanh bat dong san
2006; Khoan 1, Piéu 39 Luat nha ¢ 2005 dé diéu chinh ndi dung quy dinh tai
diém 2.2 khoan 2 Piéu 2 cua Hop déng mua ban nha & xay thd sd
02/34CD/HPMB/2011 va s6 04/34CD/HPMB/2011, theo hudng: Tir“Bén B c6
trach nhiém thanh toan cho Bén A theo cac dot sau: Dot 1: Ngay sau khi ky hop
dong, nép toan b gid tri tién chuyén nhwong quyén svr dung dat tam tinh 1a:
1.685.100.0004; Thanh: Bén B c¢o trach nhiém thanh toan cho Bén A theo cac
dot sau: Pot 1. Thanh toan 30% ngay khi ky hop dong; Dot 2. Thanh todn 40%
trudc khi ban giao nha; Dot 3. Thanh toan 25% trudc khi hoan thi¢n viéc cung
cdp ho so xin cap Gzay CNOSDD&QOSHNO theo thong bdo cua Bén A; Don 4.
Thanh todn nét 05% sé tién con lai theo hop dong triede khi nhdn ban giao Gidy
CNOSDD&QSHNO.”

Y kién nay cua bi don ¢ du co sd dé xac dinh bi don da thira nhan mot
phan hoic toan bo nghia vu ctia minh ddi véi ngudi khai kién. Do dé, theo quy
dinh tai diém a khoan 1 diéu 157 B¢ luat dan su 2015 thi ké ca truong hop
nguyén don da hét thoi hiéu khoi kién thi van c6 cin cit dé bat dau lai thoi hiéu
khoi kién vy &n dan su.

Hoi dong Xét xtr xac dinh khang cao cua bi don vé viéc dé nghi ap dung
thoi hiu dbi vai yéu cau khoi kién caa nguyén don va dinh chi giai quyét vu an
la khong ¢ can ct.

[ 2.2 ] Xet, khang cdo cua bi don dé nghi tiép tuc thuc hién cac hop dong
Va khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan
td cua bij don.

- Ngay 10/10/2011, Cong ty HP lan luot ky két v6i 6ng Nguyén Hitu P
va ba Phan Thi Lam T c4dc Hop ddng mua ban nha vuon xay thd sd
02/34CD/HPMB/2011 va 04/34CD/HPMB/2011 ¢6 cac ndi dung thdéa thuan
chinh vé ddi twong ctia hop ddng, gia tri hop déng, phuwong thirc thanh toan va
phat hop dong trong truong hop cham thanh toan.
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Theo ndi dung cua cac tai li¢u, chung cr ma nguyén don giao ndp cho
Toa 4n gdm: Cong vin sé 80/UB-CN ngay 09/01/2004, Quyét dinh sb
7625/QD-UB ngay 09/11/2004 va Cong vin sb 4373/UBND-TNMT ngay
14/6/2010 ctia UBND thanh phd Ha Noi, c6 dii co s& dé xac dinh: Nguyén don
la Cong ty C6 phan tap doan HP 14 doanh nghiép duoc co quan c6 thAm quyén
giao dét tai t6 34 thi trdn CD, huyén TL, nay thudc phuong CD, quan Nam TL,
thanh pho Ha N¢i, d€ xay dung khu nha ¢ d¢ ban.

Qua trinh ky két va thuc hién hop dong, bi don ciing da_ biét vé noi dung
nguyén don chua tién hanh x4y cac ngdi nha dé ban nhung van dong ¥ ky két
hop dong Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh Hop dong ma cac bén giao két 1a
Hop d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Ludt su cua bi don cho
rang nguyén don ky két hop dong khi ddi twong cua hop doéng chua c6 nén Hop
d6ng vo hiéu 1a khong c6 can ci.

Nhu viy, cic Hop dong mua ban nha vuon xdy thd sd
02/34CD/HPMB/2011 va 04/34CD/HDPMB/2011 da dugc cac bén ty nguyén
giao két, c6 ndi dung va hinh thirc khong trai véi quy dinh ctia phap luat nén cé
gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén. Thuc hién cac hop dong nay,
nguyén don di tién hanh viéc xay dung cac nha vuon xay tho theo thoa thuin
ctia cac bén trong hop dong. Tai bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé
ban giao dua vao st dung ngay 27/10/2020 gitra Cong ty HDP va Cong ty An Lac
thé hién nguyén don da thuc hién dung nghia vu xdy dung ciia minh trong hop
déng gifra cac bén. Viéc bi don khong thuc hién dung viéc thanh toan theo hop
d6ng 1a vi pham thoa thuan giita cac bén va trai quy dinh cia phap luat.

Tda an cap so thAm chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
cham dut hop dong mua ban nha vuon xay tho sé 02/34CD/HPMB/2011 va
04/34CD/HPMB/2011 vé1 cac bi don 1a dang quy dinh cua phép luat.

- Vé so tlen phat do cham thanh toan: Cong ty Hb yéu cau 6ng P phai
thanh toan sO tién 227.910.000dong va Cong ty HP yéu cau ba T phai thanh
toan so tién 244.350. OOOdong tuong tmg v4i 10% tong gia tri hop dong. Tai
diém 3.3 Piéu 3 cua Hop dong hai bén da c6 thoa thuan vé phat vi pham va boi
thuong thi€t hai. Tuy nhién, cac bén thoa thuan vé tién d0 thanh toan dot 2 va
dot 3 trén co so 1a thoi diém khoi cong va thoi diém ban giao nha. Tai cc thoi
diém nay, nguyén don chua c6 yéu cau khoi kién vé viéc cham dit hop dong
cling nhu khong c6 bién ban lam viéc hodc van ban thong bao cham thanh toan
nao ddi v4i bi don nén xac dinh tai thoi diém thanh toan dot 2, dot 3 thi hop
d6ng van c6 hiéu luc. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh bi don da vi pham nghia
vu thanh toan dot 1 nhung nguyén don chua c6 yéu cau cham dut hop dong,
viéc vi pham cac nghia vu thanh toan ¢ cac dot tiép theo c6 mot phan 15i cia
nguyén don. Do d6, mic du chap nhan yéu cau chdm dut hop dong cla nguyen
don do bi don vi pham nghia vy thanh toan nhung viéc chap nhén yéu cau phat
hop dong cua nguyén don la chua phu hgp, chua dam bao quyen va loi ich hop
phap cho bi don. Doi vOi hau qua cua viée cham dut hop dong nhu dé phan tich
& trén, can thiét yéu cau nguyén don hoan tra cho cac bi don sd tién ma cac bi
don da nop dé thyc hién cac hop dong
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Tir nhitng nhan dinh néu trén, Toa an cap phtc thim chdp nhan mot phan
yéu cau khang céo cta bj don vé viéc khong chip nhan yéu cau phat hop dong
cua nguyén don.

[ 2.3 ] Béi véi cac yéu cau phan td ctia bi don dé nghi Toa an xac dinh
Thoa thuan tai khoan 2.2 Piéu 2 cua Hop ddng mua ban nha vuon xay tho sb
02/34CD/HPMB/2011 va sb 04/34CD/HPMB/2011 bi vo hiéu; Budc Ap dung
diém a, khoan 1 Piéu 14 Luat kinh doanh bat dong san 2006; Khoan 1, Piéu 39
Luat nha & 2005 dé diéu chinh noi dung quy dinh tai diém 2.2 khoéan 2 Piéu 2
cia Hop déng mua ban nha & xiay tho sé 02/34CD/HPMB/2011 va sb
04/34CD/HPMB/2011.

Nhu d4 phan tich ¢ trén, cac hop dong nay déu duogc cac bén ty nguyén ky
két, co6 nodi dung va hinh thire khong trai quy dinh cua phap luat nén khong co
cin ct chp nhan cac yéu cu phan t6 nay.

[ 2.4 ] V& viéc bi don cho riang viéc nguyén don da ky két cac hop dong
ban tai san dang tranh chéap cho nguoi khac la co dau hiéu vi pham phap luat
hinh su va dé nghi HDXX chuyen hd so cho co quan diéu tra dé giai quyet
HDXX nhan thay cac bén khi ky két hop dong da c6 thoa thuan cu thé Ve viée
cham dut hop dong khi vi pham nghia vu thanh toan. Nguyén don da tién hanh
lap vi bang vé viéc cham dut hop dong v6i nguyén don va co thong bao bang
vin ban cy thé tir thoi diém nim 2017. Do d6, khong c6 cin ctr dé xac dinh
nguyén don c6 hanh vi gian ddi trong viéc giao két ciing nhu thuc hién hop
ddng véi bi don. Trudng hop bi don cb cac tai liéu, chimg ctr khac ¢6 gia tri du
dé chtimg minh hanh vi ctia nguyén don 13 trai phap luat hinh su thi ¢ thé yéu
cdu co quan diéu tra giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. V& 4n phi:

Ong Nguyén Hitu P va ba Phan Thi Lam T 13 ngudi cao tudi, c6 don xin
mién 4n phi nén can ctr diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi
va 1& phi Toa an thi 6ng P, ba T duwoc mién an phi dan sy so tham va an phi dan
su phiic tham.

Cong ty C6 phan tap doan HP phai chiu an phi ddi véi phan yéu cau khoi
kién khong duoc chép nhan.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 diéu 308 B¢ lut to tung dan sy 2015;

Can ctr Diéu 422, 424, 426 ctia Bo luat Dan sy 2005; Diéu 404, 418, 422,
428, 429 va 688 clia Bo luat Dan sy 2015; Picu 39 Luat Nha ¢ 2005; Dicu 14,
22, 24, 27 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2006; Nghi quyét sd
326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

13



Xir: Chép nhan mot phan khang cao cua ong Nguyen Hiru P va ba Phan
Thi Lam T. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s 06/2020/DS-ST ngay
20,21/01/2021 ctia Tda an nhan dan quian Nam TL, Thanh phé Ha Noi va Quyét
dinh nhu sau:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don la Cong ty co phan tap
doan HD v¢€ viéc don phuong cham duat hop dong mua ban nha vuon xay tho
“Dy 4n khu nha & tai to 34 (nay 1a to 21) thi trAn CD, huyén TL nay 1a phudng
CD, quan Nam TL, Thanh phd Ha Noi, s6 02/34CD/HPMB/2011 ngay
10/10/2011 duoc ky két gitta Cong ty c6 phan tap doan HP va 6ng Nguyén Hitu
P.

Hop d6ng mua ban nha vudn xay thé “Du an khu nha & tai to 34 (nay 1a
t6 21) thi trdn CD, huyén TL nay la phuong CD, quan Nam TL, Thanh phd Ha
Noi, sb 02/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011 duoc ky két giita Cong ty cb
phan tap doan HP va 6ng Nguyén Hiru P chdm dut ké tir thang 1/2017.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don 13 Cong ty c6 phan tap
doan HP vé viéc don phuong chdm dut hop ddong mua ban nha vuon xay thd
“Dy 4n khu nha & tai to 34 (nay 13 t6 21) thi trAn CD, huyén TL nay 1a phuong
CD, quan Nam TL, Thanh phd Ha Noi, sé6 04/34CD/HPMB/2011 ngay
10/10/2011 duoc ky két gitta Cong ty co phan tip doan HP va ba Phan Thi Lam
T.

Hop dong mua ban nha vuon xay thd “Du an khu nha & tai t6 34 (nay la
t6 21) thi trAn CD, huyén TL nay la phudng CD, quan Nam TL, Thanh phd Ha
Noi, s6 04/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011 duoc ky két gitta Cong ty cd
phan tap doan HP va ba Phan Thi Lam T cham dut ké tir thang 1/2017.

[ 2] Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty cd phan tap doan
HD vé viéc phat vi pham va boi thudng thiét hai khi chdm dat hop dong ddi véi
6ng Nguyén Hiru P va ba Phan Thi Lam T.

Budc Cong ty cd phan tap doan HD hoan tra cho ong Nguyén Hiru P s6
tien 350.000.000 dong ong P di nop dé thuc hién hop dong sb
02/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011.

Budc Cong ty co phan tdp doan HD hoan tra cho ba Phan Thi Lam T s6
tien 300.000.000 déng ba T di ndp dé thuc hién hop dong sb
04/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011.

[3] Khoéng chap nhén yéu cau phan t6 clia 6ng Nguyen Hiru P va ba
Phan Thi Lam T d6i v6i Cong ty C6 phan Tap doan HP vé viéc yéu cau tuyén
bb vo hiéu thoa thuan phuong thirc thanh toan tai khoan 2.2 Piéu 2 trong Hop
dong mua ban nha vuon xay tho sé 02/34CD/HPMB/2011 ngay 10/10/2011va
Hop dong mua ban nha vudon xay tho s6 04/34CD/HPMB/2011 ngay
10/10/2011.

[4]. Vé an phi:
o F Ong Nguyén Hiru Phu, ba Phan Thi Lam T dugc mién 4n phi dan sy so
tham va an phi dan sy phuc tham.
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+ Cong ty C phan Téap doan HD phai chiu an phi d6i voi yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan 13 30.000.000 dong. Puoc 601 trir vao so tién tam
tmg an phi da ndp 13 6.400.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
0008932 ngay 04/12/2019 va 6.000.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0008933 ngay 04/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Nam TL.

Cong ty C6 phan Tap doan HD con phai ndp s tién: 17.600.000 dong an
phi dan sy so tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy 2015, trur trudong hop phap luat cé quy dinh khéc.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty n guyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a 05/7/2021.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha Noi;

- TAND quan Nam TL,;
- Chi Cuc THADS quan Nam TL,
- Luu HSVA.

VU TOAN GIANG
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