TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s6: 81/2019/DS-PT
Ngay: 16/5/2019
Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huon.

Cac Tham phan: Ong Y Phi Kbubr, 6ng Tran Anh Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Ngoc Dung - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 16/5/2019, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xir phiic thAm
cong khai vy 4n dan su thy 1y s6: 13/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nim 2019
vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé: 30/2018/DSST ngay 20/11/2018 cia Toa an
nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 66/2019/QP-PT ngay 07/3/2019 va
Quyét dinh hoan phién toa s6: 51/2019/QD-PT ngay 02/4/2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Van Q, sinh nam 1971 - C6 mit

Dia chi: X4 P, huyén E, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Hoai Q, sinh ndm 1983 - C6 mit
(theo vin ban Gy quyén ngay 24/4/2018).

Pia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Bi don: Ong Lé Vian T, sinh ndam 1959 - C6 mit

Dia chi: X& H, huyén E, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thai T, sinh nim 1978 - C6 mat
(theo van ban ty quyén ngay 27/11/2018).

Dja chi: Thi tran K, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1958 - C6 mit

Dja chi: X4 H, huyén E, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Vin T (theo van ban ty quyén ngay
24/10/2018).

2. Ba Bui Thi N, sinh nam 1979.

Pja chi: X4 P, huyén E, tinh Pak Lak.



_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hoai Q - C6 mit (theo vin ban uy
quyén ngay 15/01/2019).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/5/2018 va qué trinh tham gia t tung nguyén
don la 6ng Duong Van Q trinh bay: Ngay 03/3/2013 am lich (tirc 1a ngay
12/4/2013 duong lich) 6ng Lé Van T chuyén nhuong cho gia dinh 6ng, di¢n tich
dat nong nghiép 03ha, tai xa H, huyén E, tinh Pik Lak voi gia 210. 000.000 dong,
trén dat khong c6 tai san. Dién tich dat co tir can: hu:ong Dong giap ray ca phé cua
ong C; huzong Tay glap rdy ctia ong D; hudng Bic gidp rdy ca phé cua ong C;
hudng Nam giap sudi nudec.

Do dién tich dat chuyén nhuong, chua dugc cap gidy ching nhén quyén str
dung dat, nén hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong bang gidy viét tay. Ngay sau
khi hop dong duoc ky két, 6ng da thanh toan cho ong T 60.000.000 dong va ong T
da chuyén giao dat cho gia dinh 6ng sir dung; s6 tién con lai 150.000.000 dong, hai
bén thoéa thudn Ong s€ thanh toan cho 6ng T vao thang 12/2013; ong T phai co6
trach nhiém thuc hién thi tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va sang
tén thira dat cho 6ng.

Pén thang 12/2013, dng thanh toan cho 6ng T 150.000.000 dong nhu thoa
thuan; 6ng T thay dit ting gia, nén khong ddng ¥ chuyén nhugng cho dng dién tich
dat néu trén va lay lai dat chuyén nhuong cho ngudi khac, khong tra lai cho gia
dinh 6ng 60.000.000 dong da nhan.

Vi vay, 6ng khot kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, dugc ky két giira 6ng va ong T ngay 12/4/2013 1a vo
hi¢u; budc ong T phai tra cho cho gia dinh 6ng 60.000.000d da nhan; budc ong T
boi thuong thiét hai cho gia dinh 6ng 200.000.000d, do gia tri quyén sir dung dat,
d6i voi dién tich dat chuyén nhuong tiang gia, gay thiét hai cho gia dinh 6ng.

Qué trinh tham gia t6 tung, bi don 1a 6ng Lé Van T trinh bay: Ngay
03/3/2013 am lich, 6ng ky hop dong chuyén nhuong cho dng Q 03ha dat, tai xa H,
huyén E, véi gia 210.000.000 dong, ding nhu 6ng Q di trinh bay. Sau khi hop
ddng duoc ky két, ong dd chuyén giao dat cho 6ng Q st dung; ong Q d3 thanh toan
cho 6ng 60.000.000 ddng; sb tién con lai 13 150.000.000 dong, hai bén thoa thuan
6ng Q phai thanh toan cho 6ng vao thang 12/2013, cung véi lai suat 1,5%/thang.

Pén thang 12/2013, 6ng Q khéng thanh toan cho ong sb tién con lai
150.000.000d nhu thoa thuan, mic du ong da doi nhiéu lan. Sau d6, ong Q bo di
dau 6ng khong biét. Do khong lién lac dugc voi ong Q, dén thang 3/2015, 6ng liy
lai dién tich dat da chuyén nhuong cho ong Q va chuyén nhuong cho ngudi khac.

Viéc 6ng T khoi kién yéu ciu ong phai tra lai 60.000.000d da nhan va boi
thuong thiét hai 200.000.000d, 6ng khong dong ¥, vi 6ng Q la nguoi vi pham hop
dong. Trude day, ong su dung dién tich dat néu trén dé tréng ngd va nudi ca. Do
ong Q sir dung dat ctia ong tir ngay 03/3/2013 a am lich dén nam 2015, vi vay ong dé
nghi Toa an budc 6ng Q phai tra cho 6ng 30 tan ngd va 03 tan ca cac loai voi gia
50.000d/kg ca. Ngoai ra, ong Q con vay ong 16.500.000d dé cay dat va mua cay



gidng, 6ng yéu cau ong Q tra lai cho 6ng sO tlen da vay.

Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bui
Thi N trinh bay: Ba 13 vo ctia ong Duong Vin Q, ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua ong Q.

Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran
Thi Q trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Lé Van T, ba dong ¥ véi 10i trinh bay cta ong T.

Ban 4n dan su so tham s6 30/2018/DSST ngay 20/11/2018 cua Toda an nhan
dan huyén Ea H’leo, di can ct: khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu
165, Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy; Cac Didu 122, 123, 124,
134, 137, Dicu 689 va Dicu 697 Bf luat Dan sy nam 2005; Diéu 127 Luat dat dai
nam 2003; Diéu 148 Nghi dinh s6: 181/2004/ND- CP, ngay 29 thang 10 nim 2004
cua Chinh phu vé thi hanh Luat dét dai; khoan 4 Diéu 26 va diém b khoan 3 Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé
mure thu, mién giam, thu ndp, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van Q.

Huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 03/3/2013 giita
ong Duong Vin Q voi 6ng Lé Van T do vo hiéu vé hinh thirc va ndi dung.

Budc ong Lé Vin T c¢6 trach nhiém giao tra cho dng Duong Vian Q sd tién
60.000.000 dong.

Ong Duong Vian Q khong phai giao lai cho bi don toan bo dién tich dat da
mua cta ong Lé Vian T. Vi hién nay, toan bd dién tich dat ma ong T d3 ban cho
ong Q, dang do 6ng Vi Van L va 6ng L€ Thanh T quan 1y st dung.

Ngoai ra, Toa an cap 50 tham con tuyén vé 14i suat cham tra tién trong giai
doan thi hanh an, quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gi tai san, an phi va tuyén
quyén khang cdo.

Ngay 29/11/2018, bi don la 6ng Lé Van T c6 don khang cao vdi 1y do: Toa
an cap so thim budc ong phai tra lai cho 6ng Duong Vin Q 60.000.000d da nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1a khong khach quan, dé nghi Toa an cap phuc
tham xét xt lai.

Quyét dinh khang nghi phic thdm so: 1011/QDKNPT-VKS-DS ngay
14/12/2018, ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak, da khang nghi
mot phan ban an dan sy so tham néu trén voi 1y do: Tda an cap so tham tuyén xur
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, 1ap ngay 03/3/2013 giira 6ng Lé Vian
T va 6ng Duong Van Q vo6 hi¢u la c6 can ctr. Tuy nhién, Toa an cép so thAm nhan
dinh do nguyén don la 6ng Duong Van Q vi pham thoa thuén, dan dén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, nén khong chap nhan yéu cau boi
thuong thiét hai cho ong Q la chua ding voi quy dinh cua phap luét; Pé nghi Toa
an cap xir phiic tham stra ban an so tham, budc bi don 13 ong Lé Van T phai boi
thuong thiét hai cho 6ng Du:orng Van Q, tién chénh léch gia tri quyén st dung dat,
do cac bén thoa thuan véi gid tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir so tham

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat gilr nguyén quyet dinh
khang nghi va cho rang: Ké tir thoi diém thu 1y vu 4n dén khi mo phién toa phiic



tham, Tham phéan chi toa phién toa va Hoi déng xét xtr da chap hanh dung quy
dinh cta Bo luat to tung dan su; Bi don khang cdo yéu ciu khong phai tra lai cho
nguyén don 60.000.000d da nhan 1a khong c6 can cu. Boi 1€, hau qua phap 1y cua
giao dich vo hi€u la cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, dé nghi Ho1
ddng xét xir phuc tham khong chip nhan yéu cau khang cdo cia bi don; chap nhan
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, xt sira ban an
so tham theo ndi dung khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hé so vu an, da dugc
tham tra tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:
Tai phién toa phuc thim, nguyén don khéng rat don khai kién; Bi don khong rut
don khang cao; Cac duong su khong tu hoa giai duoc voi nhau vé viéc giai quyét
vu 4n va dé nghi Toa 4n cap phuc tham giai quyét.

[2] Xét don khang cdo cta bi don con trong han luét dinh, nén hop I¢.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau khang cao cua bi don va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, Hoi dong xét
xt phuc tham xét thiy: Ngay 12/4/2013, 6ng Lé Van T ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit cho 6ng Duong Vian Q, dién tich dat 30.000m” tai xa
H, huyén E, tinh Pak Lik véi gia 210.000.000d. Hai bén thoa thuan ngay sau khi
hop ddng duoc ky két ong T chuyén giao dét cho 6ng Q; dng Q thanh toan cho
6ng T 60.000.000d; sd tién con lai 150.000.000d, 6ng Q s€ thanh toan vao thang
12/2013 va 1ai suat 1,5%/thang; khi nao dat duoc cap gidy ching nhén quyén su
dung dét, 6ng T sé& lam thu tuc chuyen nhuong quyén su dung dat cho ong Q.

Cian cr vao bién ban tham dinh tai chd, thi dién tich dat néu trén, hién nay
dugc chia thanh hai thira, dugc ngan cach boi con duong di.

Thira dat thir nhat c6 dién tich 21.800m? ¢6 tr can: huéng Béc giap dat cua
ong S; hudéng Nam giap dat ctia ong T; huéng Pong giagp duong di; huéng Tay
giap sudi nuoc.

Thira dat tha hai c6 dién tich 13.354m? c6 tir can: huéng Béc giap dat cua
6ng T; huéng Nam giap dat cua ong T; huéng Pong giap dat cia 6ng L; hudng
Tay giap duong di.

[4] X¢ét tinh hop phap cia hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét giira
ong T va ong Q, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay Hop dong khéng dugc cong
chtng, chtng thuc 1a vi pham hinh thtrc ctia hop dong, duoc quy dinh tai khoan 2
Piéu 689 Bo luat dan sy nim 2005; diém b khoan 1 Pidu 127 Luat dat dai nam
2003; Dién tich dat ma ong T chuyén nhuong cho ong Q, chua dugc cap gidy
chung nhan quyén str dung dat, nén khong du diéu kién chuyen nhuong quyén su
dung dét, dugc quy dinh tai dlem a khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; viéc
cac bén chuyén nhuong quyen str dung dat cho nhau, 13 vi pham diéu cAm ctia phap
luat. Vi vay, Toa an cap so tham tuyén xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc ky két ngay



12/4/2013, gitra 6ng T va ong Q vo hiéu la c6 can ctr, dang phap luat. Tuy nhién,
Tda an cip so thim tuyén xt hop dong vo hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh
thire, 1a khong dung véi quy dinh cta phap luat. Boi 18, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két giira ong T va ong Q vao ngdy 12/4/2013; dén ngay
03/5/2018, dng Q khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu 1a di qua
hai ndm, nén da hét thoi hiéu yéu cau, duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Bo luat
dan sy nam 2005.

[5] Vé giai quyét hau qua cia giao dich dan sy vo hi¢u: Nam 2015, ong L&
Vin T d3 14y lai dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng Duong Van Q va chuyén
nhuong cho nguoi khac. Vi vdy, Toa an cdp so tham tuyén xir budc ong T phai
hoan tra lai cho 6ng Q 60.000.000d da nhan 13 c6 can ct. Hoi ddng xét xir phic
tham xét thiy, khong c6 cin cir dé chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng T 2
khong tra lai cho 6ng Q 60.000.0004d.

[6] Vé 15i ctia cac bén dan dén giao dich dan sy v6 hiGu: Ong T va ong Q
déu biét, dién tich dat ma cac bén chuyén nhuong cho nhau, chua duoc cap giay
chirng nhan quyen su dung dat, khong du diéu kién dé chuyén nhuong quyen sur
dung dat nhung van giao két hop dong, dan dén hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat vo hiéu; 16i ctia cac bén 1a nhu nhau. Toa an cap so thdm nhéan dinh
ong T khong c6 16i dan dén hop ddng vo hiéu, nén khong budc ong T bdi thuong
thi¢t hai cho ong Q, 1a khong dung.

[7] Vé thiét hai va boi thuong thiét hai: Tai thoi diém chuyén nhuong, céc
bén thoa thuan gia tri quyén st dung dat, dién tich dat chuyén nhuong la
210.000.0004d; 6ng Q da thanh toan cho 6ng T 60.000.0004, twong tmg 28,57% gia
tri hop dong. Can cr bién ban dinh gia tai san ngay 24/10/2018, dién tich dat néu
trén co gia tri 808.542.000d. Nhu vay, khoan tién chénh 1éch gia tri quyen st dung
dat, do cac bén thoa thuan voi gia tri quyén sir dung dét tai thoi diém xet xu so
tham 1a 808.542.000d - 210.000.000d = 598.542.000d. Thiét hai so véi sd tién ong
Q da thanh toan cho ong T 1a 598.542.000d x 28,57% = 171.000.000d; mdi bén
phai chiu % thiét hai 1a 85.500.000d. Vi vay, Ho1 dong xét xur phuc tham xét théy,
can chap nhan yéu cau khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pik Lak, sira ban an so tham, budc 6ng T phai boi thudng thiét hai cho 6ng Q la
85.500.000d.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham, khong c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir phiic tham khdng xem xét.

[8] V& an phi: Do stra ban an so tham, Hoi dong xét xtr phiic thAm xac dinh
lai nghia vu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat to tung dan su: Khong chap
nhan khang cdo cua bi don la 6ng Lé Van T; Chép nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik; Stra ban an dan sy so thim sb
30/2018/DSST ngay 20/11/2018 cta Toa an nhan dan huyén Ea H’leo;



Cin cir diém a khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nim 2003; Diéu 128, Piéu 137
Bo luat dan sy nam 2005; khoan 4 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016, cua Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ong Duong Vian Q.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, duoc ky két ngay
12/4/2013 (ngay 03/3/2013 am lich) gitra 6ng Lé Van T va 6ng Duong Van Q 1a vo
hiéu.

2. Buoc vo chéng ong Lé Van T, ba Tran Thi Q phai hoan tra cho vo chéng
6ng Duong Van Q, ba Bui Thi N 60.000.000 dong.

3. Budc vo chong ong Lé Van T, ba Tran Thi Q phai bdi thuong thiét hai
cho vo chong ong Duong Vian Q, ba Bui Thi N 85.500.000 dong.

4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Vin Q vé viéc budc
ong Lé Vin T phai boi thuong thiét hai cho gia dinh 6ng 114.500.000 dong.

5. Vé an phi: Ong Lé Vin T va ba Tran Thi Q phai chiu 4.575.000 dong tién
an phi dan sy so tham; 6ng T khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, 300.000
dong tién tam tng an phi phic tham da ndp tai bién lai sb 0008905 ngay
03/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E, dugc khau trir vao so tién an
phi dan sy so thAm phai ndp.

Ong Duong Van Q phai chiu 5.725.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Céc quyét dinh khac cuia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM/HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND tinh Pak Lik; (P ky)

- TAND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Duong sy,
- Luru ho so.
Nguyen Huon






