TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s6:86/2018/DS-PT
Ngay13/6/2018.
VI: “Tranh chép hop déng vay tai sin”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong'Y Thong Kbuor.

Cdc tham phan: Ong Y Phi Kbudr, ba Nguyén Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba B Thi Hong Ha - Chtrc vu: Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pak Lik.

- Pai dign Vién kiém sdat nhan dan tinh Dik Lik: 6ng Nguyén Trong
Vuong Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13/6/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6226/2017/TLPT-DS ngay 06/12/2017vé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban 4n so tham $622/2017/DS-ST ngay 19 thang 10 nim 2017 cta Toa
an nhan dan thi xa Budn Ho bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 02/2018/QDXX-PT
ngay 02thang 01 nam 2018giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin L

Dja chi: Khéi 3B, thi trdn E, huyén E, tinh Pik Lik. C6 don xin xét xur
Véng mat.

Bi don: Vo chdng 6ng Nguyén Tan S (c6 mat), ba Lé Thi D (c6 gidy uy
quyén tham gia t tung cho 6ng Nguyén Tén S)

Cung dia chi: Thon 9, x4 E, thi xa B, tinh Pak Lik

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ho Thi Thanh P

Pia chi: Khéi 3B, thi trdn E, huyén E, tinh Pk Lak. C6 don xin xét xur
Véng mat.

Nguoi khang céo 1a bi don éng Nguyén Tan S va quyét dinh khang nghi s6
04/QDKNPT-VKS-DS ngay 31/10/2017 ctua Vién kiém sat nhan dan thi x3
Budn Ho

NOI DUNG VU AN:



Theo ban 4n so thdm cta Toa an nhan dan thi xa Budén Ho thi ndi dung vu
an nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin L trinh bay: Do chd quen biét nén vao ngay
08/5/2015, vo chdng toi cd cho v chdng 6ng S, ba D vay sb tién 150.000.000
dong, 13i suat 1,5%/nam (0,125%/thang). Thoi han vay 1a 12 thang.Muyc dich
vay dé mua may mac. Khi vay vo chong ong S, ba D c6 thé chap cho toi 03
quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK 666900; BK
666901 va BK 666902 theo Hop ddng thé chip quyén s dung dat sé 00182
dugc ky két gitra hai bén vao ngay 08/5/2015 va duoc coéng chimg sd
000004091, quyén sé 02/2015/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching
P, thi tran E, huyén E.

Pén thoi diém tra ng, do chua co tién tra ng nén vo chdng ong S, ba D ¢
dén nha t6i dé thuong luong, xin rat bia d6 mang vé dé vay tién tai ngan hang dé
tra no cho t6i. Toi ddng ¥ 1am thu tuc x6a thé chap 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BK 666900 va BK 666902 dé tra lai cho dng S, ba D. Tuy nhién, khi
vay duoc von tai ngan hang, vo chong ong S, ba D khong chiu tra ng cho toi nhu
thoa thuan.Tinh dén thoi diém khai kién, vo chong 6ng S, ba D méi tra cho toi
03 lan (ngay 16/02/2017 tra 5.000.000 dong; ngay 16/3/2017 tra 10.000.000
dong; ngay 27/6/2017 tra 16.000.000 ddng) dugc tong sb tién 31.000.000
déng.Sé no con lai 1a 119.000.000 déng, hién nay 6ng S, ba D van chua tra duoc
khoan nao ké ca gdc va 1ai cho vo chong toi.

Do do, to1 yéu ciu Toa an budc vo ché)ng ong S, ba D phai tra cho vo
chong toi tong so tién 124.292.208 dong, bao gom 119.000.000 dong tién goc va
5.292.208 dong tién 13i.Trong truong hop 6ng S, ba D khong tra hodc tra khong
day du s no trén cho t6i, tdi yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san di thé
chap ctia ong Nguyén Tan S va ba Lé Thi D theo hop dong thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat s6 00182 ngay 08/5/2015 dbi véi tai san 1a
thira dat theo Gidy chung nhan s BK 666901 mang tén 6ng Nguyén Tan S, ba
Lé Thi D; thira dét s6 46, t& ban d6 s6 38, dién tich 3000 m2 dé thu hdi ng cho
toi theo quy dinh ctia phap luat.

- Bi don ong Nguyén Tan S va la ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Lé
Thi D trinh bay: V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin L yéu
cau Toa an budc vo chong toi phai tra cho 6ng L tong sb tién 123.000.000 dong,
bao gébm 119.000.000 dong tién gbc va 4.000.000 dong tién 1ii, tinh tir ngay
08/5/2015 dén ngay 12/6/2017 thi toi khong dong y. Vi thuc té, giita vo chong
t6i va 6ng L da rat nhiéu 1an giao dich vay tién, va vo chdng t6i ludn tra no day
du. Lan cudi cing, vao thang 3 nam 2016, vo chong toi vay cua 6ng L hai lan
v6i tong s tién 31.000.000 dong. Do d6, toi chi dong ¥ tra s6 ng 31.000.000



dong tién gbc va 1ai ddi voi sb no d6. Hién nay, toi di tra du sé ng gdoc
31.000.000 dong, con tién 1ai ddi s6 ng 31.000.000 dong thi toi chua tra dugc.

T6i thira nhén 13 vo chdng t6i c6 k¥ tén xac nhan trong Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat sb 00182 ngay 08/5/2015 nhung vé
ndi dung cua Hop dong thé chap dé lam gi thi lic kY, vo chong toi khong
biét. T6i chi chdp nhén tra s6 tién 14i di v6i s6 ng 31.000.000 déng.Ngoai ra, toi
khong con ng dng L khoan ng nao khac.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba HO Thi Thanh D trinh bay:
T6i ddng v voi cac ¥ kién, 101 trinh bay cua chong t6i 1a ong Nguyén Vin L.
Ngoai ra, toi khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan diém khang
dinh: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su da chip hanh dang cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan sy.

Vé ndi dung:Ong S, ba D ¢6 thé chip cho ong L 03 quyén str dung dat theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6BK 666900; BK 666901 va BK 666902
dé dam bao khoan vay sé tién 150.000.000 dong; sau d6 cac bén da xoa thé chap
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 666900 va BK 666902, con BK 666901
dang thé chip, nhung viéc thoa thuan khong 1ap bién ban dé lam cin clr thuc
hién. Tuy viéc thé chap cac bén thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat,
nhung khéng 1ap hop ddng vay tién kém theo, hodc gidy vay tién kém theo hop
d6ng thé chap dé chting minh cho viée giao dich vay tién 1a khong dung trinh tu.
Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi
x3 Bu6n Ho, chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Tan S. Sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao Cac tai liéu, ching cur da dwoc xem xét tai phién toa, y kién ciia
cac dwong su, cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Tan Sva khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan thi xa Buon HO HDXX thiy rang: Ong S, ba D ¢6 thé chip cho ong L
03 quyén sir dung dét theo gidy chiing nhan quyén sir dung ddtmang cac s6 BK
666900; BK 666901 va BK 666902 do Uy ban nhan déan thi xd B cap cho 6ng
Nguyén Tan S, ba Lé Thi Dngay 24/7/2012 (goi tit 1a gidy CNQSDD s6 BK
666900; BK 666901 va BK 666902)dé dam bao khoan vay sé tién 150.000.000
ddng; sau do cac bén di xoa thé chdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
666900 va BK 666902, con gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BK 666901
dang thé chap.Viéc thé chip cac bén thue hién ding theo quy dinh ctia phap luat,
nhung khong 1ap hop dong vay tién kém theo, hodc gidy giao nhan tién kém
theo hop dong thé chap dé chimg minh cho viéc giao dich vay tién, tuy nhién



cin ¢ vao hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
00182 ngay 08/5/2015 giita ong Nguyén Tan S, ba Lé Thi D va ong Nguyén
Vin L thi ong S, ba D thé chip cho ong L 03 quyén str dung dat sé BK 666900;
BK 666901 va BK 666902, ¢é ¢am bao cho khoan vay 150.000.000d6ng. Theo
khoan 3 Piéu 1 ctia Hop dong thé chap trén thi s6 tién vay bang tién mit (VND)
— Giao nhan tién ngay sau khi hop dong cong chimg xong (Cé gidy bién nhdn)
do cac bén ty thuc hién va chiu trach nhiém trudc phdp luat. Hai bén da cong
ching xong hop dong thé chap nhung viéc di giao nhan tién hay chua thi
nguyén don khong cung cip duoc chimg cir chimg minh. Tuy nhién, theo khoan
1 Piéu 4 ctua Hop ddng thé chip quy dinh: “Giao cac gidy to vé tai san thé chip
cho bén B ngay sau khi nhén tién”, Bi don da giao 03 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BK 666900; BK 666901 va BK 666902 cho nguyén don quan
ly,(sau d6 hai bén da lam thu tuc x6a thé chap 02 gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BK 666900 va BK 666902; phia nguyén don cho rang dén thoi diém
tra no, do chua co tién tra ng nénbi don thuong lugng, xin rat bia d6 mang vé dé
vay tién tai ngan hang dé tra nog cho nguyén don, vi vay nguyén don dong y lam
thu tuc x6a thé chap dé tra lai 02 Gidy chung nhan quyén sur dung dat cho bi
don); Phia bi don cho rang khong vay so tién 150.000.000 dong ma chi vay
31.000.000 déng va da trd xong ng géc chi cOn no tién 13i; viéc vo chéng bi don
ky vao hop dong thé chap 1a do tin tudng ban bé nén khong doc ndi dung va ky
trude sau d6 phia nguyén don tu di cong chimg. Tai phién toa phiic tham ong S
cho rang sau khi ky két hop dong thé chép thi gitra 6ng va dng L khdng thong
nhat duoc vé muc 14i suat nén 6ng khong vay nita va yéu cau tra lai cac gidy
chting nhan quyén st dung dat, sau d6 6ng L di xo6a thé chap va tra lai 2 gidy
chting nhan quyén st dung dat, tuy nhién, cic bén giao két hop dong 1a hoan
toan tu nguyén va cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé nodi dung va cac
thong tin da thoa thuan trong hop dong, tai thoi diém cong chimg cac bén tham
gia hop ddéng day du nang lyc hanh vi dan su phu hop véi quy dinh cta phap
luat, muc dich ndi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong khong trai phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Khi giao két hop déng xong, cac bén di dugc
nghe, doc k¥ hop dong; dong ¥ toan bo nodi dung va ky vao hop dong trude sy c6
mit cua cong chimg vién; Noi dung cua hop dong thé chap quy dinh nghia vu
ctia bén A (vo chong ong S, ba D) thé hién ndi dung “Giao cdc gidy to vé tdi
san thé chdp cho bén B ngay sau khi nhdn tién” va trén thyc té bj don da giao 03
quyén st dung dat da thé chap cho nguyén don, thuc té ong S thé chip 03 quyén
str dung dat, ong L chi x6a thé chap 02 quyén sir dung dat nhung vo chong éng
S ciing khong c6 y kién gi, mat khac sau khi giao két hop dong thé chap quyén
st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cho khoan vay 150.000.000 déng thi



6ng S, ba D da 3 lan tra no cho ong L, ong S cho rang day 1a khoan vay khac
khong lién quan dén hop dong thé chip nhung 6ng S khong cung cap duoc tai
liéu chimg ctr dé ching minh. Nhu vay viéc nguyén don cho rang bi don da
nhén tién ctia nguyén don voi sb tién thé hién trong hop ddng thé chipla co co
s0, yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ct.
Boi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa 4n.

1/ Khong chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thi xd Budn
Ho, khang cdo cua bi don 1a ong Nguyén T4n S - Giir nguyén ban an dan su so
tham s6 22/2017/DS-ST ngay 19/10/2017 cta Toa 4n nhan dan thi x4 Budn HO.

2/ Vé an phi: Ong Nguyén Tan Sphai chiu 300.000d0ng tién an phi dan sy
phuc tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000d6ng tién tam ung an phi dan sy
phuc tham theo bién lai thu s6 AA/2017/0001034 ngay 07/11/2017 tai Chi cuc
thi hanh én thj xa B, tinh Dak Lak.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
d3 co6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat, ké tur ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xd Buén Ho;
- Chi cuc THA thi xa B,
- Cac dwong su;
- Luu: Ho so vu dn.
(@@ ky)
Y Thong Kbubr



