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Quyét dinh giam ddc thim
S6: 27/2024/DS-GDT
Ngay 20-6-2024
VI tranh chap hop ddng mua ban nha &

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO
- Thanh phan Hgi déng Tham phéan Tda 4n nhan dan téi cao gém co:

’ Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Du - Phé Chanh an Toa an nhén dan
toi cao.

Cac Tham phan: Ong Ngé Tién Hing;
Ong Lé Vian Minh;
Ong Ngb Hong Phuc;
Ong Nguyén Vin Diing.
- Thu ky phién toa: Ba Chi Thi Nhung - Thu ky Toa an nhan dan ti cao.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 20 thang 6 ndm 2024, tai tru s& Toa én nhan dg?m t6i cao ma phién
toa giam doc tham xét xir vu an dan su “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢”
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba ]_é Thi K, sinh ndm 1963; cu t}rL'J tai: S6 35/8 Ha Huy G,
Khu pho 2, phuong Quyeét T, thanh pho Bién H, tinh Bong Nai.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han M.

_ Diachi try s¢: K2/48C, ap Tan B, phuong Biu H, thanh pho Bién H, tinh
bong Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Kim C - Chuc vu: Giam déc.
- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung V.



Pia chi try so: S6 19 Buong D1, Khu dan cw V6 Thi S, khu pho 7,
phuong Thong N, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Québc B - Chirc vu: Giam déc.
2. Ngan hang Thuong mai Co phan N.

bia chi try so: 198 Tran Quang K, phuong Ly Théai T, quan Hoan K,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén: ong Thai Hoang H - Chuc vu: Truong
phong khéach hang ban 1¢ (Van ban uy quyén ngay 15/8/2016).

NOQI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 22/9/2014, Don thay doi yéu cau khoi kién ngay
12/3/2015 va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Lé Thi K trinh bay:

Ngay 28/4/2012, ba ky Hop dong mua ban nha véi Cong ty Trach nhiém
hitu han M (sau day viét tat 1a Cong ty M) tai du an khu nha ¢ cia Cong ty M
Véi gia 2.900.000.000 dong, thanh toan 04 dot. Thoi han giao nha 1a 60 ngay ké
tir ngay ky hop dong; néu cham giao nha quéa 10 ngay, Céng ty M phai tra lai
bang 150% trén tong sb tién ma ba da dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong: dot 1, ba dat coc 200.000.000 dong (tir
ngudn tién tiét kiém gia dinh) theo Phiéu thu s6 90 ngay 02/4/2012; dot 2, ba
thanh toan 1.400.000.000 dong theo Phiéu thu s6 110 ngay 28/4/2012 (tir nguon
tien tiét kiém gia dinh); dot 3, ba thanh toan cho Céng ty M 1.000.000.000 d6ng
theo Phiéu thu sé 210 ngay 21/5/2012, theo hinh thirc chuyén khoan (ngudn tién
vay cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B - S¢ giao dich tinh Bong Nai, ¢6 thé
chap tai san 1a nha dat tai s6 35/8 duong Ha Huy G, Khu phé 2, phuong Quyet
T, thanh phé Bién H, tinh Bong Nai va tai san hinh thanh trong tuong lai tai ap
Tan B, phuong Biru H, thanh phé Bién H, tinh Péng Nai theo Hop dong mua
ban nha néu trén).

Do Cong ty M khong ban giao nh theo thoa thuan nén Cong ty M da hd
tro 358.951.283 ddng dé ba tra ng gdc va 13i hang thang cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan B. Ba khoi kién yéu cau Toa an hay Hop ddng mua ban nha néu
trén gitta Cong ty M véi ba; buoc Cong ty M tra lai cho ba sé tién da thanh toan
la 2.600.000.000 ddng; ba s& tra lai s tién 358.951.283 ddng cho Cong ty M.

Bi don Céng ty M do ba Nguyén Thi Kim C dai dién theo phap ludt trinh
bay: Thang 4/2012, Cong ty M vay cua ba K 1.000.000.000 ddng thdng qua viéc
nho ba K ding tén vay tién cua ngin hang. Coéng ty M da tra cho ba K
449.469.283 dong qua tai khoan cua ba K tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b,
nén chi dong y tra cho ba K 550.000.000 dong. Hop ddng thé chap quyén sir
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dung d6i véi thira dat s6 179, to ban do sé 6, phuong Bau H, thanh phd Bién H
gitra Cong ty M véi Ngan hang TMCP S d3 duoc giai chap hién thira dat trén
khong con thé chap cho ngan hang nira. Cong ty M khong ddng y véi yéu cau
khoi kién cua ba K vi thuc té khdng c6 viéc mua ban nha giir Céng ty M véi K;
Hop d6ng mua ban nha ngay 28/4/2012 néu trén chi 1a hop dong gia tao, che
giau hop dong vay tién gitra ba K véi Cong ty M.

Tai Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia cic duong sy SO
73/2015/DS-ST ngay 09/4/2015, Toa an nhan dan thanh pho Bién H quyét dinh:

_ Cong nhdn sy thoa thudn cua cdc duong su, ba Lé Thi K va Cong ty M
dong y huy Hop dong mua ban nha so 05/HDMB ngay 28/4/2012. Cong ty M
dong y tra lai cho ba K so tién 1.000.000.000 dong khdng tinh 1ai suat.

Cong ty M c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam dbc tham déi voi
Quyet dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su néu trén cta Toa an nhan
dan thanh pho Bién H.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 164a/2015/QDKNGDT-P5 ngay 22/5/2015,
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai khang nghi giam dbc tham
d6i véi Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan caa cac duong su néu trén cua Toa
an nhan dan thanh phé Bién H, tinh Bong Nai.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 10/2015/DS-GDT ngay 29/5/2015, Uy
ban Tham phan Toa &n nhén dan tinh Bong Nai quyét dinh:

Chdp nhdn Khang nghi sé 164a/2015/QDKNGPT-P5 ngay 22/5/2015 cia
Vién trucng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai. Hiy Quyér dinh cong nhan
sy théa thudn ciia cdc dwrong sw s6 73/2015/DS-ST ngay 09/4/2015 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bién H, tinh Pong Nai; giao ho so vu &n cho Toa an nhan
dan thanh phé Bién H, tink Pong Nai giai quyét lai so tham, ding quy dinh cua
phap ludt.

Tai Ban &n dan su so tham s6 150/2017/DS-ST ngay 26/9/2017, Toa an
nhan dan thanh pho Bién H, tinh Bong Nai quyét dinh:

~ Chap nhdn yéu cau khsi ki¢n cua ba Lé Thi K vé viéc “tranh chap hop
dong mua ban nha ¢ doi véi Cong ty M. Bugc Cong ty M thanh toan cho ba K
2.241.048.717 dong.

Cong ty M ¢6 don khang céo.

Tai Ban 4n dén sy phic tham s6 161/2018/DS-PT ngay 16/10/2018, Toa
an nhan dan tinh Dong Nai quyet dinh: Khéng chdp nhdn khang céo cua Cong
ty M. Sura mgt phan dn so tham vé quyét dinh trach nhiém chdm thuc hién nghia
vy khi thi hanh an va an phi.



‘ Chap nhgn yéu cau khoi ki¢n cia ba Lé Thi K. Tuyén bo v hiéu Hop
dong mua ban nha so 05/HDBN ngay 28/4/2012 gita ba Lé Thi K vai Cong ty
M. Bugc Cong ty M trd lai cho ba Lé Thi K 2.241.048.717 dong.

Ngay 26/12/2018, ba Nguyén Kim C, dai dién theo phap luat cua Cong ty
M, ¢6 don deé nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham doi véi Ban an dan su
phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh sb 141/2021/KN-DS ngay 04/10/2021, Chanh an Toa &n
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Ban an dan su phic
tham néu trén dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr giam déc tham hiy Ban an dan su phdc tham néu trén
va huy Ban an dan sy so tham sé 150/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phd Bién H.

Tai Quyet dinh giam doc tham s6 100/2022/DS-GDT ngay 06/4/2022, Uy
ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhén Khang ngh; so 141/2021/KN-DS ngay 04/10/2021 cua Chéanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

Hiy toan bé Ban an dan sy phic tham sé 161/2018/DS-PT ngay
16/10/2018 cua Toa &an nhan dan tink Pong Nai va hiy Ban an dan su so' tham
s6 150/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién H,
tinh Bong Nai; giao hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Bién H, tinh
Pong Nai gidi quyét so tham lai theo diing quy dinh cia phap lugt.

Tai Van ban s6 17/TA-DS ng ay 10/5/2022, Toa an nhan dan tinh Dong
Nai kién nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham ddi véi Quyét dinh giam doc
tham s6 100/2022/DS-GDT ngay 06/4/2022 cua Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh sé 01/2024/KN-DS ngay 05/01/2024, Chéanh &n Toa an
nhan dan téi cao da khang nghi giam doc tham dbi vsi Quyét dinh giam doc
tham néu trén caa Uy ban Tham phan Ta &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao xét xir giam
dbc tham, hiy Quyét dinh giam déc tham sé 100/2022/DS-GDT ngay 06/4/2022
cua Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh;
giit nguyén Ban &n dan sy phic tham sb 161/2018/DS-PT ngay 16/10/2018 cua
Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

Tai phién toa giam doc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao nhat
tri vai Quyét dinh khang nghi caa Chanh an Toa an nhan dan toi cao.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop dong mua ban nha s6 05/HPBN ngay 28/4/2012 thé hién Cong ty
Trach nhiém hitu han M béan cho ba L& Thi K cin nha sé B7 khu biét thy, dién
tich sir dung dat 1a 331,3m?, dién tich xay dung 472,29m? tai du 4n Khu nha &
ciia Cong ty M, ap Tan B, phuong Buu H, thanh phd Bién H, tinh Bong Nai véi
gia ban 14 2.900.000.000 dong; phuong thirc thanh toan: 4 dot; thoi han giao nha
la 60 ngay ké tir ngay ky hop déng. Thuc hién hop dong, ba K da thanh toan cho
Cong ty M 03 dot véi tong sb tién 2.600.000.000 dong, thé hién tai 03 phiéu thu:
Phiéu thu s6 90 ngay 02/4/2012, Phiéu thu s6 110 ngay 28/4/2012 va Phiéu thu
s6 210 ngay 21/5/2012 cua Cong ty M; sé tién 300.000.000 dong con lai cho
Cong ty M ban giao nha thi méi thanh toan. Do Cong ty M chua giao nha nhu
thoa thuan nén hd tro bang viéc cho ba K vay 358.951.283 dong dé ba K tra tién
1ai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P (vi s6 tién ma ba K nop cho Cong ty
M c6 nguon géc tir viéc ba K vay Ngan hang).

[2] Tuy nhién, trude do, ngay 16/3/2012, Cong ty M da thé chap quyen su
dung dat cua thira dat s6 179, to ban d6 sé 6 phuong Buu H, thanh phd Bién H
(nha B7 dugc hinh thanh trong tuwong lai xay dyng trén dién tich trén) cho Ngan
hang TMCP S. Theo quy dinh tai Diéu 132 Bo luat dan sy nam 2005 thi giao
dich trén vo hiéu do bi lira déi. Cong ty M cho rang viéc ky Hop dong mua ban
nha s6 05/ BN néu trén gitra Cong ty M véi ba K chi la hop dong gia tao, che
gidu muc dich ba K vay tién tai Ngan hang, nhung ba K khéng thira nhan va
Cong ty M khong c6 chang ctr chitng minh.

[3] Qué trinh giai quyét vu an, Cong ty M da thira nhan cac Phiéu thu
ngay 02/4/2012, 28/4/2012 va 21/5/2012 la do ba Lé Thay N (thu quy cua Cong
ty M) viét va ky tén, co dau cua Cong ty M. Vi vay c6 co sé xac dinh ba K da
nop ding s6 tién va thoi gian theo thoa thuan cho Cong ty M; Cong ty M khdng
c6 yéu cau phan t6. S6 sach, ching tir ké toan hay chinh sach kinh doanh cua
Cong ty M khong lién quan dén noi dung giai quyét vu an. Do d6, Toa an cap
phlc tham budc Cong ty M tra lai cho ba K s tién 2.241.048.717 ddng da nhan
theo 03 phiéu thu tién néu trén (sau khi trir di sé tién s tién 358.951.283 dong
ma ba K vay cua Cong ty M) la co can cu.

[4] Quyét dinh gidm déc tham s6 100/2022/DS-GDT ngay 06/4/2022 cua
Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho
rang can xac minh, thu thap chang ct 1am rd ¢ hay khong viéc Cong ty M thyc
hién chinh sach hd trg cho khach hang khi mua nha, hd so s6 sach ké toan cua
Cong ty M c6 céc khoan thu twong @ng vai cac phiéu thu caa Cong ty M giao cho
ba K hay khong, tir d6 quyét dinh huy Ban &n dan sy phic tham sb 161/2018/DS-
PT ngay 16/10/2018 cua Tda an nhan dan tinh Bong Nai va hiy Ban 4n dan sy so
tham s 150/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién H,
tinh Bong Nai la khdng can thiét, kéo dai viéc giai quyét vu é&n.
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Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343, biéu 344 B6 luat T
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s 01/2024/KN-DS
ngay 05/01/2024 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Quyét dinh giam dbc tham sb 100/2022/DS-GDT ngay 06/4/2022
cta Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd H8 Chi Minh vé
vy an “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢ giita nguyén don 1a ba Lé Thi K
véi bi don 1a Cong ty Trach nhiém hitu han M va nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khac.

3. Gir nguyén Ban &n dan su phic tham s6 161/2018/DS-PT ngay
16/10/2018 ctua Toa an nhan dan tinh bong Nai.

Noi nhin: TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh 4n TANDTC (dé béo céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;
- VKSNDTC (Vu 9);

- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Bdng Nai;

- Cuc THA dan su tinh Bong Nai:

- Tong hop TANDTC (kém theo hé so vu &n); .

- Vu Phép ché va quan 1y khoa hoc; Nguyén Van Du
- Trung tam tu liéu-thu vién TANDTC;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, TK PCA, Vu GPKT II (02 b).



