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- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Vin Hom

Cac Hdoi tham nhdn dan:

1. Ong V& Minh Tuén
2. Ong Huynh Hoang Nam

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi My Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Giong Riéng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 10 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Giong Riéng
xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb: 46/2020/TLST-DS ngay 17 thang
02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 75/2020/QDXXST-DS, ngay 24 thang 8 nim 2020 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam;
Dia chi tru s& chinh: S6 18 Tran Hitu Duc, khu do thi M¥ Dinh, huyén Tur Li€m,
Thanh phb Ha Nbi

1.1. Nguoi dai dién theo phap ludt: dng Trinh Ngoc Khanh - Chac vu: Chu
tich Hoi dong thanh vién

1.2. Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Duong Tran Nhat Linh - Chic vu:
Giam déc Ngén hang Nong nghiép va phat triéen Nong thon Viét Nam- chi nhanh
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang (c6 mat)

Dia chi Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam- chi
nhanh huyén Glong Riéng, tinh Kién Giang: Khu phd 3, thi trdn Gidong Riéng,
huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam: 1969

2.2. Ba Cao Thi Cam V, sinh nim: 1975

Cung dia chi cu tru: Ap Thanh Quéi, xa Thanh Phudc, huyén Giéng
Riéng, tinh Kién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Chi Nguyén Thi Thay D, sinh nim: 1997; dja chi cu trG: Ap Thanh
Qudi, xd Thanh Phudc, huyén Gidng Rleng, tinh Kién Giang ’

3.2. Anh Nguyén Cao Tr, sinh ngay: 23/7/2007; dia chi cu tra: Ap
Thanh Quédi, xa Thanh Phudc, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo phap luat ciia anh Trla Ong Nguyén Vin Q la cha
ctua anh Tri.

(Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 30/6/2019 qud trinh gidi quyét vu kién va tqi
phién toa nguoi dai dién theo iy quyen ciia Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién
Nong thon Viét Nam & anh Duwong Tran Nhdt Linh trinh bay:

Vao ngay 07/5/2018 Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét
Nam Viét Nam (Ngan hang NN&PTNT Viét Nam) di ky mot hop dong tin dung

s6 7705LAV201801006 véi vo chong Ong Nguyén Van Q, Ba Cao Thi Cam V.
Hop dong thoa thuan nhu sau:

S6 tién vay goc 1a 840.000.000 dong (tam trim bon muoi triéu dong), thoi
han vay la 12 thang, ngay den han 1a 25/4/2019, 13i suat 1a 9%/mim duoc diéu
chinh bang 14i suat tién gui tiét kiém 12 thang tra 13i sau cia Ngan hang cong phi
cb dinh 12 4%/nam, 14i suat qua han 150%/nam tinh trén du ng goc qua han.

Tai san thé chap bao dam no vay la quyén st dung dat so 88509131 do Uy
ban nhan dan huyén Gidng Riéng cap ngdy 09/8/2010 dién tich 19. 322m?, thira dat
sb 85, t& ban dd sd 19 toa lac tai ap Pham Dinh Nong, X8 Thanh Hung, huyén
Gidng Riéng, tinh Kién Giang do ho Ong Nguyén Vin Q, Ba Cao Thi Cam V dimg
tén.

Ké tir ngay vay dén nay ong Q, ba Vchua thanh toan gbc va 1di cho Ngan
hang nén di vi pham hop dong. Tinh dén ngay 02/10/2020 6ng Q, ba V con no
Ngan hang so tién cu thé la:

- Goc: 840.000.000 dong (tam tram bén muoi triéu dong)

- Lai trong han: 184.800.000 ddng (mot tram tadm muoi bon tridu tam trim
nghin dong)

- Tién 13i qua han: 55.230.000 d6ng (ndm muoi lam triéu hai trim ba muoi
nghin dong)

Téng cong gbe va lai 1a: 1.080.030.000 dong (mdt ty khong tram tam muoi
triéu khong traim ba muoi nghin dong).

Nay anh Linh dai dién cho Ngén hang NN&PTNT Viét Nam yéu cau Toa
an giai quyét buoc Ong Nguyén Van Q, Ba Cao Thi Cam V phai thanh toan cho
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam so tién goc va lai tinh dén ngay 02/10/2020 la
1.080.030.000 dong (mot ty khong trim tam muoi triéu khong trim ba muoi
nghin dong). Ngoai ra 6ng Q, ba Vphai tra 1ai phat sinh theo hop dong da ky tir
ngay 03/10/2020 dén khi thanh toan hét sb no. Trudng hop 0ng Q, ba Vkhong tra
ng hodc tra khong hét no thi Ngan hang yéu cau xir 1y tai san ciia 6ng Q, ba Vdé
dam bao thi hanh an.

Ong Nguyén Vian Q, Ba Cao Thi Cam V d3 dugc tong dat hop 1¢ Thong bao
thu Iy vu 4n nhung van khong giri vian ban néu y kién ctiia minh d6i véi yéu cau
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khoi kién cua nguyén don. Toa 4n d3 triéu tap 6ng Q, ba Vdén tham du phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai dén 1an th hai va
triéu tdp dén tham du phién toa dén lan tht hai nhung 6ng Q, ba Vvan ving mat,
khoéng rd li do.

Trong qué trinh giai quyét vu kién Toa an da tién hanh tong dat cac vin ban
t6 tung hop 1€ cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Duy nhung het
thoi gian quy dinh van khong gt van ban néu ¥ kién ciia minh ddi véi yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dd dwoc tham tra tai
phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngan hang NN&PTNT Viét Nam khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Q, ba Vphai thanh toan ng theo hop dong tin dung da ky két, 6ng Q, ba
Vkhong c6 dang ky kinh doanh nén quan h¢ tranh chap cua vu 4n 1a tranh chap
“Hop dong dan su vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B9 luat t6 tung
dan su.

Bi don 1a 6ng Q, ba Vco noi cu trd tai huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang
nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat to
tung dan sy vu an thude tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Giéng Riéng, tinh
Kién Giang.

Ho Ong Q, ba Vduogc cap quyén sir dung dat ddi v6i dién tich dat dang thé
chap dé vay von ciia Ngan hang NN&PTNT Viét Nam. Tai thoi diém dugc cap
quyen sir dung dat vao ngay 09/8/2010, ngoal ong Q, ba Vho gia dinh 6ng, ba con
c6 Chi Nguyén Thi Thuy D va Anh Nguyén Cao Tr 1a con cta 6ng Quy, ba Van.
Do d6, Toa an dua chi Duy va anh Trvao tham gia to tung voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo
luat t6 tung dan su.

Bi don va nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1¢ den lan tht hai nhung van vang mat tai phién toa nén Toa an dua vy an ra
xét xir vang mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a phu hop véi
quy dinh tai diém b khoéan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan su.

[2] V& noi dung:

- Xét hop dong tin dung s6 7705LAV201801006 ngay 07/5/2018: Thoi han
vay theo thoa thuin 1a 12 thang ké tir ngdy 07/5/2018 dén ngay 25/4/2019, tinh
dén nay d hét thoi han thuc hién hop déng nhung 6ng Q, ba Vkhéng thanh toan
ng cho Ngén hang 1a da vi pham nghia vy thanh toan n¢g da cam két. Can ctr theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 10 hop dong tin dung sb 7705LAV201801006
ngay 07/5/2018: “Khi dén han ma bén B khéng trd no, bén A cé quyen yéu cau
mot trong cdc thanh vién khac trong gia dinh co lién quan tra no goc va lai/khoi
kién theo quy dinh cua phdp ludgt”. Do d6, Ngan hang NN&PTNT Viét Nam khai
kién yéu cau dng Q, ba Vthanh toan toan bd no gdc va 1ai cho Ngan hang 1a ¢6 co
so chap nhén.
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- Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7705LCL201800700 ngay
07/5/2018 di dugc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Gidng Riéng vao ngay
07/5/2018 dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai Didu 502 cua B luat Dan sur.

Dién tich dat dang thé chap di duoc Uy ban nhan dan huyén Gidng Rléng
cap g1ay ching nhén quyen str dung dat cho ho 6ng Quy, ba Van. Tai thoi diém
ky két hop dong thé chap voi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam, h¢ gia dinh 6ng
Q, ba Vco bdn thanh vién 1a 6 ong Quy, ba Van, chi Duy va anh Tri. Do chi Duy va
anh Trla nguoi chua thanh nién nén 6ng Q, ba VIa ddng chu sir dung quyén st
dung dat dong thoi 1a nguoi dai theo phap luat cua anh, chi da ky két hop dong
thé chip quyén sir dung dat voi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam. Muc dich vay
vbn ctia 6ng Q, ba VIa dé phuc vu kinh doanh va stra chita nha & vi loi ich chung
cua hg. Do do, can ctr theo quy dinh tai cac Piéu 101, Diéu 317, Piéu 500, Piéu
502 cua B ludt dan sy thi hop dong thé chdp quyén st dung dit s
7705L.CL201800700 ngay 07/5/2018 1a hop phap nén lam phat sinh quyén, nghia
vu cua cd ho gia dinh.

Xét thay vao ngay 07/5/2018 giita Ngan hang NN&PTNT Viét Nam va ong
Q, ba Vda ky mot hop dong tin dung. Dé bao dam ng vay Ong Q, ba Vda ky két
véi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam mot hop dong thé chap quyén st dung dat
co chimg thyc ctra co quan, t6 chtrc ¢6 tham quyén.

Tir nhitng van dé néu trén cho thdy hop dong vay tin dung ma cac duong su
d3 ky két 1a hoan toan tuy nguyén, phu hop véi quy dinh tai Piéu 463 cua Bo luat
dan su. Do d6, cac bén phai c6 nghia vu thuc hién dung hop dong da ky két.

Ngan hang Ngan hang NN&PTNT Viét Nam khoi kién yéu cau xur 1y tai san
thé chip khi 6ng Q, ba Vkhéng thyuc hién nghia vu tra ng hodc khong thuc hién day
da nghia vu tra ng 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 7 Piéu 323 Bo luét dan su
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

Tai khoan 7 Piéu 323 Bo luat dan su vé quyén cua bén nhin thé
chép quy dinh:

“7. Xur Iy tai san thé chap khi thudc trwong hop quy dinh tai Diéu 299 ciia
Bo ludt nay”

Tai khoan 1 Diéu 299 B6 luat dan sy quy dinh vé cac truong hop xir 1y tai
san bao dam:

“1. Dén han thuc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén co nghia vu khong
thwe hién hodc thwc hién khong dung nghia vu ....”

Tir co sé nhan dinh va phén tich trén Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan
yéu cau khoi kién cua Ngin hang NN&PTNT Viét Nam, budc 6ng Q, ba Vphai tra
cho Ngan hang sb tién ca gbc va 1ai dén ngay 02/10/2020 la 1.080.030.000 ddng
(mot ty khong tram tdm muoi triéu khong trim ba muoi nghin dong) 1a hoan toan
phu hop.

Ké tir ngay Ngan hang NN&PTNT Viét Nam co don yéu cau thi hanh an
néu 6ng Q, ba  Vkhong tra du sO tlen néu trén thi 6ng Q, ba Vcon phai tra cho Ngan
hang khoan tién 13i theo murc 13i suat thoa thudn trong hop dong tuong ing vi thoi
gian chua thi hanh an.
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Sau khi ban an c6 hiéu lyc phdp luat thi hanh ma ong Q, ba Vkhong thuc
hién dugc nghia vy tra ng thi phia Ngén hang NN&PTNT Viét Nam c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an huyén Giodng R1eng ké bién phat mai tai san thé chap theo
quy dinh Diéu 323 cua B luat dan sy dé bao dam ng vay theo hop dong thé chap
la quyén sir dung dat sé BB509131 do Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng cap
ngay 09/8/2010 dién tich 19.322m? thira dit sb 85, t& ban dd sd 19 toa lac tai ap
Pham Dinh Néng, xa Thanh Hung, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang do ho
Ong Nguyén Van Q, Ba Cao Thi Cam V dung t€n. Ngan hang NN&PTNT Vigt
Nam c6 trach nhiém tra cho 0ng Q, ba Vban goc gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén sau khi da nhan du tién.

[3] Vé an phi:

Ap dung Piéu 147 Bo luat TS tyng dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Yéu cau caa Ngan hang NN&PTNT Viét Nam dugc chap nhan nén Ngan
hang khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai tién tam Gng 4n phi da
nép cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam la 20.000.000 dong (hai muoi triéu
dong) theo bién lai thu tién s6 0003122 ngay 17/02/2020 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

Ong Q, ba Vphai chiu 4n phi dan sy so thim gia ngach trén sO tién la:
1.080.030.000 dong = {(800.000.000 doéng = 36.000.000 dong) + (280.030.000
ddng x 3% = 8.400.900 dong)} = 44.400.900 ddng (bdn muoi bdn triéu bon tram
nghin chin trim dong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 4 Diéu 68; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Dicu 269;
Diéu 271 Bo luat td tung dan suy;

Dicu 101, khoan 1 Diéu 299; Diéu 317; khoan 7 Diéu 323; Diéu 463;
Dicu 466; Dicu 468; Dicu 500; Diéu 502 B0 luat dan su;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam ddi véi Ong Nguyen Vin Q va Ba Cao Thi Cam V.

- Buoc Ong Nguyén Van Q, Ba Cao Thi Cam V phai thanh toan cho Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam sé tién ca gbc va lai tinh dén ngay 02/10/2020 la
1.080.030.000 dong (mdt ty khong trim tam muoi triéu khong trim ba muoi nghin
d6ng). Ngoai ra dng Q, ba Vcon phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh cho Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam theo mirc 13i suat da thoa thuan cua hop dong tin dung néi
trén tinh tir ngay 03/10/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ké tir ngay Ngan hang NN&PTNT Viét Nam co don yéu cau thi hanh an
néu 06ng Q, ba Vkhong tra du so tién néu trén thi 6ng Q, ba Vcon phai tra cho Ngan
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hang khoan tién 14i theo mirc 1ai suat thoa thuan trong hop dong tuong Gmg véi thoi
gian chua thi hanh an.

Sau khi bdn an c¢6 hiéu lyc phdp luat thi hanh ma ong Q, ba Vkhong thuc
hién dugc nghia vy tra ng thi phia Ngén hang NN&PTNT Viét Nam c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an huyén Giong Rleng ké bién phat mai tai san thé chap theo
quy dinh Piéu 323 cla B0 luét dan sy dé bao dam no vay theo hop dong thé chap
la quyen str dung dét sb 88509131 do Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng cap
ngay 09/8/2010 dién tich 19.322m? thira dit s 85, to ban dd sd 19 toa lac tai ap
Pham Dinh Néng, xa Thanh Hung, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang do hd
Ong Nguyén Van Q, Ba Cao Thi Cam V dung t€n. Ngan hang NN&PTNT Vigt
Nam c6 trach nhiém tra cho 0ng Q, ba Vban goc gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén sau khi da nhan du tién.

2. V& an phi:

Ngan hang khong NN&PTNT Viét Nam khong phdi chiu an phi dén sy so
tham. Hoan tra lai tién tam ung an phi da nop cho Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam 14 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0003122
ngay 17/02/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Giéng Riéng, tinh Kién
Giang.

Ong Nguyén Vin Q, Ba Cao Thi Cam V phai chiu 4n phi dan sy so thim gia
ngach 13 44.400.900 ddng (bén muoi bn triéu bdn trim nghin chin trim dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat thi
hanh 4n dan su; Thoi hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Puong su cO mit tai phién tda c6 quyén lam don khang cao trong han luat
dinh 14 15 ngay ké tir ngay tuyén an la ngay 02/10/2020, duong sy vang mat tai
phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac dugc tong dat
hop 1¢€.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Thi hanh an huyén;
- UBND xa;

- Cac duong su;
- Luu;

Dwong Van Hom



