TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tu do - H2 phiic

Bén 4n sb: 14/2020/DS - PT

Ngay 27-02-2020

V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDP
va tai san gan lién v6i dat”.

, ‘ NIgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy

Cdc tham phan:  Ong Truong Qudc Vin

Ba Lé Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Thanh Héa:

Ba Cu Thi Ngoc — Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 27 thang 02 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 89/2019/TLPT- DS ngay 18 thang 12 nam

2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién v6i dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 11/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Sam Son bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 03/2020/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Nguyén Hitu T — sinh ndm: 1980 (c6 mit);
Pia chi: Khu phd B, phuong C, Thanh phd Sim Son, tinh Thanh Hoa.
2. Bi don: Ong Nguyén Viét H — sinh nam: 1971 (c6 mat);
Ba Lé Thi Hong H2 — sinh nam: 1975 (ving mit);
Cung dia chi: Khu phé P, phuong C, Thanh ph Sam Son, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi Hong H2:
Ong Nguyén Viét H; (Theo gidy uy quyén tham gia t6 tung ngay 06/8/2019).
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Hiru T2 - sinh naim: 1952 (c6 mit);
Pia chi: Khu phd B, phuong C, Thanh phd Sim Son, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khdi kién ngay 06/4/2019, ban tir khai va qud trinh gidi quyét vu
dan ciing nhw 161 trinh bay tai phién toa so tham, nguyén don anh Nguyén Hitu T
trinh bay:

Anh Nguyén Hiru T va 6ng Nguyén Viét H 1a anh em con cht, con bac, qua
trinh 1am n thua 18 khong c6 tién tra ng nén éng H ¢6 ban bac véi bd anh 13 6ng
Nguyén Hitu T2 ban nha dé tra ng. Ban dau 6ng H va ba Lé Thi Hong H2 1én tiéng
ban nhung khéng c6 ai mua, sau d6 ong T2 (bd anh T) ¢ vé trao doi voi anh T dé
mua lai sau nay con chau lay noi tho cing. Ong T2 ¢6 néi lai cho vo chong ong H
va anh T nén hai bén théng nhat chuyén nhuong nha, dat véi gia 1a 900.000.000d
(chin tram triéu dong). Ngay 18/6//2018 tai Ngan hang VPBank, anh T di thanh
toan tién mua tai san cho vo chong ong H bang hinh thirc tra khoan no truc tiép cta
% chéng ong H cho VPBank, téng sb tién tai thoi diém tra no 1a 737.500.000d
(bay tram ba muoi bay triéu ndm trim nghin dong), sau d6 hai bén hoan tat thi tuc
cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat sang tén anh T.
Trong sé tién chuyén nhuwong 900.000.000d (chin trim triéu dong) thi co
200.000.000d (hai tram triéu dong) 13 tién cua 6ng T2 cho vo chong ong H vay
riéng, nhung dugc théng nhat cong vao tién chuyén nhuong nha, dat dé giam
khoan no ciia 6ng T2.Tuy nhién, sb tién hai bén thong nhat ghi trong hop dong
chuyén nhuong chi 1a 320.000.000d, thap hon sb tién thuc té chuyén nhuong da
nhan dé giam nop thué.

Sau khi anh T thuc hién nop thué va cic khoan 18 phi theo quy dinh dé lam
tht tuc dung tén quyén sir dung dat (QSDP) thi 6ng H d3 thay ddi y kién va lam
don khiéu nai vé noi dung chuyén nhuong QSDP gitta anh va vo chéng ong H, vi
vay viéc chuyén nhuong khéng dugc thyc hién. Qua trinh hoa giai nhiéu lan tai
phuong C, anh T di dé nghi gia dinh 6ng H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
hoic tra lai s tién dd nhan chuyén nhuong nhung 6ng H khong dong v va chi cam
két tra lai mot phan. Nay anh dé nghi Toa an giai quyét, budc vo chong 6ng H, ba
H2 tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong va céng nhin hop dong nhu céc bén da
ky két va yéu cau ban giao tai san nha dat cho anh, con viéc cho gia dinh éng H ¢
lai thoi gian 1a do cac bén tu ban bac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don, ngwoi dai dién cho
ba Lé Thi Hong H2, éng Nguyén Viét H trinh bdy quan diém:

Nim 2017, gia dinh 6ng Nguyén Viét H con ng khoan vay ctia Ngan hang
Viét Nam Thinh Vuong (viét tit VPBank) va no mot s6 ca nhan trong d6 c6 6ng

Nguyén Hiru T2 (cht rudt) nhung khong co tién tra. Nam 2018 gia dinh 6ng 1én



tiéng ban nha nhung khong c6 ai mua, 6ng T2 c6 ban véi gia dinh 6ng dé mua lai
nha dat va c6 hta cho gia dinh 6ng H & lai 1au dai dé 1am an, sinh séng va sau nay
c6 diéu kién s& tra tién chudc lai. Khoang thang 6 ndm 2018, vo ché)ng ong H va
ong T2, anh T d4 thuc hién viéc chuyén nhuong tai san nha va dat ¢ tai van phong
Cong chung Lai Van TH2, dia chi 135 Tran Phd, phuong Lam Son, thanh phd
Thanh Hoéa. Sau khi lap xong hop déng chuyén nhuong, do gia dinh 6ng can tra no
khoan tién vay cta em ré 6ng nén c6 cAm mot s tai san trong nha di ban, anh T
nghe tin d4 dén ngin can va tuyén bd khong cho tiép tuc & lai trong nha nhu 16
htra trude d6 cua 6ng T2 trao d6i véi gia dinh ong H, sau d6 ong c6 lam don khiéu
nai va yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén str dung dit (GCNQSDP) cho 6ng.
Theo ong H, gid chuyén nhuong tai san nha, dat dugc ghi trong hop dong 1a
320.000.000d, con gia thoa thudn mua ban voi nhau 1a 1.200.000.000d (mot ti hai
tram triéu déng), viéc thoéa thuan mua ban ban dau khong c6 mat anhT ma chi co
vo chong ong H va ong T2, sau d6 6ng T2 d& nghi anh T tra tién nha dat tai Ngan
hang va dimg tén hop dong chuyén nhuong thi vo chong 6ng H ciing dong ¥ thuc
hién. Tai cac bién ban hoa giai & phudng C, anh T ¢6 quan diém tra lai nha dét cho
ong, con vg chéng ong cd trach nhiém hoan lai tién, ong dé nghi anh T tra lai
GCNQSDD dé ong vay Ngan hang 1y tién tra ng nhung anh T khong dong y, ong
H cho rﬁng, viéc mua ban nha, dat thi anh T van chua tra hét tién chuyén nhuong,
vi tién mua nha caa anh T va tién no ong T2 la hai khodn khac nhau, néu cong ca
sO tién con ng 6ng T2 500.000.000d (ndm tram triéu) thi méi du tién nha, nhung
ong khong nhat tri cong tién ng tir ong T2 dé trir vao tién chuyén nhuong ciia anh
T. Thuc té anh T méi tra duoc sb tién cua gia dinh 6ng no tai Ngan hang (c6 phiéu
thu). Nay anh T ¢6 dua du so tién 1.200.000.000d thi 6ng H ciing khong dong ¥
chuyén nhuong nita. Tuy nhién 6ng thira nhan, khi ban bac véi ong T2 hai bén
thdng nhat véi gia chuyén nhuong 900.000.000d (chin trim triéu dong) va hta dé
gia dinh 6ng & lai lam &n, sinh song 1au dai, sau khi ky hop déng chuyén nhuong
xong, do 6ng c6 no bén ngoai it tién nén di chuyén mot sd tai san trong nha di ban
nhung bi anh T ngin can, vi viy 6ng c6 1am don dé nghi phong tai nguyén khong
cap gidy ching nhin quyén str dung dat cho anh T. Tai phién tda 6ng H thira nhin
néu khong cé viéc ngan can ong dich chuyén tai san dé gan no thi ong khong co
don khiéu nai doi véi anh T vé hop dong chuyén nhuong.

Doi véi khoan tién vay cua éng T2 duoc cong vao tién chuyén nhuong nha
dat, 6ng H sé& c6 trach nhiém tra riéng cho 6ng T2, ong khong nhat tri cong vao

khoan tién chuyén nhuong, o6ng thong nhat véi ong T2 la con ng sO tién



500.000.000d nhung 6ng cho rang, s6 tién 200.000.000d cia 6ng T2 cong vao tién
chuyén nhuong thi c6 kha nang 1a tién 13i ctia khoan vay. Ong dé nghi can c6 thoi
gian dé tinh toan lai khoan no véi 6ng T2 va yéu cau phan té d6i v6i yéu cau cia
anh T, nhung 6ng khong c6 don va kha ning vé tai chinh dé ndp an phi. Vi vy
ngoai céc tai liéu 6ng giao ndp tai phién hop thi dén nay ong khong giao nop thém
tai liéu, chirng ctr gi khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng Nguyén Hiru T2,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé yéu cau déc ldp trinh bay diém:

Ong Nguyén Hitu T2 va bd 6ng H 1a anh em rudt. Nguon goc dat chuyén
nhuong cho anh T 1a cia bd me ong H tang cho, trudc day la dat ctia bd me ong
sinh séng trén dat nay nhung gia dinh 6ng khong ai tranh chéap gi ké ca khi ting
cho sang tén nha dat cho vo chong ong H. Biét gia dinh 6ng H (chau) 1am in no
nan nhiéu khéng c6 tién tra, ong da tro gitp vay tién ciia ban bé dé cho ong H vay
lai nén khong cho anh T biét, nhung ctr vay roi lai tra nhidu 1an va nhiéu nim nay.
Nam 2018 6ng H vay khoan ng Ngan hang dén han tra 14i, gdc nhung khong tra
dugc nén cd ban bac véi ong T2 1én tiéng ban nha dé giai quyét cong no. Ong T2
co vé thong tin vi¢c ban nha véi anh T va ban bac mua lai dé sau nay con chéau ¢ xa
vé lay noi thd cling gia tién, vi néu ban cho ngudi ngoai hodc ngan hang phat mai
tai san thi sau nay co tién cling s€ kho chudc lai. Theo 6ng viéc ban nha do vo
chong ong H Ién tiéng ban nhung thoi gian dai khong c6 ai mua, ciing khong co ai
tra gia vi nha, dat trong x6m, nén ong quyét dinh ban bac véi anh T dé mua lai, vira
tao diéu kién cho ong H trd ng, vura giir lai tai san cho con chau sau nay. Khoang
thang 6 nim 2018, vo chong 6ng H va anh T di thong nhat véi nhau chuyén
nhuong, anh T tra tién no tai Ngan hang cho vo chdng 6ng H, sau d6 1dy sb do ra
thuc hién cong chimg sang tén cho anh T. S6 tién chuyén nhuwong dugc hai bén
thdng nhat tir trude 1a 900.000.000d (chin tram triéu dong), so véi gia thuc té thi
tai san trén khong ban duoc gia do, trong d6 cé khoan tién no 200.000.000d (hai
trim triéu dong) cta 6ng T2 vay cho 6ng H duoc thong nhit cong vao khoan tién
chuyén nhuong. Néu vo chong ong H thong nhat sang tén khong c6 don thu kién
tung thi ong T2 ciing ban voi anh T dé cho vo chong ong H & lai thoi gian 5 nim,
10 nidm va sau ndy c6 co hoi s& 1ay lai tai san, nhung khi sang tén thi 6ng H lai viét
don kién cao va khong ban nita, anh T ¢6 yéu cau hoan tra lai tién nhung ong H chi
cam két tra lai mot phan, hodc tra lai gidy to nha dat dé vay tién Ngan hang tra cho

anh T. Nay ong dong quan diém voi anh T 1a cong nhan hop dong chuyén nhuong



nha dit ma cac bén d cam két, ddng thoi phai ban giao tai san cho anh T dé thuc
hién sang tén bao dam quyén loi cho anh T.

Dbi v6i khoan tién cho vo chong 6ng H vay, ong trinh bay, trong qua trinh
lam 4n, ong H vay no nhiéu 1an, nhung vay r6i lai tra, 6ng chi di vay gitp cho ong
H ban bé cta 6ng trén thanh phd Thanh Hoa, s6 tién vo chong 6ng H con no ong 1a
500.000.000d (nim tram triéu), viéc hai bén lap gidy cam két viét tay ngay
11/6/2018, trong d6 c6 ndi dung chuyén quyén st dung dit véi sb tién
1.200.000.000d (mot ti hai trim triéu déng) 1a nham muc dich sau ndy c6 ai hoi
mua thi dua ra gia trude day do hai bén thoa thuén, nghia 1a gia chuyén nhuong
thue t& chi c6 900.000.000¢ nhung lap théa thuin ghi thém s tién Ia
1.200.000.000d dé noéi v6i nguoi khac néu c6 nhu ciu mua, con khéng phai gia
chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d nhu 6ng H khai nai. Con noi dung sd tién ghi
bén A (bén ban) con ng bén B (bén mua) 1a 300.000.000d (ba trim triéu dong) va
cam két dén nam 2025 s& thanh toan cho anh T, nghia 1a vo chong ong H ng 6ng
T2 s6 tién 13 500.000.000d (ndm tram triéu) thi 200.000.0004d (hai trim triéu) dugc
trir vao tién nha, sd tién con no lai 300.000.000d (ba tram tri€u) tra cho anh T vi
ong da gia yéu, hon nita biét ong T2 vay tién ho cho 6ng H nén khi ban dét trén
thanh phé Thanh Hoa, anh T d3 1dy tién tra cho nhitng ngudi cho vay, nén khoan
tién no 6ng T2 duoc chuyén cho anh T dimg tén. Néu 6ng H khong thong nhét
duoc no gbe va ldi thi hai bén tién hanh ra soat, 6ng H c6 quyén ddi chiéu, néu
khong théng nhét duoc thi ong H c6 quyén nho phép luat giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh thim dinh va dinh gid tai
san. Can c hién trang str dung dét, thira dat tranh chip co t& can: Phia Pong canh
dat dai 14 m, giap nha 6ng Nguyén Hitu Hoan; Phia tdy canh dat dai 17,9m, giap
duong bé tong lién x6m; Phia nam canh dat dai 19.8m giap dat nha 6ng Nguyén
Khic Bang; Phia bic, canh dat dai 20.5m, giap dat nha ong Nguyén Hitu Lan. Tai
san trén dat gom: Nha mai bang huéng nam, xay dung 2014; nha cip 4 lop ngdi
hudng tay (dung dd dac); san 1at gach; ban binh phia tiy giap nha chinh lop ton,
cong ngd, khung sit vom, tudng rao. Tong gia tri tai san 491.242.352d, (bbn trim
chin mdt triéu, hai trim bon muoi hai nghin, ba trim nim hai déng) trong d6 tién
dat = 160.000.000d.(mot trim sau muoi triéu).



Tai Ban an ) 11/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa an nhian dan
thanh pho Sam Son da quyét dinh:

Can clr vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu
235, Diéu 271 va biéu 273 cta Bo luat td tung dan su;

Can ct Diéu 117, 201, khoan 1 Diéu 213, khoan 2 Diéu 221, Diéu 223, Diéu
235, Diéu 500 va Diéu 503 ctia B luat dan sy 2015;

Can ct khoan 16 Diéu 3, Dicu 99, khoan 3 Diéu 100, Dicu 104, khoan 3
Piéul05 cta Luat dat dai 2013. Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014;

Can ct vao diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén Hiru T d6i véi bi
don 6ng Nguyén Viét H va ba Lé Thi Hong H2.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat, tai thira 517, to ban do sd 03, dién tich nha nudc cong nhan 320m?, gilra
anh Nguyén Hiru T va bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Viét H, ba Lé Thi Hong
H2, nha dit d3 duogc cap gidy chimg nhan QSDD mang tén 6ng Nguyén Viét H, ba
Lé Thi Hong H2, dia chi, khu phd P 2, xi C, huyén Quang Xuong (nay 1a phuong
C, Thanh phdé Sam Son), Thanh Hoa.

3. Budc ong Nguyén Viét H va ba Lé Thi Hong H2 phai cé trach nhiém ban
giao tai san nha dat da chuyén nhuong cho anh T. Ong H, ba H2 dang khé khan vé
noi & nén duge quyén luu cu trong thoi han 12 thang dé tim noi & méi. Hét thoi
han luu cu, 6ng H, ba H2 khong ty nguyén ban giao tai san thi anh T ¢6 quyén yéu
cau thi hanh 4n dé thi hanh theo quy dinh cta phap luat. Truong hop bén dugc
quyén luu cu gy thiét hai vé tai san thi phai stra chita, khic phuc hodc boi thuong
thiét hai.

Anh Nguyén Hitu T c6 quyén dé nghi Co quan Nha nuéc cd thim quyén
cong nhan dién tich thyc té sir dung va cip gidy ching nhan quyén st dung dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Gianh quyén khoi kién cho 6ng H, ba H2 d6i voi khoan no véi ong T2 dé
giai quyét bang vu an dan su khac khi ¢6 yéu cau.

Budc bi don phai ndp sd tién an phi theo gia ngach cta s tién chuyén nhuong
1 900.000.000d (800.000.000¢ = 36.000.000.000¢ + 3% phan vuot qua
800.000.0004) 12 39.000.000d (ba muoi chin triéu ddng) phai nop. Tra lai cho anh



T s6 tién 19.500.000d tam Gng an phi da ndp tai bién lai thu s6 AA/2017/0006005
ngay 20/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Sam Son.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong sy
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 15/11/2019, bi don 1a ong Nguyén Viét H khang cdo, voi nodi dung:
Khéng céo toan bd ban an dan sy so tham sé 11/2019/DS-PT ngay 06/11/2019 cta
Tda an nhan dan thanh phé Sam Son.

Tai phién tdoa nguyén don khong rat don khéi kién; bi don la 6ng Nguyér}
Viét H khong rat don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé
viéc gidi quyet vu an.

’ Y kién cua dai dién VKSN[? tinh Thanh Hoa tai phién toa: Qua trin‘h giai
quyet vu an tai giai doan phuc tham tuan theo quy dinh cuia BLTTDS. D¢ nghi
HDXX céan cir Khoan 2 biéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang cdo cua 6ng
Nguyen Viét H, sira ban an so thdm vé phan an phi theo d6 bi don phai chiu an phi
dan sy khong gia ngach la 300.000d theo diém a khoan 3 Bicu 27 Nghi quyet 326
cua Quoc hoi.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong vu an, dugc tham tra tai phién toa,
nghe 101 trinh bay ctuia cac duong sy va y kién ctua dai dién VKSND tinh Thanh
Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét noi dung khang cdo cia anh Nguyén Viét H:

Ngay 18/6/2018, giita anh Nguyén Hitu T (bén nhén chuyén nhuong) va
ong Nguyén Viét H, ba Lé Thi Hong H2 (bén chuyén nhuong) di thyc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai khu phd P 2,
phuong C, thanh phd Sadm Son, ngudn gdc dat chuyén nhuong 1a dat duoc bd me
ong H ting cho. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat da duge cong chimg theo quy dinh cta phép luat, hop dong chuyén nhugng
khong nham che dau giao dich dan su khac. Do d6 viéc chuyén nhuong duoc coi 1a
hoan thanh va cé gia tri phap 1y dbi v6i cac bén tham gia ky két. Tuy nhién, gia tri
chuyén nhuong QSDP & TSGLVD dugc ghi trong hop dong va thoa thudn gia
thuc t& chuyén nhugng giita cac bén c6 khac nhau nhung khong lam thay doi,
chdm dut, ban chét cua hop dong. Sau khi ky két hop dong anh T d3 thyc hién ndp
thué va nop cac khoan phi theo quy dinh ciia Nha nuée. Nhu vay vé hinh thic va
ban chit cta viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
giita cic bén dd hoan thanh, bén nhin chuyén nhuwong di tra du tién cho bén
chuyén nhuong theo phuong thirc cac bén di thira nhan v6i nhau. Cuy thé: Tién
thanh toan tra ng thay cho ong H tai Ngan hang VPBank 1a 737.500.000d va tién



dbi trir khoan tién no 200.000.000d cua 6ng Nguyén Hiru T2 (b anh T, chi rudt
6ong H), hai khoan cong lai 1a 937.500.000d, théng nhat lam tron sb la
900.000.000d (chin tram triéu ddng) nhu muc gid chuyén nhugng 6ng T2 théng
béo cho anh T. Nhu vdy, anh T 13 ngudi truc tiép bo tién thanh toan cho vo chong
ong H dé mua tai san, gia dinh ong H thoa thuan gia chuyén nhuong véi 6ng T2
nhung khong cé cin ctr gia chuyén nhuong khac nhu 6ng H khai nai, viéc cac bén
thiét 1ap gidy cam két c6 nodi dung gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d vao ngay
11/6/2018 1a nhim nang gia ban voi ngudi c6 nhu cdu sau ndy mua lai tai san va
hop thire thira nhan ndi dung tién vay giita vo chong ong H va 6ng Nguyén Hitu
T2.Tai bién ban hoa gidi do Toa an tién hanh va tai phién toa, 6ng H da thira nhan
s6 tién chuyén nhuong 13 900.000.000d (chin trim triéu doéng) nhung phai kém
diéu kién duoc & lai 1au dai. Tuy nhién, van dé luu cu sau khi da chuyén nhuong
khoéng dugc cac bén xac 1ap trong ndi dung ctia hop dong, ciing khong co vin ban
cam két nao khac thé hién ¥ chi vé thoi han luu cu d chuyén nhuong, trong khi do
phap luat quy dinh, hinh thirc thoa thuan cua hop ddng, thué, muon nha & phai lap
bang van ban. Mit khac, thyuc té nha dat chuyén nhuong trén duoc dinh gia ciing
chi 491.242.3524d (bén tram chin mét triéu, hai trim bdn hai nghin ba trdm nam hai
ddng). Nhu vay, vé muc gia cac bén théng nhat dwa ra dé thuc hién viéc chuyén
nhuong s6 tién 900.000.000d 14 c6 cin cir dé xem xét. Do d6 Toa 4n cép so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi v6i bi don 1a ¢6 can cr.

- Vé 4n phi dan su so tham: Pay 1a vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong gitta nguyén don va bi don. Do d6 bi don phai chiu 4n phi dan sy
khong c6 gia ngach theo diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326 ctua Qudc hoi;
Toa an cap so tham budc bi don chiu an phi dan su c6 gia ngach 13 khong chinh
xé4c nén can sira ban an dan sy so thim vé an phi.

* Tu nhitng phan tich trén khong chap nhan khang c4o cta ong Nguyén Viét
H. Stra ban an so tham vé an phi dan sy.

[2]. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3]. V& an phi: Khang cdo khong dugc chip nhan nén éng Nguyén Viét H
phai chiu 4an phi dan sy phic thim; cin c@ khoan 1 Diéu 29 NQ
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mc thu, mién, giam, ndp quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:
* Can ¢t vao Khoan 2 Piéu 308; Khoan 1 Diéu 148 caa BLTTDS.
* Can ct Dicu 117, khoan 1 Diéu 213, khoan 2 Diéu 221, Diéu 223, Diéu
500; Diéu 501; Diéu 502 ctia B¢ luat dan sy 2015;

Can ct khoan 16 Diéu 3, Dicu 99, khoan 3 Diéu 100, Dicu 104, khoan 3
Diéul05 cua Luat dat dai 2013. Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cian ctr vao diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Viét H, sira ban an Dan su

so tham s 11/2019/DS-ST ngy 06/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Sam
Son, tinh Thanh Hoa vé an phi.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Hiru T d6i
v6i bi don 6ng Nguyén Viét H va ba Lé Thi Hong H2.

1.2. Tuyén bd coéng nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat duoc giao két gitra bén chuyén nhuong: ong
Nguyén Viét H va ba Lé Thi Hong H2; bén nhén chuyén nhuong: 6ng Nguyén
Hitu T, tai thira 517, t& ban db s6 03, dién tich dat: 320m’, dia chi thira dat: xa C,
huyén Quéang Xuong (nay la phudng C, Thanh phd Sam Son), tinh Thanh Hoa.

1.3. Budc 6ng Nguyén Viét H va ba Lé Thi Hong H2 phai ¢6 trach nhiém ban
giao tai san nha dat da chuyén nhuong trén cho anh Nguyén Hiru T. Ong H, ba H2
duoc quyén luu cu trong thoi han 12 thang, ké tir ngdy tuyén an phic tham dé tim
noi & méi. Hét thoi han luu cu trén, 6ng H, ba H2 khong tu nguyén ban giao nha
dat da chuyén nhuong thi anh T c6 quyén yéu cau thi hanh 4n dé thi hanh theo quy
dinh cta phap luat. Truong hop bén duoc quyén luu cu gay thiét hai vé tai san thi
phai sura chira, khéc phuc hodc boi thuong thiét hai.

Anh Nguyén Hitu T ¢6 quyén dé nghi Co quan Nha nudc cd tham quyén cip
gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh ciia Luat dat dai.

Gianh quyén khai kién cho ong H, ba H2 ddi véi khoan ng véi ong T2 dé giai
quyét bang vu an dan su khac khi ¢ yéu cau.

2. An phi dan su: Ong Ngl}yén Viét H phai chiu 300.000d an phi dan su. Tra
lai cho anh Nguyén Hiru T s0 tién 19.500.000d tam rng an phi da ndp tai bién lai

thu sé AA/2017/0006005 ngay 20/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phd Sam Son.



An phi DSPT: Ong Nguyén Viét H phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phiic
tham, nhung dugc trir vao sb tién 300.000d anh H d3 ndp theo bién lai thu sd 6066
ngay 28/11/2019 ctia Chi cuc THADS thanh phd Sam Son, tinh Thanh Héa. (Anh
H da ndp du an phi DSPT).

3. Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND TP Sam Son;

- Chi cuc THADS TP Sam Son;

- Buong su; (da ky)
- Luu ho so./.

Lé Thj Thiy
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