TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI M Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s: 81/2020/DS-PT
Ngay 15 thang 5 nam 2020
VIV “Tranh chdp tuyén bé hop dong

cong chitng vé hiéu, hop dong thué dit
Vo hiéu, doi lai tai san, boi thuong thiét
hai ngoai hop dong va yéu cau hity quyét
dinh hanh chinh ca biét”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi M

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Ping Van Y
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa
Ba Binh Ngoc Thu Huong

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi M.

Dai dién Vign kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi M
tham gia phién tdoa: Ong Ha Van Himng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2020, tai Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh ph6 Ho
Chi M xét xir phuc thAm cong khai vu an thu 1y so: 558/2019/DS-PT ngay
22/10/2019 vé viéc: “Tranh chdp tuyén bé hop dong cong chirng vé hiéu, hop
dong thué dat vé hiéu, doi lai tai san, boi thieong thiét hai ngodi hop dong va
yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh ca biét”

Do Ban an dan sy so tham sb: 04/2019/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudce bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 396/2020/QPPT,
ngay 21 thang 4 nam 2020, giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Vuong Thi L, sinh nam 1954 (c6 mat)

Anh Nguyén Thai D, sinh nim 1980 (c6 mit).

Cung tra tai: To 03, khu phé Thanh Binh, phuong T B, thanh phd D X,

tinh B1 P



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh D: Ba Vuong Thi L (Vin ban uy
quyén ngay 06/6/2017) c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba L: Luat su Nguyén Vil
D1, thuoc Doan luat su Thanh phé H6 Chi M (c6 mit).

2. Bi don: Phong CC

Dia chi: Duong Nguyén Thi Minh Khai, phudng T B, thanh phd D X, tinh
B1P

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Thé Q - Chuc vu: Trudng Phong
(c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Q: Ong BUi Gia N, sinh nim 1976
(c6 mat).

Dia chi: S 455 duong quéc 16 14, phuong T B, thanh phd D X, tinh B1 P

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Hoai T1, sinh nam 1976 (c6 mit).

3.2. Ba Pinh Thj Kim L1, sinh nim 1976 (ving mat).

Cung tra tai: T6 03, khu phd Phét Thanh, phuong Tan Pha, thanh phd B
X, tinh B1 P.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T1: Ong Tran Bui N1, sinh nim
1979 (Vin ban ty quyén ngay 25/5/2018) c6 mit.

Pia chi: S6 70 dudong Hung Vuong, khu phé Thanh Binh, phuong T B,
thanh pho P X, tinh B1 P

3.3. Ong Nguyén Dtc T2, sinh nim 1972; dia chi: Phuong Tién Thanh,
thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T2: Ong Tran Bui N1, sinh nim
1979 (Vin ban tty quyén ngay 01/6/2018) (c6 mit).

Dia chi: S6 70 dudng Hiung Vuong, khu phé Thanh Binh, phudong T B,
thanh pho P X, tinh B1 P

3.4. Ba Lé Thi C, sinh nam 1975; dia chi: T6 03, khu phé Phi Thanh,
phuong Tan Pha, thanh phd P X, tinh B1 P (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba C: Ong Tran Bui N1, sinh ndm 1979
(Vin ban iy quyén ngay 25/5/2018) (c6 mit).

Dia chi: S6 70 Hung Vuong, khu phd Thanh Binh, phuong T B, thanh
phd P X, tinh B1 P



3.5. Ong Nguyén Vin T3, sinh ndm 1976; dia chi: Khu phé Thanh Binh,
phuong Tan Binh, thanh pho P X, tinh B1 P (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T3: Ong Tran Québc V, sinh nim
1986; dia chi: Khu pho Thanh Binh, phuong Tan Binh, thanh phd P X, tinh B1
P (Van ban uy quyén ngay 02/5/2018) (c6 mat).

3.6. Ba Vii Thi H, sinh ndm 1984; dia chi: Khu phd Tan Pdng 01, phuong
Tan Thién, thanh pho D X, tinh B1 P (vang mat).

3.7. Anh Nguyén Vian H1, sinh ndm 1980 va chi Tran Thi N2, sinh nim
1982; dia chi: Ap 1B, phuong Tién Thanh, thanh pho P X, tinh B1 P (vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H1, chi N2: Ong Tran Bui N1, sinh
nam 1979 (Van ban uy quyén ngay18/7/2018) (c6 mat).

Pia chi: S6 70 Hung Vuong, khu phé Thanh Binh, phudong T B, thanh
pho b X, tinh B1 P

3.8. Van phong Coéng chung H.

C6 try so tai: Puong Phii Riéng Do, phuong Tan Phi, thanh phd B X,
tinh B1 P.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Lé L2- Chtic vu Trudng Vin
phong Cong chimg H (ving mat).

3.9. Van phong Coéng chung H1

C6 tru so tai: Puong Hung Vuong, khu phé Thanh Binh, phuong T B,
thanh pho P X, tinh B1 P

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ba Hoang Thi Mai K - Chtrc vu: Truéng
Vin phong Cong chimg H1 (vang mat).

3.10. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé B X, tinh B1 P.

Co tru so tai: Puong Cach mang thang 8, phuong Tan Phu, thanh phé b X,

tinh B1 P.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi M - Chtic vu: Giam ddc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé D X, tinh B1 P (vang mat).

3.11. UBND thanh phd P X, tinh B1 P.

C6 try so tai: Puong Phii Riéng Do, phuong Tan Phu, thanh phé D X, tinh
B1P.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc H2 - Chire vy: Chu tich
UBND thanh phé D X (ving mit).



3.12. Ong Nguyén D1, sinh nam 1949.

3.13. Anh Nguyén Thai B1, sinh niim 1992.

Cung dia chi: Tb 06, ép Tan Pha, xa Thuan Phu, huyén D, tinh B1 P (Véng
mat).

3.14. Chi Nguyén Vuong Yén O, sinh nim 1978 (vang mat).

Dja chi: Thon Bu Ka, x4 Pac O, huyén B, tinh B1 P.

315. Chi Nguyén Thi Quy P, sinh nim 1982 (ving mat).

Dia chi: T 03, khu phé) Phu Ldc, phuong Tan Phu, thanh phé b X, tinh
B1P.

Nguoi khang cao:

1.PhongC C

2. Ong Phan Hoai T1

3. Ong Nguyén Puc T2

4.BaLé Thi C

5. Ong Nguyén Van T

6. Anh Nguyén Vin H1 va chi Tran Thi N2

7. Ba Vuong Thi L

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 14/4/2017, don khéi kién bé sung ngay
14/4/2017 va ngay 22/6/2018 va cac loi khai nguyén don anh Nguyén Thai D,
ba Viwrong Thi L trinh bay:

Ngay 08/7/2010, ba L va con trai 1a anh D c6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat 425,2 m? tai thira dat s6 664 to ban do sb 34, toa lac tai duong Hung
Vuong khu phdé Thanh Binh, phuong Téan Binh, thi xa B X (nay la thanh pho D
X) ctia v chong dng H va ba Y, cung thoi gian ndy ba L va anh D nhan chuyén
nhuong dién tich dat lién ké 1a 24,8 m” tai thira 706, to ban dd sb 34 cua ba N3
(dién tich dat nay ong H, ba N3 di c6 gidy chung nhan QSDP). Cac hop dong
chuyén nhugng nay déu dugc UBND phuong Tan Binh, thi xa B X ching thuc
(hién nay la thanh phé D X).

Do ba L va 6ng Phan Hoai T1 c¢6 quan hé lam an véi nhau nén ngay
25/7/2010 ba L ¢6 nho (tiy quyén) cho 6ng T1 di 1am thi tuc xin cap gidy ching
nhan QSDD ba L nhan chuyén nhugng cta ong H, ba N3 theo Hop dong chuyén
nhuong dugc UBND phuong Tan Binh ching thuc s6 272 quyén s6 1TP/CC-
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SCT/HPGD cho ba L mang tén con trai ba L 1a anh Nguyén Thai D, véi chi phi
ba L s€ tra cho 6ng T1 la 150.000.000d. Cung ngay ba L giao toan b tai liéu,
gidy to c6 lién quan cho 6ng T1 dé 6ng T1 thyc hién.

Ngay 15 thang 3 ndm 2011, 6ng T1 c6 lap “Gidy thoa thudn mua ban dat”
chuyén nhuong cho ba L dién tich dat 04 ha va 01 cin nha trén dat, toa lac tai xa
Tan Thanh, thi xa D X, gia 4.000.000.000d4. Ba L méi thanh toan cho 6ng T1
dugce 800.000.000d, con lai 3.200.000.000d ba L chua thanh toan.

Dién tich tich dit ctia ba L mua lai ctia 6ng H, ba N3 tai duong Hung
Vuong néu trén chua duge cap GCNQSDD nhung ngay 12/12/2012 ba L va anh
D da lap Hop dong chuyén nhuong cho 6ng T1, voi gia 1.500.000.000d, Hop
d6ng chuyén nhuong khong co cong chimg, chimg thuc ctia co quan cd thim
quyén (Hop ddng chuyén nhuong QSDD nay dng T1, ba L va anh D di thoa
thuan huy bo tai Quyét dinh cong nhan sy ty nguyén thoa thuan cua cac duong
su sO: 14/2015/QDST-DS ngay 13/5/2015 caa TAND thi xa B X), viéc 1ap hop
déng chuyén nhuong nay 1a do 6ng T1 Lira déi dé can trir s6 no 3,2 ty dong ba L
con no 3,2 ty dong tién mua dat cua 6ng T1 tai xa TAn Thanh.

Cung ngay 12/12/2012, ba L dén Phong C C lap “Vin ban Gy quyén” sd
500 quyén s 1TP/CC-SCT/HPGD (But luc 105) ty quyén cho anh D duoc
quyén thay mit ba L thuc hién tat ca cac thi tuc dé nghi cip gidy ching nhan
QSDD dbi voi thira dét tai duong Hung Vuong theo hop dong chuyén nhuong
dugc UBND phuong Tan Binh chung thuc sb 272 quyén sé6 1TP/CC-
SCT/HPGD. Trong pham vi uy quyén, anh D dugc toan quyén dinh doat tai san
1a QSDD va duoc ty quyén lai cho ngudi thir ba.

Cung ngay 12/12/2012 anh D dén Phong C C lap “Hop dong ty quyén” sd
252 quyén s6 1TP/CC-SCT/HPGD (But luc 107) iy quyén cho dng Phan Hoai
T1 duoc quyén thyc hién tat ca cac thi tuc dé nghi cap gidy chimg nhan QSDD
d6i voi thira dat sb 706, to ban d6 s6 34 (duong Hung Vuong). Sau khi duoc cp
Gidy chung nhan QSDD, 6ng T1 dugc quyén dinh doat d6i véi dién tich dat nay.

Pén ngay 10/12/2013, ba L dén Phong C C 1ap “Vin ban hiy bo vin ban
iy quyén” d6i voi “Vin ban iy quyén” s6 500 quyén sé6 01 TP/CC-SCT/HPGD
dugc Phong C C cong chimg (hity bo van ban ba L uy quyén cho anh D).

Tuy ba L da hity bé ty quyén cho anh D nhung ngay 28/01/2015 va ngay
29/01/2015 6ng T1 van dén ngay tai Phong C C ky 02 hop dong chuyén nhuong
QSDP duoc cong chimg sd 138, s6 139 dé chuyén nhuong dién tich dat néu trén
ctia ba L cho 6ng Nguyén Puc T2.



Ngay 31/8/2015, 6ng T2 dén Van phong Cong chimg D ky 02 Hop dong
ting cho quyén st dung dat sd cong chung 0000261 va 0000262 quyén sb
2TP/CC-SCT/HDPGD d¢é ting cho chi dau cua 6ng T1 [a ba Lé Thi C toan bd
dién tich dat cua ba L.

Ngay 04/7/2017, 6ng T1 duoc ba C iy quyén dén Vin phong Cong ching
H ky vao “Hop ddng vay tién c6 thé chp quyén str dung dat” sé 005097 quyén
s 2TP/CC-SCT/HPGD trong d6 c6 thé chap 02 Gidy chting nhan QSDP cuia ba
Lé Thi C dam bao cho ba Vii Thi H vay cta ong Nguyén Van T sb tién 03 ty
dong.

Do d6, ba L va anh D khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén:

1/ Hay 02 hop dong chuyén nhuong QSDP giita ong Phan Hoai T1 vai
6ng Nguyén Pirc T2 theo ho so cong ching s6 138 ngay 28/01/2015 va s6 139
ngay 29/01/2015;

2/ Hiy 02 hop dong ting cho s 00000261 va sd 00000262 ngay
31/8/2015 gifta dng Nguyén Dirc T2 va ba Lé Thi C;

3/ Hity phan chinh 1y bién dong tai trang 3 cho ong Nguyén Ptc T2 va
phan chinh 1y bién dong tai trang 4 cho ba Lé Thi C trén Gidy ching nhéan
QSDP s6 BH592251 ciia UBND thi x4 B X cép ngay 24/11/2012 do Vian phong
dang ky quyén st dung dat thi xa B X thyc hién;

4/ Huy phan chinh 1y bién dong tai trang 3 cho ong Nguyén Ptc T2 va
phan chinh 1y bién dong tai trang 4 cho ba Lé Thi C trén Gidy ching nhéan
QSDP s6 BP 608756 ctia UBND thi xa B X cap ngay 17/10/2014 do Vian phong
dang ky quyén st dung dat thi xa B X thyc hién;

5/ Hiy phan thé chap quyén sir dung dat trong Hop dong vay tién co thé
chap tai san (Quyén sir dung dat) giira 6ng Nguyén Van T véi ba Vii Thi H duoc
ba Lé Thi C (do 6ng Phan Hoai T1 nhan ty quyén ky bao lanh) dugc cong
chtng s6 005097/HD-VT ngay 04/7/2017 tai Vian phong cong ching H (Huy
Diéu 3 hop ddng vay tién c6 thé chip tai san quyén st dung dat);

6/ Huy hop dong thué nha giita chi Tran Thi N2, anh Nguyén Vin HI véi
ba Lé Thi C;

7/ Budc ba Lé Thi C tra lai dién tich dat 425,2 m® thudc thira sd 664 to
ban d6 s6 34 va dién tich dat 24,8 m” tai thira s6 706 to ban d6 s6 34, toa lac tai
khu phé Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi xa B X, tinh B1 P va céc tai san trén
dat;



8/ Budc Phong C C c¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho nguyén don
tam tinh 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Bi don Phong C C nguoi dai dién theo phdp ludt éng Vii Thé O trinh bay:

Ngay 12/12/2012, ba Vuong Thi L va con trai la anh Nguyén Thai D ¢
dén Phong C C lap “Vin ban uy quyén” sé 500 quyén s 1TP/CC-SCT/HPGD
v6i nodi dung ba L uy quyén cho anh D dugc quyén thay mat ba L thuc hién tat
ca cac thil tuc dé nghi cap gidy chimg nhan QSDP d6i véi thira dat theo Hop
d6ng chuyén nhugng duoc UBND phuong Tan Binh chung thuc sé 272 quyén
s6 1TP/CC-SCT/HPGD. Trong pham vi ty quyén anh D duoc toan quyén dinh
doat tai san 1a QSDP va duoc ty quyén lai cho ngudi thir ba.

Cung ngay 12/12/2012 anh D dén Phong C C lap “Hop dong uy quyén” sd
252 quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD (But lyc 107) ay quyén cho 6ng T1 dugc
quyén thuc hién tat ca cac thi tuc dé nghi cap gidy ching nhan QSDD dbi voi
thira dat s6 706, to ban d6 s6 34. Sau khi dugc cip Gidy ching nhan QSDP 6ng
T1 dugc quyén dinh doat ddi vai dién tich dat nay.

Pén ngay 10/12/2013 ba L da d¢én Phong C C 1ap “Vian ban huy bo vin
ban uy quyén” db6i v4i “Van ban ty quyén” sé 500 quyén s6 01TP/CC-
SCT/HPGD dugce Phong C C cong ching (hay bo van ban ba Lty quyén cho
anh D).

Ngay 28 va ngay 29/01/2015, 6ng T1 mang “Vin ban iy quyén” s6 500
quyén sb 01, “Hop dong ty quyén” sd 252 quyén sé 01 va Hop ddng chuyén
nhuong QSDP ngay 08/7/2010 ctia 6ng Nguyén Dtc H va ba Truong Hai Y ky
chuyén nhuong cho ba L va anh D dién tich dat 440,264 m® tai thira dat sé 664,
td ban dd s6 34 (cua ong H) va dién tich 24,8 m® tai thira 706, to ban do s6 34
(ciia ba N3) dugc UBND phuong Téan Binh, thi xi B X chimg thuc dén Phong C
C ky 02 Hop dong chuyén nhuong dugc cong ching sé 138 va sé 139 véi ndi
dung 6ng T1 duoc anh D iy quyén chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho
6ng Nguyén Puc T2.

Viéc Phong C C cong chimg vao 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 138 va s 139 1a dang trinh ty, thu tuc cua phép luat vé cong chung,
phap luat vé dan su va phép luat dat dai, vi:

Ngay 18/6/2014, ba L, anh D va ong T1 c6 1ap Vian ban thoa thuan giai
quyét cong no v4i nhau. Tai van ban ndy cac bén thong nhat sau 60 ngay (Ké tir
ngay 18/6/2014) ba L, anh D khéng tra cho 6ng T1 3.200.000.000 ddng tién ba



L con no tién mua dat ctia dng T1 tai x Tan Thanh thi 6ng T1 duoc thé chip,
cam cd, ting cho dbi vi QSDD cua ba L.

Ngay 28 va ngay 29/01/2015, 6ng T1 thay mat ba L, anh D ky Hop dong
chuyén nhugng QSDP néu trén cho 6ng Nguyén Dtic T2 duge Phong C C cdng
chtng sb 138, sd 139 dé thu hoi no theo thoa thuan ngay 18/6/2014 va theo Hop
ddng uy quyén sb 252 1a ding quy dinh.

Pbi voi viee nguyén don yéu ciu Phong C C bdi thuong thiét hai
1.000.000.000 ddng (tam tinh dén ngay xét xir so thdm), Phong cong chung
khong dong ¥ vi hop dong chuyén nhuong dat sé 138, s6 139 chi thé hién noi
dung chuyén nhugng QSDD néng nghiép, dat lta, dat trong cay lau nam, khong
c¢6 ndi dung mua ban tai san gan lién v6i dat 1 cian nha. Do d6, ngudi nao ngin
can ba L, anh D st dung can nha dét thi phai bdi thuong cho anh D, ba L néu co
thi¢t hai xay ra.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Hoai T1 va nguwoi dai dién theo iy quyén éng Trdn Bui N1
trinh bay:

Ngay 15/3/2011, 6ng T1 chuyén nhuong cho ba Vuong Thi L dién tich
dat khoang 4 ha toa lac tai ép 2, xa Tan Thanh, thi xa D X viéc chuyén nhuong
c6 1ap hop dong (gidy tay) 1ap ngay 15/3/2011 nhung khong c6 cong ching,
chtmg thyc, gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong (c6 thoa thuan vé 13i suat
cham tra, anh Nguyén Thai D con ba L 1 nguoi bao lanh). Ba L mdi tra cho 6ng
T1 800.000.000 dong, ba L con ng lai 6ng T1 3.200.000.000 dong chua tra. Do
khong c6 tién tra khoan ng 3.200.000.000 dong nay nén dén ngay 12/12/2012,
ba L va anh D con trai ba L c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va cin nha tai san gan lién voi dat (khong dugce cong ching, ching thyc) trong
d6 théa thuan ba L va anh D chuyén nhuong cho 6ng T1 dién tich dat
440,264m? thudc thira 664 t& ban dd 34 toa lac tai khu phd Thanh Binh, phuong
Tan Binh, thi xa D X, tinh B1 P (trén d4t c6 01 can nha cép 4 va 01 can nha gd)
gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong, phuong thirc thanh toan cén trir vao
khoan ng 3.200.000.000 dong (khoan tién no mua 4 ha dat tai xa Tan Thanh),
ngoai ra trong hop doéng con thoéa thuan ba L thué lai nha va dat ma ong T1 mua
ctiia ba L véi gia 10.000.000 dong/01 thang, thoi han thué tir ngay 13/12/2012
dén ngay 13/3/2014. Con lai sb tién ng 1.700.000.000 dong, ba L phai dong 1ai
suit theo 13i sudt Ngin hang Cong Thuong tai thdi diém thoa thuan. Pén ngay
15/3/2014, ba L phai tra hét ca gbc va 13i, chi thoa thuin bing miéng.

Nhung do Hop ddéng chuyén nhugng néu trén khong co cong chimg,
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chtng thue, vi ba L, anh D mua lai ciia 6ng Nguyén Prc H va ba Pham Tran N3
chua duoc tach thira sang tén cho ba L, anh D, nén 6ng T1 khong thé lam thu tuc
Xin cép gidy chimg nhan quyén st dung. Do khong 1am dugc s6 do nén ngay
12/12/2012 ba L 1am Vin ban uy quyén s6 500 cho anh D véi ndi dung: anh D
dugc quyén thay mit ba L dé nghi cép gidy ching nhan quyén st dung dat dbi
v6i 02 thira dat sé 706 va thira sb 664 mang tén anh D va anh D duoc toan
quyén dinh doat tai san 1a quyén st dung dat voi 02 thira dat sb 706 va thira sd
664 va anh D dugc ty quyén cho nguoi thi 3.

Sau khi anh D duoc ba L 1ap Gidy ay quyén sé 500 néu trén thi dén ngay
12/12/2012 tai Phong C C anh D da ky Hop dong ty quyén sb 252 cho 6ng T1,
v6i noi dung: Anh D 1ty quyén cho dng T1 duoc quyén thay mat anh D thuc hién
tat ca cac thu tuc dé nghi cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira s6
706, to ban do sb 34. Viée iy quyén c6 ba L ching kién tai Phong CC

S& di trong Hop ddng ty quyén khong ghi di véi thira sé 664 ma chi ghi
thira s6 706 13 do: Cong vin s6 1192 yéu cau nhap thia sb 664 vao thira s6 706
nén trong hop dong iy quyén sb 252 khong néu thira sé 664 boi thira s6 706 s&
1a thira s6 706 (cii) hop véi thira s6 664. Nhu vy, thira sé 664 khong ton tai nén
khong néu trong hop dong tiy quyén sé 252. Cong van sd 1192 cia UBND thi x4
P X phai nhap thtra s6 664 vao s 706 méi tién hanh ky hop dong CNQSDD va
méi lam thu tuc cdp GCNQSDD duoc.

S tién 3,2 ty dong ba L va anh D can trir vao so tién 1,5 ty dong theo Hop
d6ng chuyén nhuong QSDP (gidy tay) néu trén, con lai 1,7 ty dong, do ba L va
anh D khong tra ca gbc va 13i cia 1,7 ty ddng nay nén ngay 21/4/2014 6ng T1 da
ndp don khdi kién ba L va anh D dén Toa an nhan dan thi x3 D X, tinh B1 P dé
yéu cau ba L va anh D tra ng.

Trong thoi gian Toa an nhan dan thi xi B X dang thu 1y cac yéu cau khoi
kién ctia 6ng T1 thi ngay 18/6/014, tai Vin phong Cong ty c¢d phan Phu Vinh,
6ng T1 vé6i ba L va anh D c6 1ap “Vin ban thoa thuin” ¢6 ndi dung: Néu ba L
va anh D khong thuc hién cac cam két néu trén thi 6ng T1 co quyén tiép tuc khoi
kién anh D ba L theo cac ndi dung trude day 6ng T1 da khoi kién tai TAND thi
xd P X. Sau 60 ngay ba L va anh D khong thyuc hién bat ky cam két ndo néu
trén. Riéng 6ng T1 da thuc hién ding cam két 1a lién hé voi co quan cd tham
quyén cip 02 GCNQSDP mang tén anh Nguyén Thai D.

Sau khi UBND thi xd D X cip 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén anh Nguyén Thai D 6ng T1 di c6 Thong béo sd 14 cho ba L biét dé ba
L thuc hién viéc tra ng theo ndi dung thoa thuan ngay 18/6/2014 nhung ba L van
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khong thuc hién viéc tra cac khoan ng theo thoa thuan ngay 18/6/2014. Nén éng
T1 d3 cdn cir vao cac ndi dung thoa thuan ngay 18/6/2014 va Hop dong uy
quyén sd 252 ngay 12/12/2012, do d6 vao ngay 28/01/2015 6ng T1 di dén
Phong C C 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD sb 138 va sé 139 chuyén
nhuong dat va tai san trén dat cua ba L (tai duong Hung Vuwong) cho 6ng
Nguyén Puc T2.

Pén ngay 02/02/2015 thi 6ng Nguyén Ptic T2 d3 duoc UBND thi xd D X
diéu chinh trang 03 ctia gidy ching nhan quyén st dung dat c6 ky hiéu 1a BH
592251 va GCNQSDD c¢6 ky hiéu BP 608756 mang tén 6ng Nguyén Dtic T2.

Pong thoi 6ng T1 dé nghi Toa an thi xa D X tiép tuc giai quyét budc ba L
phai tra 1,7 ty dong va 1ai phat sinh.

Ngay 05/5/2015 6ng T1 c6 thoa thuan véi ba L va anh D vé xtr 1y s tién
ba L con ng, ngay 13/5/2015 TAND thi xa B X di ban hanh Quyét dinh cong
nhén sy ty nguyén thoa thuin ctia cac duong su sb: 14/2015/QDST-DS véi ndi
dung: Ba L va anh D c6 nghia vu tra cho éng T1 3,5 ty (Tai phién toa 6ng T1 ly
giai s6 tién 3,5 ty dong trong d6 co 3,2 ty dong tién ba L ng mua dét tai xa Tan
Thanh, 150 triéu tién dich vu 1am s6 d6 cho ba L va tién 1ai phat sinh); 6ng T1
phai giao lai Gidy chirng nhan QSDP cho anh D. Nhung sau d6 ba L va anh D
van khong tra 3,5 ty dong cho 6ng T1, nén dng T1 ciing khong thuc hién sang
tén lai Gidy chting nhan QSDP cho anh D theo noi dung thoéa thuan ghi trong
Quyét dinh s6 14 cuia Toa an.

Nay, néu ba L va anh D tra cho dng T1 3.5 ty dong va lai suat theo Quyét
dinh s 14 quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su thi 6ng T1 sé
cuing ba C sé& c6 nghia vu lién hé co quan Nha Nudc c¢6 thim quyén lam thi tuc
dang ky quyén sir dung dat va dé xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh D va ba L ddi voi 02 thira dat trén. Ngoai ra, 6ng T1 khong yéu cau gi
thém.

Truong hop, Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba L, anh D tuyén
huy phan ding ky bién dong tai trang 3 va trang 4 trén Gidy chting nhan dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BP 608756 va s6 BH
592251, hity 02 Hop dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng T1 va 6ng T2, hay
02 hop ddng ting cho giita ong T2 va ba C va hity phan thé chap quyén sir dung
dat trong hop dong vay tién c6 thé chap tai san (Quyén st dung dat) giita ong
Nguyén Van T véi ba Vii Thi H duoc ba Lé Thi C (do 6ng Phan Hoai T1 nhan
iy quyén ky bao ldnh) duoc cong chimg sé 005097/HP-VT ngay 04/7/2017 tai
Vin phong cong chimg H 13 v6 hiéu (Hay DPiéu 3 hop dong vay tién c6 thé chap
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tai san quyén st dung dat) thi dng T1 chua yéu cau Toa an giai quyét hau qua
hop ddng vo hibu, s& yéu cau giai quyét trong vu an khac.

2. Ba Pinh Thi Kim L1 trinh bay: Ba L1 1a vo cua 6ng Phan Hoai T1.
Dién tich dit 450 m? toa lac tai duong Hung Vuong, khu phé Thanh Binh,
phuong Tan Binh, thi xa D X, tinh B1 P hién nay ba Vuong Thi L dang tranh
chép, truéc day do 6ng T1 nhan chuyén nhuong cta ba L, anh D 1a tai san riéng
ctia 6ng T1, moi giao dich trude day déu do dng T1 chong ba thuc hién, ba L1
khong ¢ tranh chép gi nén xin giai quyét ving mit.

3. Ong Tran Bui NI nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Pirc
T2 trinh bay:

Ngay 28 va ngay 29/01/2015, éng T2 nhan chuyén nhuong cua anh
Nguyén Thai D do dng Phan Hoai T1 1a nguoi dugc anh D uy quyén ky 02 Hop
déng chuyén nhuong QSDP duge Phong C C cong ching sb 138 va s 139
chuyén nhuong cho 6ng T2 dién tich dat 24,8 m? thudc thtra s6 706 va dién tich
425,2 m’ dat thudc thira s6 664 toa lac tai phuong Tan Binh, thi x3 D X, tinh B1
P, gia chuyén nhugng mdi thira 30.000.000 ddng nhung thuc té trong Vin ban
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong QSDPD va tai san gin lién véi dat (gidy tay
khong c6 cong chung, ching thuc) dé ngay 18/02/2014 (but lyc 122a) co gia
chuyén nhugng 12 02 ty dong va 6ng T2 da thanh toan day du s tién 02 ty dong
cho 6ng T1.

Sau khi nhan chuyén nhuong 02 thia dit néu trén tir anh D, ngay
31/8/2015 6ng T2 di 1ap hop dong tang cho 02 thira dat trén cho ba Lé Thi C
(chi dau ctia 6ng T1), hop dong dugc Van phong cong chimg P cong ching, dén
ngay 09/9/2015 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B X ding ky bién
dong tai trang 4 cho ba C.

Viéc 6ng T2 nhan chuyén nhuong dat ciia anh D thong qua nguoi uy
quyén 1a 6ng T1 ky 14 hop phap, vi anh D tty quyén cho 6ng T1 dinh doat dé thu
hdi s6 tién 3.2 ty ddng cua ba L me anh D ng 6ng T1 tién mua dét, sau khi c6
Gidy chtng nhan QSDD 6ng T2 ¢ quyén ting cho ba C, nhung thuc chit khong
phai 13 ting cho ma 1a chuyén nhuong véi gia 2,1 ty dong theo hop dong uy
quyén ngay 29/01/2015 6ng T2 1y quyén cho ba L1 (vo dng T1) dugc 1am tha
tuc cap GCNQSDD sau khi c6 GCNQSDD ba L1 dugc quyén chuyén nhugng,
thé chép, tang cho... (but luc 125c¢), sau d6 ngay 31/8/2015 ba L1 1am hop dong
chuyén nhuong QSDP va tai san gin lién v6i dit (gidy tay khong co cong
chtng, chung thuc) d¢é chuyén nhuong cho ba C voi gia 2,1 ty dong (but luc
125a).
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Vi vay, ba L, anh D khdi kién yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong
va hop dong tang cho néu trén 6ng T2 khong dong ¥. Trudng hop néu Toa 4n
tuyén cac hop dong nay vé hiéu thi ong T2 chua yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong, néu c6 sau nay 6ng T2 s& khoi kién bang vu an khac.

4. Ong Tran Bui N1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi C trinh
bay:

Ngay 31/8/2015, ba C da dugc 6ng Nguyén Dt T2 ting cho quyén sir
dung dién tich 24,8 m? dit thudc thira s& 706 va dién tich 425,2 m* dat thudc
thira s6 664 toa lac tai phuong Tan Binh, thi xa D X, tinh B1 P nhung thuc té 1a
ba C nhan chuyén nhuong véi gia 2,1 ty dong theo hop dong ty quyén ngay
29/01/2015 6ng T2 ty quyén cho ba L1 (vo 6ng T1) dugc lam thu tuc cip
GCNQSDP sau khi c6 GCNQSDP ba L1 duoc quyén chuyén nhuong, thé chap,
tang cho... (but luc 125¢). Ba C da thanh toan day du cho 6ng T2 va da nhan
dat. Ngay 09/9/2015, ba C dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xi D
X ding ky bién dong tai trang 4 cho ba Lé Thj C.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dét trén ngay 02/9/2016, ba C da
lap Hop dong thué dat (gidy tay) cho anh Nguyén Van H1, chi Tran Thi N2 thué
dién tich nha dat néu trén.

Ngay 27/6/2017, ba C dén Van phong Cong chung H 1ap Hop dong uy
quyén coéng ching s6 004938 quyén sé 2TP/CC-SCT/HPGD cho 6ng Phan Hoai
T1 (em chong ctia ba C) duoc quyén thé chip 02 Gidy ching nhan QSDD cua
ba C d¢ vay von. Nén ngay 04/7/2017 6ng T1 thay mit ba C dén Vin phong
Cong chimg H ky vao “Hop dong vay tién c6 thé chap quyén st dung dat” sb
005097 quyén s6 2 TP/CC-SCT/HPGD trong d6 co6 thé chap 02 Gidy chung
nhan QSDD ctia ba Lé Thi C dé dam bao cho ba Vii Thi H vay 03 ty dong cua
ong T3.

Viéc ba C nhén tang cho, chuyén nhuong dat cia 6ng T2 sau khi ba C
dugc cap Gidy ching nhan QSDP di thé chip dam bao cho ba H vay tién cua
6ng T3 1a hoan toan hop phéap. Vi vy, ba L, anh D khéi kién yéu cau huiy cac
Hop déng tang cho va thé chép néu trén ba C khong déng y. Truong hop néu
Toa an tuyén huy cac hgp dong nay thi ba C chua yéu cau giai quyét hau qua
cta hop dong néu co sau niy ba C s& khéi kién bang vy 4n khéc.

5. Ong Trdn Quoc V nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Vin T
trinh bay:

Ngay 04/7/2017, 6ng Phan Hoai T1 (dwoc ba Lé Thi C uy quyén) cling
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6ng Nguyén Vin T va ba Vi Thi H dén Van phong Cong chimg H ky “Hop
ddng vay tién co thé chip quyén sir dung dat” c6 sb cong ching 005097 quyén
s 2 TP/CC-SCT/HPGD c6 ndi dung: Ong T3 cho ba H vay 03 ty dong, thoi
han vay 10 nam, 13i suat 1%/thang. Pam bao cho khoan vay nay ba C thé chap
cho 6ng T3 dién tich d4t 450 m? toa lac tai thira s§ 706 va thira sb 664 to ban dd
sb 34, khu phé Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi xa D X, tinh B1 P va tai san
trén dat thuoc 02 Gidy chung nhan dat sd BP 608756 va s6 BH 592251 (duoc
chinh 1y trang 4 mang tén ba Lé Thi C).

Trudce d6 ba L, anh D, 6ng T1, 6ng T2 va ba C giao dich v6i nhau nhu thé
nao, Toa 4n nhan déan tinh B1 P ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT 6ng T3 khong hé biét. Vi vay, ba L, anh
D khoi kién tai Toa an yéu cau hily phan ba C thé chap tai san (Huy Diéu 3) cia
“Hop dong vay tién c6 thé chap tai san quyén sir dung dat” duoc cong ching s6
005097/HD-VT ngay 04/7/2017 va giao tra lai nha dat cho ba L, anh D la khdng
c6 can clr dé nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién cua ba L va anh D.

Truong hop néu Toa 4n tuyén huy cic hop dong nay thi ong T3 chua yéu
cau giai quyét hau qua cua Hop dong, néu co sau nay éng T3 sé& khai kién bang
vu an khac.

Sau khi Toa an cong khai ching ctr, hoa giai 6ng T3 ¢ don yéu cau doc
lap dé nghi giai quyét “Hop dong vay tién co thé chap tai san quyén sir dung
dat” trong vu an nay, nhung khong duoc Toa an nhan dan tinh B1 P chap nhan,
nén dng T3 khiéu nai dén Chanh 4n Tda an nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho
Chi M nhung khong duoc chap nhan, sau d6 6ng T3 da khai kién ba Vii Thi H
tai Toa 4n nhan dan thanh pho P X giai quyét Hop dong vay tai san va thé chap
quyén st dung dat néu trén, hién nay di duoc thy 1y.

6. Ba Vi Thi H trinh bay:

Ngay 04/7/2017, 6ng Phan Hoai T1 (dwoc ba Lé Thi C uy quyén) cling
6ng Nguyén Van T va ba Vi Thi H dén Vin phong Cong ching H ky “Hop
ddng vay tién co thé chip quyén sir dung dat” c6 sé cong ching 005097 quyén
s 2TP/CC-SCT/HPGD c6 ndi dung: Ong T3 cho ba H vay 03 ty dong, thoi han
vay 10 nam, 14i suat 1%/thang. Pam bao cho khoan vay néu trén cho ba H ba C
da thé chép cho ong T3 di¢n tich dat 450 m? toa lac tai thira sb 706 va thira 664
to ban dd s6 34, khu phd Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi xi B X, tinh B1 P
va tai san trén dat thudc 02 Gidy chimg nhan QSDD sé BP 608756 va s6 BH
592251 (duoc chinh 1y trang 4 cho ba C).

Nay ba L, ong D khéi kién tai Toa an yéu cau hity phan ba C thé chap tai
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san (Huy Diéu 3) cua “Hop dong vay tién c6 thé chap tai san quyén sir dung dat”
duge cong ching sé 005097/HD-VT ngay 04/7/2017 ba khong ¢6 y kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

7. 0ng Trdn Bui N1 la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Nguyén Vin
H1, chi Trdan Thi N2 1a 6ng trinh bay:

Sau khi ba L, anh D ty quyén cho 6ng T1 ky Hop dong chuyén nhuong
nha, dat cho 6ng T2 thi 6ng T2 dd cho anh H1, chi N2 thué lai mot phan dét cua
6ng T2 dé 1am quan ca phé “Anh Hong”, con phan nha cip 4 6ng T2 khoa lai.
Khi 6ng T2 chuyén nhuong lai cho ba C thi anh H1, chi N2 tiép tuc thué cia ba
C. Viéc thué nha c6 lap hop dong thué thoi han thué tir thang 9/2016 dén thang
9/2021 gia thué 3.000.000 déng/thang, thang nao thanh toan tién thué nha thang
d6. Trong qua trinh thué anh H1, chi N2 dau tu xay dung 02 nha mai 14 (nha
tam), 15 cai ban nhwa, 20 ghé nhua, 10 ghé may, 40 cai vong, tong s tién
khoang 200.000.000 dong.

Nay, ba L, anh D khai kién yéu cau hity Hop dong thué nha dat (quan ca
phé Anh Hong) anh H1, chi N2 khong c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. Truong hop néu Toa an tuyén huy cac Hop dong
nay thi anh H1, chi N2 chua yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong, néu co
sau nay s& khoi kién bang vu an khac.

8. Van phong cong chirng P trinh bay:

Ngay 31/8/2015 Vin phong cong chimg B ¢6 cong chimg 02 Hop dong
tang cho quyén st dung dat sé cong ching 00000261 va 00000262 quyén sb 2
TP/CC-SCT/HPGD giita 6ng Nguyén Puc T2 ting cho ba Lé Thi C. Tai thoi
diém tang cho 6ng T2, ba C hoan toan minh min, khong bi han ché ning luc
hanh vi, 6ng T2 c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nén viéc Vin phong
cong chung P cong ching 02 hop dong ting cho QSDD nay 1a hoan toan phu
hop phap luat.

Viéc ba L va anh D khéi kién yéu cau hity 02 hop dong ting cho nay, Vian
phong cong chiung D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

9. Van phong cong chirng H trinh bay:

Ngay 27/6/2017, ba Lé Thi C c6 dén Vin phong cong chung H 1ap Hop
ddéng Gy quyén cong ching 004938 quyén sé 2 TP/CC-SCT/HPGD cho dng
Phan Hoai T1 dugc quyén thé chap 02 Gidy chimg nhan QSDD cua ba Lé Thi C
dé vay von.

Ngay 04/7/2017, 6ng T1 (thay mat ba C), 6ng Nguyén Van T va ba Vi
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Thi H ¢6 dén Vin phong Cong chimg H ky vao “Hop ddng vay tién c6 thé chip
quyén sir dung dat” cong ching s 005097 quyén sd 2TP/CC-SCT/HPGD, ndi
dung 6ng T3 cho ba H vay 03 ty dong, dam bao cho khoan vay nay ba C da thé
chép cho 6ng T3 dién tich dat 450 m? toa lac tai thira sb 706 va thira 664 t& ban
d6 s6 34, khu phd Thanh Binh, phudng Tan Binh, thi xi P X, tinh B1 P va tai
san trén dat thudc 02 Gidy ching nhan QSDD s6 BP 608756 va sé6 BH 592251
(duoc chinh 1y trang 4 mang tén ba C).

Trudce d6 ba L, anh D, 6ng T1, 6ng T2 va ba C giao dich v6i nhau nhu thé
nao va cling ngay 04/7/2017 Toda an nhan dan tinh B1 P ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sd 01/2017/QD-BPKCTT ddi véi dién tich
dat ba C thé chap cho 6ng T3, Vin phong Cong chimg H khong hé biét. Nén,
yéu cau khoi kién ctia ba L va anh D dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

10. Chi nhénh Van phong dang ky dat dai thanh phé D X, tinh B1 P trinh
bay:

Vin phong dang ky dat dai thanh phd D X c6 thuc hién chinh 1y bién
dong trang 3 cho dng Nguyén Puc T2 trén 02 Gidy chimg nhan QSDP s6 vao sb
BH592251 do UBND thi x4 P X cap cho anh Nguyén Thai D va Gidy ching
nhan QSDP s6 vao s6 BP 608756 do UBND thi xa P X cho anh Nguyén Thai D
1a cin ctr vao 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg sb
138 s6 139 duoc Phong C C cong ching.

Vin phong dang ky dat dai thi thanh phd B X c6 thuc hién chinh 1y bién
dong trang 4 trén 02 Gidy chtimg nhian QSDD sb vao s6 BH592251 do UBND
thi xa D X va Gidy ching nhan QSDDP s vao s6 BP 608756 do UBND thj xi P
X cho ba Lé Thi C 1a cin ctr vao 02 Hop ddng ting cho QSDP sb 00000261 va
s6 00000262 duoc Phong cong chimg B céng ching cho ba Lé Thi C.

Nhung ngudn goc dién tich dat nay 1a cia ba Vuong Thi L uy quyén cho
con trai 1a anh Nguyén Théi D dinh doat va duoc iy quyén lai cho ngudi thit ba,
sau d6 anh D d3 uy quyén lai cho 6ng Phan Hoai T1. Trudc khi 6ng T1 thay mit
anh D ky Hop dong chuyén nhugng QSDD s 138 va 139 néu trén thi trudc dé
ba L d3 c6 Vin ban huy bo oy quyén cho anh D, ba L cling d nop Vin ban hay
b6 quyén niy cho can bd Vin phong dang ky dat dai thanh phé B X, nhung Vin
phong dang ky dat dai thi x3 D X van thuc hién diéu chinh trang 3 va trang 4
cho dng T2, ba C 1a khong phu hop nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

11. UBND thanh phé P X trinh bay:
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Ngay 24/11/2012 UBND thi xd D X (nay 1a thanh phd D X) tién hanh cap
Gidy chirng nhan QSDD sé BH 592251 dbi véi dién tich 425,2 m? thudc thira sb
664, td ban dd s 34 cho anh Nguyén Thai D; Ngay 17/10/2014 cip Gidy chung
nhan QSDD sé BP 608756 ddi véi dién tich dat con lai 24,8 m? thudc thira sb
706, to ban d6 sb 34 cho anh Nguyén Thai D 1a dung trinh tu, thu tuc, ding
tham quyén theo Luat Dt dai.

Hon nita cac nguyén don chi dé nghi Toa an xem xét hity mot phan chinh
Iy trén trang 3, trang 4 trén Gidy chiung nhan QSDP la ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B X ma khong dé nghi hay 02 Gidy ching
nhan QSDPD néu trén ciia anh Nguyén Thai D nén UBND thanh phé B X khong
c6 v kién gi, nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

12. Ong Nguyén D1 trinh bay:

Ong D1 1a chong cta ba Vuong Thi L, dng va ba dang ky két hon nam
1975, qué trinh chung sdng 6ng ba sinh dugc 4 ngudi con va tao 1ap duoc thia
dat tai duong Hung Vuong, khu phd Thanh Binh, phudng Tan Binh, thanh phé
P X, tinh Bl P (hién nay dang tranh chap). Pay 1a san chung cta vo chong
nhung ba L di tu ¥ ¢én Phong C C iy quyén cho con trai 1a anh Nguyén Thai D
duoc quyén dinh doat va duoc ty quyén cho ngudi thir ba dinh doat cac tai san
néu trén, nhung Phong cong chimg van cong ching gidy Gy quyén cua ba L cho
anh D, sau d6 bi 6ng D1 phan dbi nén ba L da dén Phong cong chimg s6 1 huy
bo ay quyén cho anh D nhung Phong Cong chimg s6 01 van ky hop dong
chuyén nhuong QSDP giita dng T1 véi 6ng T2. Do d6, 6ng dé nghi Toa an chap
nhan toan bd ndi dung don khoi kién cua ba L, anh D. Ong D1 xin vang mit
toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su s6 04/2019/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2019 ctia Toa
an nhan dan tinh B1 P quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 34, Dicu 37, Diéu 38, Diéu 157, Dicu 158, Dicu
165, Diéu 166, Diéu 266, Biéu 267 Bo luat to tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac Diéu 129, Piéu 137, Diéu 144, Piéu 198, Piéu 255, Piéu
256, Diéu 283, Diéu 281, Dicu 288, Dicu 289, Diéu 242, Dicu 356, Diéu 357,
Diéu 410, Diéu 465, Diéu 467, Diéu 480, Diéu 490, Diéu 491, Diéu 492 va Diéu
608 Bo luat dan sy nim 2005; cic Diéu 124, Diéu 131, Diéu 164, Diéu 317,
Diéu 327, Diéu 385, Diéu 407, Diéu 422 va Diéu 457 B¢ luat dan sy nam 2015;
cac Diéu 27, Piéu 37 va Piéu 60 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 136
Luat dat dai 2003; Diéu 188 Luat dét dai 2013; cac Dicu 41, Dicu 42, Dicu 47
Piéu 48 Luat cong chung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay

16



30/12/2016 cua ny ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén x1r:

[1] Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Vwong Thi L, anh
Nguyén Thai D vé tranh chap Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD, Hop
d6ng tang cho QSDP, Hop dong thé chap QSDP va Hop dong thué dat vo hiéu,
doi lai tai san, yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong va yéu cau huy quyét
dinh hanh chinh ca biét.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sb 138
dugc Phong Cong chimg s6 01 tinh Binh Phudc ky ngay 28/01/2015 giira ong
Phan Hoai T1 (duoc anh Nguyén Thai D ty quyén) ky véi ong Nguyén Puc T2
bi vo hiéu.

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sé 139
duoc Phong C C ky ngay 29/01/2015 giita 6ng Phan Hoai T1 (duoc anh Nguyén
Thai D ay quyén) ky véi ong Nguyén Puic T2 va “Vin ban thoa thuan vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” ngay 18/02/2014
ky gitta ong Phan Hoai T1 v4i ong Nguyén Puc T2 (Khong c6 cong ching,
chirng thuc) bi vo hiéu.

Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat cong chimg sé 00000261
duoc Vin phong cong chimg D ky ngay 31/8/2015 giita 6ng Nguyén Dtrc T2 va
ba Lé Thi C bi vo hiéu.

Tuyén Hop dong ting cho QSDD s6 00000262 dugc Vin phong cong
chimg D Ky ngay 31/8/2015 giita 6ng Nguyén Puc T2 va ba Lé Thi C vo hiéu va
“ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay
31/8/2015 giita ba Pinh Thi Kim L1 (vg 6ng T1) duoc 6ng Nguyén Puc T2 uy
quyén ky voi ba Lé Thi C (Khong c6 cong chimg, chtng thuc) bi vo hiéu.

Huy phan dang ky bién dong trang 3 cho 6ng Nguyén Dtc T2 vao ngay
02/02/2015 va dang ky bién dong trang 4 cho ba Lé Thi C vao ngay 09/09/2015
do Vin phong dang ky quyén st dung dat thi xi B X (hién nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd P X) thuc hién trén Gidy ching nhéan
QSDD s6 vao s6 BH592251 do UBND thi xa Dong Xoai cap ngay 24/11/2012
cho anh Nguyén Thai D.

Huy phan ding ky bién dong trang 3 cho 6ng Nguyén Dtrc T2 vao ngay
02/02/2015 va dang ky bién dong trang 4 cho ba Lé Thi C vao ngay 09/09/2015
do Vin phong ding ky quyén sir dung dat thi xa B X (hién nay 1a Chi nhanh
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Vin phong ding ky dat dai thanh phd B X) thuc hién trén Gidy ching nhéan
QSDD s6 vao s6 BP 608756 do UBND thj xa P X cép ngay 17/10/2014 cip cho
anh Nguyén Thai D.

Huy Hop dong thué dat ngay 02/9/2016 giita chi Tran Thi N2, anh
Nguyén Vin H1 véi ba Lé Thi C (Khong c6 cong chimg, ching thuc) dbi voi
dién tich dit toa lac tai duong Hung Vuong, khu phé Thanh Binh, phuong Tan
Binh, thi xa b X, tinh B1 P.

Budc chi Tran Thi N2, anh Nguyén Vian H1 (13 ngudi dang thué nha, dat
lam quéan ca phé Anh Hong) phai thdo d&, di doi hodc pha bo 02 nha tam xay
dung niam 2012 (quan ca phé), ¢ dién tich 139,65 m?, két ciu cot cay gb tap,
khong vach, mai lop 14 dé giao tra lai dién tich néu trén cho ba Vuong Thi L.

Budc ba Lé Thi C, ong Phan Hoai T1, 6ng Nguyén Puc T2 tra lai dién
tich dat 425,2 m? thudc thira sb 664 to ban dd sb 34 va dién tich dat 24,8 m”
thudc thira s6 706 to ban dod sb 34, toa lac tai dudng Hung Vuong, khu phd
Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi x3 P X, tinh B1 P va cac tai san trén dat
goém: 01 nha ban kién cb xay dung nim 2004, cé dién tich 60,83 m?, két cdu cot
bang gd khong vach, vi kéo xa gb bang gd, mai lop ngodi, nén 1at gach tau; 01
nha cip 4A xdy dung nam 2004, cé dién tich 76,43 m?, két cAu twong xay gach,
vi kéo xa gb bang gd, mai lop ngoi, nén lat gach Ceramic, tran mai ton; 01 nha
cap 4A xay dung nam 2004, c6 dién tich 62,81 m?, két cdu tuong xay gach, vi
kéo xa gb bang gb, mai lop ngdi, nén 1at gach Ceramic, tran thach cao.

Huy phan thé chap quyén st dung dat (Piéu 3) cua Hop dong vay tién c6
thé chiap QSDP gitta 6ng Nguyén Van T véi ba Vii Thi H cong ching sb
005097/HD-VT ngay 04/7/2017 cua Van phong cong chimg H.

Budc Phong C C phai boi thuong thiét hai cho ba Vuong Thi L so tién
303.833.000 ddng (Ba tram 1¢ ba triéu tdm trim ba muoi ba nghin dong).

Budc 6ng Phan Hoai T1 phai boi thudng thiét hai cho ba Vwong Thi L, sb
tién 688.433.000 dong (Séu trim tdm muoi tAm tri¢u bon trim ba muoi ba nghin
dong).

Kién nghi UBND thanh phé B X thu hdi Gidy chimg nhan QSDP sb vao
s6 BH 592251 do UBND thi xa D X cap ngay 24/11/2012 cap cho anh Nguyén
Thai D da dugc dang ky bién dong trén trang 03 cho 6ng Nguyén Puc T2 vao
ngay 02/02/2015; dang ky bién dong trang 4 cho ba Lé Thi C vao ngay
09/09/2015 va thu héi Gidy chimg nhan QSDD s vao s6 BP 608756 do UBND
thi xd D X cap ngay 17/10/2014 cap cho anh Nguyén Thai D dd duoc dang ky
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bién dong trén trang 03 cho 6ng Nguyén Pirc T2 vao ngay 02/02/2015; dang ky
bién dong trang 4 cho ba Lé Thi C vao ngay 09/09/2015.

Ba Vuong Thi L duoc quyén lién hé véi Co quan Nha nudc co tham
quyén dé duoc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat
425,2 m? tai thira dat sé 664 td ban d6 sd 34 toa lac tai khu phd Thanh Binh,
phudng Tan Binh, thi xi D X (nay 1a thanh phd D X) va dién tich dat 24,8 m* tai
thira dit sd 706 to ban dd sb 34 toa lac tai khu phé Thanh Binh, phuong Téan
Binh, thj xd D X (nay 14 thanh pho D X).

Ong Phan Hoai T1, 6ng Nguyén Puc T2, ba Lé Thi C va chi Tran Thi N2,
anh Nguyén Vian H1 c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cac hop
déng bi vO hi¢u néu trén br?lng vu an khac.

[2] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
02/2017/QB-BPKCTT ngay 07/7/2017 ctia Toa an nhan dan tinh B1 P.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, cac chi phi t tung khac va quyén
khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, tir ngay 16/8 dén ngay 27/8/2019 cac duong su
khang cao nhu sau:

1. Phong C C khang céo yéu ciu stra an so thim theo huéng khong budc
Phong C C phai bdi thuong thiét hai.

2. Ong Phan Hoai T1 khang cdo dé nghi sira 4n so tham theo hudng bac
yéu cau khai kién ctia nguyén don; hay cac quyét dinh ban an so tham giai quyét
khi duong sy khong c6 yéu cau, Toa an chua thu ly; hay nhitng phan d3 giai
quyét theo Quyét dinh s6 14/2005/QDST-DS ngay 13/5/2015 cta Toa &n nhan
dan thi xa b X.

3. Ong Nguyén Birc T2 khang c4o dé nghi stra 4n so thim theo hudng bac
don khoi kién ctia nguyén don va hay phan nguyén don khong khai kién nhung
cap so tham vén giai quyét.

4. Ba Lé Thi C khang céo yéu cau béac yéu cau khai kién cua nguyén don,
cong nhan viéc chuyén nhuong nha dét gitta ba C va ong T2.

5. Ong Nguyén Van T khang cdo yéu cau bac don khai kién ctiia nguyén
don.

6. Anh Nguyén Van H1 va chi Tran Thi N2 khang céo cho rang viéc thué
nha dat hop phép, yéu cau bac don khoi kién cua nguyén don.

7. Ba Vuong Thi L khang cao yéu cau 6ng Phan Hoai T1 phai bdi thuong
856.000.000 ddng, budc Phong C C phai bdi thuong 507.666.000 dong.
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Tai phién toa phtic thAm, cac duong sy van giit nguyén khang céo. Phong
C C cho rang Hop dong ty quyén cua ba L cho anh D 1a do Céng chung vién Vil
Thé Q cong chimg, nhung khi ba L ky vin ban huy bo ty quyén cho anh D thi
do Coéng chung vién N4 xir 1y, khi d6 Cong chimg vién Quyét di chuyén cong
tac di noi khac. Y chi ctia ba L tiy quyén cho anh D 2 thira d¢it nén Phong Cong
chtng cong ching hop déng 6ng T1 chuyén nhugng cho 6ng T2 2 thira dat 13
dung quy dinh cta phap luat, khong c6 nhan dinh nao xac dinh Gy quyén cua
anh D cho 6ng T1 dung hay sai, nén Tda an cip so thim tuyén an chua c6 co sd.
Phong Cong chimg khong c6 161 nén khong phai bdi thuong, d& nghi Hoi dong
xét xir bac don khoi kién cua ba L. Vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phd D X, nhung Tda 4n nhan dan tinh B1 P giai quyét la
khong ding tham quyén.

Ong Phan Hoai T1 cho rang do ba L ng tién 6ng nén nam 2012 anh D con
ba L dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung d6i vdi thira dat 664, anh D da
ty quyén cho dng T1 dé 1am tha tuc cap gidy ddi v6i thira 664 va thira 706 va
dugc quyén dinh doat nén 6ng T1 d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng
T2 nham trr ng. Ban an so thAm can ct Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan $6
14 ctia Toa an nhan déan thi x3 D X dé giai quyét, nay quyét dinh nay da bi huy
nén dé nghi xem x¢&t lai vu an.

Ong Tran Qudc V dai dién cho 6ng T3 trinh bay: Ong T3 nhan tai san thé
chap ngay tinh, sau khi cho vay va nhan tai san, do c¢6 quyét dinh ciia Toa nén
khong dang ky thé chap duogc, khong phai 18i cua 6ng T3, dé nghi Toa bac don
khoi kién cua ba L.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L cho rang hop dong ty
quyén va hop dong chuyén nhuong khong ding phéap luat vi khi dng T1 chuyén
nhuong cho 6ng T2 thi hop dong iy quyén 252 cho dng T1 bi hily bo, khong
con hiéu lyc, ndi dung chi iy quyén thira 706 nhung 6ng T1 ky ban ludn thira
664 khong dung theo quy dinh tai Diéu 7 Luat Cong chtng, din dén cac hop
dong khac bi vo hiéu, gay thiét hai cho ba L, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang céo ctia ba L budc bj don phai bdi thuong theo thiét hai thuc té do ba L
cung cap.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi M: V& thu tuc t6 tung Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong su da
thuc hién dang theo quy dinh. V& noi dung vu 4n, tai liéu ba L cung cap c6 su
mau thuan. Ba L khong yéu cau boi thuong thiét hai nhung Toa an cap so tham
lai giai quyét 1a vuot qua yéu cau. Phong Cong chimg khang cao cho rang Toa
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an tinh Bl P giai quyét khong dung tham quyén 1a chua phu hop véi quy dinh
tai Piéu 37 Bo luat to tung dan su. Thua dat 706 d3 duoc cép gié\y chirg nhéan
quyén str dung dit cho anh D nén day 1a tai san riéng cua anh D, anh D d3 uy
quyén cho dng T1 va dng T1 di chuyén nhuong cho 6ng T2 13 ngay tinh, sau d6
dung dam bao dé 6ng T3 cho vay tién 1a dang quy dinh ctia phap luat; cip so
tham chip nhan yéu cau cua ba L 1a khong dam bao quyén loi cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co
ctia bi don va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, sira ban an so tham,
bac don khoi kién cua ba L.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc xem
x¢€t tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh nhu sau:

- Pon khang co cua Phong C C, 6ng Phan Hoai T1, dng Nguyén Dirc T2,
ba Lé Thi C, 6ng Nguyén Van T, anh Nguyén Van H1 va chi Tran Thi N2, ba
Vuong Thi L dang theo quy dinh cua phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[1]. Theo don khoi kién cua ba Vuong Thi L va anh Nguyén Thai D, cap
so tham xac dinh day 12 quan hé dan sy vé: “Tranh chép tuyén bd hop dong
Cong chimg vo hiéu, hop dong thué dat vo hiéu, doi lai tai san, bdi thuong thiét
hai ngoai hop dong va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca biét” 1a diing quan
hé tranh chap; thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan tinh B1 P, dugc
quy dinh khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2]. Xét khang céo ctua Phong C C yéu cau sira an so tham theo hudng
Phong Cong chimg khong c6 161, khong phai boi thudng thiét hai thi thay: Cap
so tham xac dinh 02 hop ddng chuyén nhuong dién tich 425,2 m” tai thia 664,
t& ban dd sb 34 va dién tich 24,8 m’ tai thira 706, t& ban do s6 34, toa lac tai
duong Hung Vuong, thi xi B X (nay 1a thanh phé P X), tinh B1 P, do Phong C
C cong chimg ngay 29/01/2015, dé 6ng T1 chuyén nhuong nha va 450m’ dat
ctia vo chong ba L, dng D1 cho 6ng T2 1a trai véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 223
B0 luat dan sy nam 2005 nén bi v6 hiéu 1a c6 can ctr, bdi nhitng 1y do sau:

Thir nhét, nha va 450m? (425,2m* + 24,8m?) dét trén 1a tai san chung
trong thoi ky hén nhan cua ba L va 6ng D1 nhung ngay 12/12/2012, ba L lap
“Vin ban tuy quyén” sd 500 cho anh D dugc quyén thay mat ba L, 1am thu tuc
cap gidy chimg nhan QSDP ddi voi 02 thira dat trén dung tén anh D, anh D
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dugc quyén dinh doat quyén st dung 02 thira dat trén va duoc Gy quyén lai cho
ngudi thir ba. Phong C C van tién hanh cong ching “Vin ban uy quyén” khi
khong c6 ¥ kién ctia dng D1 1a trai v6i Diéu 35 cta Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014 (BL: 105).

Thir hai, cing ngay 12/12/2012, anh D ky “Hop ddng uy quyén” lai cho
6ng T1 duoc quyén thyc hién tha tuc cip gidy ching nhan QSDD dbi véi thia
s6 706, to ban d6 s6 34. Sau khi dugc cap Gidy chirng nhan QSDD 6ng T1 dugc
quyén dinh doat d6i voi thira dat nay (BL: 107). Ngay 17/10/2014 anh D duoc
cap gidy ching nhan QSDP ddi véi dién tich 24,8m” tai thira s6 706, to ban do
s6 34. Nhu vay, pham vi anh D chi ty quyén cho 6ng T1 lam gidy t& va dinh
doat di véi thira s6 706, to ban d6 sd 34, tuy nhién, ngay 29/01/2015, 6ng T1
ky 2 Hop dong chuyén nhuong s6 138 va 139 ddi voi 02 thira dat 664 dién tich
425,2m’ va thira 706 dién tich 24,8m* cho 6ng T2, Phong C C cong chung Ia
vuot qua pham vi Uy quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 584 Bo luat dan su
nam 2005.

Thir ba, ngdy 10/12/2013, ba L ky Vian ban hiiy bo Vin ban oy quyén
ngay 12/12/2012 cho anh D, dugc Phong C C cong chung (BL: 110) nén ndi
dung Gy quyén ngay 12/12/2012 ciia anh D cho 6ng T1 khong con hiéu luc. Tuy
nhién, ngay 29/01/2015, 6ng T1 ky Hop ddng chuyén nhuong dién tich 24,8m’
dat cho 6ng T2, Phong C C van tién hanh cong chimg hop dong trén 1a khdng
dang phap luat.

Tur nhitng can ¢t trén, Phong C C cong ching hop dong khong ding quy
dinh cta phap luat, pht hop véi két luan tai Van ban sd 909/KL-STP ngay
07/12/2015 cta S& Tu phap tinh B1 P, Vin ban s6 2508/KL-STNMT ngay
28/12/2015 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B1 P: Phong C C cong chiing
2 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a sai quy dinh cta phap luat vé
tham quyén va gi6i han cta viéc chuyén nhugng. Do d6, Toa an cap so tham
budc Phong C C phai bdi thuong thiét hai thuc té cho ba L va anh D 1a ¢6 cin
cu.

[3]. Xét khang céo ctia ong Phan Hoai T1 yéu cau bac don khdi kién cta
ba L, anh D 1a khong c6 cén cu, baoi vi:

[3.1]. Nhu phén tich tai [2] thi 02 hop dong 6ng T1 chuyén nhugng nha
va dién tich 425,2 m® tai thira 664, to ban d6 sd 34 va dién tich 24,8 m? tai thua
706, t& ban d6 sb 34, toa lac tai duong Hung Vuong, thi xa D X (nay 1a thanh
phd B X), tinh B1 P cho 6ng T2 dugc Phong C C cong chimg ngay 29/01/2015
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1a hop ddng vo hiéu; Vin ban thoa thuan ngay 18/6/2014 ciing khong co gia tri
va bi v6 hiéu (BL: 87).

[3.2]. Theo Quyét dinh cong nhan sy tw nguyén thoa thuan ctia cac duong
su sb: 14/2015/QDST-DS ngay 13/5/2015 cua Toa an nhan dan thi xa D X, tinh
B1 P da ghi nhan sy thoa thuan gitta ba L, anh D v4i 6ng T1 nhu sau: Ba L va
anh D c¢6 nghia vu tra cho 6ng T1 3.500.000.000 dong... Ong T1 phai c6 trach
nhiém giao tra hai gidy chimg nhan QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat tai thira 664 va thira 706, to ban d6 s6 34 cho anh D (BL: 442,
443).

[3.3]. Cling ngay 29/01/2015, 6ng T1 chuyén nhugng 2 thira dat trén cho
ong T2; dong thoi ong T2 ky hop dong Gy quyén lai 2 thira dat trén cho ba L1
(vo dng T1) duoc thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat (BL: 125C dén
125G +7); dén ngay 31/8/2015, 6ng T2 lai ky hop ddng ting cho nha va 2 thira
dat trén cho ba C (chi dau 6ng T1), nhung theo Quyét dinh céng nhan sb
14/2015/QDST-DS ngay 13/5/2015, 6ng T1 cam két tra 2 gidy chung nhan
QSDP cho anh D. Tuy nhién, sau d6 ba C iy quyén lai nha va 2 thira dat trén
cho 6ng T1 ky hop dong thé chap tai san cho 6ng T3, dé 6ng T3 cho ba Vii Thi
H vay von 13 gia tao, trai phap luat, nham muc dich dé 6ng T1 tu ¥ xir 1y tai san
la nha va 02 thira dat tai duong Hung Vuong ctia ba L, 6ng D1 dé thu hdi ng ma
khong yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thi x D X (nay 13 thanh phd D X) thi
hanh 12 trai phap luat, bi vo hiéu nhu cap so tham d3 phén tich 1a ¢6 cin ct.

[3.4]. Ong T1 ty y xtr 1y tai san noi trén dé thu hdi no 1a trai phéap luat, gy
thiét hai dén quyén loi ctia ba L, dng D1. Do d6, Tda an cip so thadm chdp nhan
don khoi kién cua ba L, tuyén vo hiéu va hay bo cic hop dong chuyén nhuong,
iy quyén va sang tén doi véi nha dat ciia ba L; dong thoi budc 6ng T1 va nhiing
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan phai tra nha dat cho ba L, 6ng D1; budc
6ng T1 lién doi cing Phong C C boi thuong thiét hai thuc té 1a c6 can ci.

[4]. Xét khang cdo cua dng T2, ba C, 6ng T3 yéu cau bac don khoi kién
ctia ba L, anh D thi thay:

Nhu phan tich tai [3] thi viéc 6ng T2 ky hop dong ting cho tai san cho ba
C, dé ba C ky hop dong iy quyén tai san cho 6ng T1; sau d6 6ng T1 thé chap tai
san cho ong T3, dé ong T3 cho ba H vay vén da bi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT ngay 04/7/2017 ctia TAND
tinh B1 P ngin chian (BL: 352) 1a nhitng hop ddng gia tao, trai phap luat nén

khéng c6 can ctr chap nhan khang cdo. Ba C khang cdo cho rang tai san nha dat
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trén do ba nhin chuyén nhuong lai cua 6ng T2 nhung khong cung cap duoc tai
li¢u chirng cr nén viéc nai cuia ba C 1a khong c6 can ct.

[5]. Xét khang cdo cua 6ng T1, 6ng T2 va ba C yéu cau huy nhiing noi
dung ba L, anh D khdng khéi kién, Toa an khong thu 1y va yéu cau hay nhing
phan di giai quyét tai Quyét dinh sé 14/2005/QDST-DS ngay 13/5/2015 cua
Toda an nhan dan thi xd D X, tinh B1 P thi thiy: Cac dwong su cho rang nguyén
don khong khoi kién, Toa &n cp so thdm khéng thu Iy nhung van tién hanh giai
quyét 1a khong phu hop véi don khdi kién, khéi kién bo sung (BL: 04, 05, 06)
va thong béo thy Iy vu an (BL: 11, 12, 13). Tai cip phtic tham, nguoi khang céo
khong dua ra dugce ndi dung, phan nio trong ban an thé hién Toa an khdng thu
Iy ma van giai quyét 1a khong c6 cin ctr chdp nhan. Mit khac, tai Quyét dinh s6
14/2005/QBST-DS ngay 13/5/2015 cua Toa an nhan dan thi xa B X, tinh B1 P
chi cong nhan: Ong T1 co6 trach nhiém giao lai 02 gidy chting nhan QSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat, tai thira 664 va thira 706
cho anh D (BL: 442, 443); ngoai ra, khong giai quyét ndi dung c6 lién quan viéc
uy quyén, Cong chung hop déng chuyén nhugng hai thira dat trén. Hon nita,
Quyét dinh gidm doc tham sé 124/2019/DS-GPT ngay 06/6/2019 cia Toa an
nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi M d3 hay Quyét dinh sd
14/2005/QBST-DS ngay 13/5/2015 cua Toa an nhan dan thi xa B X, tinh B1 P
trude khi cap so tham xét xir vao ngay 13/8/2019. Do do, ndi dung khang céo
nay cua cac duong su khong c6 can ctr.

[6]. Xét khang cdo ctia dng H1 va ba N2 thi thdy: Do cac giao dich giita
6ng T1 véi dng T2; 6ng T2 v6i ba C; ba C véi 6ng T3 bi vo hiéu nén Hop dong
thué nha, dat giita ba C v&i 6ng H1, ba N2 ciing bi v6 hiéu. Cép so tham budc
6ng H1, ba N2 thao d& phan tai san xdy dung thém dé giao tra nha dat cho ba L,
ong D1 1a phu hop.

[7]. Xét khang cdo ctia ba L, anh D yéu cau ting mirc boi thudng thiét hai
ngoai hop dong thi thdy: Tir nhitng phan tich trén, cip so thim xac dinh hop
dong chuyén nhwong nha va 450m? dat tai duong Hung Vuong gitra 6ng T1 va
6ng T2 1a hop ddng vo hiéu, do 15i ciia Phong C C va 15i ctia 6ng T1 ¢ ¥ thuc
hién dé che ddu muc dich can trir ng. Chinh tir 15i nay da hop thuc hoa quyén s&
hiru nha va quyén st dung dat cia ba L, 6ng D1 cho 6ng T2; dng T2 di chiém
giit nha dat cia ba L tir ngay 28/01/2015 va cho 6ng Cuodng thué mdi thang
6.000.000 ddng (BL: 129b); sau d6 6ng T2 ting nha dat cho ba C, dé ba C cho
ong H1, ba N2 thué kinh doanh, da gay thiét hai cho gia dinh cua ba L. Theo tai
liu ba L cung cip thi nha va 450m’ dét, ba L chia lam 2 phan, mot phan cho
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Cong ty C6 phan Phu Vinh thué 1am try s& gdm nha va 200m? dét, mdi thang
10.000.000 ddng (BL: 215); phan con lai 240m? cho thué md quan ca phé
6.000.000 ddong/thang (BL: 217). Do d6, cap so thim xéac dinh thiét hai thuc té
ctia gia dinh ba L tir ngdy 28/01/2015 (6ng T1 sang nhuong nha dét cho 6ng T2)
dén ngay 05/8/2019 (ngay xét xtr so tham) 1a 607.666.000 dong (60 thang 23
ngdy x 10.000.000d/thang) + 364.600.000 dong (60 thang 23 ngay x
6.000.000d/thang); tong cong 13 972.266.000 dong 1a phu hop; khing cdo cua ba
L yéu cau ting mirc bdi thudng thiét hai 1a khéng cd can cir nén khéng dugc
chéap nhan.

Cép so tham xac dinh 15i cua Phong C C 1a thiéu su kiém tra, con 13i cua
ong T1 c¢6 y thuc hién dé che dau muc dich can trir ng va budc Phong C C va
6ng T1 phai boi thuong thiét hai cho ba L 13 phu hop. Phong C C va éng T1
khong khang cao ty 1& boi thudng nén cap phuc tham khong xem xét.

[8]. Tr nhitng nhan dinh trén, Toa &n cap so tham xét xir 1a dung quy
dinh. Nguoi khang cao Phong C C, 6ng T1, 6ng T2, ba C, 6ng T3, 6ng H1 va ba
N2, ba L khong cung cap duoc tai liéu ching cit moi dé chimg minh cho noi
dung don khang cao nén Hoi dong xét xir phiic tham khdng chip nhan don
khang cao cua cac duong su cling nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat; bac
toan bo don khang céo cia cac dwong sy trén, giit nguyén quyét dinh so tham.
Tuy nhién, do tai san c6 lién quan dén 6ng D1 nhung phan quyét dinh khong
tuyén tra cho 6ng D1; duong su c6 yéu cau huy quyét dinh ca biét nhung Toa an
cap so tham kién nghi thu hdi gidy 1a chua phi hop va tinh toan c6 sai s nén
can phai chinh stra cho ding quy dinh. Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
cac duong sy phai chiu an phi phtc tham.

Céac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

I. Khdng chap nhan toan bd don khéng céo cua Phong C C, 6ng Phan
Hoai T1, 6ng Nguyén Puc T2, ba Lé Thi C, 6ng Nguyén Vin T, anh Nguyén
Vin H1 va chi Tran Thi N2, ba Vuong Thi L; giit nguyén Bén 4n so tham.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 157, Diéu 165 B0 luat t6
tung dan sy nam 2015; Piéu 129, Piéu 137, Diéu 144, Piéu 198, khoan 2 Diéu
223, Diéu 255, Diéu 256, Diéu 281, Dicu 357, Diéu 410, khoan 3 Dicu 608 Bo
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luat dan sy nam 2005; Diéu 27, Piéu 35, Piéu 37 va Piéu 60 Luit hon nhan va
gia dinh nim 2014; Diéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 41, Piéu 42, Diéu 47,
Diéu 48 Luit Cong ching; Piéu 26, Piéu 27, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vuong Thi L, anh
Nguyén Thai D vé tranh chip Tuyén b Hop dong chuyén nhugng QSDD, Hop
dong ting cho QSDD, Hop ddng thé chap QSDP va Hop ddng thué dat vo hiéu,
doi lai tai san, yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong va yéu cau huy quyét
dinh hanh chinh ca biét.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sd 138
duoc Phong C C ky ngay 29/01/2015 giita 6ng Phan Hoai T1 (duoc anh Nguyén
Thai D ty quyén) ky véi ong Nguyén Pirc T2 bi vo hiéu.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sd 139
duoc Phong C C ky ngay 29/01/2015 giita 6ng Phan Hoai T1 (duoc anh Nguyén
Thai D uy quyén) ky véi 6ng Nguyén Pic T2 va “Vin ban théa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat” ngay 18/02/2014
ky gitta ong Phan Hoai T1 véi ong Nguyén Puc T2 (Khong c6 cong ching,
chirng thuc) bi vo hiéu.

Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat cong chimg sé 00000261
duoc Vin phong Céng ching D Ky ngay 31/8/2015 gitta 6ng Nguyén Dirc T2 va
ba Lé Thi C bi vo hiéu.

Tuyén Hop dong ting cho QSDD s6 00000262 duoc Vin phong Cong
chimg D ky ngay 31/8/2015 giita 6ng Nguyén Puc T2 va ba Lé Thi C vo hiéu va
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat” ngay
31/8/2015 giita ba Pinh Thi Kim L1 (vo 6ng T1) duoc 6ng Nguyén Puc T2 uy
quyén ky voi ba Lé Thi C (Khong c6 cong chimg, ching thuc) bi vo hiéu.

Huy phan ding ky bién dong trang 3 cho 6ng Nguyén Dtc T2 vao ngay
02/02/2015 va dang ky bién dong trang 4 cho ba Lé Thi C vao ngay 09/09/2015
do Vin phong ding ky quyén sir dung dat thi xi B X (hién nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd P X) thuc hién trén Gidy ching nhan
QSDD s6 vao s6 BH592251 do UBND thi xa B X cap ngay 24/11/2012 cho anh
Nguyén Thai D.
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Huy phan ding ky bién dong trang 3 cho 6ng Nguyén Dtc T2 vao ngay
02/02/2015 va dang ky bién dong trang 4 cho ba Lé Thi C vao ngay 09/09/2015
do Vin phong ding ky quyén sir dung dat thi x3 P X (hién nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai thanh phd P X) thuc hién trén Gidy chung nhan
QSDD s6 vao s6 BP 608756 do UBND thj xa D X cap ngay 17/10/2014 cap cho
anh Nguyén Thai D.

Huay Hop ddng thué dit ngay 02/9/2016 giita chi Tran Thi N2, anh
Nguyén Vian H1 véi ba Lé Thi C (Khong c6 cong ching, chimg thuc) dbi voi
dién tich dét toa lac tai duong Hung Vuong, khu phé Thanh Binh, phuong Tan
Binh, thi xa b X, tinh B1 P.

Budc chi Tran Thi N2, anh Nguyén Vian HI (1a nguoi dang thué nha, dat
lam quan ca phé Anh Hong) phai thdo d&, di doi hodc pha bo 02 nha tam xay
dung nam 2012 (quan ca phe¢), c6 dién tich 139,65 mz, két cu cot cay gS tap,
khong vach, mai lop 14 dé giao tra lai dién tich néu trén cho ba Vuong Thi L,
6ng Nguyén D1.

Budc ba Lé Thi C, éng Phan Hoai T1, dng Nguyén buc T2 tra lai dién
tich dat 425,2 m? thudc thira s6 664 t& ban dd sb 34 va dién tich dat 24,8 m”
thudc thira s6 706 to ban d6 sé 34, toa lac tai duong Hung Vuong, khu phd
Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi xa B X, tinh B1 P va cac tai san trén dat
gém: 01 nha ban kién ¢ xay dung nam 2004, c¢6 dién tich 60,83 m?, két cau cot
bang gd khong vach, vi kéo xa gb bang gd, mai lop ngodi, nén 1at gach tau; 01
nha cip 4A xay dung nam 2004, c6 dién tich 76,43 m?, két cAu tudng xdy gach,
vi kéo xa gd bang gd, mai lop ngoi, nén lat gach Ceramic, trin mai ton; 01 nha
cap 4A xay dung nam 2004, c6 dién tich 62,81 m?, két cdu tuong xay gach, vi
kéo xa gb bang gd, mai lop ngoi, nén 1at gach Ceramic, tran thach cao cho ba
Vuwong Thi L, 6ng Nguyén D1.

Huy phan thé chip quyén st dung dit (Piéu 3) cua Hop déng vay tién co
thé chap QSDP giita ong Nguyén Vian T v6i ba Vii Thi H Cong chimg sb
005097/HDB-VT ngay 04/7/2017 cua Van phong Cong ching H.

Budc Phong C C phai bdi thuong thiét hai cho ba Vwong Thi L sé tién
303.833.000 dong (Ba tram 1¢ ba triéu, tAm trim ba muoi ba nghin déng). Budc
6ng Phan Hoai T1 phai boi thuong thiét hai cho ba Vuong Thi L, sb tién
668.433.000 dong (Sau trim sau muoi tdm triéu, boén trim ba muoi ba nghin
dong).

Huy Gidy chimg nhan QSDD s6 vao s6 BH 592251 do UBND thi xa B X
cap ngay 24/11/2012 cho anh Nguyén Thai D d3 duoc ding ky bién dong trén
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trang 03 cho 6ng Nguyén Puc T2 vao ngdy 02/02/2015; ding ky bién dong
trang 4 cho ba Lé Thi C vao ngay 09/09/2015 va thu héi Gidy ching nhan
QSDD s6 vao s6 BP 608756 do UBND thj xa B X cép ngay 17/10/2014 cip cho
anh Nguyén Thai D dd duoc dang ky bién dong trén trang 03 cho 6ng Nguyén
Diic T2 vao ngay 02/02/2015; dang ky bién dong trang 4 cho ba Lé Thi C vao
ngay 09/09/2015.

Ba Vuong Thi L, 6ng Nguyén D1 va anh Nguyén Thai D dugc quyén lién
hé voi Co quan Nha nude c6 thim quyén dé duogc cap lai gidy chirmg nhan quyén
str dung dat ddi v6i dién tich dat 425.2 m* tai thira dat sb 664, to ban do s6 34 va
dién tich dat 24,8 m’ tai thira dat sd 706, to ban dd s 34, toa lac tai khu phd
Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi xd D X (nay la thanh phé P X), tinh B1 P.

Ong Phan Hoai T1, 6ng Nguyén Purc T2, ba Lé Thi C va anh Nguyén Vin
H1, chi Tran Thi N2 c6 quyén khdi kién yéu cau giai quyét hau qua cac hop
déng bi vO hi¢u néu trén br?lng vu an khac.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
02/2017/Qb-BPKCTT ngay 07/7/2017 ctia Toa an nhan dan tinh B P.

3. Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- An phi dén sy so tham:

Tra lai cho ba Vuong Thi L, anh Nguyén Thai D sé tién 21.300.000 dong
(Hai muoi mot triéu ba trim nghin dong) tam Gng an phi dan sy so tham theo
Bién lai thu tién s6 015033 ngay 14/4/2017 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh B1
P.

Tra lai cho ba Vuong Thi L, anh Nguyén Thai D s6 tién 300.000 dong (Ba
tram nghin doéng) tam Gng an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tién s6
019046 ngay 09/7/2018 ctia Cuc thi hanh &n dan su tinh B1 P.

Bi don Phong C C phai chiu an phi dan su so thadm 300.000 dong (ba tram
nghin dng) an phi khong c6 gia ngach va 15.191.605 déng (Mudi lam triéu mot
tram chin muoi mot nghin déng sau tram 1é nam nghin) 4n phi tién boi thuong
thiét hai.

Ong Phan Hoai T1 phai chiu 4n phi dan sy so thim 30.737.000 dong (Ba
muoi triéu, bay trim ba muoi bay nghin déng)

- Céc chi phi té tung khac: Budc ong Phan Hoai T1 phai hoan tra cho ba
Vuong Thi L va anh Nguyén Thai D sé tién 9.000.000 dong (Chin triéu dong)
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
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Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc, c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi
dwoc thi hanh dn cho dén thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén
phdi thi hanh &n cOn phdi chiu khodn tién I3i cia s tién cOn phdi thi hanh &n
theo 1ai sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt déan sw nam 2015

1. V& an phi dan sy phtic tham: Phong C C phai ndp 300.000 ddng; dng
Phan Hoai T1 phai nép 300.000 dong, 6ng Nguyén Dirc T2 phai ndp 300.000
dong; ba Lé Thi C phai nop 300.000 dong, 6ng Nguyén Vin T phai nop 300.000
d6éng, Anh Nguyén Vian H1 va chi Tran Thi N2 phai nop 300.000 dong; ba
Vuong Thi L phai nép 300.000 dong. Khau trir theo cac Bién lai thu tam tng an
phi ¢6 s lan luot 1a: 015233 ngay 04/9/2019, 015235 ngay 05/9/2019, 015238
ngay 05/9/2019, 015234 ngay 05/9/2019, 015239 ngay 05/9/2019, 015237 ngay
05/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh B1 P. Nhu vay, cac 6ng ba co tén
néu trén da ndp xong an phi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh én ddn su, ngueoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

I11. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 15/5/2020).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh B1 P (1);

- VKSND tinh B1 P (1);

- Cuc THADS tinh B1 P (1);

- Buong su (16)

- Luu VP (6), HS (1), (28b)

Ping Vin Y

29



30



31



