TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sé: 16/2023/DS - PT
Ngay 20 thang 9 nam 2023

VIv “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyen su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hai.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Qudc Trudng va dng Nguyén Puc Thiy.

- Thur ky phién toa: Ong Vii Vin Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thu Hang- Kiém sét vién.

Trong cac ngay 19 va 20 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhéan dan
tinh Ha Nam xét xu phlGc tham cbéng khai vy an dan sy thu ly so:
15/2023/TLPT - DS ngay 13 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén si dung dat”. Do ban an dan su so tham sé:
02/2023/DS - ST ngay 06 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Liém bi ba Truong Thi Th khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir
phic tham sé: 13/2023/QDXXPT- DS ngay 22/8/2023 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 20/2023/QD-PT ngay 08 thang 9 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1952; noi PKHKTT: Thén
PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam; ving mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Tran Thi Thanh B, sinh
nam 1981; noi PKHKTT: T6 7, phuong LKT, thanh phd P, tinh Ha Nam; dia
chi lién hé: SO 196, duong TC, thanh phd P, tinh Ha Nam. La ngudi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don (Vin ban iy quyén ngay 16 thang 01 nim 2022);
cO mat.

- Bi don: Ba Truong Thi Th, sinh nam 1982; noi PKHKTT: ThonLC, xa
TH, huyén TL, tinh Ha Nam; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Trinh Thanh N, sinh nam 1979;
dia chi: ThonLC, xa TH, huyén TL, tinh Ha Nam. La nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don (Van ban uy quyén ngay 20 thang 6 nam 2022); c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén H.N -
Luat su Cong ty Luat TNHH Vinawin, thuoc Poan Luat su thanh phé Ha No1; dia
chi: Phong 703, tda nha CT4B, khu d6 thi Mé Tri Thuong, duong Pai 160 Thing
Long, phuongMT, quan NTL, thanh phd Ha Noi; c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Van M, sinh ndm 1966; dia chi: Thon PG, xa TN, huyén TL,
tinh Ha Nam; Véng mat.

+ Ba Truong Thi T, sinh nam 1978; dia chi: Thén PG, xa TN, huyén TL,
tinh Ha Nam; c6 mat.

- Ngwoi lam chirng: Ong Tran Qudc P, sinh nim 1954; dja chi: Thén PG,
xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam; c6 mat.

Do ¢ khang cdo ctia bi don dbi véi Ban an sb 02/2023/DS-ST ngay 06
thang 06 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Li€ém, tinh Ha Nam.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nodi dung vy &n
tdm tat nhu sau.

Ngay 15/01/2016, ba Nguyén Thi L ¢6 mua thira dat s 152, to ban d6 sb
PL1, dia chi: Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam, dién tich 107,5m? cua
ba Truong Thi Th. Thira dat nay da duoc UBND huyén Thanh Liém cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BR609209 ngay 28/3/2014 cho ba Truong Thi Th. Gitta ba va ba Th ¢6
thoa thuan 1ap “Gidy ban dat” dé ngay 15/01/2016 voi ndi dung: Ba Th ban thira
dat trén cho ba véi gia 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). “Gidy ban
dat” do tu tay ba Th viét. Ba da giao du tién, ba Th di nhan du tién va co ghi
trong gidy ban dat. Pong thoi, ba Th giao cho ba ban gbc Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BR609209 va hen s& lam thi tuc sang tén sau d6. Tur khi nhan chuyén nhuong
dén nay, ba 1a ngudi quan 1y, stt dung thira dat do, ba co ton tao mot gian nha
mai tén va cho thué lam kho hang tir nam 2018. Tir &6 dén nay, nhiéu 1an ba da
dé nghi ba Th thyc hién thi tuc sang tén gidy ching nhan nhung ba Th khong
hop tac, co tinh tron tranh thuc hién nghia vu véi ba. Ngay 08/9/2021, ba di 1am
don gui téi UBND xa Thanh Nguyén dé nghi UBND xa giai quyét van dé trén.
UBND x4 dé guri gidy moi cho cac bén dén dé to chic cude hop 03 1an vao cac
ngay 25/11/2021, ngay 08/12/2021 va ngay 16/12/2021 nhung ca 03 1an ba Th
déu khong dén. Ngay 23/12/2021, UBND xi Thanh Nguyén di 1am Béo céo sb
73/BC-UBND vé viéc giai quyét hoa giai khong thanh giita ba Nguyén Thi L va
ba Truong Thi Th giri Toa 4n nhan dan huyén Thanh Liém dé giai quyét theo
dung quy dinh cua phap luat. Nay, ba dé nghi Toa an cong nhan Gidy ban dat
ngay 15/01/2016 giita ba va ba Truong Thi Th 14 hop déng chuyén nhuong c6
hi€u luc phap luat, budc ba Th thuc hién nghia vu sang tén giéy chimg nhén
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quyén st dung dit cho ba theo dung quy dinh cta phap luét.

* Tai Bdn trinh bay ¥ kién ngay 30/6/2022 va trong qud trinh xét xit,
nguoi dai dién uy quyén cia nguyén don - ba Tran Thi Thanh B trinh bay:

Ngay 15/01/2016, nguyén don va bi don c6 théa thuan chuyén nhuong
mot manh dat. Theo do, bi don chuyén nhuong cho nguyén don thira dat sb 152,
to ban d6 sé PL1, dja chi: Thén PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam thudc
quyén s¢ hitu riéng ctia bi don; gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong. Viéc
chuyén nhuong nay duoc cac bén lap van ban bang “Gidy ban dat”, bi don da tur
tay viét gidy ban dét, nguyén don di giao du tién. Bi don xac nhin di nhan du sb
tién chuyén nhuong dit trén va ban giao ban gdc Gidy chung nhan quyén su
dung thira dét trén cho nguyén don. Thoi diém 1ap gidy ban dat, bi don chua két
hén véi ai. Viéc chuyén nhugng thira dat trén 1a hoan toan tu nguyén, xuat phat
tir thoa thuan gitta hai bén. Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, nguyén don da
nhiéu lan dé nghi bi don cung nguyén don dén Vian phong cong chiung dé thuc
hién thi tuc sang tén gidy ching nhan va hoan tat cac tha tuc chuyén nhugng
quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat, nhung bi don di khong hop tac,
¢d tinh trdn tranh thue hién nghia vu. Viéc ¢6 tinh tron tranh thuc hién nghia vu
hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia bi don trong nhiéu nim
qua di anh huong rat 16n dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don d6i voi
manh dat hop phap ctia minh. Vi vay, nguyen don dé nghi Toa an nhan dan
huyén Thanh Liém nhanh chong giai quyét vu viéc, cong nhan viéc chuyen
nhuong hop phép nay. V& yéu cdu ctia bi don dé nghi Toa an tuyén “Gidy ban
dat” ngay 15/01/2016 vo hiéu va budc nguyén don phai tra lai Gidy chimg nhan
quyén str dung dét: trong Vin ban y kién ctia bi don giri Téa an nhan dan huyén
Thanh Liém, bi don da trinh bay 1y do ma bi don c6 yéu cau trén 1a vi “Gidy ban
dat” giira nguyén don va bi don 1a giao dich gia cach nham che gidu giao dich
vay tién giira chi gai ctia bi don v6i nguyén don; chi gai ctia bi don (ba Truong
Thi T) da stir dung Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat dumg tén bi don &
trén dé thé chap cho khoan vay 200.000.000 dong giita ba Truong Thi T va
nguyén don. Tuy nhién, y kién cua bi don hoan toan khong c6 co s& phap 1y,
khong c6 chimg clr chimg minh vé yéu cau ctia minh 1a ¢ can ct hop phap, chi
lay kién nham trén tranh thuc hién nghia vu hoan tat thu tuc trong viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don. Vi vy, nguyén don dé
nghi Toa an nhan dan huyén Thanh Liém giai quyét khong chdp nhan yéu cau
cua bi don.

* Tai Vin ban ¥ kién cia bi don ngdy 24/6/2022 va Pon phan t6 ngay
21/11/2022, bi don - ba Truwong Thi Th trinh bay:

Niam 2015, chi gai ba 1a ba Truong Thi T c6 vay ldi cia ba Nguyén Thi L
s6 tién 14 170.000.000 dong. Khi vay tién, ba T da dung Gidy chimg nhan quyén
str dung thira dat dimg tén ba dé thé chap vay sb tién néu trén. Do tinh hinh 1am
an thua 10, luc do khong c6 kha nang tra ng, bi cac chi ng de doa, khiing bd tinh
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than, thic ép doi ng trong d6 c6 gia dinh nha ba L. Véi tinh trang nhu vay, gia
dinh ba c6 y dinh béo cong an thi ba L c¢6 néi véi chi em ba 1a: “gio phdi viét lai
gidy bién nhdn vay tién thanh gidy ban dat dé tranh cong an vao cudc diéu tra
va hop thirc héa viéc cho vay ldi ciia ba, sau nay khi T tra dwoc tién thi ba sé trd
lai s6 d6”. Ba L noi vay ba tin tudng, ngay 15/01/2016 giita ba va ba L viét gidy
viét tay “Gidy ban dat” d6i véi thira dat dung tén ba, sb BR609209 dugc UBND
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam cép ngay 28/3/2014, thira dat s6 152, to ban dd
s6 PL1, dia chi: Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam, dién tich 107,5m?.
Ba khing dinh khong giao dich mua ban dit va ciing khong nhan s tién
200.000.000 dong cta ba L. Thuc té, chi gai ba vay ba L sé tién 170.000.000
d6ng, nhung trong gidy ban dit ghi 1a 200.000.000 ddng; trong do sb tién
170.000.000 ddng 1a tién gdc va 30.000.000 dong 1a tién 13i. Sau nay, ba nhiéu
lan lién hé véi ba L dé thanh toan tra tién giup ba T va lay lai Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dimg tén ba, nhung ba L thi trén tranh va c6 y dinh chiém
doat tai san. Nay, ba L khoi kién ba ra Toa an nhan dan huyén Thanh Liém dé
nghi cong nhan gidy viét tay “Gidy ban dat” 1a hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va budc ba thuc hién nghia vu sang tén Gidy chung nhan quyén st
dung thira dat dimg tén ba thi ba khong ddng y. Tai Pon phan t6 ngdy
21/11/2022, ba dé nghi Toa 4an nhan dan huyén Thanh Liém tuyén: “Gidy ban
dat” ngay 15/01/2016 giita ba va ba Nguyén Thi L vo hiéu vi gidy viét tay mua
ban dat 1a giao dich gia cach nham che giu viéc vay tién gitta ba L va chi gai ba
(Truong Thi T). Budc ba Nguyén Thi L phai tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat (ban gbc) cho ba.

* Tai Ban tu khai, Bién ban hoa gidi va trong qud trinh xét xu, nguoi dai
dién theo uy quyén ciia bi don - 0Ong Trinh Thanh N trinh bay:

Ong 1a chong ctia ba Truong Thi Th (két hon nam 2017) va dugc ba Th uy
quyén. Ong khéng dong tinh v&i 1ap ludn va quan diém cta nguyén don vi
nguyén don trinh bay co nhiéu diéu khong dung su viéc, gian dbi, nguy tao
chtng ctr 12 Gidy cam két ngay 20/5/2018 giira ba Nguyén Thi L véi éng Tran
Vin M. Thyc té, gian nha tam béng ton la do ong Tran Vin M lam véo nam
2019, c6 xin phép dng va dugc 6ng dong y chir khong phai do ba L 1am vao nim
2018 roi cho 6ng Manh muon nhu 10i trinh bay cta ba L. Vi vay, ong dé nghi
Toa an nhan dan huyén Thanh Liém tuyén v6 hiéu hoa gidy ban dat giira bi don
va ba Nguyén Thi L va budc ba L tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* Tai Ban tir khai ngay 08/11/2022 va Bién ban ldy 101 khai ciia dwong su
ngay 02/6/2023, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Tran Van M trinh
bay:

Khoang nam 2021, 6ng c¢6 lam 01 lan t6n dé chaa dd trén 1& dudng nam
trén via he trudc thira dat sé 152, to ban d6 s PL1, dia chi: Thon PG, x& TN,
huyén TL, tinh Ha Nam. Dén khi ha ting khu dat nay lam via hé thi ong di
chuyén lan ton nay vao trong thira dat sé 152 néu trén. Ong khong biét thira dat
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d6 mang tén ai va thudc quyén quan 1y, st dung cua ai. Sau khi 6ng di chuyén
lan t6n vao trong thira dat nay thi ong Trinh Thanh N ¢6 dén hoi va noi véi ong
1a bac cir lam, khi ndo can thi chau bao bac di chuyén chd khac. Pdi véi Gidy
cam két ngay 20/5/2018, 6ng xac dinh chit ky trong gidy d6 1a ciia ong, thoi gian
ong khong nhd cu thé. Ly do 6ng ky vao Gidy cam két v6i ba L 1a vi khi d6 va ba
L dén trao d6i noi vé viéc ban cho 6ng ba hodc cho dng ba muon 1an ton d6 trén
danh nghia 1 6ng ba L Diing xiy dung, nhung van dé cho 6ng str dung; con muc
dich ong ba L D bao 6ng ky vao cam két d6 6ng khong biét. Ong xac dinh khi chu
s& hiru quyén str dung dat hop phéap hodc co quan chirc ning yéu cau thi éng s& c6
trach nhiém thao d& lan ton, tra lai mat bﬁng.

* Tai Bdn tir khai ngay 27/12/2022, Bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw
ngay 21/02/2023 va trong qua trinh xét xu, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan - ba Truong Thi T trinh bay:

Ba 1a chi gai cta ba Truong Thi Th, 12 ngudi cung thon véi ba Nguyén
Thi L. Vao thoi diém ndm 2015, ba 1am dn can sb von 16n nén ba c6 vay tién cua
nhiéu nguoi trong d6 co vay cta ba L sb tién 170.000.000 dong voi 13i suét
2.000d/1 triéu/1 ngay dé 1am an, c6 viét tay ghi nhan no, nhung ba L ndi 1a chi
ghi no khong ghi 13i dé tranh cong an diéu tra. Do cong viéc lam dn khong thuan
loi, ba bi v& ng, khong c6 kha ning tra no nén nhiéu chii no trong d6 c6 ba L uy
hiép, khiing bd tinh than thiic ép tra no. V&i tinh trang nhu vay, nén gia dinh ba
c¢6 ¥ dinh bao cong an. Liac do, ba L c6 ndi em gai ba (ba Th) 1a viét lai gidy
bién nhan vay tién thanh gidy ban dat dé tranh cong an vao cudc diéu tra, sau
nay khi ba c6 tién tra thi ba L s& tra lai s do cho em géi ba (ba Th). Do 13 nguoi
cung lang, tin twong ba L nén em ba da viét gidy viét tay ban dat. Sau nay, khi
em gai ba tim ba L tra tién giGp ba dé 14y s6 do vé, nhung ba L trén tranh va
mudn chiém doat manh dat 6. Ba khang dinh 1a giita nha ba va ba L chi c6
quan hé vay muon, khong c6 viéc ban dat nén khi viét gidy ban dat chi 1 viét
tay, khong c6 cong chirg, khong c6 ngudi lam ching. Viéc ba L khai kién em
gai ba, ba khang dinh em gai ba va ba khong ban dit cho ba L, nén ba yéu cau
ba L tra lai s6 d6 cho ba Th.

* Tai Bién ban ldy 1oi khai nguoi lam chimg ngay 31/5/2023 va trong qud
trinh xét xit, nguoi lam chirng - 6ng Tran Quoc P trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi L 1 ngudi cung lang; con ba Truong Thi T la con
dau ctua 6ng, ba Truong Thi Th la em gai cua ba T (con dau 6ng). Khodang ndm
2015, 6ng co biét ba T no rat nhiéu nguoi va nhiéu tién, ong khong biét cu thé,
s6 no tir hang ti dong trd 1én. Nguyén nhan ng nan 1a do ba T budn ban hang da
cap trén mang nén xay ra thua 18. Khoang thang 01 nam 2016, ba T c6 nhd ong
chd dén quan nudc ¢ Phd Ca, xa Thanh Nguyén (khéng nhd cu thé tén quan) dé
giai quyét khoan ng voi ba L. Bén noi, 6ng thay ba L ngdi ¢ do rdi, khong co ai
khac, thoi gian 13 vao budi sang. Sau d6 ba Truong Thi Th dén, lic d6 ong nghe
thay ba L ndi véi ba Th: “cai T no tao nhiéu tién, 13i ngay con khong tra dugc,
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bay gio cai Th ban dit ciia may cho tao dé tao trir ng 200 triéu dong cho cai T”.
Ban dau ba Th khong nhét tri ban dit va noi dit ré; sau d6 ba L c6 néi: “khi nao
c6 tién tra, thi chung may chudc lai dat”, thi ba Th viét “Gidy ban dat” cho ba L.
Viéc giao nhén tién va s6 d6 (gidy chimg nhin quyén st dung dat) giita hai bén
ong khong dugc ching kién, noi dung gidy ban dat 6ng khong duogc doc.

* Xac minh tai UBND xd Thanh Nguyén, huyén Thanh Liém xdc dinh:

Vé ngudn gdc thira dat 152, to ban dd sd PL1, dién tich 107,5m? tai Thon
PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam: Trudc day, thira dat nay thudc khu dat rudng
Cénh Lang, Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam. Nam 2011, thuc hién du
an dau gia quyén sir dung dat cia UBND tinh Ha Nam d4u gia quyén st dung dat
tai xd Thanh Nguyén thi ba Truong Thi Th di tring d4u gia quyén st dung dét
thira dat 152, t& ban d sd PLI1, dién tich 107,5m” Nam 2014, Uy ban nhan dén
huyén Thanh Liém cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR 609209 ngay
28/3/2014 cho ba Truong Thi Th. Vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét: dia
phuong khong nam 1 viéc chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba Nguyén
Thi L va ba Truong Thi Th do cic bén mua ban khong qua chinh quyén dia
phuong ma tu viét gidy mua ban tay voi nhau. Bén cudi nam 2021, do cac bén co
xay ra tranh chap nén ba Nguyén Thi L c6 don dé nghi UBND xi Thanh Nguyén
giai quyét vu viéc.

Theo don trinh bay ctia ba Nguyén Thi L thi nim 2016 ba c¢6 mua thira dét
50 152, to ban d6 s6 PL1 dién tich 107,5m’, dia chi thira d4t tai Thon PG, xa TN,
huyén TL, tinh Ha Nam cua ba Truong Thi Th véi gia théa thuan 1a 200.000.000
doéng. Tir d6 dén nay ba L di nhiéu lan dé nghi ba Th 1am thu tuc chuyén
nhuong sang tén ddi chu theo quy dinh nhung ba Th khong thuc hién. UBND xa
Thanh Nguyén da t6 chtrc hoa giai giita ba L va ba Th nhiéu lan nhung khong
thanh do ba Th vang mit.

UBND x4 xac dinh viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Nguyén Thi L va ba Truong Thi Th I giao dich dién ra thuc té, tuy nhién cac
bén khoéng thuc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vé hinh
thirc giao dich bang hop dong cong chimg. Vé trj gid chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba Th va ba L, theo gidy viét tay cta ba Th viét 1a 200.000.000
dong. Tai thoi diém nam 2016, gia tri chuyén nhuwong d6i voi thira dat nay theo
gia thi trudng 1a khoang 180.000.000 dong dén 200.000.000 dong.

* Tién hanh xem xét, tham dinh tai ché xdc dinh:

- Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit s6 BR609209 mang tén ba Truong Thi Th do UBND
huyén Thanh Liém cip ngay 28/3/2014, tai thira 152, t& ban d6 PL1, dién tich
107,5m?, dia chi thira dat tai Thon PG, xd TN, huyén TL, tinh Ha Nam, muc
dich sir dung: Dat & tai nong thon.

- Vi tri thira dat: Nam tai thira 152, to ban d6 PL1, dién tich 107,5m?, dia
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chi thira dit tai Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam; phia Bic gidp ho
anh Tran T.T va anh Pham Van Q; phia Nam giap duong quy hoach; phia Tay
gidp hg ong Tran Van M; phia BPong giap ho ong Dinh.

- S do cu thé thira dat 152, to ban dd PL1: Rong 5,0m, dai 21,5m, dién
tich 107,5m>,

- Tai san trén thira dat gdm: 01 cong trinh nha tam lam bang ton (Vach lam
bang ton va lop mai ton, khong c6 chan, nén trai xi mang da mat) chiéu dai 3m,
rong 3m, cao 2,6m; phan con lai trén thira dat 1a mat bang dat trong c6 moc.

* Két qua dinh gid tai san:
- V& dét: thira s6 152, to ban d6 PL1 thudc thén PG, x4 TN, huyén TL tri
gia: 107,5m? x 450.000d/m? = 48.375.000 dong.

- Tai san trén dat: 01 lan ton khong tuong, xa go, vi kéo thép: 3 x 3 x
307.000 dong x 60 % = 1.658.000 dong.

Tai Ban an dan su so thim s6 02/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2023
ctia T0a an nhan dan huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam di quyét dinh.

Can ctr vao cac didu 147, 157, 158, 165, 166, 184 va 228 cua Bo luat TS
tung déan sy; cac diéu 116, 129, 155, 357, 429, 500, 501, 502, 503 va 688 cua Bo
luat Dan sy nim 2015; cac diéu 166, 167, 168, 169 va 188 cua Luat Dét dai ndim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Cong nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy
ban dat ngay 15/01/2016) doi véi thira dat so6 152, to ban do PL1; dia chi tai Thon
PG, xd TN, huyén TL, tinh Ha Nam giita ba Nguyén Thi L va ba Truong Thi Th.
Ba Nguyén Thi L c¢6 quyén st dung thira dat s6 152, t& ban d6 PL1, dién tich
107,5m?; dia chi tai Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam va c6 nghia vu lién
hé véi co quan Nha nude cé tham quyén dé dugc cap Gidy chung nhan quyén su
dung dat doi vai thira dat nay.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cua ba Truong Thi Th va yéu cau
cua ba Truong Thi T vé viéc tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (Giay ban dat ngay 15/01/2016) la v6 hiéu va giai quyéct hau qua cua hop
dong vo hi¢u.

3. Budc ong Tran Van M ¢6 nghia vu thdo do, di doi lan ton dé tra lai mat
bang cho ba Nguyén Thj L.

4. Budc ba Truong Thi Th tra cho ba Nguyén Thi L s tién chi phi t6 tung
la 3.700.000 dong (ba triéu bay tram nghin dong).

5. An phi dan sy so tham: Ba Truong Thi Th phai nop 300.000 dong (ba
trim nghin dong). Tra lai cho ba Nguyén Thi L so6 tién tam @ng an phi 300.000
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ddng (ba trim nghin d6ng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa &n sb
0001293 ngay 02/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Liém.

Ngoai ra Ban 4n so thAm con quyét dinh vé& quyén khang céo va quyén
yéu cau thi hanh anh theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 16 thang 6 nam 2023, ba Truong Thi Th la bi don khang cao cho
rang Ban an so thim s6 02/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nim 2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam la khong khach quan, khong ding
quy dinh cta phap luat. Thuc té giira ba v6i ba L khong ¢ viée chuyén nhuong
quyén str dung dat, khong co viéc giao nhén tién, dat. Viéc ba ky gidy ban dat
ngay 15/01/2016 chi 1a gia cach dé che du giao dich vay tién cua chi gai ba 1a
Truong Thi T (Bén vay tién) v6i ba L (Bén cho vay). Yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét: (1) Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi L; (2) Chap nhan yéu cau phan té ctia ba vé viéc tuyén vo hiéu gidy
ban dat ngay 15/01/2016 giira ba va ba Nguyén Thi L; (3) Budc ba L phai tra lai
cho ba Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BR609209 dugc UBND huyén
Thanh Liém, tinh Ha Nam cap ngay 28/03/2014, thira dat s6 152, to ban do s6
PL1; dia chi: Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam dién tich 107m2, s6 vao
s6 cap giay chimg nhan: CH000036 ding tén Truong Thi Th.

Tai phién toa phic tham:

Quan diém cua nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Dé
nghi Hoi dong xét xtr tuyén hiy ban 4n so tham dé xét xir lai do c6 vi pham
nghiém trong t6 tung va ap dung khong diing quy dinh cua phép luat. Cu thé:

Vé t6 tung: Qua trinh chuan bi xét xir so tham, ba Truong Thi Th c6 yéu
cau phan té dé ngay 21/11/2022 nhung Toa an nhan dan huyén Thanh Liém
khong xem xét thu 1y va ciing khong tra loi cho bi don nhung lai dua ba T vao
tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khdng
dung quy dinh cua phap luat. Hon nita, ban an so tham tuyén khong chap nhan
yéu cau phan t6 cia bi don 1a vi pham nghiém trong té tung, Xxam pham dén
quyén va loi ich hop phép cua bi don. Vi vay, dé nghi HDXX tuyén hay ban &n
so tham dé xét xu lai.

Vé noi dung: Tha nhat, Gidy ban dat ngay 15/01/2016 la giao dich gia tao
nham che dau giao dich vay tién cta ba T véi ba L. Giira ba Th véi ba L khéng
c6 giao dich mua ban thira dat tranh chap. Ly do ba Th viét giay ban dat 14 do ba
T vay ba L 170.000.000 dong, thé chap bang quyén sur dung dat dung tén ba Th.
Ba T v& no, s¢ anh hudng téi cong viéc cua ba T va ap luc cua chu ng va tin
tuong 1oi ba L 12 khi ndo tra hét no thi ba L s& tra s6 d6 nén ba Th méi viét giay
ban dat.



Tha hai, hinh thtc cua gidy ban dat khong ding quy dinh caa diéu 167
Luat dat dai nén bi vo hiéu theo Biéu 134 B6 luat dan su.

Tha ba, ba Th 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung thira dat.

Thi tu, 6ng Pugce 14 ngudi 1am ching khang dinh khdng c6 viéc mua béan
dat, khdng c6 viéc giao nhan tién gitra ba L va chi Th ngay 15/01/2016.

Tht nim, Ba L dua ra tai liéu la gidy cam két cua anh Manh 1a khéng
ding thuc te.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr tuy@n huy ban an so tham dé xét xu lai.

Quan diém cua dai dién hop phap cua bi don: Gitr nguyén yéu cau khang
c4o; nhat trf v&i quan diém caa ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi
don va cho rang khéng c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, khéng co
viéc giao nhan tién; viéc ba Th ky gidy ban dat ngay 15/01/2016 chi 1a gia cach
dé che dau giao dich vay tién ctia chi gai ba 1a Truong Thi T véi ba L. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Truong Thi
Th.

Quan diém cua ba Truong Thi T la ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan: Viéc ba Th ky gidy ban dat ngay 15/01/2016 chi 1a gia cach dé che dau
giao dich vay tién ctia ba v6i ba L, vi vay nhat tri v6i quan diém cua ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta bi don.

Quan diém Cia nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc cac bén 1ap vin ban bang “Gidy ban dat”, bi
don da tu tay viét giéy ban dit, bi don di nhan du s tién chuyén nhuong va ban
giao ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung thira dat cho nguyén don. Viéc
chuyén nhuong thira dat trén 12 hoan toan tu nguyén. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xr giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding, day di cac
quy dinh cta Bo ludt t6 tung dan su. V& hudng giai quyét vu an, & nghi Hoi dong
xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy, khdng chap nhan khang
céo cua ba Truong Thi Th; giit nguyén Ban an dan su so tham sé 02/2023/DS-ST
ngay 06 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Liém, tinh Ha
Nam; ba Th phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:



Pon khang cao cua ba Truong Thi Th khang cao trong thoi han luat dinh,
noi dung dam bao quy dinh tai Biéu 272 cua Bo luat t6 tung dan su nén la hop
1€, dugc HOi dong xét xir xem Xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngudi 1am chang 13 6ng Tran Van M da dugc tod &n triéu tap hop 1€, trong
qué trinh giai quyét vu &n dng Manh d3 c6 don dé nghi xét xur giai quyét vang mat
nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 296
Bo luat T4 tung dan sur.

[2] Xét khang cao cua ba Truong Thi Th:

Can cur vao 10i khai cia cac duong su va céc tai liéu ching cir khac, du co
s xac dinh ngay 15/01/2016, ba Truong Thi Th da tu viét “Gidy ban dat” cho
ba Nguyén Thi L. Viéc ba Th va ba T cho rang “Gidy ban dat” ngay 15/01/2016
la giao dich gia cach nham che gidu viéc vay tién gitra ba T va ba L Ia khong c6
can cu Vi ngoai loi khai thi ba Th, ba T thi khong c6 tai liéu, chiing ctr nao xac
dinh c6 viéc vay tién gitra ba T va ba L. Ba T x4c dinh ngay 30/11/2015 vay cua
ba L s6 tién 170.000.000 dong voi 1ai suat 1a 2.000 dong/1 triéu/l ngay. Ngay
15/01/2016, ba Th viét “Gidy ban dat” cho ba L vai sé tién 1a 200.000.000 dong,
trong d6 ng goc 170.000.000 dong va 1ai 1a 30.000.000 ddong. Néu dung nhu vay
thi tir ngay 30/11/2015 dén ngay 15/01/2016 (46 ngay), ba T chi phai tra cho ba
L s6 tién 14i 1a 15.640.000 dong, trong khi d6 ba T trinh bay trong khoang thoi
gian nay, ba T da tra cho ba L khoang 20.000.000 dong tién li, nhu vay la da
qua so6 tien 13 ba T phai tra, diéu nay 1a c6 sy mau thuan. Pong thoi, theo
UBND x& Thanh Nguyén thi gi& tri thia dat tai thoi diém chuyén nhuong
khoang 180.000.000 ddng dén 200.000.000 dong, nhu vy gia chuyén nhuong
theo “Gidy ban dat” 1a phu hop véi gia chuyén nhuong trén thi truong tai thoi
diém d6. Nguoi lam chiang 12 6ng Tran Québc B xac dinh ban dau ba Th khdng
nhat tri ban dat va noi dat ré, nhung do ba L n6i khi nao c6 tién tra thi cho chudc
lai dat nén sau d6 ba Th viét gidy ban dat cho ba L. Nhu vay, ba Th dong y ban
dat cho ba L, nhung chi ban khoan vé gia.

Tai cap phuc pham, ba T xuét trinh tai liéu c6 nodi dung: Pén ngay 20/5
am lich (29/6/2021 dwong lich) T da tra ba Nguyén Thi L sb tién 164.000.000
dong; tong dén hét ngay 25/1/2022 duong lich da tra duoc 175.000.000 dong, co
chit Nguyén Thi L xac nhan. Xét thiy, cip so tham da yéu cau ba T cung cip tai
lidu, chimg ctr nhung ba T khong cung cap tai liéu nay. Dong thoi, xét thay noi
dung tai liéu nay khong ¢ can cit dé khang dinh c6 su lién quan dén viéc mua
ban dét gitra ba L va ba Th ngay 15/01/2016 ciing nhu viéc vay tién giita ba L va
ba T trude khi ba Th ban dit cho ba L. Do d6 xac dinh tai liéu ba T ndp tai phién
tdoa phuc tham khong lién quan dén viéc mua ban dat giita ba Th va ba L.

Nhu vay, du co so xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat s6 152, to ban do sé PL1; dia chi tai Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha
Nam giita ba Th va ba L 14 tu nguyén; ba L di thanh toan da 200.000.000 ddng
cho ba Th theo hop dong.
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Xét thay, Hop ddng duoc 1ap bang gidy viét tay vao nim 2016 va khong
duoc cong ching hoic chiing thyuce theo quy dinh 12 vi pham vé hinh thic, nhung
khong vi pham vé noi dung vi ba Th c6 du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat D4t dai nim 2013. Dong thoi, “Gidy bén
dat” c6 day da cac noi dung co ban cia mot hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat, ba L di giao du sb tién 200.000.000 d¢ong cho ba Th theo “Gidy ban
dat” va ba Th da ban giao Gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ba L.

Piém b khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao
dich dan su chua duoc thuc hién hoac dang thuc hién ma c6 noi dung va hinh
thac phu hop vai quy dinh caa Bo luat nay thi &p dung quy dinh cua Bo luat
nay”. Do day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, noi dung va hinh
thire cta hop ddng phd hop véi quy dinh cua Bo luat Dan sy ndm 2015 nén &p
dung quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

Khoan 2 Biéu 129 cia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich
dan sy da dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chting, chiing thuc ma mét bén hoic cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi Toa &n cdng nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong
truong hop nay, cac bén khdng phai thuc hién viéc cdng chiang, ching thuc”.

Do d6, cap so tham quyét dinh cdng nhan hiéu lyc cia “Giay ban dat”
ngay 15/01/2016 giira ba Truong Thi Th véi ba Nguyén Thi L; khdng chap nhan
yéu cau cua ba Truong Thi Th va yéu cau cua ba Truong Thi T vé viéc tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy ban dat ngay 15/01/2016) Ia
vO hiéu va giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu 1 co can cw, ding phap luat.

Vi vay, khang cao cua ba Truong Thi Th la khong c6 can ctr, khdng
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don
dé nghi huy ban an so tham dé xét xur lai do c6 vi pham nghiém trong t tung:
Xét thdy, yéu cau cta bj don dé nghi tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (Gidy ban dat ngay 15/01/2016) 1a v6 hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu 1a y kién cua bj don dbi voi yéu cau khdi kién cua
nguyén don, khong phai 1a yéu cau phan t6 cua bi don. Mic du cap so tham xac
dinh Ia yeu cau phan t6 ctia bi don nhung ciing khong phal la vi pham nghiém
trong to tung. Do d6, quan diém dé nghi huy ban an so tham dé xét xu lai cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cuaa bi don 1a khéng c6 can ctr.

[4] V¢ an phi: Yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Truong
Thi Th phai chiu &4n phi dan su phdc tham.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tiur khi
hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Cin ct Piéu 293, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su. Khdng chap
nhan toan bd yéu cau khang cdo cua ba Truong Thi Th; giit nguyén Ban an dan
su so tham sb 02/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam.

Can clr vao cac diéu 147, 157, 158, 165, 166, 184 va 228 cua Bo luat TH
tung dan su; cac diéu 116, 129, 155, 357, 429, 500, 501, 502, 503 va 688 cua Bo
luat Dan su nam 2015; cac diéu 166, 167, 168, 169 va 188 cua Luat Dat dai nim
2013; Luat Phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Quéc hoi va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau cta ba Truong Thi Th vé viéc tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy ban dat ngay 15/01/2016) 1a vo
hiéu va giai quyét hau qua ctua hop dong vo hicu.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Cong nhan hiéu lyc cua hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
(Gidy ban dat ngay 15/01/2016) d6i v6i thira dat s6 152, to ban d6 PL1; dia chi
tai Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam giita ba Nguyén Thi L va ba
Truong Thi Th. Ba Nguyén Thi L ¢6 quyén st dung thira dat sd 152, to ban d6
PL1, dién tich 107,5m?; dia chi tai Thon PG, xa TN, huyén TL, tinh Ha Nam va
c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc cd thim quyén dé dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dét nay.

3. Budc ong Tran Vin M ¢6 nghia vu thdo do, di doi 1an ton dé tra lai mat
bang cho ba Nguyén Thj L.

4. Budc ba Truong Thi Th tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién chi phi t6 tung
Ia 3.700.000 dong (Ba triéu bay tram nghin dong).

5. An phi dan sy so thAm: Ba Truong Thi Th phai ndp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong). Tra lai cho ba Nguyén Thi L s tién tam tng an phi 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6
0001293 ngay 02/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Liém.

6. V& an phi phuc tham: Budc ba Truong Thi Th phai ndp an phi phuc
tham 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong). Sé tién tam tng an phi 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) ba Truong Thi Th da nop tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi
Toa an S6: AA/2021/0001326 ngay 16 thang 6 nam 2023 duoc dbi tri.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi
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hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc
13i suét quy dinh tai khoan 02 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham c6 hiéu luc phép luat ké tir khi
hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam;

- TAND, THADS huyén Thanh Liém;
- Céac duong su;

- Luu hd so, VP. (ba k}")

Nguyén Thanh Hai
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