TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 3972/2023/DS-ST
Ngay: 27 - 9 - 2023
V/v Tranh chap vé doi tai san.

, ~ NHAN DANH )
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Thuc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba VO Thi Gai.

2. Ong Cao Qubc Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kié?mvsdt nhén déan thanh phé Thii Pirc tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tha Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu Iy sé:
112/2021/TLST-DS ngay 08 thang 03 nam 2021 vé “Tranh chap vé doi tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so tham sb: 5407/2023/QDXXST-DS ngay
21/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 5932/2023/QDST-DS ngay
07/9/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Minh C, sinh nim: 1954.
Pia chi: S6 B L, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V& Xuén T, sinh nam: 1961,
dia chi: S6 A Buong C, khu ph6 A, phuong T, thanh pho T, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh - La dai di¢n theo uy quyén (Van ban iy quyén so cong chiing: 467 1ap tai
Van phong C1 ngay 13/01/2021).

Bi don: Cong ty C6 phan P (nay 12 Cong ty TNHH D).
~ Tru so chinh: S6 A duong C, khu phd B, phuong A, Thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh,
Ngudi dai dién hop phép ciia bj don: Ong Tran Nam H, dia chi: S6 D K, phuong
H, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh — La dai dién theo phap luat.

Ong VO Xuan T c6 don xin xét xur Véng mat, bi don Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, va cac bién ban trong qua trinh giai quyet vu an,
nguyén don éng Tran Minh C c6 6ng VO Xuan T la dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 19/11/2018, 6ng Tran Minh C va Cong ty C6 phan b (nay la Cong ty
TNHH D) (sau day goi tat la Cong ty D) co6 ky Hop dong nguyén tic chuyén
nhugng quyén st dung dét sb 08/HDNT/DV-LD. Theo Diéu 4 cua Hop dong nay,
ngay sau khi 6ng C thanh toan tién dot 5 (ngay 19/05/2019) thi Cong ty Co phan
b phai cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va ban giao Giay
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng C cham nhat sau 120 ngay ké tir ngay ong
C thanh toan tién dot 5, tirc ngay 19/09/2019 Nhung thuc té Cong ty khong co dat
giao voi 1y do chinh quyén dia phuwong khong cho tach thira ma van tién hanh lam
Bién ban giao nhan nén s6 02/BB-DV ngay 15/10/2019 cho 6ng C nham danh Lira
6ng C gidng nhu dat da day du gidy to phap ly. Sau khi 6ng C biét dugc su gian
d6i d6, Cong ty lai dé nghi tién hanh thanh Iy Hop dong nguyén tic noi trén bang
Bién ban thanh 1y hop dong s6 033/2020/BBTL-BV ngay 02/11/2020.

Theo Bién ban thanh 1y hop dong sd 033/2020/BBTL-DV ky giira cac bén
thi dén ngay 03/6/2021, Cong ty D phai tra cho 6ng C tong s tién 1a: 964.630. 000
dong nhung thuc té Cong ty P chi tra cho 6ng C dot 1 vao ngay 03/11/2020 sb
tién 95.000.000 dong, sau d6 khong thanh toan nira.

Ong C xac dinh sd tién gdc va 1ai yéu cau Cong ty P phai tra cho ong C vao
cac dot 2, 3, 4, 5, 6 va 7 (Ap dung theo diéu 468 Bo luat dan sy voi 13i suat
10%/nim) tinh dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 27/9/2023 nhu sau:

Dot 2: S6 tién gbe phai tra dén ngay 03/12/2020: 145.000.000 dong

Tién 1ai tinh tir ngay 04/12/2020 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron 1a 02 ndm
09 thang) 1a: 145.000.000 déng x 02 ndm 09 thang x 10%/nim = 39.875.000 dong.

Pot 3: SO tién phai tra dén ngay 03/01/2021: 145.000.000 dong.

Tién 13i tinh tir ngay 04/01/2021 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron 1a 02 nim
08 thang) la: 145.000.000 dong x 02 nam 08 thang x 10%/ndm = 38.666.667 dong.

Dot 4: S tién phai tra dén ngay 18/02/2021: 145.000.000 dong

Tién 13i tinh tir ngay 19/02/2021 dén ngay 26/9/2023 (tinh tron 1a 02 nam 07
thang) 1a: 145.000.000 dong x 02 nam 07 thang x 10%/nam = 37.458.333 dong.

Pot 5: SO tién phai tra dén ngay 18/03/2021: 145.000.000 dong.

Tién 13i tinh tir ngay 19/03/2021 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron 1a 02 nam 06
thang) l1a: 145.000.000 dong x 02 ndm 06 thang x 10%/ndm = 36.250.000 dong.

Dot 6: SO tién phai tra dén ngay 18/04/2021: 145.000.000 dong.

Tién 1ai tinh tir ngay 19/04/2021 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron la 02 nim
05 thang) 1a: 144.630.000 dong x 02 nam 05 thang x 10%/nam =35.041.667 dong.

Dot 7: SO tién phai tra dén ngay 03/06/2021: 144.630.000 dong.
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Tién 14i tinh tir ngay 04/06/2021 dén ngdy 27/9/2023 (tinh tron la 02 nim 03
thang) 1a: 145.000.000 dong x 02 nam 03 thang x 10%/nam = 32.541.750 dong.

Vi vay, dé nghi Toa an xem xet giai quyet budc Cong ty D phai tra cho 6ng
C tong sb tién gde 1a: 869.630.000 dong va tién lai den ngay xét xu so tham 1a
ngay 27/9/2023 1a: 219.833.417 d6ng. Tong cong tién gde va tién 14i cham tra 1a:
1.089.463.417 dong.

Bi don Cong ty D va nguoi dai dién hop phap déa dugc téng dat, niém yét
day du cac van ban to tung nhiing van vang mat trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa so tham khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Ptc tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé tudn theo phdp ludt t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén tai phién toa
trude khi HO1 déng xét xir nghi an, Hoi déng xét xur, Thu ky Toa an va nhiing
nguoi tham gia to tung chap hanh dung theo quy dinh cua B luat Té tung dén sy
nam 2015. Tuy nhién, c¢6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé quan diém gidi quyét vu an: Bi don da vi pham cac nghia vu tra tién theo
Bién ban thanh 1y hop dong s6 33/2020/BBTL-DV ky két gitta cac bén, do d6 dé
nghi Ho1 déng xét XU chép nhan toan bg yéu cau cua nguyén don, budc bi don
phai tra cho ong C s tién goc 1a: 869.630.000 dong va tién 1di tinh dén ngay
27/9/2023 1a: 219.833.417 dong. Toéng cong tién gbc va tién 1ai cham tra la:
1.089.463.417 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt c6 tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Nguyén don dng Tran Minh C khéi kién yéu cau bi don tra khoan tién ma
ong C da giao cho bi don, sau do cac bén co6 thoa thuan bi don phai tra lai cho ong
C theo Bién ban thanh 1y hop dong s6 33/2020/BBTL-DV ky két giita cac bén
chtr khong tranh chip vé quyén, nghia vu theo Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 08/HDNT/DV-LP. Do d6, quan hé tranh chip trong
vu an nay dugc xac dinh la: “Tranh chép vé doi tai san”, quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Bi don co6 tru s¢ tai thanh phé T
nén cin ct khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
cta BO luat T tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phé Thi Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Qng Tran Minh C c6 vo 1a ba Nguyén Thi Tuyét V, tuy nhién ba V c6 1oi
khai s0 tién ma ong C da giao cho Cong ty P 1a tai san riéng cua ong C, khdng



lién quan dén ba V nén Toa 4n khong dua ba V vao tham gia to tung voi tu cach
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Toa 4n di tién hanh thu tuc téng dat hop 1é cho bi don Cong ty . Tuy
nhién, dai dién bi don vin ving mit trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai cac
phién toa so thim ma khong 6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat
bi don.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng V& Xuan T c6 don xin xét
XU vang mat, bi don vang mat khong c6 ly do. Xét thdy viéc Vang mat cla cac
duong sy khong anh huong dén viée giai quyét vu an nén can cu Piéu 227, Dleu
228, Bleu 238 clia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr vang
mit tat ca nhimg nguoi tham gia t6 tung.

Vé thoi hiéu khoi kign: Cac duong su, nguoi dai dién hop phap cua cac
duong sy khong yeu cau Toa an xem xét ve thoi hiéu khoi kién. Do do, can cir
khoan 2 Dicu 184 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015, Toa an khong xem xét vé
thoi hiéu khéi kién vu an.

[3] Vé yéu cau ciia dwong su:

Can ctr céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so da duoc tham tra tai phién toa va loi
trinh bay, xac nhén cua nguoi dai dién hop phap cua cac duong su, Hoi dong xét
xtr c6 du co s dé xéac dinh:

Ngay 19/11/2018, ong Tran Minh C va Cong ty P co ky Hop ddng nguyén tic
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 08/2018/HDNT/DV- LD. Sau do, ngay
02/11/2020, giira cac bén ky két Bién ban thanh Iy hop dong sO 033/2020/BBTL-
DV voi noi dung thanh ly Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 08/2018/HDNT/DV-LD ngay 19/1 1/2018 néu trén va xac dinh phia Céng
ty B c6 nghia vy thanh toan lai qho ong C so tieén 1a 943.630.000 dong, thoi han
va phuong thirc thanh toan cu thé nhu sau:

Pot 1: Ngay sau khi ky bién ban thanh 1y: tra 95.000.000 dong.

Dot 2: Ngay 03/12/2020: tra 145.000.000 dong

Dot 3: Ngay 03/01/2021: tra 145.000.000 dong.

Dot 4: Ngay 18/02/2021: tra 145.000.000 dong
Pot 5: Ngay 18/03/2021: tra 145.000.000 dong.

Dot 6: Ngay 18/04/2021: tra 145.000.000 dong.
Dot 7: Ngay 03/06/2021: tra 144.630.000 dong.

Ngay 03/11/2019, bi don Cong ty B da tra cho dng C s6 tién 95.000.000 dong,
khi dén han thanh toan cac dot khac theo thoa thuan néu trén thi phia Cong ty D
khong thuc hién viée tra tién cho o6ng C.

Xet ndi dung cac bén thoa thudn trong Bién ban thanh ly hop dong s
033/2020/BBTL-DV ngay 02/11/2020 khong vi pham diéu cam cua phap luat,
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khong trai dao dac xa hoi, cac bén ty nguyén ky két, khong bi ép budc nén Bién
ban thanh 1y hop ddng s6 033/2020/BBTL-DV ngay 02/11/2020 c6 gia tri phap
Iy 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén, pht hop véi quy dinh tai Diéu
116, Diéu 117 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Tai Bién ban thanh ly hgp dong s 033/2020/BBTL-DV ngay 02/11/2020,
cac bén da thoa thuan ro so tién va thoi gian ma Cong ty D phai tra cho 6ng C
theo timg dot, sb tién nay thuc chat 1a s6 tién ong C da giao cho Cong ty D de
thuc hién Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat sb
08/2018/HDNT/DV-LD ngay 19/11/2018, tuy nhién phia bi don Cong ty D da vi
pham thoa thuan tra tién nay. Do d6, viéc nguyén don 6ng C yéu cau bi don Cong
ty B phai tra khoan tién chua thanh toan 1a: 869.630.000 dong 1a c6 co s& dé chap
nhan, phi hop véi quy dinh tai Didu 280 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai Bién ban thanh Iy hop dong s6 033/2020/BBTL-DV ngay 02/11/2020,
cac bén da thoa thuan rd so tién va thoi gian ma Coéng ty D phai tra cho ong C,
phia bi don d3 vi pham nghia vu tra tién nén viéc ong C yéu cau bi don Cong ty
P phai tra tién 13i theo 13i suat 10%/nam tinh dén ngay 27/9/2023 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 nén c6 co s& dé xem
xét chap nhan. Tién 14i cu thé tinh dén ngay xét xtr so tham (ngdy 27/9/2023) duoc
tinh nhu sau:

Dot 2: SO tién phai tra dén ngay 03/12/2020: 145.000.000 dong.

Tién 1ai tinh tir ngay 04/12/2020 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron 1a 02 nam
09 thang) 1a: 145.000.000 déng x 02 ndm 09 thang x 10%/nim = 39.875.000 dong.

Dot 3: SO tién phai tra dén ngay 03/01/2021: 145.000.000 dong.

Tién 1ai tinh tir ngay 04/01/2021 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron la 02 nim
08 thang) 1a: 145.000.000 ddng x 02 ndm 08 thang x 10%/nam = 38.666.667 dong.

Dot 4: SO tién phai tra dén ngay 18/02/2021: 145.000.000 dong

Tién 13i tinh tir ngay 19/02/2021 dén ngay 26/9/2023 (tinh tron 1a 02 nam 07
thang) la: 145.000.000 dong x 02 ndm 07 thang x 10%/ndm = 37.458.333 dong.

Dot 5: SO tién phai tra dén ngay 18/03/2021: 145.000.000 dong.

Tién 13i tinh tir ngay 19/03/2021 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron 1a 02 nam 06
thang) 1a: 145.000.000 dong x 02 nam 06 thang x 10%/nam = 36.250.000 dong.

Dot 6: SO tién phai tra dén ngay 18/04/2021: 145.000.000 dong.

Tién 1ai tinh tir ngdy 19/04/2021 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron Ia 02 nam
05 thang) 1a: 144.630.000 dong x 02 nam 05 thang x 10%/nam =35.041.667 dong.

Dot 7: SO tién phai tra dén ngay 03/06/2021: 144.630.000 dong.

Tién 13i tinh tir ngay 04/06/2021 dén ngay 27/9/2023 (tinh tron 1a 02 nam 03
thang) l1a: 145.000.000 dong x 02 ndm 03 thang x 10%/ndm = 32.541.750 dong.

Tong sd tién 14i tinh dén ngay 27/9/2023 13: 219.833.417 dong.
Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pic tai
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phién toa pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan toan bo.

Tir nhitng nhéan dinh trén, H6i ddng xét xir xem xét chdp nhan toan bo yéu
cau ciia nguyén don, budc bj don Cong ty P phai tra cho 6ng C cac khoan no tinh
dén ngay 27/9/2023 véi téng sd tién 1a: 1.089.463.417 ddng, trong d6 tién gbc 1a
869.630.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 27/9/2023) la:
219.833.417 dong.

[4] Vé én phi va quyén khdng cdo:

Vé dn phi so tham: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan toan bod
nén can cu DPic¢u 147 B luat To tung dan sy nam 2015, bi don phai chiu toan bd
an phi. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Ve quyen khang cdo: Cac duong su co quyen khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc cip, téng dat
theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy 2015.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

- Can cu khoén 3 Dié‘u 26; diém a khoan 1‘ biéu 35; ‘diém a khqén 1 Piéu
39; biéu 1,47; Diéu 184; Dicu 227; Dicu 228; Diéu 238; Diéu 271; biéu 273 cua
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cu Diéu 116, biéu 117, biéu 280, Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015;

- Can ctr Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cu ciia nguyén don ong Tran Minh C:

Bugc bi don Cong ty TNHH D 06 nghia vy thanh toan cho nguyén don 6ng
Tran Minh C céc khoan ng tinh dén ngay ngay 27/9/2023 véi tong so tién 1a:
1.089.463.417 dong (Mot ty, khong tram tam muwoi chin triéu, bén tram sdu mioi
ba nghin, bon tram muwoi bay dong), trong d6 tién goc 1a 869.630.000 dong (T1
tram sau mwoi chin triéu, sau tram ba muoi nghin dong) va tién 14i tinh dén ngay
xét xr so tham (ngdy 27/9/2023) 1a: 219.833.417 dong (Hai tram muoi chin triéu,
tam tram ba mwoi ba nghin, bon tram muwoi bdy dong), thanh toan ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phép luat.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
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thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

2. V& an phi:
An phi dan sy so tham 1a: 44.683.903 dong (Bon muoi bon triéu, sdu tram

tam muwoi ba nghin, chin tram 1é ba déng) bi don Cong ty TNHH B phai chiu. Bi
don Cong ty TNHH D chua ndp an phi.

Nguyén don 6ng Tran Minh C ¢6 don xin mién ndp tién tam Ung an phi va
thudc trudng hop duge mién ndp tién tam Gmg an phi theo quy dinh.

3. V& quyén khang céo:

Ong Trﬁr} Minh C, Cong ty TNHH D co6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an duoc céap, tong
dat, ni€m yét, thong bao theo quy dinh ctia B luat To tung dan sy.

4. V& quyén yéu cau thi hanh an:

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cia Luat
Thi hanh &an dan su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kié€m sat nhan dan TP. Tha Duc;

- Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; 3 ky

- Chi cuc Thj hanh an dan sy TP. Thu Duc;
- Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Trung Thue



