TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 54/2026/DS-ST.

Ngay: 20-4-2026
V/v: “Tranh chép hop ddng dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém
Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ong H6 Vin Thai

- Ong Nguyén Thanh Hung

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 6 - Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan Khu viee 6 - Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Huynh Thanh Thuy - Kiém st vién.

Trong ngay 20 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Vinh
Long xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 116/2026/TLST-DS ngay 25 thang 3
nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét

xtr s0: 139/2026/QDST-DS ngay 03 thang 4 nim 2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1978; Noi cu tra: 4p A, xa C, tinh
Vinh Long.

- Bi don:
1. C)ng Lé Van M, sinh nam 1982; Noi cu tra: ép T, xa V, tinh Vinh Long.

2.Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1962; Noi cu tra: ép T, xa V, tinh Vinh Long.



- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim
1983; Noi cu tru: ép V, xa V, tinh Vinh Long

Tat ca déeu co mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 12/3/2026 ciing nhw trong sudt qud trinh to tung
nguyén don ba Tran Thi T trinh bay nhw sau:

Ngay 12/10/2024 thong qua ba Nguyén Thi Hong N gi6i thiéu, ba c6 thoa thuan
chuyén nhuong dét co dién tich 250m? ctia 6ng Lé Van M va ba Nguyén Thi L thudc
mot phan thira dat sb 26, to ban 17, toa lac xa T (nay 1a x4 V), tinh Vinh Long gié
chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong. Tuy nhién, thira dat nay gia dinh 6ng M dang
thé chip tai ngan hang nén hai bén khong lam hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ma 1am hop ddng dat coc. Sau khi ky hop dong dit coc xong thi ba giao cho
6ng M sb tién 100.000.000 dong (ba N chuyén khoan cho 6ng M 90.000.000 dong,
10.000.000 déng con lai 12 do ba N nhén tién hoa héng). Viéc thoa thuin nhan tién
hoa hong 1a giita ba N va gia dinh 6ng M khong lién quan dén ba. Ba voi 6ng M ba L
thoa thuan thoi gian dit coc 1a 03 thang, dén ngay 12/01/2025 hai bén s& tién hanh ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, hién nay qua thoi han theo
thoa thuan va ba di nhiéu lan yéu cau gia dinh 6ng M ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo thoa thuan nhung gia dinh 6ng M khong thuc hién. Nay ba
yéu cau huy hop dong dit coc, yéu cau ong M va ba L lién d6i tra lai sb tién coc 1a
100.000.000 ddng va tién phat coc 14 100.000.000 dong.

Ba khong c6 cho vay ciing khong nhén tién 13i nhu 10i trinh bay cua ba L va dng
M. Truong hop ¢6 cin ctr chap nhan day 13 hop dong vay thi ba yéu cau ong M va ba
L1 phai tra lién doi 13i cho ba sb tién 13i theo murc 14i sudt 1,6%/thang tinh tir ngay
12/10/2024 cho dén khi tra tat no.

Trong suét qua trinh té tung ciing nhuw tai phién toa 6ng Lé Van M trinh bay:

Hop dong dat coc ky ngay 12/10/2024 1a do 6ng va ba L ky, tuy nhién viéc ky
hop dong dit coc nay khong phai dé chuyén nhuong dat ma dé dam bao cho sb tién
vay 100.000.000 dong, 6ng va ba T khong c6 ky hop dong vay tién. Sb tién 6ng vay
ciia ba T 1a 100.000.000 déng nhung ong chi nhan c6 90.000.000 dong, sb tién
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10.000.000 d6ng con lai gdm: 6.000.000 dong phi dich vu va 4.000.000 dong tién 1ai
dau, khong phai thoa thufn tra tién hoa hong cho ba N nhu 16i trinh bay cua nguyén
don. Ong va ba T thoa thudn 14i suit cho vay 1a 4%/thang, mdi thang dong 4.000.000
d6ng, ba L da déng 1ai 08 thang véi sb tién 32.000.000 dong (déng tir thang tir thang
11/2024 dén thang 6/2025). Mdi lan dong 14i tién mit, khong co gidy to ciing khong
c6 nguoi lam chung. Ong ddng y huy hop dong dit coc, dong ¥ tra cho ba T
100.000.000 ddng tién gbc, dong ¥ tra 14i theo mirc 14i sudt 1,6% thang tinh tir ngdy
13/6/2025, s6 tién 14i ma gia dinh ong da dong ong khong c6 yéu cau xem xét lai. Doi
v6i s6 tién 10.000.000 ddng ma ba T trinh bay 1a dua cho ba N 14 khong dung, sé tién
d6 ba T giit nén 6ng khong yéu cau gi d6i voi ba N.

Trong sudt qud trinh té tung ciing nhu tai phién toa ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba théng nhét 10i trinh bay ciia ong Lé Van M, ba ddng v lién d6i cung 6ng M
tra 100.000.000 dong, dong v tra 13i theo muirc 13i suat 1,6% thang tinh tir ngay
13/6/2026, s6 tién 1di ma gia dinh ba di dong ong khong ¢ yéu cau gi. Ba khong co
thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong dat nhu 10i trinh bay cua nguyén don nén ba
khong dong ¥ tra tién phat coc.

Trong sudt qud trinh té tung ciing nhuw tai phién tod ba Nguyén Thi Hong N trinh
bay:

Ba 1a ngudi moi gidi chuyén nhuong dat (co dat) dé huong hoa hong nén ngay
12/10/2024 ba c6 dan ba T di xem dat ciia ba M1 (ké bén dat ciia ba L) nhung khong
thoa thuan dugc. Tai day, ba gip duoc ba L va ba L ¢6 kéu ba tim ngudi dé chuyén
nhuong dat, ba c6 thoa thuan 1a néu chuyén nhuong duoc dat thi ba L phai tra cho ba
tién hoa hong 10.000.000 dong, ba L déng y. Sau d6, ba T dong ¥ chuyén nhuwong
quyén sir dung dat ctia ba L va 6ng M nhung qua trao doi biét dugc thira dat nay dang
thé chap tai ngan hang nén chua ky dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ma chi ky hop dong dit coc. Sau khi ky xong hop dong dit coc, ba T ¢6 dua cho
ba 100.000.000 dong dé tra tién cho 6ng M va ba L nhung ba chuyén tién cho ong M
s6 tién 90.000.000 ddng, con lai 10.000.000 dong ba giit lai vi day 1a tién hoa hong
ma ba duoc huong. Hop dong dat coc ngay 12/10/2024 1a do ba viét va ba 1a nguoi
chung kién, ba T, ba L va éng M ky tén.



Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Khu vuee 6 - Vinh Long phat

biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Viéc tuan tha phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir 1a dam
bdo dung phap luat. Viéc chap hanh phap luat cia nguyén don, bi don, nguoi céd
quyén loi va nghia vu lién quan la duang quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Chap nhan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don vé viéc tranh
chép hop déng dat coc , cu thé:

- Huy hop ddng dit coc ngay 12/10/2024 gitta 6ng Lé Van M va ba Nguyén
Thi L v6i ba Tran Thi T.

- Budc 6ng Lé Van M va ba Nguyén Thi L lién déi tra cho ba Tran Thi T s6
tién dit coc 1a 100.000.000 ddng.

- Budc 6ng Lé Vian M va ba Nguyén Thi L lién d6i tra cho ba Tran Thi T s6
tién phat coc 1a 100.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa. Can ctr vao loi trinh bay cua duong sy va két qua tranh luan, Hoi dong xét xu

nhan dinh:
[1] Vé td tung:

[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chdp: Can ct vao don khai kién ngay
12/3/2026 ctia ba Tran Thi T d6i véi 6ng ong Lé Van M thi vu an c6 quan hé tranh
chap 1a “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Xac dinh ba Tran Thi T 12 nguyén don; ong
Lé Van M va ba Nguyén Thi L 13 bi don; ba Nguyén Thi Hong N 1a nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan. Quan hé phap ludt tranh chap néu trén duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, thudc tham quyén giai quyét cua

Toa an nhén dan Khu vuc 6 — Vinh Long.

[1.2] V& thim quyén thu 1y vu an: Quan hé phép luat tranh chap 1a hop dong
dit coc, ong Lé Vin M va ba Nguyén Thi L c6 noi cu tra tai xa V, tinh Vinh Long.
Cin cir Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an

nhan dan Khu vuc 6 — Vinh Long thu 1y dung thdm quyén.



[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Xét v€ y€u cau khdi kién cia ba Tran Thi T vé viéc yéu cau 6ng Lé Van

M va ba Nguyén Thi L lién dé6i tra sb tién coc 1a 100.000.000 dong:

Ba L va 6ng M cho rang 6ng ba chi vay tién caa ba T khong c6 thoa thuin
chuyén nhuong dit nhu ba T trinh bay. Viéc hai bén ky hop dong dit coc 1a dé dam
bao cho viéc thuc hién hop dong vay tai san nhung ba L va 6ng M khong cung cip
dugc céc tai liéu chirng ctr chirng minh cho 161 trinh bay cua 6ng ba nén 101 trinh bay

ctia ba L va 6ng M 12 khong c6 cin cir dé chap nhan.

Ong M va ba L thira nhan 6ng ba ky tén & muc Bén A (Bén ban) trong hop
d6ng dat coc ngay 12/10/2024 ddng nén xac dinh day 1a sy viée c6 that theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén 101 trinh bay ctia ba T 1a ¢6 can ctr

dé chap nhan.

Theo hop dong dit coc ngay 12/10/2024 thé hién 6ng M va ba L thoa thuin dit
coc dé chuyén nhuong thira déat sb 26 to ban dd sb 17, toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre (nay 1a x4 V, tinh Vinh Long). Pong thoi, ong M va ba L thira nhan da nhan
s6 tién ctia ba T 12 90.000.000 dong do ba N chuyén khoan vao tai khoan ctia 6ng M.
Tuy nhién, dng M va ba L dong ¥ huy hop dong dit coc va lién d6i tra cho ba T
100.000.000 ddng theo yéu cau cua ba T nén Toa an ghi nhan.

Tir nhimg phan tich néu trén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ba Tran
Thi T vé viéc huy hop dong dit coc va yéu cau ba L va dng M lién d6i tra sd tién coc

1a 100.000.000 dong 1 ¢o cin cu.

[2.2] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau ba L va 6ng M lién déi tra

s tién phat coc 13 100.000.000 dong.

Do 6ng M va ba L d vi pham hop ddng dit coc nén ba T yéu cau ong M va ba
L lién doi boi thudng sé tién phat coc 1a 100.000.000 dong 13 ¢6 can ctr nén duge

chap nhan.

Péi véi s6 tién 10.000.000 ddng ba N da nhan tir ba L va 6ng M nhung ba L va
6ng M khong c6 yéu cau ba N tra so tién trén nén khong xem xét giai quyét.
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[3] Vé an phi dan sy so tham: Cin ct vao diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an budc 6ng M va ba L lién déi chiu an phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach 13 300.000 dong va an phi dan su so thim c6 gia
ngach 13 10.000.000 ddng, tuy nhién ba L 1a nguoi cao tudi nén dugc min toan bo.
Do d6, dng M phai chiu 150.000 dong an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach va
5.000.000 dong an phi dan sy so thim co gia ngach.

Hoan tra tién tam Gng an phi cho ba Tran Thi T theo quy dinh phap luat.

[4] Vé quan diém cua Vién kiém sat: Tur nhiing phan tich néu trén cho thiy
quan diém cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 - Vinh Long phu hop
vO1 nhan dinh cua Toa an nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, Picu 147 va
khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 116, Piéu 117, Biéu 119 va Diéu 328 Bo luat dan sy ndm 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban

Thuong vu Qudc hoi.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi T, cu thé tuyén:

1. Huy hop dong dit coc ngay 12/10/2024 giita 6ng Lé Van M va ba Nguyén
Thi L véi ba Tran Thi T vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
phan dit c6 dién tich 250m”® thudc mot phan thira dat sb 26, to ban d6 sb 17, toa lac
tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa V, tinh Vinh Long).

2. Budc ong Lé Van M va ba Nguyén Thi L lién d6i tra cho ba Tran Thi T s
tién coc 1a 100.000.000 dong.

3. Buoc ong Lé Van M va ba Nguyén Thi L lién d6i tra cho ba Tran Thi T s
tién phat coc 1a 100.000.000 dong.



Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i truong hop co quan Thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiju khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

4. An phi dén su so tham:

An phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach: Budc ong Lé Van M nop 1a 150.000
dong.

An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Budc ong Lé Van M ndp 1a 5.000.000 dong.

Hoan tra cho ba Tran Thi T s tién an phi 1a 5.000.000 déng theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0005311 ngay 25/3/2026 ciia Thi hanh 4n dan su tinh Vinh
Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh

an dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c¢6 quyén khang

c40 ban an nay trong thoi han muoi lam ngay ké tir ngay tuyén an so tham./.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU
- TAND Vinh Long (1b); Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND Khu vuc 6 — Vinh Long (2b); (Pa ky)

- THADS tinh Vinh Long (1b);
- Nhitng nguoi tham gia to tung (4b);
- Luu HS, VP, THA (4b).

Nguyén Thi Hong Diém



