TOA AN NHAN DANKHU VUC7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 57/2025/DS-ST
Ngay: 12/12/2025
“V/v tranh chéap hop dong
vay tai san, cam co QSD dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Banh

Cdc Hi tham nhan dan: Ong Pham Dtic Hoai

Ba Pham Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - An Giang.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan khu viee 7 - An Giang tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Nam - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 - An
Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb 76/2025/TLST-DS ngay 14 thang
4 nam 2025 vé “tranh chp hop dong vay tai san, cam cb quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 150/2025/QDXXST-DS ngay 21
thang 11 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1989

Dja chi: 4p Th, X4 A, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo tty quyén ctia anh T: Chi Nguyén Thi Kim S, sinh nam 1987

Pia chi: dudng sb 25, phuong R, tinh An Giang.

- Bi don: Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1982

bia chi: ép R, xa b, tinh An Giang.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Minh T1 , sinh
nam 1986

Pia chi: 4p R, xa D, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién va trong qua trinh t6 tung, nguyén don anh Nguyén

Thanh T, ngudi dai dién theo ity quyén chi Nguyén Thi Kim S trinh bay:



Ngay 01/12/2023 anh T c¢6 cho chi Nguyén Thi N vay sb tién
300.000.000d (ba tram triéu dong), c6 lap thanh hop dong cim cb quyén st dung
dat va 1ai suat dugc tinh theo gid tri cho thué dat hang nim 1a 48.000.000d/nim.
Chi N c¢o6 giao 02 gidy ching nhin quyén st dung dat sé DD253822 va
DD253823 do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 14/4/2023 do 6ng Nguyén Vian
T2 (cha cta chi N, da chét) dimg tén. Dén han, anh T yéu cau tra tién 13 nhung
khong gap chi N, chi gip chong chi N laanh T1 va chi hen ma khong thuc
hién nghia vu. Do d6 anh T khai kién yéu cau tuyén bd hop dong cam cb dat 1ap
ngay 01/12/2023 gittaanh T vachi N vo hiéu, yéu cau chi N vaanh T1 cung
lién doi tra s6 tién 300.000.000d va 13i sudt phat sinh theo quy dinh phap luat ké
tir ngay 01/12/2024. Khindo chi N, anh T1 tra xong tién thi anh T sé tra lai 02
ban gbc gidy chimg nhin quyén st dung dat cho chi N .

* Bi don chi Nguyén Thi N trinh bay: Chi thira nhan c6 thoa thuan vay
s6 tién 300.000.000d (ba trim triéu dong) va 1ap hop dong cam cb dat ngay
01/12/2023 nhu nguyén don trinh bay. Chi c6 giao 02 gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 DD253822 va DD253823 do Uy ban nhan dan huyén A cdp ngay
14/4/2023 cho anh T dé lam tin, con dét thi vo chong chi van sir dung, canh tac.
Do nudi lon bi chét va lam an khé khin nén chi khong thuc hién ding theo thoa
thuan vé1 anh T .

Nay chi théng nhat tuyén bd hop dong cam cb dat 1ap ngay 01/12/2023
giita chi va anh T vo hiéu, théng nhat tra lai s6 tién 300.000.000d (ba tram triéu
d6ng), chi xin khong tra tién 14i suat. Do hién nay hoan canh khoé khin nén chi
xin mdi thang tra 5.000.000d cho dén khi hét s tién 300.000.000d hoic mdi
nam tra 100.000.0004d.

* Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Minh T1 trinh
bay: Anh va chi N 1a vo chong, lic ddu anh khong biét viéc thoa thuan vay
tién, cAm cb dat gitra chi N vaanh T . Thoi gian sau thi anh c6 biét viéc nay.
Do mau thuan cudc séng gia dinh, chi N bo nha di khodng hon mét nam, con di
dau anh khong biét rd. Di v6i yéu cau khoi kién ctia anh T thi anh thira nhan
vo anh c6 cam c¢b quyén sir dung dat cho anh T véi s6 tién 300.000.000d, anh
dong v tra s6 tién nay. Tuy nhién hién nay hoan canh gia dinh kho khan, khong
thé tra mot 1an, anh xin tra dan mdi thang 3.000.000d dén khi hét no.



Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong
cam cb quyén sir dung dat ngay 01/12/2023 v6 hiéu; yéu cau chi N, anh T1 lién
d6i tra lai s tién 12 300.000.000d; xin rat yéu cau tinh 13i suat; khi chi N, anh T1
thuc hién xong nghia vu tra tién thi anh T sé& tra lai ban goc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ngoai ra khong con yéu cau nao khéc.

Bi don chi N thdng nhit tuyén bd hop dong cam cb quyén s dung dat
ngay 01/12/2023 v6 hiéu; théng nhét tra lai cho anh T s6 tién 300.000.000d; xin
khong tra tién 13i suat. Do hién nay hoan canh kho khan nén chi xin mdi thang
trd 5.000.000d cho dén khi hét so tién 300.000.000d hoic mdi ndm trd
100.000.0004.

Conanh T1 ciing théng nhét tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat
ngay 01/12/2023 vo hiéu; anh T1 khong dong vy lién doi tra tién cung chi N,
anh T1 chi ty nguyén tra mdi thang 5.000.000d theo kha ning ctia minh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky dé tuan thi ding quy dinh cta phép luét tb
tung dan su. Nguyén don da thuc hién diing quyén va nghia vu ctia minh. Bi don
chi N vang mit tai phién hop l1an thir 2 ma khong c6 1y do 13 chua chap hanh
dung quy dinh cua Bo ludt T tung dan su. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
do rat yéu cau tinh 14i suat, chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don sau khi cac duong su thong nhat dugc s tién phai tra tai phién toa, dong
thoi budc anh T1 lién doi tra tién cung chi N theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Nguyén don anh Nguyén Thanh T khéi kién yéu cau tuyén bd hop
ddéng cam cb quyén st dung dat vo hiéu, yéu cdu chi Nguyén Thi N , anh
Nguyén Minh T1 tra lai tién vay, ¢ dat va tién 1di ma hai bén di thoa thuan.
Theo Piéu 116, Piéu 463 Bo luat Dan sy va khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan sy, quan hé phap luat trong vu 4n nay la “tranh chap hop dong vay tai san,

cam cO quyén st dung dat”.



[2] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
anh T xin rat mot phﬁn yéu cau khoi kién, cu thé: anh T xin rat mot phﬁn yéu
cau khai kién ddi véi yéu cau tinh 131 suat. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau
nay la tw nguyén nén Hoi déng xét xir chdp nhan va dinh chi xét xtr d6i voi phan
yéu cau tinh 1ai suét theo Diéu 244 B6 luat TH tung dan su.

[3] Anh T khéi kién cho ring chi N c6 vay tién va c¢b cho anh mot phan
dat véi gia 300.000.000d, thoa thuan da dén han va chi N vi pham thoa thuan.
Anh d3 yéu cu nhiéu 1an nhung dén nay chi N, anh T1 khong thyc hién nghia
vu tra lai tién.

Hoi dong xét xir xét thay, can ctr quy dinh tai Pidu 91 B luat TS tung dan
su vé nghia vu chimg minh, hop dong cb dat ngay 01/12/2023, 10i khai cua cac
duong sy trong qua trinh t6 tung va 10i trinh bay tai phién toa so thim c6 di co
so dé két luan ngay 01/12/2023 chi N c6 vay va c¢b cho anh T phan dat
1.235,7m? thira 01 t& ban d6 30-2021 va phan dat 2.391m? thira 02 td ban do 30-
2021 toa lac tai 4p R, xd D, huyén A, tinh Kién Giang (nay 13 4p R, x4 D, tinh
An Giang) véi sd tién 14 300.000.000d (ba trim triéu dong), gid thué lai
48.000.000d/nam, dén nay chi N khong thuc hién theo thoa thuan (but luc 06,
35, 36). Pay la nhiing tinh tiét, su kién duoc cac duong su thira nhan, khong
phai chirng minh theo Piéu 92 B luat T tung dan su.

[4] Anh T yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat ngdy
01/12/2023 v hiéu, dong thoi yéu cau chi N, anh T1 tra lai tién vay va co dat 1a
300.000.000d. Tai phién toa so tham, chi N, anh T1 thng nhat tuyén b hop dong
cam cb quyén sir dung dat ngay 01/12/2023 v6 hiéu. Chi N ciing dong ¥ tra lai s6
tién 300.000.000d, con anh T1 khong dong ¥ lién d6i tra tién cung chi N, anh
T1 chi ty nguyén tra mdi thang 5.000.000d theo kha ning ctia minh. Xét thay,
chi N vaanh T1 14 vo chong, chi N khai rang chi nhén tién 13 dé chan nudi
dan lon tai nha, dé phat trién kinh t&, nudi con va chi xai chung trong gia dinh;
tai bién ban ghi 16i khai ngay 06/6/2025 anh T khai lam nghé 1ai xe, hai ba
ngdy méi vé nha, van song & nha va thira nhan viéc chi N cam c6 dét, dong y
tra s6 tién ndy cho anh T nhung do hoan canh hién tai kho khin nén xin tra dan
mdi thang 3.000.000d (but luc 34, 35). Do do, yéu cau khoi kién cua anh T 13



hoan toan c6 can ctr, phu hop quy dinh tai Piéu 116, 117, 131, 463 Bo luat Dan
su va Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh.

[5] D6i véi v kién ciing nhu yéu cau cua chi N, anh T1 xin tra din mdi
thang 5.000.000d cho dén khi hét sb tién 300.000.000d¢ hoic mdi nim tra
100.000.000d. Tuy nhién anh T khong dong ¥ cho chi N, anh T1 tra dan. Hoi
ddng xét xir da giai thich, dong vién duong su thuong luong, théa thuan nhung
khong théng nhat dugc véi nhau. Mit khac, theo quy dinh Toa 4n khong 4n dinh
trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén c6 nghia vu thi hanh an.
Do d6 Hoi dong xét xir khong c6 co s& dé chap nhan y kién ctia chi N, anh T1
xin tra dan. Truong hop chi N, anh T1 thuc sy kho khin, khong c6 kha ning
tra mot 1an thi c6 thé 1am don dé co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén
xem x¢ét, giai quyét theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan su.

[6] D4i v6i phan dit cam cb toa lac tai tai ap R, x3 D, huyén A, tinh Kién
Giang (nay 1a 4p R, xa D, tinh A), vo chong chi N, anh T1 vén dang sir dung,
canh tac; anh T khong cO st dung nén khong cé nghia vu giao tra. Cac duong
su khong ¢ yéu cau, khong co tranh chdp nén Hoi dong xét xir khdng xem xét,
giai quyét.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi déng xét xur nghi an
nén chép nhan y kién dé xuat cua Kiém sat vién, chép nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, budc chi N, anh T1 c6 nghia vu tra cho anh T sb tién 1a
300.000.0004.

[8] V& an phi dan su so tham: Can c&t Piéu 147 Bo luat T tung dan su,
Picu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Chi N,anh T1 phai chiu an phi dan su so tham 1a 15.000.000dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khodn 3 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 147, Dicu 244, Diéu 266,
Piéu 273 B luat T tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 116, 117, 131, 357, 463, 468 Bo luat Dan su; Piéu 37

Luat Hon nhan va gia dinh;



Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan khoi kién yéu cau tinh 13i suat cta anh
Nguyén Thanh T.

2. Tuyén bd hop dong cb dat ngay 01/12/2023 gittaanh T vachi N v
hiéu.

Buoc chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Minh T1 ¢6 nghia vu tra cho anh
Nguyén Thanh T sb tién 14 300.000.0004 (ba trim triéu dong).

Truong hop chi N, anh T1 thyc hién xong nghia vy tra tién thi anh T
c6 nghia vu tra lai 02 ban gbc Gidy ching nhan quyén s dung dat sb
DD253822 va s6 DD253823 do Uy ban nhan dan huyén A cdp ngay 24/4/2023
chochi N,anh T1.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015,

3. V& an phi so tham:

Chi N, anh T1 phai chiu an phi dan su so tham [a 15.000.000d (mudi
lam triéu dong).

Anh T khong phai chiu an phi, duoc nhan lai s6 tién di nop la
7.500.000d (bay triéu nim trim nghin ddng) theo lai thu s6 0015171 ngay
09/4/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Minh.

4. Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban 4n so tham trong thoi
han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén

thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va



9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy./.

Noi nhan: _ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Glang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vue 7;
- Phong THADS khu vuc 7;
- Cac duong sy;
- Luu HS, VP.
(D ky)
Bui Van Banh



