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VIv “T; ranh chdp quyen sir dung dat
va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phan: Ong Chung Vin Két

Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky phién toa: Ong Tgﬁn Vin Noi - Thu ky Toa Phac thAm Toa 4n
nhan dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign Cong t6 va kiém sdt xét xik phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi H - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2026, tai try s¢ Toa Phuc thaim Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xet xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy

s6 39/2026/TLPT- DS ngay 15 thang 01 ndm 2026 v€ viéc “Tranh chdp quyén
sir dung ddt va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm sé 50/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 1520/2026/QDPT-DS
ngay 06 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi U, sinh ndm 1952. Dia chi: Ap T, xa L, huyén
b, tinh Bac Liéu (nay 1a ap T, xa L, tinh Ca Mau) — Vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Quach Vian N, sinh
nam 1976. Pia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu (nay 14 4p L, xd G, tinh
Ca Mau) — C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba V6 Chic P,
Trg gitp vién cua Trung tdm Tro gitp phap 1y Nha nudce tinh C — C6 mat.

- Bi don: Ba Vo Thi P1, sinh nam 1948. Digl chi: Ap H, xa L, huyén b,
tinh Bac Li€u (nay la ap H, xa b, tinh Ca Mau) — Vang mat.



Nguroi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyen Vin T, sinh nam
1980. Pia chi: Ap H, xi L, huyén D, tinh Bac Liéu (nay 1 4p H, xa D, tinh Ca
Mau) — C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. B4 Mai Cam H1, sinh ndm 1954 — Ving mit.

. Ong Mai B4 T1 — Ving mit.

. BaNgo Thi V, sinh nim 1949 — Ving mat.

. Ong Mai B4 T2, sinh nim 1968 — Ving mit.

. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1968 — Vang mit.

. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1991— Vang mat.

. Ba Nguyén Thi Tric L, sinh nim 1995 — Vang mit.
. Ba Nguyén Thi Tai L1, sinh nim 1997 — Vang mit.

o N o O A W DN P

Cung dia chi: Ap H, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu (nay la ép H, xa b, tinh
Ca Mau).

9. Ba Mai Thi Q, sinh ndm 1966. Pia chi: Ap B, xa L, huyén D, tinh Bac
Li€u (nay la ap B, xa b, tinh Ca Mau) — Vang mat.

10. Ong Mai B4 C1, sinh nam 1975. Dia chi: To D, ap B, xa V, huyén V,
tinh Kién Giang (nay la ap B, xa V, tinh An Giang) — Vang mat.

11. Uy ban nhan giﬁn xa b, tinl} Ca Mau. Tru SO Ap M, xa b, tinh (;a‘l
Mau (nguoi ké thtra quyén, nghia vu t6 tung ctia Uy ban nhan dan huyén D; Uy
ban nhan dan xa L).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vo Vién B, chie vy: Chu tich Uy ban
nhan dan xa B, tinh Ca Mau — C6 don xin xét xtr vang mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don ba Pang Thi Ut .
NOI DUNG:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, nguoi dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don —ong Qudch Van N trinh bay:

Ngudn gbec phan dat tranh chdp vao ngay 16/11/1996, ba co sang nhugng
lai hai cong dat trong ray cta 6ng Tran Vin C2 vdi s tién 200 gia lta. Phin dat
nay ¢ vi tri va ranh gidi cu thé: Mat tién gidp Kinh Xang, ngang 11 tim (33m),
mit hau giap dat ong Ut Muoi H2, ngang 12 tim (36m), phia Bic giap dat ba Vo
Thi P1 72m, phia Nam giap dat ong Ly Van Ul 72m, tong dién tich khoang
2.484m?, toa lac tai ép H, xa L, huyén D, tinh Bac Li€u (nay la xa b, tinh Ca
Mau). Viéc sang nhuong hai bén c6 1am gidy tay va c6 xac nhan cia Uy ban
nhan dan xa L (nay la L), thoi diém chuyen nhuong 6ng C2 chua duoc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat. Khi chuyen nhuong xong thi ba c6 str dung cét
nha mot phin dat, con mot phan dat thi dé trong ba st dung 6n dinh tir trude dén
nay khong co tranh chdp. Khi sang dat thi phan dat cta ba giap ranh v6i phan
dat ba P1 c6 tru d4 lam ranh nhung khi nha nuéc lam 16 ¢6 bom bun 1én phan
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dat thi 1ip ludn tru ranh dat giira hai bén. Khoang nim 2021 ba V3 Thi P1 ngang
nhién kéu 6ng Nguyén Vin C (la con ré) va con la Nguyén Van T cim lai phan
ranh dat va di 14n chiém vao phan dat véi dién tich khoang 252m2 (mit tién 2m,
mat hau 5m, dai 72m).

Trong qua trinh giai quyét vu an thi ba biét phén dét tranh chap c6 dién tich
do dat thyc té 212,2m? trong d6 dién tich 196, 9m da cap gidy chung nhén cho
ong Mai Ba b1 va d1en tich 12,2m? chua dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, toa lac tai ap H, xa L, huyén D, tinh Bac Li€u (nay la xa b, tinh Ca
Mau). Nay, ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba Vo Thi P1 tra lai phan dat
tranh chap va coéng nhin quyén sir dung voi phan dit cho ba (trong do cb
196,9m? nam trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat do ong Mai B4 P1 ding
tén va 12,2m? chua duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat). Poi véi dién
tich dat c6 196,9m? phan dat nam trong Glay ching nhan quyén st dung dat cta
6ng Mai Ba D1 ba yéu cau hily mot phan Gidy ching nhan do 6ng Mai Ba D1
dtng tén dé cap lai cho ba.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn bi don ba Vé Thi PI
trinh bay:

Ba khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cua ba U1, phan dat nay ba di st
dung 6n dinh, qua trinh str dung thi ba U1 ciing khong c6 ngin can gi. Trudc
day ba co sang dat cho ba Ngo Thi V thi 6ng Quach Van T3 (con ba Ul) co
dtng ra xac dinh ranh dat gira hai bén, nén hai bén di thong nhit ranh tir thoi
gian d6 cho dén nay.

Phan dat qua do dac thuc té dién tich 196,9m? nam trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat do 6ng Mai Ba D1 ding tén, nhung ba 1a nguoi tryc tiép quan
1y str dung, ong D1 tir truée dén nay khong st dung dén phin dat ndy. Nay, ba
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat do 6ng Mai B4 D1 dung tén va
cong nhan phan dit dién tich néu trén cho ba.

Theo cdc loi khai trong qua trinh t6 tung tai Toa dn ngwoi dai dién iy
quyén bi don éng Nguyen Van T trinh bay:

Nguon gbe phan dat cta cha chong ba P1 14 6ng Mai Ba T4 cho 6ng Mai
B4 D1 1a anh chong ba P1, do 6ng P1 khong sir dung nén cho lai em rudt 1a Mai
B4 T5 chong ba P1, dién tich mit tién la 20m, mdt hau 1a 20m. Gia dinh ba P1
str dung phan dit nay hon 30 nim nay khong tranh chap. Khi ba U1 sang dat ciia
6ng C2 thi gia dinh ba P1 khong hay biét ciing khong c6 ching kién, khong ky
giap ranh. Trudc day phan dat hai bén c6 ranh gidi tu nhién 1a hang bong but.
Nhung anh Quéach Van T3 14 con ctia ba Piang Thi Ut U ham nudi tdm thi lam
mat ranh dat gitra hai bén, sau d6 ba P1 va anh T3 ¢6 cam ranh lai v&i nhau. Vao
nam 2005 ba P1 sang dét cho ba Ngo6 Thi V; dia chi: ép H, xa L, huyén D, tinh
Bac Liéu dién tich ngang 19m (do tir ranh cot dién qua dat ba P1), khi ba sang
dat thi anh T3 ¢6 ky tén giap ranh. Vi tir trudc cho dén nay ba P1 chi thdy anh
T3 cat nha ¢ va sir dung, quan 1y dat dén nay hon 20 nidm, ba P1 khong thay ba
U1 sir dung dat. Do d6 ba P1 khong ddng ¥ tdoan bd yéu cau khdi kién cua ba
Ul.

Theo 16i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn ngueoi ¢é quyén loi, nghia
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vu lién quan ba Mai Cam HI trinh bay: (Bt luc-134)

Ba H1 1a con ciia ong Mai B4 D1 (chét nam 2004), 6ng D1 c¢6 02 nguoi
con 1a Mai Cam H1 va Mai Ba T1. Ngudn gdc cua phan dat tranh chip 1a cta
ong noi ba tén la Mai Ba T4, sau d6 cho cha ba la 6ng Mai Ba D1, do cha ba
khong c6 st dung phan dat trén nén di cho lai phan dat cho 6ng Mai B4 T5 Ia
chong cta ba Vo Thi P1, sau khi 6ng T5 chét thi ba Vo Thi P1 quan ly su dung
dén nay hon 40 nim. Viéc mot phan dat tranh chap c6 gidy ching nhan quyén
sir dung dat do 6ng Mai B4 D1 dung tén thi ba ciing khong biét nhung thyc té thi
gia dinh ba khong sur dung dat nay ma do gia dinh ba P1 st dung. Nay ba U1
khoi kién yéu cau ba P1 giao tra dat thi ba khong c6 ¥ kién gi do phan dit nay
khong thudce quyen so hiru cua 6ng Mai B4 D1. Ba dong y huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do 6ng Mai Ba P1 ding tén dé cép lai cho ba P1.

Theo 161 khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn ngueoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngé Thi V, sinh nam 1949 trinh bay: (But luc-132)

Vao nam 2005, ba V ¢6 sang nhugng phan dat ngang 19m, dai 50m cua
ba V& Thi P1 bang glay tay. Trong gidy chuyén nhuong c6 anh Quach Vin T3 1a
con cua ba Bang Thi U ky tén giap ranh. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba dé dat
tréng den nay va chua lam tha tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sur dung dat.
Trong sudt thoi gian do, ba chi thay anh T3 13 nguoi truc tiép quan ly, st dung
phan dat giap ranh, anh T3 c6 ti ham nudi tdm cong nghiép va thong nhat ranh
gid1 véi ba nén anh T3 madi ky tén xac nhan.

Theo ba ngudn gdc dat do 6ng Mai B& T4 cho vo chong ba V5 Thi P1 va
6ng Mai B4 T5 dén nay khoang 50 nam va tr do dén nay chi thiy gia dinh ba P1
str dung. Viéc ba U khéi kién yéu cau ba P1 giao tra dat, trong do c6 phan dat ba
d3 nhan chuyén nhuong, thi ba khong co y kién hay y€u cau gi trong vu an nay.
Néu sau nay ba U thang kién va anh huong dén quyén loi cua ba thi ba s& tu
thoa thuan va yéu cau giai quyét riéng voi ba P1, khong yéu cau Toa an giai
quyet trong vu an nay.

Theo 16i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Mai Thi Q, dnhg Mai B& T2, 6ng Mai Ba C1 thong nhdt trinh
bay:

Phan dét cta gia dinh t6i dang quan 1y st dung c6 ngudn goc 1a ciia ong
Mai B4 T4 khai pha, sau d6 cho 6ng Mai Ba D1 nhung 6ng D1 khong st dung
nén cho lai ong Mai B4 T5 sir dung. Pén nim 1974, ong T5 chét thi phén dét
nay ba Vo Thi P1 quan ly, str dung dén nay. Gia dinh t6i chua dang ky cap glay
ching nhan quyen sir dung dat dang tranh chap nén ba Dang Thi U ¢4 tinh 1an
chiém dét, dé nghi Toa 4n khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ba U.

Nguoi lam chung 6ng Pang Muoi H3, sinh nam 1955 trinh bay: (But luc-
136A)

Nguodn goc dat tranh chip 1a ctiia ong Mai Ba T4 duoc tap doan cip vao
nam 1985, 6ng Mai B4 T4 cho vo chong ba V& Thi P1, dng Mai B4 T5 con cho
dién tich bao nhiéu thi ong khong biét. P4i voi phan dat ba U 1a sang nhugng
cia 6ng Nguyén Vin C3 nhung viéc sang ban 6ng chi nghe noéi chi khong
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chung kién, ciing khong biét sang dién tich bao nhiéu. Phan ,dét 6ng C3 sang cho
bé,U la cua 6ng Ba K (cha vo cuia 6ng C3) cho 6ng C3. Doi vdi phan dat tranh
chap ong chi thay gia dinh ba P1 dang st dung.

Ngwoi lam chieng ba Mai Thi T6, sinh nam 1970 trinh bay: (But luc-136)

Ngudn gdc phan dit tranh chdp 13 ctia ong nodi ba 1a 6ng Mai Ba T4 cho
bac sau ba tén Mai Ba P1, sau d6 6ng D1 cho cha ba tén Mai Ba T5 sir dung,
cha ba chét dén nay khoang 40 nam, sau khi cha ba chét thi dé lai cho me ba s
dung dén nay, phan dit tranh chip gia dinh ba st dung dén nay hon 40 nim. Gia
dinh ba hoan toan khong biét viéc ba béang Thi U sang dét cua ong Trin Vin
C2, khi ba U sang khong cho gia dinh ba hay ciing khong ky tén giap ranh. Phan
dat cta gia dinh ba giap ranh voi dat ciia ba U hai bén c6 thoa thuan ranh véi
nhau, anh Quach Vian T3 1a con ctia ba Pang Thi U ¢6 xac dinh ranh 1a ngay cot
dién. Tur trudc dén nay phan dat tranh chap do gia dinh ba sir dung, ong P1 ciing
khong c6 str dung phan dat nay.

Theo bién ban xdac minh dai dién dia phuong — 6ng Duwong Quoc L2 1a
Truong ap trinh bay: (But luc-76).

Ngudn gbc phan dat dang tranh chap 1a caa 6ng Mai B4 T4 cho vo chong
6ng Mai Ba T5 va ba Vo Thi P1, dién tich cho bao nhiéu thi 6ng khong biét.
Phan dit cta ba Pang Thi U thi sang cua ong Nguyén Vin C3, nhung tir trudc
dén nay do anh Quéach Vian T3 13 con ctia ba U sir dung, ranh dat gitia ba P1 va
anh T3 cung thoa thuan v6i nhau. Khi anh T3 st dung thi khong thay phat sinh
tranh chp gi. Ba P1 da chuyen nhuong phan dit cho ba Ngo Thi V gan 20 nim,
lac sang c6 su thdng nhat ranh ctia anh Quach Vin T3.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Mai Ba T1, 6ng Nguyén Van
C, 0ng Nguyen Van b, ba Nguyen Thi Triic L, ba Nguyen Thi Tai L1 khong den
toa an lam viéc ciing khong co van ban trinh bay y kien.

Tai ban 4n dan sy s6 50/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan tinh Ca Mau, quyét dinh:

“...1. Binh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Pang Thi U déi véi ba
Vo Thi Pl yéu cau ba Vo Thi Pl giao tra dién tich dat 3,1m? thuéc pham vi
duong X - Cai Cung tai ap H, xa D, tinh Ca Mau.

2. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Pang Thi U doi
voi ba Vo Thi Pl yéu cau ba P1 giao tra dién tich dat 196,9m? thujc motphdn
thira 534, to ban do 9 ban do chinh quy 2006 (mot phan thia 232, to ban do 08,
ban do 299) dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 G 793688 cho ong
Mai Bd D1 va dién tich 12,2m? thuéc mot phan thira 533, to ban do 9 ban do
chinh quy 2006 (mét phan thiva 233, to ban d6 08, ban dé 299) chwa dwoc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ai.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Bang Thi U yéu cau hiy Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat s6 G 793688 do UBND huyén G (sau nay 1 huyén D)
cdp theo Quyét dinh sé 489/0P-UB, ngay 25/11/1995 cho éng Mai Bd B1 déi
véi dién tich dat 196,9m? thudc mot phan thira 534, to ban do 9 ban dé chinh



quy 2006 (mgt phan thira 232, 16 ban do 08, ban do 299) tai ap H, xa L, huyén
D, Bac Liéu (nay la ap H, xa b, tinh Ca Mau).

4. Chdp nhdn yéu cau ciia ba Vo Thi P1 yéu cau hiy Gldy CNOSD dit do
UBND huyén G (sau nay la huyén D) cdp theo Quyet dinh so 489/0D-UB, ngay
25/11/1995 cho dng Mai Ba D1 doi véi dién tich dat 196,9m? thuéc mot phan
thira 534, to ban do 9 ban dé chinh quy 2006 (mét phan thira 232, to ban do 08,
ban d6 299) tai dp H, xd L, huyén D, Bac Liéu (nay la dp H, xa D, tinh Ca Mau).

»

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang c4do vu an theo quy dinh cua phép luat.

* Sau khi xét xii so’ tham:

Ngay 09/10/2025, Toa an nhan dan tinh Ca Mau nhan dugc don khang
céo ctia ba Pang Thi U 13 nguyén don, ba U khang céo yéu cau Toa 4n cip phuc
thim stra Ban an dan su so tham sd 50/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cta Toa an
nhan dan tinh Ca Mau theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba.

* Tai phién toa phiic tham, nguyén don c6 nguoi dai dién theo y quyén
cO mat tai phién tda van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién Cong té va
kiem séat xét xur phuc tham tai Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc tuan theo phap
ludt trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham:

Tham phan - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat To tung dan su, cac duong su :tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia B6 luat To6 tung dén su.

NOi dung: Xét khang cdo cua nguyén don thiy ring nguon gbc tranh chap
la do dng D1 cho ba P1, lic d6 ong D1 co quyén st dung dat, nén Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 ¢6 cin ctr. Dé nghi
Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don, giit y ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur yéu cau cua duong su tai phién toa, y kién dé nghi cua dai dién
Vién Cong t0 va kiém sat xét xir phuc tham, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Ping Thi U thdy ring:
nguyén don yéu céu bi don ba V& Thi Pl tra dién tich dat 212,2m? va yéu cau
hay mot phan glay chting nhan quyén sir dung dat s6 G 793688 mang tén ong
Mai Ba B1 do Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ching nhin quyén st dung
dat theo Quyét dinh s6 489/QD-UB ngay 25/11/1995.

Chtng ¢t d3 thu thap thé hién: Phan dat tranh chdp giira ba Pang Thi U
vo1 ba Vo Thi P1 toa lac tai ép H, xa L, huyén b, tinh Bac Li€u (nay la xa b,
tinh Ca Mau), qua do dac va tham dinh thuc té dugc céc duong su théng nhat
theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/01/2023; Ban v& mit bang
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hién trang sir dung dét, ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén D, xéac
dinh phan dat tranh chap nhu sau:

* Phan dat thir nhat dién tich 196,9m?

Hién trang 1 phan dét nén tréng (trong ciy lau nam)
* Phan dat thir hai dién tich 3,1m?

* Phan dat thir ba dién tich 12,2m?

Hién trang 13 phan dat nén tréng (trong cdy 1au nim)

Tong dién tich dat tranh chip 1a 212,2m? gdm 03 phan: Phan (1) dién tich
196,9m? thuéc mdt phan thira 232, to s6 08 (theo ban d6 299); phan (2) dién tich
3,1m? thudc pham vi dudng X — Cai Cung (theo ban do dia chinh chinh quy 1ap
nam 2006); phan (3) dién tich 12,2m? thudc mdt phan thira 233, to s6 08 (theo
ban d6 299).

‘ Yé gia tri dat tranh chap: Cac bén duong sy thér;g nhat dat tranh chép
phan dat thir nhat, phan dat thir hai c6 gia 50.000.000 dong/m ngang, phan dat
thir ba c6 gid 15.000.000 dong/m ngang chay dai dén mé song.

[2] V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st dung va ké khai diang ky quyén st
dung dat tranh chdp: Ba U xac dinh nim 1996 ba nhan chuyén nhugng dét tir
6ng Tran Van C2 trong d6 c6 dién tich dat tranh chap; theo gidy nhuong dat
ngay 16/11/1996 thé hién: 6ng C2 sang cho cd M 02 cong dat & bd sang v6i gia
200 gia lua, mit tién giap kénh sang ngang qua 11 tAm, mat hau gidp rudng chu
U 12 tim, phia Bac giap chtt S4u H4, phia Nam giap véi anh U, chiéu dai 24
tAim; nguoi nhan dat: Pang Ut M; cd xac nhan cua Ban nhin dan ap va UBND
x4 H (c6 xac nhan ba Piang Thi U tén thuong goi 1a Ut M). Tuy nhién, khi
chuyen nhugng 6ng C2 chua dugce cap Glay ching nhan quyén st dung dat va
dén nay ba U ciing chua ding ky ké khai dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Qua do dac thuc té thi trong phin dat dang tranh chap co dién tich
196, 9m2 do 6ng Mai Ba P1 ding tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat
dat nam ¢ gitra, gidp ranh cac dién tich dat thudc quyén quan 1y st dung ctia ba
P1vabaU.

[2.1] Cin c& bd hd S0 cip Gidy chirmg nhan quyen str dung dat cho ong
b1 do Trung tam C4 cung cép thi ong bl da duge cap Gidy chung nhan quyén
str dung dat sb G 793688 tai cac thira sd 232, 299, 458, 503, 600, 601, 602, 631,
td ban d6 so 8, 7, dat tai 4p H, xa L, huyén D theo Quyét dinh 56 489/QD-UB
ngay 25/11/1995.

Nhu vdy, theo gidy nhuong dat ngay 16/11/1996, khong du cin ctr ching
minh phén dat ba U nhan chuyén nhuong c6 dién tich dat tranh chép, ba U nhan
chuyén nhuong dat tir ong C2 la sau thoi diém ong P1 dugc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat va khi chuyen nhuong thi dat chua duge cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat, dén nay ba U ciing chua dugc cip Gidy, thuc té
phan dat tranh chap ba U khong quan 1y st dung ma do ba V& Thi P1 quan 1y s
dung tir trude dén nay nén ba U cho rang ba P1 1an chiém dét cua ba 1a khong co
CO sO.



[2.2] D6i v6i dién tich dat tranh chip 12,2m?: Theo ban v& hién trang dat 1a
thudc mot phan thira 533, to ban do 9, ban do chinh quy 2006 (mot phan thira
233, to ban dd 08, ban d6 299) chua duge cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ai.

Can ctr Cong van s6 77 ngay 10/7/2024 caa UBND xa L tra 161 Toa an (bt
1119-97): “Phdn dat tranh chap chua dwoc cdp gidy chitng nhan quyen sir dung
dat khong nam trong duw an hay quy hoach.

- Phan ddt tranh chdp UBND xd khéng c6 yéu cau thu hoi.

- Phan dat tranh chap UBND xd khéng cung cdp dwoc nguoi ké khai ding
ky ditng tén trong s6 muc ké, 1y do: sé6 muc ké dat dai tai UBND xd chi photo
khéng dwoc dong dau cia co quan nha nwde cé tham quyén va khéng cé gid tri
phdp Iy chinh xdc. Hién nay sé muc ké dat dai tai UBND xd khéng diing dé cdp
gidy chitng nhdn OSD dat vi khéng chinh xdc.

. Vé phan dat tranh chdp do khéng dwoc sw thong nhdt ranh ddt giiva
hai bén cho nén chwa xdc dinh dwoc vé phdap Iy thuéc vé ai. Pé nghi Toa dn
nhdn ddan huyén Déng Hdi tiép tuc xdc minh lam ré dé gidi quyét tranh chdp dat
dai dung theo quy dinh cua phap ludt.

Tt van ban tra 161 cua Co quan c6 thém quyén cho thiy, dién tich dat
12,2m? chua duoc cip Gidy chimg nhén quyén str dung dat cho ai; khong xac
dinh duoc ai dung tén trén s6 muc ké, khong thudc quyén quan 1y st dung cta
ba P1 vi ba P1 di ban dat cho ba Ngd Thi V nhan quan 1y tir khoang 20 nim
nay; dong thoi nhu da phan tich, ba U khong quan 1y sir dung dét, cling khong
chimg minh dugc phan dit tranh chip nim trong dién tich dat ma ba chuyén
nhuong tir 6ng C2 nén khong cé cin cir chip nhan yéu cau ctia ba U budc ba P1
tra lai dién tich dat 12,2m? nay.

[2. 3] Xét yéu cau cia ba Vo Thi P1 yéu cau huy gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat dién tich 196,9m? di cdp cho 6ng Mai Ba P1, nhan thdy:

Theo 10i trinh bay ctia ba Mai Cam H1 (con dng Mai Ba P1 chét nim
2004) thi dién tich dat tranh chap do ong ndi ba 1a Mai B& T4 cho lai cha ba va
cha ba cho lai vo chdng ba P1 st dung dén nay hon 40 nim, 6ng D1 duogc cap
Gidy chtng nhan nhung ngudi sir dung thyc té 1a ba P1.

Can cu 101 trinh bay ctia ong Duong Qudc L2 - Truong ap H di xac dinh:
Ngudn gdoc dét tranh chap 1a ciia 6ng Mai B4 T4 cho vo chong 6ng Mai B4 T5
va ba V& Thi P1, cho dién tich bao nhiéu thi ong khong biét. Con dat cia ba U 13
sang ctia 6ng Nguyén Vin C3 nhung tir truée dén nay do con ba U la anh Quach
Vin T3 sir dung va cach diy khoang 20 nam, khi ba P1 ban dat cho ba V thi anh
T3 c6 ky giap ranh dat, khong c6 tranh chap.

Loi trinh bay cta 6ng L2 phu hop 10i trinh bay ctia ba Mai Cam HI vé
ngudn gdc dién tich dat tranh chap 196,9m? do vo chong ba P1 quan Iy sir dung
tir trudc dén nay, cach day khoang 20 ndm thi ban lai cho ba Ngo Thi V quan 1y
dén nay ciing nhu phu hop 10i trinh bay ctia ba Ngb Thi V 1a khi ba P1 chuyén
nhuong dién tich dét (co dién tich 196,9m?) thi con ba U Ia anh Quach Vin T3
Ky giap ranh.



Can cir Cong van s6 978 ngay 28/02/2025 caa UBND huyén D tra 10i Toa

“...Theo trinh tir trén, ong Mai Ba DI duogc Uy ban nhan dan huyén G cap
Gzay chu’ng nhan quyen st dung dat theo Quyét dinh sé6 489/0P-UB ngay
25/11/1993, tai thia s6 232, 299, 458, 503, 600, 601, 602, 631, to ban do sé 8,
7, dia chi thira dat dp H, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu, sé gidy chimg nhdn G
793688 la ding theo trinh ty quy dinh cua phap ludt tai thoi diém cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat.

Toan bg qud trinh xét cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho h¢ dan
nam 1995 do Boan cong tic cua So Dia chinh tinh M (cit) xeét cap dwa trén ban
do khong anh nam 1995, do ho dan ké khai dang ky xin cap gidy chirng nhan
quyén sit dung dat dai tra. Do do, viéc phat sinh tranh chdp néu trén dé nghi
Toa an nhan dan huyén Dong Hdi xac minh lam ré va xur ly theo dung quy dinh
cua phap lugt.”

Nhu vay, di¢n tich dét tranh chép ()ng Mai B4 D1 da cho vo chéng ba I?l
quan ly s dung hon ‘40 nam; trong khi dén nam 1995, 6ng D1 mai duge cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dat; loi trinh bay gitra ba H1, ba P1 va 6ng L2
1a phu hop vdi thuc té nguoi sir dung dat 1a ba P1, gitra ba P1 va dng D1 khong
tranh chp dat, nhung co quan co tham quyén cip Gidy cho ong D1 da khong
xac minh nguoi sir dung daE trén thyc té, khong xac minh nguon gbc dat, khong
do dac thuc té, cap dai tra dan dén cap khong dang doi tugng.

~[3] Tur nhiing can ctr va tai liéu néu trén da cho thdy, viéc Toa 4n cap so
tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la c¢6 can ctr. Phia
nguyén don khang cao nhung khong xuat trinh duoc ching ci, tai liéu nao moi
lam thay d61 ban chat cua vu an, vi vay khong c6 co s d€ chap nhan, can git
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xtir pht hop voi
nhan dinh cta Hi dong xét xir.

[5] V& an phi dan sy phtc thim: Ba U 1a nguoi cao tudi, vi vay dugc mién
an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 DPiéu 308 B luat qT(‘) tung dan su; Nghi Quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mi€n, gidm, ndp quan ly va st dung an phi, I¢ phi.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhin yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Pang Thi Ut .

2. Gift nguyén quyét dinh cta ban an dan sy sd 50/2025/DS-ST ngay 25
thang 9 ndm 2025 cia Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

2.1. Dinh chi mot phin yéu ciu khoi kién cua ba Ding Thi U ddi véi ba
Vo Thi P1 yéu cau ba V3 Thi P1 giao tra dién tich dat 3,1m? thudc pham vi
duong X - Cai Cung tai ap H, xa b, tinh Ca Mau.



2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi U dbi
v&i ba V& Thi P1 yéu cau ba P1 giao tra dién tich dat 196,9m? thuéc mot phan
thira 534, t& ban d6 9 ban dd chinh quy 2006 (mdt phan thira 232, t& ban d6 08,
ban do 299) duogc cap Gidy chl'rng nhan quyén sir dung dat s G 793688 cho 6ng
Mai B4 D1 va dién tich 12,2m? thuoc mot phén thira 533, to ban d6 9 ban dé
chinh quy 2006 (mot phan thira 233, to ban d6 08, ban d6 299) chua duogc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ai.

2.3. Khong chip nhan yéu cdu cua ba Ping Thi U yéu cau huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 G 793688 do UBND huyén G (sau nay la
huyén D) cép theo Quyét dinh sé 489/QD-UB, ngay 25/11/1995 cho dng Mai Ba
P1 d6i v6i dién tich dat 196,9m? thudc mot phan thira 534, to ban d6 9 ban do
chinh quy 2006 (mot phan thtra 232, to ban d6 08, ban do 299) tai 4p H, xa L,
huyén B, Bac Liéu (nay 14 4p H, xa D, tinh Ca Mau).

2.4. Chap nhan yéu cau cua ba V& Thi P1 yéu cau hay Gidy CNQSD dat
do UBND huyén G (sau nay la huyén D) cap theo Quyét dinh sé 489/QP-UB,
ngay 25/11/1995 cho 6ng Mai Ba B1 ddi véi dién tich dat 196,9m? thudc mot
phan thira 534, to ban dd 9 ban dd chinh quy 2006 (mdt phan thira 232, t& ban
d6 08, ban dd 299) tai ap H, xi L, huyén D, Bac Liéu (nay 1a 4p H, xa D, tinh Ca
Mau).

2.5. Vé chi phi tb tung: Chi phi do dac‘, tham dinh tai chd tai san téng
cong 1a 5.597.000 dong. Nguoi dai dién uy quyén nguyén don 6ng Quach Van N
da ndp ti€n tam trng 5.667.000 dong, da hoan lai s6 tién 70.000 dong cho dng N.

3. An phi dan sy phtic thim: Ba Pang Thi U dugc mién an phi.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va kieém sat xét xur

phtc thim tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau;

- Duong su;

- Luu: DS, VP, 21b-TVN.

Pham Cong Muoi
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