TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an s: 53/2022/DS-PT
Ngay 06 - 4 - 2022

VIv tranh chap “Doi quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Ha
Céac Tham phan: Ong Cao Minh L&
Ong Pao Chi Keo
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa 4n.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va 06 thang 4 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
An Giang xét xtr phuc tham chg khai vu an ’dén su thu Iy SO: O7/2022/TLPT-DS
ngay 08 thang 02 nam 2022 v¢ viéc tranh chap “Doi quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 205/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén Chéau Phu, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sé: 10/2022/QDPT-DS
ngay 08 thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Thu M, sinh nam 1965 (C6 mat);
Dia chi cu tri: T6 15, 4p BC, x4 BL, huyén CP, tinh AG

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, chét ngay 07/9/2019.

Dia chi cu tri: T6 15, 4p BC, x4 BL, huyén CP, tinh AG

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba T:

2.1 Anh Nguyén Duy L, sinh nam 1974 (Ving mat);

2.3 Chi Nguyén Thi Kim H1, sinh ndm 1983;

Cung cu tra: to 15, ap BC, x& BL, huyén CP, tinh AG

Nguoi dai dién hop phép cua chi H1: Anh Nguyén Duy Loc la nguoi dal
dién theo uy quyén theo Giay uy quyén ngay 18/5/2017(Vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong H6 Van Ph, sinh nim 1954 (Vang mat);



2

Dia chi cu tri: t6 15, ap BC, x4 BL, huyén CP, tinh AG
3.2 Ong Huynh Vin H2, sinh nim 1965 (ving mat);

Pia chi cu tra: s6 13, duong sb 05, khu vuc cho CP, khém VH, xa VTT,
huyén CP, tinh AG.

3.3 Uy ban nhan dan huyén CP, c6 tru sé tai 4p VT, thi tran CD, huyén
CP, tinh AG.

Ngudi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan huyén CP: Ba Nguyén Thi
Ngoc L - Churc vu Phé cha tich (Xin vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Bui Thi Thu M la nguyén don trong vu an.
NQI DUNG VU AN:
Nguyén don la ba Bui Thi Thu M trinh bay:

Vao ngay 27/9/2001, ba M ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Huynh Vin
H2 phan dét dién tich 48m?. Bén ngay 03/3/2005 da duoc Uy ban nhan huyén
Chau Pha cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 HO011ldF ngay
03/3/2005 cho ba Bui Thi Thu M véi dién tich 47,70m?, thaa dat sé 128, to ban
d6 s6 03, muyc dich sir dung dat ¢ néng thén, toa lac tai 4p Binh Chién, x4 Binh
Long, huyén Chau Phd, tinh An Giang. Do Giay chiig nhan quyén sir dung dat
cua ba trung s6 thira 128 dat do ong H6 Vian Ph dang tén, gidy ching nhén
quyen st dung dat cua ba dugc cap trudc hon ctia dng Ph, chi trung so thira trén
gidy con phan dat thi dat cia 6ng Ph lién ké nha ba, nha cta ba nam giita nha
cuaong PhvabaT.

Théang 12/2016, ba Nguyén Thi T xay nha lan qua dat caa ba ngang 0,2m
X chiéu dai 12m. Trudc day ba yéu cau ba T, anh L, chi H1 thdo d¢ buc tuong
dang xay dung lan qua ranh dat cua ba véi dién tich ngang 0,2m x dai 12m thuoc
gidy chting nhan quyén sir dung dat caa ba. Nay ba T da chét, ba yéu cau anh L,
chi H1 phai thdo d& di doi cdng trinh kién trac (bie twong) trén phan dién tich
0,2m x dai 4m dé tra lai dat cho ba.

~ Bidon la ba Nguyén Thi T (da chét) c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu
to tung la anh Nguyen Duy L va chi Nguyén Thi Kim H1 (chi H1 uy quyén cho
anh L) trinh bay:

Gia dinh me vo anh 1a ba T da song trén phan dat nay trudc nam 1975,
nha dng cat da l1au. Sau nay khi 02 con cua anh 16n can ma thém phong ngu nén
mai xay thém 02 phong nhung khong 14n qua phan dat cia ba M. Phan dat cua
anh ngang 4,07m nhung anh chi xay dyng 3,95m, van con nam trong phan dat
cua gia dinh, khong 1an qua nha ciia ba M. Phan vach tuong nha anh xay dung
thém c6 chiéu cao khoang 2,8m do gia dinh c6 kha ning bao nhiéu thi xay dung
by nhiéu phan con lai I&n téi néc 1a sir dung vach tole nha ba M, gia dinh anh
van st dung tir trude dén nay, 02 mai nha trén tir trude dén nay chdng khit 1én
nhau.



3

Nay anh chi xac dinh khong chdp nhan yéu cau khai kién cua ba M, do
anh stra nha dung dién tich dat ma gia dinh anh duoc cip gidy chang nhan quyén
st dung dat. Theo Ban v& hién trang ngay 02/7/2019 thi ba M c6 1an chiém dat
cua gia dinh anh dién tich 0,5m?, truéc day anh c6 yéu cau phan té budc ba M
phai tra lai cho anh 0,5m? dit nhung nay anh xéac dinh anh da rat yéu cau phan
t5, khdng yéu cau ba M tra lai phan dién tich ba M da 14n chiém.

Déi véi yéu cau cua ba M, anh xac nhan co xay bie tudng trong phan dat
nha anh nhung theo két qua do dac ciia Vin phong Pang ky dat dai do vé& thé
hién anh c6 14n qua phan dat ba M 0,3m? thi anh dong ¥ phé bo birc tudong dé tra
lai phan dat 0,3m* cho ba M.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai Cong van s6 177/UBND-TD ngay 13/3/2020 caa UBND huyén Chau
Pha trinh bay: Uy ban nhan huyén Chau Pha cip Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 H00111dF, to ban d6 s6 03, thira dat s6 128, dién tich 47,70m?, loai
dat tho cu do ba Bui Thi Thu M dung tén 1a dung trinh ty thi tuc theo quy dinh.
Tuy nhién, qua kiém tra thyc té st dung dat thi phan dat duoc cap giay chung
nhén quyen sur dung dat cua ba M da sai vi tri so v6i ban d6 dia chinh. Qua trinh
cap glay chung nhan quyén sir dung dat cia ba M da xay ra truong hop trung
thira dat cua ong Ho Van Ph (la thiéu sOt trong viéc klem tra, xac minh thyc té
su dung d4t). Thura dat s6 128 thudc gidy ching nhan cap cho ong Ho Vin Ph Ia
cap dung vi tri su dung dat. Uy ban nhan dan huyén Chéu Pht dé nghi huy giay
chting nhan quyén st dung dat cap cho ba M vaéi ly do viéc cap giay ching nhan
cho ba M trung thura dat, sai vi tri, dién tich va yéu cau ba M dang ky cap gidy
lai ding thuc té sir dung dat.

Ong H6 Vin Ph va 6ng Huynh Van H2 khéng trinh bay y kién.

Tai Ban an dan su so tham sb: 205/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang da tuyén xu:

Dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don chi Nguyén Thi Kim H1, anh
Nguyen Duy L doi véi ba Bui Thi Thu M.

'Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Thu M doi véi anh
Nguyen Duy L, chi Nguyen Thi Kim H1.

Budc céac bi don anh Nguyén Duy L, chi Nguyén Thi Kim H1 cung phai
c6 nghia vu thao d, di doi cac cong trinh vat kién tric (01 phan bie tudong duoc
xay dang d&) trén dién tich dat 0,3m’ tai cac diém 2, 10, 15 cua Ban dd hién
trang khu dat tranh chap lap ngay 02 thang 7 ndm 2019 cta Van phong Dang ky
dat dai chi nhanh huyén Chau Phu.

V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Anh Nguyén Duy
L, chi Nguy@n Thi Kim H1 c6 trach nhiém lién d6i hoan tra chi phi do dac lan 1
1a 567.600 dong; chi phi do dac lan 2 1a 674.300 ddng; chi phi dinh gia va xem
xét tham dinh tai chd 1.200.000 dong cho ba Bli Thi Thu M. Téng cong la
2.441.900 dong.



V& an phi so tham:

~ +BaBui Thi Thu M phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham, duoc
khau trir vao 300.000d tam an phi da nop theo bién lai thu s6 0017461 ngay 14
thang 11 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh &an dan su huyén Chau Phd.

+ Anh Nguyén Duy L, chi Nguyén Thi Kim H1 phai lién doi chiu 300.000
ddng tién an phi dan su so tham, dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 0005567 ngay 13 thang 11 nam 2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Phu.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang cao va thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28 thang 9 nam 2021 ba Bui Thi Thu M ngp
bon khang cao de nghi cap phic tham xem xet lai toan bd Ban an dan su so
tham s6 205/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Chau Phu.

Cac duong su khéc trong vu an khong khang céo va Vién kiém séat khong
khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va
phat biéu y kién: Tai giai doan phic tham nhiing nguoi tién hanh t6 tung va
tham gia t6 tung d3 thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan sy va
tuan thu dung phép luat trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong
Xét xur da thyc hién dung cac quy dinh vé phién tda phic tham, dam bao ding
nguyén tac xét xt, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thu tuc phién toa theo
quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham can cir khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat
t6 tung dan s ndm 2015 phtc xu: Chap nhan khang cdo caa ba Bui Thi Thu M,
hay Ban &n dan su so thim sé 205/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 ctua Toa an nhan
dan huyén Chau Phi. Chuyén toan bo hd so vu an vé Toa &4n nhan dan huyén
Chau Phu giai quyét theo tham quyeén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ba Bui Thi Thu M khang c4o va nop tién tam tng
an phi trong thoi han luat dinh nén du co so phap ly dé xem xet yéu cau khang
cao caa ba M theo trinh tu phdc tham.

Bi don 1a ba Nguyén Thi T (P4 chét) c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung 1a anh Nguyén Duy L va chi Nguyén Thi Kim H1 (chi H1 ay quyén cho
anh Loc); ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng H6 Van Ph, 6ng Huynh
Vin H2 da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai ma van ving mat khong cé
ly do; Uy ban nhan dan huyén Chau Phl cé yéu cau dugc viang mit. Can ctr
khoan 3 Diéu 296 cua B luat td tung dan sy nim 2015 Toda an tién hanh xét xur
vang mit dbi vai cac duong su.

_[2] Tai phién toa phic tham, nguyén don la ba Bui Thi Thu M gii nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau khang cao dé nghi cap phic tham xem xét lai toan
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bo Ban an dan su so thim sé 205/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua Toa an nhan
dan huyén Chau Phq, tinh An Giang.

[3] Vé khéang céo cua ba M, xét thiy vé ngudn gbc phan dat dién tich
47,70m?, thira dat s6 128, t& ban dd s6 03, muc dich str dung dat & ndng thén, toa
lac tai ap Binh Chién, x& Binh Long, huyén Chau Phd, tinh An Giang da duoc
Uy ban nhan huyén Chau Phi cap Gidy chang nhan quyen st dung dat 50
H00111dF ngay 03/3/2005 cho ba Bui Thi Thu M. Do G1ay chung nhéan quyen
str dung dét cua ba M trung s6 thira 128 12 dat ctia ong HO Vian Ph dung tén, dat
ctia bd M nam giita nha cta ong Ph va ba T. BA M yéu cau ba T (P4 chét) c6 con
la anh L va chi H1 phai thao d&, di doi vat kién trdc (bac tuong) dé tra lai cho ba
M phan dét dién tich (ngang 0,2m x dai 4m) 0,8m?* dé cho ba st dung.

V& phan dat cap ranh nha ba M 1a caa dng Long va ba T (Béu da chét) co
dién tich 45m?, thira dat sb 130, to ban do sé 03, muc dich sir dung dat ONT, toa
lac tai 4p Binh Chién, x& Binh Long, huyén Chau Ph, tinh An Giang di dugc
Uy ban nhan dan huyén Chau Pha cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat so
H00740dF ngay 20/7/2006 cho 6ng Nguyén Vin Long (Cha cua chi H1). Chi
H1 va anh L thira nhan c6 1an qua phan dat caa ba M dién tich 0,3m? va anh chi
d6ng ¥ phé bo birc twdng dé tra lai cho ba M phan dat dién tich 0,3m?.

Tai Cong van s6 177/UBND-TD ngay 13/3/2020 caa UBND huyén Chau
Phi ¢6 noi dung Uy ban nhan huyén Chau Phl cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 H00111dF, t& ban do sé 03, thira dat s6 128, dién tich 47,70m?, loai
dat th cu do ba Bli Thi Thu M dung tén 1a dung trinh ty tha tuc theo quy dinh.
Tuy nhién, qua kiém tra thuc t& sir dung dét thi phan dét duoc cap giay chang
nhén quyen st dung dat cho ba M d4 sai vi tri so véi ban dd dia chinh. Qua trinh
cap glay chttng nhan quyén su dung dat cua ba M da xdy ra truong hop trung
thira dat caa 6ng HO6 Van Ph (1a thiéu s6t trong viéc kiém tra, xac minh thuc té
st dung dat). Thua dat s6 128 thuoc giay chitng nhan cap cho éng Ho Vin Ph 13
cap dang vi tri sir dung dat. Uy ban nhan dan huyén Chau Pha dé nghi huy gidy
chting nhan quyén st dung dat cap cho ba M véi ly do viéc cap giay ching nhan
cho ba M trung thtra dat, sai vi tri, dién tich va yéu cau ba M dang ky cap giy
lai dung thuc té sir dung dét.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh phan dat cua ba M _dang quan ly, str dung
(thura dat s6 129) chua dugc cap glay chirng nhan quyen st dung dat. Boi véi
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 H00111dF cap cho ba M ngay 03/3/2005
c6 dién tich 47,70m? to ban dd sé 03, thira dat s6 128, muc dich sir dung dat &
ndng thon, toa lac tai 4p Binh Chién, x& Binh Long, huyén Chau Phd, tinh An
Giang duoc cip trén dat ciia 6ng HO Van Ph ma khong duoc cap gidy chung
nhan trén phan dat dang tranh chap. Do d6, ba M yéu cau anh L, chi H1 phai
thao da, di doi buc tuong c6 dién tich (ngang 0,2m x dai 4m) 0,8m? (trong d6 ¢o
phan dét dién tich 0,3m? theo Ban d hién trang khu dat do Vian phong Pang ky
dat dai chi nhanh Chau Phi 1ap ngay 02/7/2019 thé hién tai cac diém 2, 10, 15)
nhung ba M khéng cung cip dugc ching ci chitng minh cho yéu cau khai kién,
yéu cau khang cao nén khong co co sé dé Hoi dong xét xir chap nhan.
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Pai dién Vién kicm sat nhan dan tinh An Giang dé nghj hiy Ban an dan
su so tham s6 205/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan
huyén Chau Phu khéng dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Cac phan khéc cua ban an cac duong sy khong khang céo, Vién kiém sét
khong khang nghi nén dugc gitr nguyén.

Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir cAp phdc tham khdng chap
nhan yéu cau khang cao cia ba M. Stra Ban an dan su so tham so 205/2021/DS-
ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Chau Phl nhu da
nhan dinh trén.

[4] Ve chi phi t6 tung: Ba M phai ndp s6 tien 2.441.900 dong chi phi do dac,
dinh gié, xem xét tham dinh tai cho dugc khau trir vao tien tam tmg da nop.

[6] Ve é&n phi dan sy so tham: Ba M phai chju 300.000 dong &n phi dan su
so' thdm. An phi duoc Khau trir vao 300.0004 tién tam Gng an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0017461 ngay 14 thang 11 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Chau Phda, tinh An Giang.

Anh L va chi H1 duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu s6 0005567 ngay 13 thang 11 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chéau Pha, tinh An Giang.

~ [6] Ve &n phi dan sy phc tham: Yéu cau khang céo cua ba M khong dugc
chap nhan nhung do sura ban an dan sy so thdm nén ba M khong phai chiu an phi
dan su phac tham. Ba M duogc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu s6 0003268 ngay 28 thang 9 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chéau Pha, tinh An Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao:

- Khoan 2 Biéu 308, Biéu 315 cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015;

- Diéu 245, Diéu 247, Diéu 248, Diéu 249 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

- Diéu 106, Diéu 166, Diéu 203 cta Luat dat dai nim 2013;

~ - Khoan 2 Bieu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.
2. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Bui Thi Thu M. Sira Ban
an dan su so tham s6 205/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang.

3. Dinh chi yéu cau phan t6 cia chi Nguyén Thi Kim H1 va anh Nguyén
Duy L doi véi ba Bui Thi Thu M.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Thu M yéu cau anh
Nguyen Duy L va chi Nguyen Thi Kim H1 cung phai c6 nghia vu lién déi thao
do, di doi vat kién trdc (mot phan buc tuong dugc xdy dang dd) gan lien véi
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phan dét dién tich (ngang 0,2m va dai 4m) 0,8m? (trong dé c6 phan dat dién tich
0,3m? theo Ban db hién trang khu dat do Van phong Diang ky dat dai chi nhanh
Chau Pha 1ap ngay 02/7/2019 thé hién tai cac diém 2, 10, 15), toa lac tai 4p Binh
Chién, xa Binh Long, huyén Chau Phu, tinh An Giang.

5. V& chi phi t6 tryng: Ba Bui Thi Thu M phai nop 2.441.900 dong chi
phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai cho duoc khau trir vao tieén tam tng
da nop.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1 Ba BUi Thi Thu M phai chiu 300.000 d¢6ng &n phi dan su so tham. An
phi dugc khau trir vao 300.000d tién tam ¢ng an phi da ndp theo Bién lai thu sb
0017461 ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chau Phq, tinh An Giang.

6.2 Anh Nguyén Duy L va chj Nguyén Thi Kim H1 dugc nhan lai 300.000
dong tién tam mg an phi da nop theo Bién lai thu s6 0005567 ngay 13 thang 11 nam
2019 cta Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Chau Phu, tinh An Giang.

7. Vé an phi dan sy phtc tham: Ba Bli Thi Thu M khong phai chiu an phi
dan sy phtc tham. Ba M dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi d nop
theo Bién lai thu s6 0003268 ngay 28 thang 9 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chéau Phq, tinh An Giang.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H.Chéu Phu;

- TAND.H.Chau Pha

- Toa Déan sy;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vy an.

Tran Thi Thay Ha






