TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc
Ban an so: 144/2025/DS-PT
Ngay: 10 - 4 - 2025
VIV tranh chap hop dong mua ban tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan.

Cdc Tham phdan: Ong Tran Duy Phuong, ba Nguyén Thi Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi M§ Hanh — Thu kY Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtc tham cong khai vy én dan sy thu Iy s6 40/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 01
nam 2025 veé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban tai san”. Do Ban an dan su
so thdm s6 24/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén M’Drik,
tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vy 4n ra xét xir s6: 96QD-PT ngay 25/02/2025 va Quyét
dinh hoan phién toa so: 128/QD-PT ngay 25/3/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén Qon:’Ong Bui Thanh T, sinh nam 1976. Dia chi: Thén A, x& E,
huyén M, tinh Pak Lak (Co mat).

Nguoi dai dién theo uy qu},/én: Chi Truong Thao U, sinh ndm 2002. Dia chi:
Thon A, xa E, huyén M, tinh bak Lak (Co mat).

2. Bi don: Anh Tr?}n Nggyén Minh D, sinh nam 1995. Dia chi: Thon D, x&
E, huyén M, tinh Bak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy qu,yzén:,(A)ng Tran Vin T1, sinh nam 1971. Dia chi:
Thon A, xa E, huyén M, tinh Bak Lak (Co don xin vang mat).

3. Ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan cé yéu ciu djc lap: Ong Tran
Vién T1, sinh nam 1971. Dia chi: Thén A, xa E, huyén M, tinh Bak Lak (Co don
Xin vang mat).

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Bui Thanh T.
NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng BUI
Thanh T trinh bay:

Thang 6/2023, anh B (con cua 6ng T1) thoa thuan ban cho déng T cay keo
trén dién tich dat cua ong T1 véi gia 40.000.000 dong/ha (chi phi khai thac ong T
tu bo ra), sau khi khai thac keo xong mo1 do dac thanh todn theo di¢n tich da khai
thac, anh B néi da duoc 6ng T1 ty quyén quyét dinh viéc mua ban keo. Trudc va
trong khi khai thac keo, 6ng T da giao cho anh D téng cong 160.000.000 dong
tién coc.

Ngay 12/6/2023, 6ng T thué nhan cong phat thuc bi, lam duong. Dén ngay
18/6/2023, 6ng T da khai thac dugc 70 tin keo (trén dién tich khoang 5.000m?)
ban cho nha may véi gia 1.140.000 dong/tan, thu dugc 79.800.000 dong, con mot
s6 gb keo d3 khai thac dé tai bai.

Ngay 18/6/2023, 6ng T1 ra ngan can khong cho 6ng T khai thac nén viéc
mua ban keo phai dung lai. Budi t6i cling ngay, ong T goi anh D dén nha dé thoa
thuan hau qua viéc cham dut mua ban keo. Ong T soan va viét gidy mua ban vuon
keo dé ngay 12/6/2023 (ghi theo ngay dau tién 6ng T chuyén khoan cho anh D),
anh Puac T2 viét thém ndi dung: Anh D phai tra cho ong T 210.000.000 dong,
trong d6 160.000.000 dong ong T di giao cho anh B va 50.000.000 dong chi phi
6ng T da bo ra (da 1am tron, gom: 9.000.000 dong thué may mic lam duong;
16.920.000 dong cong phat co, 22.400.000 déng tién cong khai thac tinh trén 70
tan keo ong T da ban dugc tai nha may (70 tan x 320. 000 dong), 5.000.000 dong
tién cong cua rung x4u xung quanh; 3.840.000 dong tién cong khai thac trén tinh
trén 13 tAn gd keo ma 6ng T1 da thu tai bai (13 tan x 320.000d0ng)).

Sau d6, 6ng T va anh D thoa thuan khau trir dién tich keo ma ong T da khai
thac 5.000m? véi gia mua 20.000.000 dong vao tong sb tién 210.000.000 dong,
anh D con phai thanh toan cho 6ng T 190.000.000 dong. Anh P di thanh toan
140.000.000 dong, con lai 50.000.000 dong chua thanh toan. Ong T yéu cau anh
P phai thanh toan 50.000.000 dong.

Ong T khong chap nhén trir vao san luong gb keo ma ong T da thu hoach
duoc, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng T1.

* Bi don anh T, rdn Nguyén Minh P va nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia
bi don la éng Tran Vin T1 trinh bay:

Thang 6/2023, 6ng T dé nghi voi anh B mua cay keo do dng T1 trong (ong
T1 d3 Gy quyén bang 10i ndi cho anh P ban ciy keo) véi gia 40.000.000 déng/ha
(6ng T tu bo chi phi khai thac). Khi théa thudn, anh D khdng thong bao gia ban
keo cho dng T1. Qua trinh khai thac keo, 6ng T di giao cho anh D tong s tién
160.000.000 dong.

Ngay 18/6/2023, anh D xin dirng viéc mua ban keo trén. Luc nay 6ng T da
khai thac trén dién tich khoang hon 01ha véi khéi lugng 70 tan gb keo da bdc 1én
xe dé chd di nha may. Hai bén thoa thuan: anh B phai tra 160.000.000 dong va
boi thuong 50.000.000 dong cho 6ng T toan bo chi phi, tién cong khai thac do
6ng T bo ra, tong cong 1a 210.000.000 dong. Budi t6i ngay 18/6/2023, 6ng T goi
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anh D dén nha ky g1éy mua ban keo do ong T tu ghi ndi dung. Thyc té gidy ban
keo ma Ong T cung cip khong phai viét ‘ngay 12/6/2023 ma la ngay 18/3/2023.

Anh Duc viét thém ndi dung phia sau gidy trén, sb tién 210.000.000 déng khong
phai 12 tién coc mua ban keo.

Ong T da khai thac trén dién tich hon Olha véi khdi lugng gd thu duoc
khoang 70 tan (thuc té nhiéu hon), hai bén chua thdng nhat duoc gia tri thanh toan
lai ciing khong c6 thoa thuan nao vé viéc ong T khau trir 20.000.000 dong cho anh
P d6i v6i dién tich ong T da khai thac va anh D con phai tra 190.000.000 dong.
Anh D khong dong y khau trir tién theo dién tich ma ong T da khai thac vi toan
b chi phi lién quan dén khai thic ma 6ng T bo ra thi anh B da dong y tra cho ong
T.

Hién nay anh D d3 tra cho ong T 140.000.000 dong. Anh P chip nhén tra
cho 6ng T 70.000.000 déng chua thanh toan theo gidy mua ban keo dé ngay
12/6/2023, yéu cau ong T phai tra lai cho 6ng T1 gia tri s6 luong gb keo da khai
thac 70 tan twong duong 79.800.000 dong.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Trdan Vin TI trinh bay:

Ong T1 dong y phan trinh bay cua anh D. Ly do 6ng T1 khong dong y ban
keo cho 6ng T khai thac 1a vi dng T ép gia mua, trong khi anh b khong béo lai
viéc mua ban keo cho 6ng T1. Ong T khong thoa thudn véi 6ng T1 vé viéc mua
ban keo.

Ngay 18/6/2023, 6ng T1 biét dugc c6 nguoi khai thac keo trén dat cta 6ng
(dién tich khoang hon 0lha), mot ) g5 keo d3 chit con trén bii, mot sb luong
16n con lai da bdc 1én xe tai dé cho di ban cho nha may. Ong T1 goi dién thoai
cho anh B méi biét dugc viéc anh D ban keo cho ong T véi gia 40.000.000
dong/ha. Ong T1 yéu cau _phai dimg viéc mua ban keo. Sau do ong T goi anh B
vao nha dé thoa thuan cham dut giao dich mua ban keo, ong T1 dé nguyén hién
trang, s6 keo trén dat khong blet con lai bao nhiéu va ciling khong blet ai ch¢ di.
Ong T1 nghi rang s6 luong gd keo 6 ong T da khai thac thi trir vao tién cong cua
6ng T bo ra la xong khong tranh chap gi nita.

Thoi gian sau, anh P di lam xa. Khi 6ng T khoi kién thi ong T1 méi biét ndi
dung thoa thuan giita ong T va anh B. Ong T da thu loi 79.800.000 dong gia tri
g0 keo di khai thac cia 6ng T1 nhung chi trir 20.000.000 dong cho anh P vao
dién tich keo thoa thuan ban dau khong bao gom chi phi khai thac, trong khi dng
T da budc anh D phai tra toan b chi phi khai thac 1a khong c6 co s¢. Gifra anh
b, 6ng T1 va 6ng T chwa thong nhat gia tri thanh toan déi voi phan ciy keo ma
ong T da thu loi.

Ong T1 yéu cau ong T phai tra lai gia tri san luong gb keo di khai thac 1a
79.800.000 dong. Chi phi khai thac thi anh  di dong y tra cho ong T 50.000.000
dong, ong T1 khong c6 nghia vu phai tra lai cho ong T.

* Tqi Bdn dan din sy so thim s@' 24/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa
an nhdn dan huyén M’Drak, tinh Dak Lak da quyét dinh:
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Cian ctr Diéu 422 va Dicu 430 B¢ lugt Dan su;
Tuyén xur:
1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Bli Thanh T, budc bi

don anh Tran Nguyén Minh D phai tra 50.000.000 dong theo gidy mua ban vuon
keo dé ngay 12/6/2023.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Vin T1, budc nguyén don ong
Bui Thanh T phai tra lai 79.800.000 dong gia tri cdy keo ma ong T da thu loi.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh phap luat.

Ngay 12/9/2024, nguyén don ong Bui Thanh T khang cao mot phan ban an
so tham, dé nghi Toa an céap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khéng
chap nhén yéu cau doc lap cua ong Tran Vin T1.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khaoi kién va noi
dung khang cao.

* Pgi dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Pik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky,
cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan su.

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to
tung dan su. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Bli Thanh T. Giir
nguyén Ban 4n dan su so tham sb 24/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén M Prik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung ciwr dd dwoc thu thdp co trong ho so vu én da dwoc
tham tra tai phién toa; cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co sé
xem xét day du, toan dién cdc tdi liéu, chitng cir, 107 trinh bay cia cdc dwrong s,
quan diém cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don dng Bi Thanh T ndp trong
han luat dinh va da nop tam ing an phi phuc tham nén vu an dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc anh D tra s0 tién
50.000.000 dong, thay rang:

Giita anh D va 6ng T cd thoa thuin vé viéc mua ban cdy keo voi gia
40.000.000 dong/ ha, khong tinh chi phi khai khac, khi ndo khai thac xong thi tinh
dién tich dé ra gia tién, ong T da thanh toan trudc cho anh D s6 tién 160.000.000
ddng. Trong qua trinh éng T dang khai thac, do 6ng T1 khong ddng ¥ nén anh P
va 6ng T thoa thuan chdm dut viéc mua ban, dong thoi 1ap “Gidy ban vuon keo”
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dé ngay 12/6/2023 dé 1am co so gitra hai bén (do trude d6 chi thoa thuan miéng),
trong gidy ghi tién coc 210.000.000 ddng 1a khong dung, ma thuc té gom
160.000.000 dong 6ng T di thanh toan trude do va 50.000.000 dong anh D dong
¥ tra cho ong T chi phi phat thuc bi, lam dudng va tién cong di khai thac. Hién
nay anh D di thanh toan dugc 140.000.000 dong, con lai 70.000.000 dong chua
thanh toan. Noi dung nay anh P va 6ng T déu thira nhan, khong c6 tranh chép. Do
do, viéc ong T khaoi kién budc anh D tra s6 tién 50.000.000 déng duoc Toa an cép
so tham chap nhan 13 c6 can c. Noi dung nay khong bi khang céo, khang nghi
nén co6 hi¢u lyc phép luat.

[2.2] Xét yéu cau doc 1ap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Van T1, thay rang:

Tai thoi diém cham dit hop dong mua ban thi 6ng T di khai thac duoc sd
luong khoang 70 tin gb keo trén dat ciia 6ng T1. Theo 6ng T thianh D vaéng T
d3 thoa thuan khau trir dién tich keo 5.000m? ma 6ng T da khai thac voi gia mua
14 20.000.000 dong vao s6 tién 210.000.000 dong anh B phai thanh toan lai cho
6ng T. Tuy nhién, ndi dung nay ong T khong cung cip duoc chimg ctr ching
minh, khong dugc anh P thtra nhan, hon nita, anh P da c¢6 nghia vu thanh toén lai
cho dng T chi phi khai thac nén gia tri gd keo ma ong T da hudng loi 13 tai san
hop phap cua 6ng T1, ong T1 khong dong y ban, _gitra ba bén cling chwa xac lap
thoa thuan nao dé giai quyét so gb keo nay nén can budc ong T tra lai gia tri cho
ong T1 la phu hop.

S6 luong gd keo di khai thac duoc 6ng T thira nhan 1a 70 tan, nhap ban cho
nha may voi gia 1.140.000 dbng/ tan, thanh tién 79.800.000 dong, phu hop véi
phiéu can hang ong T cung cap (BL 32- -33), Ong T1 dong y véi gid tri néu trén.
Do d6 Toa an cdp so thim chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng T1, budc ong T
thanh toan lai 79.800.000 dong 13 co can ctr. P6i véi sd tién 20.000.000 dong con
lai khong dugc khau trir vao gia tri gb da khai thac nén duoc tach ra dé giai quyét
bang mot vu khac an khi ¢6 yéu cau 1a dam bao quyén va loi ich hop phap cua
ong T.

Tai cap phuc tham 6ng T cung cap Gidy xac nhan vé viéc khai thac keo cta
6ng Nguyén Vian T3, Nguyén Van D, Nguyén Tan L, trong d6 xac dinh cac éng
dugc ong T thué dé khai thac, van chuyén khoang 70 tin gd keo véi gia
52.500.000 dong. Tuy nhién chimg ¢ nay chi nham chimg minh cac khoan chi
phi ma dng T da bo ra dé khai thac gb keo cua gia dinh 6ng T1, phu hop véi thoa
thuan ban dau giita 6ng T va anh P. Sau khi hop dong mua ban cham dat, 6ng T
va anh B da thoa thuén anh D phai tra cho 6ng T 50.000.000 d6ng chi phi 6 ong T
d3 bo ra, qua trinh giai quyét ong T cung thira nhan ndi dung nay, con thuc té chi
phi khai thac 16n hon so véi s tién trén 1a viéc ctia ong T, khong thé budc anh B
hay 6ng T1 chiu trach nhiém.

[2.3] Ttr nhitng phan tich va 1ap luan trén, xét thay khang cao cua nguyén don
6ng Bui Thanh T 1a khong c6 cin ctr chap nhan, can giir nguyén quyét dinh cta
Ban 4n so tham.
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[3] V& an phi phiic tl}:flm: Do khong chap nhan khang cdo nén ong T phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

[4] Céac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su.
Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Bli Thanh T.
Gifr nguyén Bén 4n dan sy so thim s6 24/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua
Toa an nhan dan huyén M’Drak, tinh Bak Lak.

Cin cir Piéu 422 va Diéu 430 Bo luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Thanh T:

Budc bi don anh Tran Nguyén Minh D phai tra cho 6ng Bui Thanh T §6 tién
50.000.000 dong (nam muoi triéu dong) theo gidy mua ban vuon keo dé ngay
12/6/2023.

2.‘Ch€'1p nhén yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van T1:

Bugc nguyén don 6ng Bui Thanh T phai tra lai cho ong Tran Van T1 sb tién
79.800.000 dong (bay muwoi chin triéu tam tram nghin dong) 1a gia tri cdy keo ma
ong T da thu loi.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xu SO thd}n cho dén khi thi hanh xong bén
phai thi hanh dn phai chiu khoan tién lai cua so tién phai thi hanh theo mirc lai
sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B¢ ludt dan su.

3. Vé an phi:

- An phi dén sy so tham:

Bi don ong Tran Nguyén Minh P phai chiu an phi dan su so tham 1a
2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin dong).

_ Nguyén don 6ng BUi Thanh T phai chiu én phi dan sy so tham 1a 3.990.000
dong, dugc khau trr s6 tién 1.250.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai s0 AA/2022/0000673 ngay 08/12/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
M. Ong T con phai ndp 2.740.000 dong (hai triéu bay tram bon muoi nghin dong).

Tra lai cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Trﬁn Vin T1 s6 tién
1.995.000 dong (mot triéu chin tram chin muoi lam nghin dong) tam img an phi
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d3 nodp theo bién lai s6 AA/2023/0009017 ngay 26/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén M.

- An phi dan su phuc tham: Ong BUi Thanh T phai chiju 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su phuc tham, dugc khau trir s6 tién tam Gmg an phi
d3 nop theo bién lai s6 AA/2023/0008787 ngay 12/9/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén M.

[2] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M’Prik;

- Chi cuc THADS huyén M, -,

- Puong sy; (da ky)

- Cong thong tin dién tur TA;

- Luu ho so.

Trinh Van Toan
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