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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 636/2025/DS-PT
Ngay: 19-12-2025

V/v “Tranh hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét, hop dong vay tai
san va thyc hi¢n nghia vu tai san do

ngudi chét dé lai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Pang
Ong Vuong Minh Tam
- Thur ky phién toa: Ong Phan Trung Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Pho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 19 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 444/2025/TLPT-DS
ngay 15 thang 10 nam 2025 vé “Tranh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong vay tai san va thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai”.

Do Bén an déan sy so tham sb: 17/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sd: 561/2025/QDXXPT-
DS ngay 03 thang 11 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 318/2025/QP-
PT ngay 21 thang 11 nam 2025, gifta cdc duong su:

1. Neguyén don: Ba Pham Thi Tuyét H, sinh nim 1971. Dia chi: S6 D, ap H,
x4 A (nhap thanh xa T), huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a S6 D, 4p H, xi P, tinh
Vinh Long).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Pham Thi Tuyét H: Ong
Nguyén Hoang L, sinh nim 1988. Dia chi: S6 C, ap C, xa M, huyén G, tinh Bén
Tre (nay 12 S6 C, 4p C, x3 L, tinh Vinh Long). (C6 mit)
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2. Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh ndm 1951 (chét ngay 28/11/2024). Pia
chi: S6 A, 4p H, xd A, (nhap thanh xi T) huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a Sé A, 4p
H, xa P, tinh Vinh Long).

NQuoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng K gom:

+ Ba Tran Thi A, sinh ndm 1953. (c6 don xin ving mit)

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1984. (c6 don xin ving mat)

Cung dia chi: S6 A, 4p H, x3 A (nhap thanh xa T) huyén C, tinh Bén Tre
(nay 1a SO A, 4p H, x3 P, tinh Vinh Long).

+ Ong Nguyén Vian HI, sinh nim 1977. Dia chi: S6 B, 4p H, x4 A (nay 1a
T), huyén C, tinh Bén Tre (nay la S6 B, ép H, xa P, tinh Vinh Long). (c6 don xin
vang mit)

+ Ba NguyénThi Hong H2, sinh nim 1982. Pia chi: S6 B, ap H, xa S (nay
1a T), huyén C, tinh Bén Tre (nay la S6 B, ap H, x4 P, tinh Vinh Long). (c6 don
xin vang mit)

+ Ong Nguyén Vin H3, sinh nim 1982. Pia chi: B, chung cu A, dudng M,
Khu phé F, phuong H, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la B101,
chung cu A, dudng M, Khu phd F, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Chd &
hién nay: S6 D, C5 chung cu, duong M, Khu phd C, phuong T, thanh phd T,
Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a S6 D, C5 chung cu, duong M, Khu phd C,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 don xin vang mat)

+ Ong Nguyén Vin H4, sinh nam 1980. Dia chi: S6 C, chung cu V, Lo B,
phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Sé C, chung cu V, Lo B,
phuong P, Thanh ph6é H6 Chi Minh). (C6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi A, sinh nim 1953. (c6 don xin vang mit)

3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1984. (c6 don xin vang mat)

Cung dia chi: SO A, ap H, xa A (nhap thanh xa T) huyén C, tinh Bén Tre
(nay 12 S6 A, ap H, xa P, tinh Vinh Long).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba A, dng T: Ong Lé Vian L1, sinh nim
1948. Dia chi: S6 A, dudng H, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre. (Pia chi
hién nay: S6 A, duong H, phuong A, tinh Vinh Long). (Cé mit)

3.3. Ba Phung Thi Thanh TI1, sinh nim 1964. Pia chi: S6 I, 4p P, xi P,
thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la S6 I, 4p P, phuong P, tinh Vinh Long). (C6

mat)
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T1: Ong Lé Van HS — Luat
su Van phong L2 thudc Poan luat su tinh V. (C6 mat)

3.4. Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1976. Pia chi: S6 A, ép D, xa S,
thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a S6 A, Khu phd D, phuong S, tinh Vinh Long).
(C6 mat)

4. Nguoi khdang cdo: Ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Vin H4 13 nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia bi don 6ng Nguyén Vin K; Ba Nguyén Thi Ngoc
T2, ba Phung Thi Thanh T1 14 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham;

* Theo don khéi kién ngay 02/4/2024, don khoi kién b6 sung ngay
02/6/2025 ciia nguyén don la ba Pham Thi Tuyét H trong qud trinh gidi quyét vu
dan va tai phién toa, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén
Hoang L trinh bay:

Phin dat tranh chdp thudc: Thira dat 310, to ban d6 sé 18, dién tich
1.311,1m? (theo do dac thuc té dién tich 1.400,2m?) va thira dat 311, to ban dd
s6 18, dién tich 1.270,1m? tai x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 14 phudng B,
tinh Vinh Long) c6 nguén goc ciia ba Pham Thi Tuyét H chuyén nhugng cho do
6ng Nguyén Vin K dung tén quyén st dung dat ngay 01/3/2023. Ong K, ba A
chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba Phung Thi Thanh T1 ding tén quyén
st dung dat ngay 20/6/2024. Hién 02 thira dat trén do ba Pham Thi Tuyét H
quan ly, str dung.

Do quen biét nén vao ngay 26/12/2022, ba H c6 vay cua 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi Ngoc T2 sb tién 3.378.000.000 dong (trong d6 ong T cho
vay 1.656.000.000 dong, ba T2 cho vay 1.722.000.000 ddng) v6i mirc 13i suat
01%/thang. Giira 6ng T, ba T2 véi ba H co viét gidy thoa thuan giao nhan tién
ngay 26/12/2022. Bé dam bao cho khoan vay trén, ngay 26/12/2022 6ng T yéu
cau ba H ky két hop dong ty quyén cho 6ng T duoc quyén dinh doat 02 thira dat
trén. Nhung ong T lai can ctr vao hop dong iy quyén dé lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén cho éng Nguyén Vian K vao ngay 09/02/2023
v6i gia chuyén nhuong 500.000.000 dong (6ng K 1a cha caa ong T), 6ng K duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 01/3/2023.

Pén ngay 11/12/2023, do ba H khong c6 kha ning tra no cho 6ng T va ba
T2 nén dng K kéu ba H vay ctia ba Phan Thi Thanh T3 dé thanh toan ng vay cho
6ng T va ba T2. Ba T3 cho ba H vay sb tién 2.800.000.000 ddng, 1di suit
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02%/thang dé tra no cho ong T va ba T2. Thyuc té, ba T3 chi giao sb tién
2.600.000.000 ddng, con lai 200.000.000 dong 1a tién 13i ma ba H phai tra trudce
cho ba T3. Ba T3 giao truc tiép cho ong K s tién 2.600.000.000 dong dé tra sb
tién ma ba H vay cua 6ng T va ba T2 1a 3.378.000.000 dong (sb tién con no lai
1a 778.000.000 ddng, 6ng K yéu cau ba H ky hop dong vay tién cua éng K sb
tién 700.000.000 ddng vao ngay 11/12/2023, phan 78.000.000 dong con lai éng
K cho ba H). S6 tién 13i ma ba H tra cho ong T va ba T2 1a 130.000.000 dong,
trong d6 tra cho ba T2 80.000.000 dong va tra cho éng T (thdng qua 6ng K)
50.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan tién vay cua ba T3, clng ngay 11/12/2023, 6ng
Nguyén Vian K cing vo ba ba Tran Thi A di ky hop dong ay quyén 02 thira dat
trén cho ba H. Ngay 12/12/2023, ba H dai dién ong K, ba A ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba Phung Thi Thanh T1 voi gia
ghi trong hop ddng 1a 600.000.000 dong, ba T1 di dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi vaoi 02 thira dat néu trén. Cung ngay 12/12/2023, ba H va
ba T1 c6 ky két hop dong thoa thuan, theo vin ban thoa thuan thi ba H va ba T1
théng nhat trong thoi gian 03 thang ké tir ngay ky hop dong thoéa thuan, néu ba
H mudbn nhan chuyén nhuong lai 02 thira dat néu trén thi ba T1 s& chuyén
nhuong lai v6i gia 2.800.000.000 dong.

Ba H khong c6 chuyén nhuong dat cho 6ng K ma giao dich chuyén nhuong
dat 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tai san, chinh vi thé ba H chua giao
dat ma van dang 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat va cin nha trén dat (trén
phan dat van con mot sb ngdi mod), ba H ky hop dong thoa thuin ngay
12/12/2023 véi ba T1 nham muc dich tra tién vay va chudc lai dat. Hon nixa, gia
tri 02 thira dat trén khoang 4.500.000.000 dong nhung gia tri ghi trong hop dong
chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong 1a chénh léch rat nhiéu so véi thuc té.

Vi vay, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2023 giira
ba H (dai dién theo uy quyén 1a éng T ky) véi ong K ddi véi cac thira dat sé 310,
311, cung to ban dd s 18, toa lac tai xa B, thanh phé B 1a v6 hiéu do gia tao.

- Tuyén hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2023 giita
6ng K, ba A (dai dién theo ty quyén 1a ba Hong K1) véi ba T1 ddi véi cac thia
dat s6 310, 311, cung to ban dd sb 18. toa lac tai xd B. thanh phé B 13 v6 hiéu do
gia tao.

- V& giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu:
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+ Ba H dong v tra lai cho ba T1 s tién vay 1a 2.600.000.000 dong va tién
141 theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 12/12/2023. Néu ba T1 khong ddng ¥, ba
H ddng ¥ tra lai sb tién vay cho éng T va ba T2 1a 3.378.000 ddng cung tién lai
01%/thang tir ngdy 26/7/2023 dén ngay xét xi.

+ P6i voi s6 tién 700.000.000 dong theo hop ddng vay tai san ngay
11/12/2023 ba H ky két voi 6ng K nam trong sb tién vay cta éng T khi lam hop
ddng chuyén nhuong dat. Do cac bén khong thoa thuin dugce nén yéu cau huy
hop déng chuyén nhuong do gia tao nhim che day hop dong vay nén ba H tra
tién vay cho ba T2, dng T nén sd tién nay khéng con no.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén diéu chinh thong tin cha st
dung dat theo do dac thuc té, doi voi thira dat s6 310, to ban do sb 18, dién tich
1.311,1m? (dién tich 1.400,2m?) va thira dat 311, t& ban dd sé 18, dién tich
1.270,1m” toa lac tai x4 B, thanh phd B (Pia chi hién nay: Phuong B, tinh Vinh
Long) tir tén ba Phung Thi Thanh T1 sang tén ba Pham Thi Tuyét H.

Nguyén don ddng y két qua do dac, dinh gia.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia bi don éng Nguyén Vin K cé don
xin vang mat nhung co loi trinh bay nhw sau: Ong Nguyén Van K chét vao
thang 11/2024, hang thira ké ctia ong Kim H6 gom 06 nguoi gom: Vo 6ng K 13
ba Tran Thi A, cac con 6ng K gdm: éng Nguyén Van T, dng Nguyén Van HI,
ba NguyénThi Hong H2, 6ng Nguyén Vin H3, 6ng Nguyén Van H4. Ong K
chét khong co dé lai di chic.

- Tai bién ban lam viéc ngay 28/3/2025, 6ng Nguyeén Van HI trinh bay: Khi
6ng K con séng c6 cho 6ng phan nén nha dé cit nha ¢ nhung chua lam thu tuc
sang tén. Phan dat 6ng dang ct nha ¢ gia dinh 6ng khong ai c6 ¥ kién gi, ong
khong biét thira sé my va ai 1a nguoi dung tén. Ong khong biét ong K chét c6
dé lai tai san hay khong nhung néu cé, gia dinh cho 6ng thi ong xin nhéan, con
viéc no nan thi 6ng khong biét. Ong khong biét viée tranh chap dét gitta cha me
ong voi ba H, ba T1 hay ba T2, 6ng khong cé y kién, tranh chap hay yéu cau gi
trong vu 4n nay va yéu cau Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

- Tai ban ty khai ngay 14/5/2024, bién ban lam viéc ngay 28/3/2025, éng
Nguyén Van T trinh bay: Vao ngay 22/12/2022, ba Pham Thi Tuyét H c6 vay
ctia Ong s6 tién 3.378.000.000 dong, 14i suat 01%/thang, ba H co thé chap cho
ong 02 thira dat s6 310, 311 véi hinh thire ty quyén cho ong duoc sang nhuong,
cam cd, thé chap 02 thira dat néu trén (Hop ddng ty quyén ngay 26/12/2022).



Hai bén théa thuan sau 03 thang ba H khong dong 1ai thi 6ng dugc sang nhuong
02 thira dat trén cho nguoi khac. Ba H khong dong 14i nén ong sang nhuong dat
cho 6ng K ngay 09/02/2023 1a dang phap lut nén khéng dong ¥ huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng voi ong K.

Viéc vay tién giita 6ng véi ba H, ba T2 di giai quyét xong trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng K, ba T1 nén éng khong con lién
quan va ciing khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay. Thoi diém trude do ong Kim
G tién cho ong, 6ng cho ba H vay nén ba H uy quyén cho éng sang nhuong dat
cho 6ng K. Muc dich chuyén nhuong dt giita 6ng K véi ba H 1a cho ba H chudc
lai dat nhung thoi gian kha lau ba H khong co tién nén o6ng K iy quyén toan
phan cho ba H dé ba H ban dat cho ai thi ban va tra tién lai cho 6ng K. Ba H
chuyén nhugng dat cho ba T1 thi 6ng K, ba A nhan tién va giao tra lai tién ba H
vay ctia ba T2 va ong. Vi vay, viéc vay tién gilta ba H v4i ong va ba T2 da giai
quyét xong. Viéc ba H con ng dng K sé tién 700.000.000 ddng hang thira ké cua
6ng K s& yéu cau sau. Theo yéu cau cta ba H, gia dinh 6ng khong dong v, viéc
mua ban dat 12 do ba H ban cho ba T1 nén ba H 1a ngudi chiu trach nhiém véi ba
T1, gia dinh 6ng khong lién quan.

Khi dng K con song da chuyén nhugng dat cho con va chau trong gia dinh.
Chi con thira dét tai nha thd va mot phan cho anh H1 cit nha & chua sang tén dé
thd cung 6ng, ba. Néu ong K c6 dé lai tai san, 6ng xin tir chdi nhan nhung chua
lam thu tuc tir chdi nhan di san.

- Tai bién bdn lam viéc ngay 28/3/2025, ba Nguyén Thi Hong H7 trinh
bay: Cha ba la 6ng K, khi con song di 1am thu ting cho va chuyén quyén st
dung dat hét cho céc con trong gia dinh nhung khong biét cho ai vi ba khong
duoc cho. Néu ong K co dé lai tai san, ba xin tir chdi nhan. Do ba khong co
huong quyén loi gi cua ong K nén khong co lién quan gi trong vu an nén xin
vang mat. Ba khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba H, ba T1 va ciing khong biét
viéc 1am an giao dich mua ban dat giita 6ng K v6i ba H, ba T1 nén yéu cau Toa
an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Ba khong c6 tranh chip
hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Tai ban tw khai, don trinh bay va dé nghi ving mdt ciung ngay
18/02/2025, 6ng Nguyén Vin H4 trinh bay:

Ong c6 biét vu kién cua ba H kién cha ong tai Toa 4n nhan dan thanh ph

Bén Tre nhung khong biét cu thé ndi dung, chi tiét vu kién. Ong y kién nhu sau:
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Ba H nhan ty quyén cta 6ng K, ba A 1a do ba H mudn mua lai dat. Sau d6
chinh ba H dai dién uy quyén ky thi tuc chuyén nhuong phan dat trén cho ba T1
nén ba H phai chiu trach nhiém vé& mit phap 1y, trach nhiém dan su trong hop
d6ng chuyén nhuong va bdi thuong thiét hai. Ba H lai di kién 6ng K ngudi da oy
quyén cho ba 1a vo 1y. Ba H ty nguyén thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba T1 theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop, hop dong vo hiéu thi
quyén st dung dat thudc vé 6ng K, ba A va gidy uy quyén cia ba H khong con
hiéu luec.

Trong thoi gian giai quyét vu 4n, ong K chét, trén tinh than hoa giai thoa
thuan khong mudn vu 4n kéo dai, tén thoi gian cong sirc néu ba H dong ¥ rat
don, ong hd tro cho ba H 150.000.000 dong.

Khi con séng ba va me¢ Ong co tao dung tai san tai dia chi S6 A, ép H, xa A,
huyén C, tinh Bén Tre. Hién do me va em T dang quan 1y, str dung chua ké khai
di san thira ké. Ong khong tir chdi nhan di san cta cha dé lai. Pbi v6i vu an trén
va yéu cau doc 1ap cta ba T1 ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, 6ng khong c6 ¥ kién gi.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 25/02/2025 cia Toa én nhéan déan thanh
phé Thii Bire, Thanh phé Hé Chi Minh, éng Nguyén Vin H3 trinh bay: Ong
khong biét viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
H va 6ng K dang khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre. Ong K chét
khong c6 dé lai di chuc, chi ¢o tai san chung 1a cin nha va dit tai dja chi SO A,
ap H, xa A, huyén C, tinh Bén Tre. Hién do ba A dang quéan 1y, st dung mang
tén ho 6ng K. Ong khong tir chdi nhan di san do ong K dé lai. Ong khong co ¥
kién gi vé viéc tranh chip dat trén va yéu cau doc 1ap cia ba T1, dé nghi Toa
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng Lé Van L1 la nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van Tva ba Tran Thi A trinh bay:

Ba A va 6ng T khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién caa ba H. Do ba H
thiéu no ong T va ba T2 nén khi ng K va ba A chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba T1 thi 6ng K, ba A c6 nhan cia ba T1 2.600.000.000 dong. Sau do,
6ng K dua cho ba H s tién 700.000.000 ddng trong tong sd tién 2.6000.000.000
dong. S6 tién 700.000.000 dong 14 tién ma ba H vay thé hién qua Hop dong vay
tai san ngay 11/12/2023 gitra ba H vdi 6ng K va ba A.
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Nguédn gbc thira dat s6 310, sb 311 1a cua ba H chuyén nhuong cho dng K
thong qua viéc ba H uy quyén cho ong Nguyén Vin T nén ong T dai dién ba H
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit qua cho ong K gia tri 1a
500.000.000 dong. Ong K dwa cho 6ng T s tién 500.000.000 d¢ong do ba H ¢6
vay ctia ong T s tién 1.656.000.000 dong ngay 26/12/2022 (6ng T cho ba H vay
dam bao bang hinh thirc ba H ky hop ddng uy quyén cho éng T ngay 26/12/2022
dé ong T dugc quyén dinh doat 02 thira dat cta ba H). Sau d6, do ba H khdng
dong 14i, khong tra tién gbc cho 6ng T nén dng T moi chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong K. Sau khi 6ng K nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
6ng T thi ba H c6 giao chia khoa cho ng K vao quan 1y, st dung dat va trong
hon 100 ciy dira xiém nay s6 dira con lai 70 ciy theo bién ban dinh gia.

Sau d6, do kho khin vé tai chinh nén 6ng K va ba A c¢6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba T1 véi gia trong hop dong 1a 600.000.000 dong gié tri
thuc té 1a 2.600.000.000 dong. Ly do ong K va ba A khong truc tiép chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba T1 ma Gy quyén cho ba H chuyén nhuong 02
thira dat s6 310 va 311 1a do ba H 1a con chau va tao diéu kién cho ba H chudc
dat tir ba T1.

Ong T, ba A yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng dat,
khong dong ¥ yéu cau ctia ba H, ba T1 vé viéc giai quyét hau qua ctia hop dong.
Ba A, 6ng T khong co6 yéu cau giai quyét cdy trong trén dat va sb tién
700.000.000 dong theo hop dong vay tai san ngay 11/12/2023 ba H ky két véi
6ng K. Truong hop néu co yéu cau, ba A va hang thira ké ctia 6ng K s& tranh
chap va khoi kién sau. Ong T, ba A dong ¥ vé6i két qua do dac, dinh gia tai san.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc T2 trinh bay:

Vao ngay 26/12/2022, ba va éng T c6 cho ba H vay téng sb tién
3.378.000.000 dong. Trong d6, ba giao cho ba H 1a 1.722.000.000 dong, ong T
giao cho ba H 1.656.000.000 dong. Muc dich dua tién cho ba H 1a dé ba H thyc
hién nghia vu thi hanh an, 13i suét vay 1a 01%/thang. Dén thang 6/2023 thi ba H
ngung tra 13i, tong cong s tién 1ai di nhan 1a 50.000.000 dong + 80.000.000
doéng = 130.000.000 dong, ba nhan 65.000.000 dong, ong T nhan 65.000.000
dong.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 310 va 311 do
6ng K, ba H, ba T1 thuc hién nén ba khong biét. Ong K c6 dua cho ba sd tién
1.150.000.000 ddng ndi 1a tién ba H tra cho ba nén ba nhan. Nhu vay, sb tién ba
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H con no ba 1a 572.000.000 dong, ba yéu cau ba H tra cho ba sd tién gdc con lai
1a 572.000.000 d6ng, khong yéu cau tinh 13i. Ba déng ¥ v6i két qua do dac, dinh
gia tai san va khong co yéu cau gi khac.

* Theo don yéu cdau déc ldp ngay 18/6/2024, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phiing Thi Thanh
T1 trinh bay:

Ngay 12/12/2023, ba ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng K va ba A 02 thira
dét: thira dét sb 310, dién tich 1.311,1m’ va thira dat s6 311, dién tich 1.270,1m’
cling to ban d6 sd 18 tai x4 B, thanh phé B, tinh Bén Tre. Thoi diém ky hop
d6ng chuyén nhuong ngay 12/12/2023 ghi gia tri trong hop ddng 13 600.000.000
dong nhung thyc té 1a 2.800.000.000 dong. Ba tra s6 tién 2.800.000.000 dong
cho 6ng K va ba A, co 1ap Hop dong thoa thuan giao nhan tién cing ngay
12/12/2023. Ba biét ngudn gbc 02 thira dat trén 1a ciia ba Pham Thi Tuyét H.
Tuy nhién, 6ng K ¢o gidy xac nhan caa Uy ban xa B 1a dat khong tranh chip nén
ba méi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng K va ba A nén cung ngiy ba c6 ky vin
ban thoa thuan cing ba H, trong han 03 thang cho ba H chudc lai dat gia
2.800.000.000 dong.

Thoi diém ky hop dong thoa thuan, ba xac dinh cho ba H chuyén nhuong
lai dét, do ngudn gdc dat 1a cua ba H va ba H 1a ngudi dai dién theo oy quyén
ctia 6ng K, ba A ky tén sang nhuong dat cho ba. Ba khong biét viéc ba H va dng
T, ba T2 c6 quan hé vay muon tién voi nhau. Ba chi biét dat khong tranh chap
nén nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
6ng K, ba A, ba chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va ciing
chua quan 1y sir dung dét trén thuc té vi c6 thoa thuan cho ba H nhan chuyén
nhuong lai. Do ba H khong thuc hién theo thoa thuan nén ba sang tén quyén sir
dung dat va ba dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
20/6/2024 nhung ba H vao chiém dung dét va khong giao dat cho ba.

Theo yéu cau cia ba H, ba khong dong y. Ba lam don yéu cau phan té va
yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng dat giira ba véi ong K,
ba A, budc ba H phai giao dét, cay trong va cong trinh kién trac trén dat cho ba.
Ba dong ¥ hd tro chi phi cho ba H di doi ra khoi dat theo quy dinh ctia phap luat.

Trong truong hop, Hoi dong xét xir tuyén hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 12/12/2023 giita 6ng Nguyén Van K, ba Tran Thi A véi ba
Phung Phi Thanh T4, d6i voi thira dat s6 310, 311 cung to ban d6 s6 18 tai x& B,

thanh phd B 1a v6 hiéu. Ba yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu nhu
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sau: Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng K cling ba A ¢ nghia vu tra
lai cho ba s6 tién 2.800.000.000 dong va tién 14i voi muc 131 suat 10%/nam tinh
tir ngdy ky hop dong thoa thuan giao nhén tién 1a ngay 12/12/2023 cho dén ngay
xét XUr so tham.

Ba déng y voi két qua do dac, dinh gié tai san.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan Khu vyc 5 — Vinh Long da dua
vu an ra xét xu.

Tai Ban an déan su so tham s6: 17/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long da tuyén:

Cin clr vao cac Diéu 100, 166, 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 124, 130,
288, 463, 466, 468, 500, 615 clia Bo lugt dan sy niam 2015; Dicu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 74, Piéu 147 ctua B6 luat tb
tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ciua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu cua ba Pham Thi Tuyét H vé viéc yéu cau tuyén bd
cac hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu, d6i vai cac thira dat sd
310, 311, ciing to ban d6 s6 18, toa lac tai xd B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay
la phuong B, tinh Vinh Long).

- Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay
09/02/2023 giita ba Pham Thi Tuyét H (dai dién theo ty quyén 14 1a ong Nguyén
Vin T ky) véi ong Nguyén Vin K dugc cong ching tai Vian phong C sé cong
ching 262, quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2023, dbi véi
thira dat s6 310, dién tich 1.311,1m° va thira dat s6 311, dién tich 1.270,1m?
cung to ban do s6 18 (dat trong cdy lau nam) toa lac tai xd B, thanh phd B (nay
la phuong B, tinh Vinh Long) 1a v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
12/12/2023 giita 6ng Nguyén Vian K, ba Tran Thi A (do ba Pham Thi Tuyét H
dai dién theo uy quyén ky) v6i ba Phung Thi Thanh T1 dugc cong ching tai
Vin phong C1 s cong ching 1168, quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/12/2023, d6i véi thira dét s6 310, dién tich 1.311,1m’ va thira s6 311, dién
tich 1.270,1m?* cung to ban d6 sb 18 (dt trong cdy 14u nim) tai xd B, thanh phd
B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh Long) 1 v6 hiéu.

2. Ba Pham Thi Tuyét H dugc tiép tuc quyén quan 1y, st dung dat va toan
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bd nha, cong trinh kién trac, cay tréng trén dat theo do dac thuc té: Thira dat sb
311, to ban db s6 18, dién tich 1.270,1m” va thira dét s6 310, t ban d6 s6 18,
dién tich 1.400,2m? (d4t trdng cay 1au nam). Hién ba H dang quan 1y, st dung.

(Phan dat duoc thé hién theo hd so do dac cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phé B ngay 27/9/2024 c6 kém theo).

Kién nghi Co quan quan 1y hanh chinh vé dét dai c6 thim quyén thu hoi,
diéu chinh lai Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 DN 990148, s6 vao sb cap
GCN: VP12794 dbi voi thira dat thira s6 311, to& ban dd s6 18, dién tich
1.270,1m? (dat trong cdy lau nim) va Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
DN 990147, s6 vao sd cap GCN: VP13793 d6i voi thira dat s6 310, to ban do sd
18, dién tich 1.311,1m? (theo do dac thuc té dién tich 1.400,2m2, dat tréng cay
lau nam) tai xa B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh Vinh Long)
da cap cho ba Phung Thi Thanh T1 dung tén quyén sir dung dat ngay 20/6/2024
tra lai cho ba Pham Thi Tuyét H dtmg tén quyén st dung dat.

Ba H c6 quyén lién hé v6i Co quan quan 1y hanh chinh vé dat dai c6 tham
quyén dé ding ky, ké khai va cap lai gidy chting nhan quyén str dung dat d6i voi
c4c thira dét trén theo quy dinh cta phép luat.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Phung Thi Thanh T1 vé viéc yéu cau
ba Tran Thi A va nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Nguyén Vian K ¢6
nghia vu lién déi tra cho ba sb tién 2.800.000.000 dong va tién 1ai 10%/nam,
tinh tir ngay 12/12/2023 dén ngay xét xir. Khong chap nhan yéu cau cua ba T1
vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 12/12/2023 giira 6ng Nguyén Vin K, ba Tran Thi A véi ba Phung Thi
Thanh T1 d6i voi thira dat s6 310, 311 cung td ban d6 s 18 tai xd B, thanh phd
B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh Long).

- Budc ba Tran Thi A c6 nghia vy tra cho ba Phung Thi Thanh T1 s6 tién
von va 1ai 1a 1.625.040.500 (Mot ty sau tram hai muoi ldm triéu khong trim bén
muoi nghin ndm tram) dong.

- Budc nguoi ké thira quyén, nghia vu ctua 6ng Nguyén Vin K gdom: Ba
Tran Thi A, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi Hong H7,
6ng Nguyén Vin H3, 6ng Nguyén Vin H4 c6 nghia vu lién déi tra cho ba Phiing
Thi Thanh T1 s6 tién vén va lai la: 1.625.040.500 (Mot ty sau trdim hai muoi
lam triéu khong trim bén muoi nghin ndm trim) dong trong pham vi tai san cia
6ng Nguyén Vian K dé lai.

4. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Ngoc T2 khong
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tranh chap hop dong vay tai san v6i ba Pham Thi Tuyét H. Néu c6 cin cir cac
duong su c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.

5. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Van T va ngudi ké thira quyén va nghia vu
ciia 6ng Nguyén Vian K khong yéu cau giai quyét hau qua cua cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu va viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc T2 va dng Nguyén Vin T tra lai sd tién ba T2, 6ng T da nhan cta ong K.
Céc duong su ¢6 quyén khai kién bang mot vu an khac khi ¢ yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con tuyén vé lai suat chdm thi hanh an, chi
phi té tung, an phi, thi hanh ban an va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 07/8/2025, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia bi don 6ng
Nguyén Vin K 12 ba Tran Thi A khang cdo yéu cau khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau hily Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ky ngay 09/02/2023 gitta ba H véi ong K dbi véi thira dat s6 310,
311 cung to ban d6 s6 18 toa lac tai xa B, thanh phd B; huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12/12/2023 giira 6ng K, ba A véi ba T1 d6i
voi thira dat s6 310, 311 cung to ban dd s 18 toa lac tai xa B, thanh phé B.

Ngay 07/8/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi
Thanh T1 khang cdo yéu cau khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau huty Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
09/02/2023 giira ba H véi ong K dbi véi thira dat s6 310, 311 cung to ban do sd
18 toa lac tai xd B, thanh phd B va cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét ky ngay 12/12/2023 giita ong K, ba A véi ba T1 d6i véi thira dat s6
310, 311 cung td ban d6 s6 18 toa lac tai xd B, thanh phd B.

Ngay 08/8/2025, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj
Ngoc T2 khang cdo yéu cau xét xtr lai theo hudng xac dinh 15 quyén va nghia vu
ctia ba T2 dbi v6i so tién ctia ba H tra cho ba T2 1a 1.150.000.000 dong va xéac
dinh cac duong su khong c6 quyén tranh chap ddi véi s6 tién nay vé sau.

Ngay 15/8/2025, nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung ciia bi don 6ng
Nguyén Vin K 13 6ng Nguyén Vin H4 khang céo yéu cau xem xét lai toan bd
cac ndi dung trong ban an so tham, tuyén bac yéu cau khai kién cua ba H, cong
nhan cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc. Néu cac hop
d6ng nay bi tuyén vo hiéu thi xir Iy hau qua cua hop déng vo hiéu.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay giit nguyén yéu

cau khai kién, khong dong y véi khang cdo cua nhimg nguoi ké thira quyén va
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nghia vu td tung cta bi don 6ng Nguyén Vin K va khang cdo cua ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T2, ba Phung Thi Thanh T1.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Vin T 4
6ng Lé Van L1 trinh bay van giir nguyén yéu cau khang cdo, dong ¥ viéc Toa an
cap so tham tuyén bd ca hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
thira dat 310, 311 14 vo hiéu, tuy nhién c6 yéu cau xir Iy hau qua cua hop dong
vO hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T2 trinh bay
giif nguyén yéu cau khang cio.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Phing Thi Thanh T1 trinh bay
giit nguyén yéu cau khang céo, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi thira dat 310, 311 tir ong Nguyén Van K, ba Tran Thi
A sang cho ba Phung Thi Thanh T1 do ba 12 ngudi mua dat hop phép, ngay tinh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cic quy
dinh cta phap luat to tung, nhimg nguoi tham gia té tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 B luat T tung dan su. Chap nhan toan bd khang céo ciia ba Phung Thi
Thanh T1; chip nhan mot phan khang cdo cia ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Vin
H4; khong chap nhan khang cio ciia ba Nguyén Thi Ngoc T2. Stra mot phan
Ban 4n dan sy so tham 17/DS-ST ngay 24/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
5, tinh Vinh Long; cu thé:

+ Chép nhan mot ph?m yéu cau ctia ba Pham Thi Tuyét H, chép nhan yéu
cau doc 1ap cua ba Phung Thi Thanh T1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ky ngay 09/02/2023 giira ba Pham Thi Tuyét H (dai dién theo
uy quyén la é6ng Nguyén Van T ky) voi 6ng Nguyén Van K dbi véi thira dat s6
310, dién tich 1.311,1m? va thtra dat sb 311, dién tich 1.270,1 m? cung t& ban dd
s6 18 (dat trong cay lau nam), toa lac tai xa B, thanh phd B (nay la phuong B,
tinh Vinh Long) 1a v6 hiéu.

+ Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Ngoc T2 khéng
tranh chap hop dong vay tai san v6i ba Pham Thi Tuyét H. Néu c6 cin cir cac

duong su c6 quyén khoi kién bang mdt vu an khéc.
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+ Ghi nhén viéc 6ng Nguyén Vin T va ngudi ké thira quyén va nghia vu
ciia 6ng Nguyén Vian K khong yéu cau giai quyét hau qua cua cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu va viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc T2 va dng Nguyén Vin T tra lai sd tién ba T2, 6ng T da nhan cta ong K.
Céc duong su c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac khi co yéu cau.

+ Coéng nhian Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay
12/12/2023 giita 6ng Nguyén Vin K, ba Tran Thi A (do ba Pham Thi Tuyét H
dai dién theo uy quyén ky) v6i ba Phung Thi Thanh T1 ddi véi thua dat sé 310,
dién tich 1.311,1m? va thta s6 311, dién tich 1.270,1m? cing t& ban do sd 18
(dat trong cay lau ndm) tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la phuong B,
tinh Vinh Long) 1a ¢6 hi¢u lyc.

+ Budc ba Pham Thi Tuyét H c6 nghia vu giao Thura dat s6 311, to ban do
s6 18, dién tich 1.270,1m? va thira dat s6 310, to ban d6 sb 18, dién tich
1.400,2m? (dat trong cy lau nam), toa lac tai xa B, thanh phd B (nay 1a phuong
B, tinh Vinh Long) cling toan bd cong trinh kién tric, cdy trong trén dat cho ba
Phung Thi Thanh T1 quén 1y, str dung.

+ Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Pham
Thi Tuyét H ddi véi yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/12/2023 giita 6ng K, ba A (dai dién theo uy quyén 1a ba Hong K1) véi
ba T1 dbi véi cac thira dat s6 310, 311 13 vo hiéu do gia tao.

+ V& chi phi t6 tung gém: Chi phi thu thip ho so cdp gidy chung nhan
quyén str dung dat, chi phi do dac, dinh gia tong cong chung 13 6.582.050 dong.
Ba Pham Thi Tuyét H, ba Tran Thi A cing ngudi ké thira quyén va nghia vu clia
6ng K phai chiu mdi bén phai chiu 1/2 chi phi td tung véi sb tién 1a 3.291.025
ddng. Ba H tu nguyén chiu chi phi thu thap ho so cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ciia ho ong K va chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 10/7/2025.
Téng cong 1a 752.000 dong (bay trim nim muoi hai nghin déng). Ghi nhan ba
H da nop xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Kiém sat
vién; xét khang céo ctia ba A, ba T1, ba T2, 6ng H4; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:
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Ba A, ba T1, ba T2, 6ng H4 khang cao va thuc hién cac thu tuc khang cao
hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cao ctia ba A, ba T1, ba T2, 6ng H4, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Phan dét tranh chép theo do dac thuc té thudc: Thua dit sb 310, to
ban dd sb 18, dién tich 1.400,2m? (theo sb dién tich 1.311,1m?) va thira dat 311,
to ban d6 s 18, dién tich 1.270,1m? tal xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la
phuong B, tinh Vinh Long) c6 ngudn gbc ctia ba Pham Thi Tuyét H chuyén
nhuong cho do 6ng Nguyén Vian K dimg tén quyén sir dung dat ngay 01/3/2023.
Ong K, ba A chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Phung Thi Thanh T1
dung tén quyén sir dung dat ngay 20/6/2024. Trén dat gom c6: 02 ngdi mod xay
gach, hang rao tru bétong chon, kéo ludi B40, chuéng trai (nha tam, kho chura
hang). Cay trong: 70 ciy dira duéi 01 nim tudi va 01 ciy (tir 1 — 04 niam), 02
cdy vu sita (tr 10 nam tudi tré 1én), 06 bui chudi, 03 cdy M. Hién 02 thira dat
trén do ba Pham Thi Tuyét H quan 1y, st dung.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ddi véi cac thira dat
s6 310, 311, cing to ban d6 s6 18 nhu sau:

2.2.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H (do 6ng T
dai dién theo uy quyén ky) véi ong K:

Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy thong nhat nhu sau: Vao
ngay 26/12/2022, ba H c6 vay cta dng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Ngoc
T2 s6 tién 3.378.000.000 dong (trong do6: 6ng T cho vay 1.656.000.000 dong, ba
T2 cho vay 1.722.000.000 dong) véi muc 131 suat 1%/thang. Dé dam bao cho
khoan vay trén, 6ng T yéu cau ba H ky két hop dong ty quyén ngay 26/12/2022
dé uy quyén cho ong T dugc quyén dinh doat ddi véi 02 thira dat néu trén néu
trong han 03 thang ba H khong tra tién 13i. Qué trinh vay tién ba H vi pham hop
dong vay nén 6ng T da chuyén nhuong cic thira dat néu trén cho 6ng Nguyén
Vin K. Biéu nay khang dinh gitra ba H va dng T, ba T2 ton tai hop ddng vay tai
san lién quan dén s tién 3.378.000.000 dong. Viéc ba H ky hop dong uy quyén
cho dng T dinh doat d6i voi 02 thira dat trén nham muc dich dé vay tién la
khong phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng K va dng T thira nhan khi 6ng T dai
dién theo uy quyén cua ba H 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 02
thira dat trén cho ong K ngay 09/02/2023. Ong Kim G cho 6ng T sb tién
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500.000.000 déng dé thu hoi ng vay ciing khong thay sy thoa thuan véi ba H.
Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén phan dit thudc thira dat s6 310 va 311 ¢o cac
tai san cong trinh kién trac trén dat nhung gitta ong T, dng K khong c6 thoa
thuan gi. Qu4 trinh giai quyét vu 4n, ong K cho rang ong c6 trong dira trén dat
va ba H cling thtra nhan nhung cling khong du ching cir chimg minh 6ng K da
quan 1y, str dung dat. Thyc té, ba H 1a ngudi quan 1y, st dung dat tir trude dén
nay, ong T, 6ng K ciing khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi vé viéc ba H quan
ly, str dung dat. Piéu nay, c6 du co s¢ xac dinh day 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gia tao nham dé che gidu cho mot giao dich dan su khac d6 1a
hop ddng vay tai san theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan su 2015. Vi vay
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2023 vo hiéu 1a ¢ cin
cu.

- P6i v6i viée giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu, qua xem xét trong
qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so thim d3 nhiéu 1an tién hanh giai thich
cho cac duong sy vé hau qua cta hop déng vo hiéu theo quy dinh cua Piéu 131
B0 luat dan sy 2015 va tién hanh yéu cau, thong bao cho cac duong su vé viée
yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/02/2023 bi vo hiéu, tuy nhién 6ng T, ba T2, ba A va nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu cua 6ng K khong yéu ciu va s& giai quyét bang vu an
khac khi c¢6 yéu cau, do d6 Toa an cap so tham khong tién hanh xem xét giai
quyét 1a c6 can cr va dang theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat TTDS "I. Puong su
c6 quyén quyét dinh viéc khéi kién, yéu cau Toa dn c6 tham quyén gidi quyét vu
viéc dan sw. Toa an chi thu ly gidi quyét vu viéc dan sw khi co don khoi kién,
don yéu cdu cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don
yéu cau dé. 2. Trong qud trinh gidi quyét vu viéc dan sw, dwong sw c6 quyén
cham dit, thay doi yéu cau cua minh hodc thod thudn véi nhau mét cach tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua ludt va khong trdi dao dirc xa hoi".

Do Toa an cap so tham khong thy 1y, giai quyét doi véi yéu cau trén nén
Tda 4n cap phuc tham khong xem xét. Vi vy khang cao ctia ba Tran Thi A, dng
Nguyén Vin H4, ba Nguyén Thi Ngoc T2 dbi v6i yéu cau khong chap nhan yéu
cau ctia nguyén don ba Pham Thi Tuyét H va giai quyét hau qua ctia hop dong
v hiéu 14 khong c6 cin cir dé xem xét va chap nhan.

2.2.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2023 giira
6ng K, ba A (dai dién theo iy quyén 1a ba Hong K1) véi ba T1:
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Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Diéu 500 Bo luat Dan sy ndm 2015. V& hinh thirc va ndi dung hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng K va T1 duge thyc hién dung theo quy dinh
tai Diéu 119, khoan 1 Diéu 501, 502 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xét thay tai thoi diém
1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thira dit s6 310, 311 do 6ng
K dimng tén quyén st dung dét, dat con trong thoi han str dung, khong cé tranh
chap va khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n, do d6 viéc dng K, ba A uy
quyén cho ba H 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T1 Ia
dung theo quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan su nam 2015, Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013.

Vé phia ba T1 di giao du 2.800.000.000 dong tién chuyén nhuong cho phia
6ng K, ba A va trinh bay 1y do vi sao ky hop dong tir ngay 12/12/2023 nhung
dén ngay 20/6/2024 méi dugc Vian phong diang ky dat dai tinh B cip gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a do thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi ba T1
biét ngudn gdc cac thira dat ban dau 13 cua ba H nén gitta ba T1 va ba H thoa
thuan cho ba H thoi gian 03 thang dé chuyén nhuong lai thira 310, 311 tir phia
ba T1, qua xem xét 101 trinh bay cua ba T1 1a ¢6 co s& va phu hop vdi ching cur
ma ba T1 da cung cip tai “Hop ddng thoa thuan ngay 12/12/2023 giita ba T1 va
ba H”.

Vé phia ba H cho rang “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/12/2023” 1a dé dam bao khoan vay 2.800.000.000 dong, 13i suit 2%/thang
gitta ba H va ba T1, tuy nhién qua xem day chi 1a 161 trinh bay mdt phia cia ba
H, ba khong cung cdp duoc bién nhan vay tién, khéng ching minh duoc viée
dong 1ai. Ngoai ra ba H con trinh bay ba T1 chi giao cho 6ng K, ba A sd tién
2.600.000.000 dong, giir lai 200.000.000 dong tién ldi tra trudc nhung ba H
khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh va qua xem xét “Hop dong thoa
thuan giao nhan tién ngay 12/12/2023” (but lyc 134) thé hién viéc ong K, ba A
nhan du sb tién chuyén nhuong 2.800.000.000 dong. Do d6 xét thay cac 10 trinh
bay nay cua ba H 1a khong c6 cén ct.

Tai phién toa, ong Nguyén Hoang L dai dién cho ba H cho rang trén cac
phan dat chuyén nhuong c6 01 cin nha va tir trudc dén nay ba H dang sinh song
trén can nha nay, tuy nhién qua xem xét tham dinh tai chd ngay 30/7/2024 (Bt
luc 171-175) chi thé hién trén thira 310 khong c6 phan cin nha trén dat ma chi

thé hién c6 phﬁn chué)ng trai, dién tich 72,12m2 va tai bién ban xem xét tham
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dinh tai chd bo sung ngay 10/7/2025 (But luc 558-559) thé hién phan chudng
trai duoc dinh vi trén ban v€ khong thay ddi hién trang, vi vay xét théy 101 trinh
bay cua 6ng Nguyén Hoang L dai dién cho ba H 1a khong ding véi thuc té.

Mit khac, sau khi nhan chuyén nhuong thira 310, 311 tir ba H thi ngay
01/3/2023 6ng K da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét, vi vay thoi diém nay o6ng K da du diéu kién dé xéc lap
hop ddng chuyén nhuong d6i véi thira 310, 311 nhung qua xem xét cac tai liéu
chtng ctr trong hd so thé hién trén thuc té 6ng K khong phai 1a nguoi truc tiép
thuc hién viéc chuyén nhugng cac thura dat trén qua cho ba T1. Qua xem xét
“Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 12/12/2023” thé hién chinh
ba H 1a nguoi nhan dai dién Gy quyén cia ong K, ba A dé chuyén nhugng thira
310, 311 qua cho ba T1, viéc cip so tham nhan dinh “6ng K ¢ tinh chuyén
nhuong dat cho ba T1 rdi nhan tién cta ba T1 dé tra no vay ctia ba H cho ba T2
va ong T ma khdng c6 sy ddng y cua ba H” 1a khong c6 co sé va khong ding
v6i thye té va 101 trinh bay ctia duong su. Ngoai ra cap so thim con nhan dinh
“Ba T1 cho rang, ba khong biét viéc ba H, 6ng K, 6ng T va ba T2 ¢ thoa thuan
vay tién voi nhau ciing khéng phu hop” 1a khong c6 co sd, boi 18 ba T1 khong
thira nhan, ba H khong cung cap duoc ching ¢t dé chung minh, cap so tham
nhan dinh nhung khong dua ra tai li€u, ching ctr dé chtirng minh cho nhan dinh
nay.

[3] Tir nhitng phan tich trén, viéc cap so thim giai quyét tuyén vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/02/2023 giira ba H va ong K va
khong xem xét giai quyét hau qua ciia hop dong ngay 09/02/2023 vo hiéu 1a ¢o
cin ctt. Tuy nhién cdp so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 12/12/2023 giita 6ng K, ba A v6i ba T1 (do ba H lam dai dién
theo uy quyén) 1a khong co cin ctr. Do d6 khang cdo cta ba Phung Thi Thanh
T1 14 co can cur dé chap nhan, khang céo ctia ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Vin
H4 1a ¢6 can ctr dé chap nhan mot phan, khang céo cta ba Nguyén Thi Ngoc T2
1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long 1 phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhéan.

[5] V& an phi dan su phuc tham:

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba A, ba T2, 6ng H4 phai chiu 4n
phi dan sy phuc thim, tuy nhién do ba A 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp

an phi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308, 309 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Chép nhan toan bd khang c4o ctia ba Phung Thi Thanh T1; chép nhan mot
phan khang cdo cua ba Tran Thi A, 6ng Nguyén Vian H4; khong chap nhan
khang céo ctia ba Nguyén Thi Ngoc T2. Sira mot phan Ban an dan su so thim
17/DS-ST ngay 24/7/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long.

Ap dung cac Diéu 100, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 124, 130,
288, 463, 466, 468, 500, 615 clia B lugt Dan sy ndm 2015; Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 74, Piéu 147 ctua Bo luat tb
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ciua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cdu cia ba Pham Thi Tuyét H, chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ba Phung Thi Thanh T1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 09/02/2023 gitta ba Pham Thi Tuyét H (dai dién theo
uy quyén 1a 6ng Nguyén Vian T ky) voi ong Nguyén Van K ddi voi thira dat sb
310, dién tich 1.311,1m? va thtra dat s6 311, dién tich 1.270,1 m? cung to ban dd
s6 18 (dat trong cdy lau nam), toa lac tai xa B, thanh phd B (nay la phuong B,
tinh Vinh Long) 1a vo hiéu.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham
Thi Tuyét H ddi véi yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/12/2023 giira 6ng K, ba A (dai dién theo uy quyén 1a ba Hong K1) véi
ba T1 dbi voi cac thira dat s6 310, 311 1a vo hiéu do gia tao.Cong nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/12/2023 giita 6ng Nguyén
Vin K, ba Tran Thi A (do ba Pham Thi Tuyét H dai dién theo uy quyén ky) véi
ba Phung Thi Thanh T1 d6i v6i thira dat s6 310, dién tich 1.311,1m? va thira sd
311, dién tich 1.270,1m? cing to ban d6 s6 18 (dat trong cdy lau nim) tai x4 B,
thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1 phuong B, tinh Vinh Long) 14 ¢6 hiéu luc.

Budc ba Pham Thi Tuyét H c6 nghia vu giao Thua dat s6 311, to ban d6 sb
18, dién tich 1.270,1m? va thira dat s6 310, t& ban d6 sb 18, dién tich 1.400,2m?
(dat trong cdy lau nam), toa lac tai xa B, thanh phd B (nay 1a phuong B, tinh
Vinh Long) cing toan bd cong trinh kién trac, cdy trong trén dit cho ba Phing
Thi Thanh T1 quan ly, st dung.
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(Phan dat duogc thé hién theo hd so do dac cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phé B ngay 27/9/2024 ¢ kém theo).

3. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Ngoc T2 khong
tranh chip hop ddng vay tai san v6i ba Pham Thi Tuyét H. Néu c6 cin cir cac
duong su c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.

4. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vin T va nguoi ké thira quyén va nghia vu
ciia 6ng Nguyén Vian K khong yéu cau giai quyét hau qua cua cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit bi vo hiéu va viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc T2 va dng Nguyén Vin T tra lai sd tién ba T2, 6ng T da nhan cua ong K.
Céc duong su c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac khi ¢ yéu cau.

5. V& chi phi t6 tung gom:

5.1. Chi phi thu thap ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dat, chi phi
do dac, dinh gia tong cong chung 13 6.582.050 dong. Ba Pham Thi Tuyét H, ba
Tran Thi A cung nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng K phai chiu mdi bén
phai chiu 1/2 chi phi t6 tung v&i so tién 1a 3.291.025 dong.

5.2. Ba H ty nguyén chiu chi phi thu thap ho so cip gidy ching nhan quyén
sir dung dét cta ho 6ng K va chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 10/7/2025.
Téng cong 1a 752.000 dong (bay trim nim muoi hai nghin déng). Ghi nhan ba
H da nop xong.

6. Vé an phi:

6.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thij Tuyét H phai chiu an phi 1a 300.000 (ba trim nghin) dong,
dugc khau trir s tién tam ing an phi 300.000 (ba traim nghin) dong theo bién lai
s6 0004387 ngay 10/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 5 — Vinh Long).

- Ba Tran Thi A duoc mién an phi do thudc dién ngudi cao tudi.

- Ba Phung Thi Thanh T1 khong phai chiu an phi.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Nguyén Vin K gém: Ba Tran Thi
A, dng Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Vin HI, ba Nguyén Thi Hong H7, 6ng
Nguyén Vin H3, 6ng Nguyén Vin H4 c6 nghia vu chiu an phi 300.000 (ba trim
nghin) dong.

6.2. An phi dan sy phiic tham:

-Ba Phung Thi Thanh T1 khong phai chiu an phi.

-Ba Tran Thi A dugc mién an phi do thudc dién nguoi cao tudi.
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- Ong Nguyén Vian H4 khong phai chiu an phi. H8 lai sb tién tam mg 4n
phi dd nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong cho 6ng H4 theo bién lai thu sb
0002551 ngay 08/9/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Vinh Long.

- Ba Nguyén Thi Ngoc T2 phai chiu 4n phi 1a 300.000 (ba trim nghin)
d6ng nhung dugc khiu trir vao s tién tam Ung an phi di nop 1a 300.000 (ba
trim nghin) dong theo bién lai thu s6 0001704 ngay 08/8/2025 ctia Thi hanh 4an
dan sy tinh Vinh Long.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vuc 5 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vyc 5 — Vinh Long;
- Phong GD,KT,TT&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Lé Minh DPat



