TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - PAK LAK DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2025/DS-ST

Ngay 26/11/2025

V/v Tranh chdp hop dong
chuyen nhiwrgng quyén sir dung
ddt va yéu cau huy Gidy chimg

nhdn quyén sir dung dat.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi TAm.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Bich, ong Tran Van Chiu.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thuy Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 6 - Bak Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén Khu vwe 6 - Pik Lik tham gia
phién tda: Ong Nguyén Thanh Thanh — Kiém sat

Ngay 26 thang 11 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Dak
Lak, xét xtr so tham cong khai vu an Dén su thu 1y s 18/2025/TLST-DS ngay
08 thang 8 naim 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd 36/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 10 nim 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 30/2025/QDST-DS ngay 12/11/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P sinh nim 1960. Pia chi: Thon C, xa K,
tinh Pak Lak (cii: Thon A, xa H, huyén K, tinh Dak Lak)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Tén T, sinh
nam 1988. Pia chi: S6 A, Qubc 16 F, Khu phd H, phuong K, tinh Tay Ninh (C6
mat).

- Bi don: Ong Tran Vian T1 sinh nim 1956; Ong Tran Quang T2 sinh
nam 1944. Pia chi: Thon C, xa K, tinh Pak Lik (cii: Thon A, xa H, huyén K,
tinh Pik Lik).

(Péu vang, c6 don xin xét Xt vang mit).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



+ Uy ban nhén dan x3 K. Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc P1 -
Chu tich UBND xa K.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Duy T3 — Phé cha tich UBND x& K (V,
c6 don xin xét xtr ving mit).

Pia chi: Thén C, xd K, tinh Pak Lik.

+ Ba Nguyén Thi T4; Ong Tran Quang H, sinh nim 1972 va ba Pham Thi
T5, sinh nim 1975; Ong Tran Quang H1, sinh ndm 1976 va ba Pham Thi L, sinh
nam 1976; f)ng Tran Quang H2, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi T6, sinh nim
1975. Péu ving mit (ba T6 c6 don xin xét xtr vang mit);

+ Ong Hoang T7, sinh nim 1985 va ba B Thi T8, sinh naim 1987 (Péu
Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat);

+ Ong Nguyén Danh T9 sinh nim 1975 va ba P Thi H3, sinh nim 1982
(Déu Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat);

Cung dia chi: Thon C, xa K, tinh bak Lik (cli: Thon A, xa H, huyén K,
tinh Pak Lak)

+ Ba Duong Thi Tuyét N, sinh nim 1987. Pia chi: S6 A, Qudc 16 F, Khu
phd H, phuong K, tinh Tay Ninh (C6 mat);

+ Ong Pham Vin P2, sinh ndam 1976 va ba L& Thanh T10, sinh ndm 1975
sinh ndm 1976. Dia chi: Thén B, xi K, tinh Pak Lak (cti: Thon A, xa H, huyén
K, tinh Pak Lik) (Péu vang mit, c6 don xin xét X ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Tai cdc ban khai va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
ba Nguyén Thi P va ngwoi dai dién cho ba P trinh bay:

Ngay 02/02/2001, 6ng Tran Quang T2 viét gidy chuyén nhuong cho ong
Tran Van T1 dién tich dat khoang 4.000 m? Nam 2003, ong T1 viét gidy chuyén
nhuong dién tich dat nay cho ba P, khong cong chimg, chimg thyc. Ba P da giao
da 1.200.000 dong va nhan dat st dung déat co ranh gii 6n dinh tir 2003 dén
nay, khong co tranh chap voi ai.

Niam 2019, ba P c¢6 lam don dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD) thi duoc dja chinh x4 tra 101 1a dat da cip cho ong Tran Quang
H2 va 6ng Tran Quang H1 vao niam 2000. Ba P khong biét ong H1 va ong H2
dugc cdp GCNQSDD khi nao.

Nam 2005 ba P trdng ciy 1au nam trén dat ddng thoi trong xen ké cay sin
(mi). Nam 2017, vo chong ong H2 ba T6 thué lai phan dién tich dat trén cua ba
P dé trong mi, hai bén c6 viét Gidy hop dong thué dat trong 03 nam. Pén dau
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nam 2019, 6ng H2 va ba T6 tiép tuc 1am hop ddng thué dién tich dat trén cta ba
P dé sir dung trong 03 nim. Pén thang 02/2020, ba P da 14y lai dat 6ng H2 dang
thué va cho ba D5 Thi T8 va 6ng Hoang T7 thué, hién dang trong my trén dat.

Tai UBND x& H, 6ng T2 trinh bay nam 2000, cac con 6ng la 6ng H1, 6ng
H2 tu ¥ di ké khai cdp gidy ching nhén trong khi 6ng T2 khong biét, qué trinh
ba P mua dat va sir dung dat thi éng H1, 6ng H2 déu biét va khong co ¥ kién gi.
Mit khéac, nam 2000 khi UBND huyén K cip GCNQSDD cho ong H1, 6ng H2
1a cAp dai tra theo ké khai, khong do dac, khong x4ac minh ngudn gbc dat. Dat
nay ctia d6ng T2 khai hoang nam 1986, thdi diém dé cac con cua dng T2 (6ng
H2, 6ng H1) con rit nho, khong thé 1a ngudi khai hoang dat nhung UBND
huyén lai cip gidy cho H1, H2 1a khong dung theo quy dinh Diéu 2, Piéu 73
Luat dat dai ndm 1993. Theo két qua xac minh cta Thanh tra huyén K thi dng
H1, 6ng H2 da thong nhat giao lai GCNQSDP cho nha nudc dé lam thua tuc cap
GCNQSDD cho ba P. Tai Vian ban s6 1978/UBND-VP ngay 14/5/2020 cia
UBND huyén c6 ndi dung giao UBND x& H, giao chi nhanh Van phong dang ky
dat dai, phong T16 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ba P,
nhung dén nay ong H1 va 6ng H2 khong phéi hop thuc hién.

Nén ba P yéu cau:

1. Yéu cau Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét
giita ba Nguyén Thi P véi 6ng Tran Van T1 ky ngay 15/10/2003 va cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 02/02/2001 giita ong Tran
Quang T2 vé6i 6ng Tran Van T1 d6i voi dién tich khoang 4.000m? dat thudc thira
dat 0 283a va 283b, to ban dd s6 21 tai thon A, xa K, tinh Dak Lak.

2. Yéu cau Toa an huy: GCNQSDD sb P 157017 di duoc Uy ban nhan
dan huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 18/8/2000 cho ho 6ng Tran Quang HI;
GCNQSDD s6 F 157018 da dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik cap
ngay 18/8/2000 cho ho 6ng Tran Quang H2;

Yéu ciu Toa an huy Quyét dinh cap gidy s6 426/QD-UBND ngay
18/8/2000 ctia Uy ban nhan dan huyén K cho 6ng Tran Quang H1 va cho ong
Tran Quang H2 d6i véi thira dat s6 283A, thira s6 283B cung td ban d6 so 21,
dia chi dat tai thon A, xa K, tinh Pak Lak.

Sau d6 ba P ¢6 yéu cau khdi kién bé sung:

- Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky vao thang 12/2004 giita 6ng Tran Quang H2 véi ong
Nguyén Danh T9 d6i voi phan dién dat 1.576,8m? thudc thira dat s6 283C, to
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ban do s6 21, dia chi dét tai thon A, xa K, tinh Dik Lék.

- Yéu cau Toa an xem xét hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB
493238, cap ngay 13/4/2005 cho ho 6ng Nguyén Danh T9 d6i véi thira dat sb
283C, t& ban d6 s6 21, dia chi dat tai thon A, xa K, tinh Dik Lik.

* Tai bién ban ldy 10i khai, bién ban lam viéc, bi don 6ng Tran Quang T2
khai:

Niam 1986, vo chong dng T2 ba T4 cuing cac con 1a H, H2 va H1 di kinh
té méi & X4 H va ¢ khai hoang khu dét rimg dé 1am hoa mau. Trudc nim 2000,
6ng T2 phan chia dat cho cac con mdi ngudi mot phan, vo chong 6ng mot phan.

Nam 1999, vo chong ong c6 ¥ dinh s& vé B va giao dat lai cho con cai
quan ly, so dung nén cic con ong di ding ky ké khai va da duoc cip
GCNQSDP. Pau nam 2001, khi ba T4 vé qué, ong da chuyén nhugng cho 6ng
T1 khoang 4.000m? dat trong hoa mau, ong T1 tra cho ong 01 con bé tri gia
1.200.000 dong. Ranh gidi hién nay diing véi ranh gidi tai thoi diém 6ng chuyén
nhuong cho 6ng T1. Ong biét phan dat 6ng ban nam trong GCNQSDD ciia dng
H1 va 6ng H2, nhung 6ng van ban vi can tién dé 1am an riéng, vo va cac con
ong biét, nhung khong phan d6i va khong tranh chap gi.

Khi 6ng Trung chuyén N1 lai dit cho ba P, 6ng khong c6 y kién gi. Viéc
chuyén nhuong giira cic bén 1a khong dung phéap luat, vi cac bén khong co
GCNQSDP ma van mua ban dat 1a khong hop phap. Tuy nhién, néu Toa an
budc thuc hién hop dong thi 6ng dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi.

Truong hop Tda an tuyén hop dong vo hiéu thi 6ng dong ¥ va khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu dé cac ong tu thoa thuan
giai quyét hau qua véi nhau. Ong d3 dugc Toa an giai thich vé quyén va loi ich
hop phéap ctia minh, duoc giai thich vé quyén yéu cau cong nhan hop dong ciing
nhu quyén yéu cau tuyén bd hop déng vo hiéu, quyén yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu, nhung ong khong c6 yéu cau gi.

* Tai ban tu khai va bién ban lcfy loi khai cua dwong su, bi don ong T ran
Van T1 khai:

Niam 2001, éng c¢6 mua cta gia dinh 6ng T2 khoang 4.000m? dét trong
hoa mau (6ng T2 va ba T4 dang canh tac, sir dung 3.300m? dat, 6ng H2 dang sir
dung 708m? dat).

Khi mua thi 6ng T2, ba T4 va dng H2 ddng ¥ ban, 6ng T2 dai dién cho gia
dinh viét tay gidy thoa thuan mua ban dat 1ap ngay 02/02/2001. Ong T1 giao cho
vo chong 6ng T2 01 con bo twong dwong 1.200.000 déng. Ong T2 noi

4



GCNQSDBD lam rdi, nhung dang dé ¢ Uy ban nhan din x3, cac bén do dat, cam
mdc di r6i tach bia sau. Trong 02 nam sir dung dét, 6ng T1 nghi chua voi lam
gidy to nén ong khong dé y, khong thic giuc ong T2 lam GCNQSDD.

Ngay 15/10/2003, dng T1 viét gidy ban lai dat cho ba P dang theo hién
trang ong mua cua gia dinh éng T2 vai gia 1.200.000 ddng. Ong nodi rd dat sau
nay dng T2 chuyén bia do cho ba P chir ong T1 chua sang bia d6. Ba P dong y
nhan dét va canh tac tir 46 dén nay, khong co tranh chap véi ai.

UBND huyén K cip GCNQSP cho 6ng H1 va 6ng H2 1a khong dung vé
d6i twong sir dung dat. Boi vi, ngudn gbe dat ong T11 béan cho ong T1 1a cua
6ng T2, 6ng T2 khai hoang sir dung tir nim 1986. Viéc mua ban dat giira cac
bén déu thong nhét, trén tinh than tu nguyén, 6ng H1 va 6ng H2 déu biét, khong
c6 v kién gi. Do phan dat ndy 6ng di ban cho ba P, yéu ciu cta ba P 1a duoc cp
GCNQSDBD. Do d6, ong dé nghi Uy ban nhan dan x4c minh vé ngudn gbc dat,
qua trinh st dung dat va ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng H1, 6ng H2 d6i v6i thira dat s6 283a va mot phan thira dat sd 283b, to
ban d6 s6 21, tai thén A, x& H, thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cip néu trén dé dam bao quyén loi cho ba P.

* Tai bién ban ldy 10i khai, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba
D6 Thi TS trinh bay:

Vao khoang nim 2011, vo chong 6ng Hoang T7 ba Po Thi T8 thué thua
dat mau khoang 4.500m? ctia ba P dé trong my. Trude khi vo chong ba thué, ba
P d3 cho 6ng vo chong 6ng H2, ba T6 thué khoang 02 nam dé tréng my .

Hién nay ba P dang khoi kién tai Toa 4n, ba khong c6 y kién gi. Truong
hop phai tra dat cho cha st dung thi ba dé nghi cham nhat dén 01/4/2022 vo
chong ba sé& thu hoach san (my) dé tra dat. Con vé hop dong thué dat giira vo
chong ba véi ba P, ba dé nghi tu thoa thuan véi ba P, truong hop co tranh chap
thi 6ng ba s& khoi kién bang vu an khéc, chir khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay.

* Tai bién ban ldy 161 khai - nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng
Tran Quang HI khai:

Khoang nam 1996 - 1997, gia dinh 6ng c¢6 khai hoang khu dat bao gém
4.500m? dat hién ba P dang st dung. Luc d6 6ng T2 1a cht ho, nhung tudi ciing
d3 cao, chu yéu 13 me va anh em 6ng khai hoang, canh tac.

Trude ndm 2001, bé me dng ndi y dinh s& & ngoai Bic, khong vao Krong
Bong nita va giao toan bo dién tich dit cua gia dinh cho cac anh em ong sir
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dung. Nam 2000, éng ding ky ké khai toan bo dién tich dit vo chong ong dang
quan ly, st dung va duge cip GCNQSDD. Tuy nhién dén nam 2001, ong thay
bb ong (ong T2) dit 01 con bé vé va ndi d6i dat cho ong T1, ong hoi d6i dat nao,
6ng T2 noi “‘tao ban chd nao ké tao’’. Ong T1 dén nhan dat va st dung trong
hoa mau dugc mot thoi gian thi ban lai cho ba P. Ba P sur dung duoc khoang 01 -
02 nam thi cho nguoi khac thué st dung.

Tir khi ong T1 nhan dat va ban lai cho ba P, cho dén nay thi gia dinh 6ng
chua khiéu nai va ciing chua tranh chép gi vdi ba P. Ong duoc biét ba P dang sir
dung khoang 3.500m? dét thudc thira dat s6 283a, to ban do s 21 tai thon A, xa
H. Nay ba P yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng T1 voi ba P va yéu cau huy quyét dinh ca biét thi ong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat, két qua nhu thé nao thi ong déu chap
nhan.

* Tai bién ban ldy 101 khai - ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, dong
thoi la ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia 6ng Tran Quang H2 (do 6ng H2 c6
bénh vé tam than), ba Nguyén Thi T6 khai:

Ba va 6ng H2 chung séng v6i nhau tir ndim 1998, c6 ding ky két hon.
Nam 2000, ong H2 bi tAm than nhung dén nim 2005 gia dinh méi chay chira
cho dén bay gio. Ba da duoc Toa an giai thich quyén yéu cau tuyén bd chong ba
mat ning lyc hanh vi dan su, han ché ning luc hanh vi dan su dé ba duoc dai
dién cho chong ba tham gia t6 tung tai Toa an nhung ba khong yéu cau gi.

Sau khi két hon, ong ba ra ¢ riéng mugn dét cua bd me 1am va nam 1999
duoc bd me chéng cho dét. Khi can bo vé lam thu tuc cép dat dai tra, ong H2 da
dang ky ké khai va duoc cép GCNQSDD, vo chéng ba st dung 6n dinh khong
tranh chap véi ai. Tai thoi diém dang ky, ké khai cap dat nam 1999 thi ong T2
va ba T4 c6 mit & nha, biét viéc vg chong ba va v chong 6ng Tran Quang H1
di dang ky ké khai cip dat. Ba va cac con vé Bic tir thang 02/2000 - thang
9/2002, khi tré lai, ba méi biét vao nam 2001, ong T2 tu ¥ 1y khoang 700m? da
cho vo chong ba ban cho 6ng T1 dé 1dy mot con bo, sau d6 dén nam 2003 6ng
T1 lai ban cho ba P.

Phéan dat 6ng T2 ban cho 6ng T1 c6 dat cua vo chong ong ba (dung tén ho
6ng Tran Quang H2 trén GCNQSDD, cach day khoang 3 nim di sang tén cho
ba) va khoang 3.300m? ctia 6ng T2 dang quan 1y, st dung. Sau d6 dng T2 hira s&
cho miéng dat khac, dé bu phan dat da ban cua vo chong ba, nén ba khong dam

c6 ¥ kién gi, nhung dng khong thyc hién 15i hira.



Vi véy, viéc 6ng T2 ban khoang 700m? dét cua vo chong ba trong khi 6ng
ba khong biét, khong dong y. Ba yéu cau ba Nguyén Thi P phai tra lai khoang
700m? dat ma ba P dang sir dung cho vo chong ba.

Sau d6 Toa dn triéu tdp nhiéu lan nhung ba Neguyén Thi T6 khéng c¢é mdt
theo Gidy triéu tdp cia Tod dn va ciing khéng cé don yéu cau déc ldp. Ngay
21/10/2025, tai Bién ban khong téng dat dwoc van ban to tung, ba T6 tu choi
nhdn vin ban véi 1y do khéng mudn lién quan dén vu dn, mudn lam gi thi lam,
ong ba khong lién quan.

* Tai bién ban ldy 161 khai— nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng
Nguyén Danh T9 khai:

Khoang nam 1995-1996 thi 6ng H, éng H2 va 6ng H1 (khi d6 chua lap
gia dinh) dang séng chung cing bd me 1a ong T2 va ba T4. Ca gia dinh 6ng T2
cung tham gia khai hoang khu dit ma ba P dang sir dung va cac khu dat khac
gan d6 ma 6ng H1, H va dng H2 hién dang str dung (c6 mot s dién tich da
chuyén nhuong cho ngudi khac, trong d6 c6 6ng T9).

Sau khi khai hoang xong, thi phan dién tich hién nay ba P dang sir dung
do 6ng T2 quan ly, st dung chir 6ng H1, d6ng H va dng H2 khong stir dung. Co
mot thoi gian khoang 01 nam, 6ng T2 con cho 6ng Nguyén Duy C (di chét) thué
st dung, mgt thoi gian sau 6ng T1 st dung, sau d6 ba P st dung, ba T6 st dung
va sau d6 ba T8 thué str dung cho dén nay.

Pén nam 2004, dng cd nhan chuyén nhuong cia ba B1 (khdng nhd ho tén,
khong rd dia chi) phan dién tich 3000m? (ba Bién nhan chuyén nhugng bang
miéng voi 6ng H2, ba T6) va do quen biét nhau nén ong co dwa chimg minh
nhan dan cho 6ng H2 ba T6 dé ong ba cat bia d6 cho 6ng. Khi nhan chuyén
nhuong, cac 6ng ba chuyén nhuong trén thyc té chir khong kiém tra Gidy chung
nhan quyén str dung dat. Ba B1 1a nguoi chi ranh, chi mdc cho 6ng va gitta cac
bén khong c6 mot gidy to gi. Moi thu tuc do nha éng H2, ba T6 tu thuc hién,
ong khong nhd co ky gidy to gi khong.

Theo két qua do dac ngay 06/12/2024 thi ranh thira dat cia ong duoc do
dac theo hién trang st dung, thuc té ong con thiéu mot it dién tich (chua xac
dinh duoc dién tich) phia giap v6i dat ong H2, ba T6. Riéng ranh gidi giap ranh
v6i nha ba P, ba P ¢6 trong cdy 1am ranh gidi trude khi ong nhan chuyén nhugng

va khong c6 thay ddi hay tranh chap gi voi ong.



Phéan dit 6ng nhan chuyén nhuong ctia ba B1 (trén gidy to 1a nhan chuyén
nhuong ciia 6ng H2, ba T6) ¢ tir can: Phia Pong giap dat ong H2, ba T6; Phia
Tay giap dat ba P; Phia Nam giap dudng dat; Phia Bic giap dat 6ng H2, ba T6.

Nay ba P yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky vao thang 12/2004 giita ong va éng Tran Quang H2, ba
Nguyén Thi T6 va yéu cau hity GCNQSDP di cip cho ong, 6ng dong y dé sau
d6 thuong lugng voi ong H2, ba T6 dé 1am lai GCNQSDPD méi cho dung hién
trang ma ong dang st dung.

Ong di duoc giai thich quyén va nghia vu nhung ong khong yéu cau gi
trong vu 4n nay. Néu c6 tranh chap thi 6ng s& khoi kién thanh vu an khac dé giai
quyét.

* Tai ban tw khai, ba P6 Thi H3 (vo ong Nguyé~n Danh T9) khai:

Nguon gbc thira dat s6 283C thudc to ban d6 sd 21. Pay 1a tai san riéng
ctia 6ng Nguyén Danh T9, khong lién quan dén ba.

Sau khi két hon véi ong T9 tir nim 2005 va cung 6ng T9 canh tac thira dat
s6 283C tir thoi gian d6 dén nay, hinh dang, ranh gi6i thira dat khong xé dich,
thay doi. Cac ho gia dinh str dung dat xung quanh nhu 6ng H2, 6ng H1, dng P2,
ba P ciing st dung khong thay d6i, xé dich vé ranh gii.

Ba theo gia dinh vao K di kinh t& méi tir nam 1986. Khi ba con nho c6
chtng kién gia dinh ong Tran Quang T2 khai hoang toan bo dién tich dat khu
vuc ba P dang co tranh chap. Dién tich dat ba P dang sir dung 1a do vo chong
6ng T2, ba T4 khai hoang, st dung, ba khong thdy ong H2, 6ng H1 va éng H sir
dung dét bao gio.

* Tai bién ban ldy 10 khai cia dwong su, 6ng Nguyén Pirc V — Phé chii
tich Uy ban nhdn dén xa H (cii) trinh bay:

Vao khoang nim 1986, gia dinh ong T2 (gom vg chong ong T2 ba T4
cuing cac con 1a 6ng H, 6ng H1 va éng H2) di kinh t& méi va c6 khai hoang mot
s6 dién tich dét, trong d6 c6 thira dat s 283A va thira dat s6 283B thudc td ban
d6 56 21. Do céac con 6ng T2 con nho nén ngudi khai hoang 1 6ng T2 va ba T4.

Theo 101 khai ctia 6ng T2, vao nam 1999, 6ng T2 ba T4 khong c6 mat &
dia phuong, nha nudc to chirc cho ké khai dang ky thi ong H2 va 6ng H1 tu
dung ra dang ky ké khai cip dat trong d6 c6 thira dat s6 283A, 283B. Sau d6 éng
T2 chuyén nhuong cho 6ng T1 bing gidy viét tay vao nim 2001, d¢én nim 2003
thi 6ng Trung chuyén N1 lai cho ba P bang gidy viét tay. Ba P da str dung dat tir



2003 cho dén nam 2019 thi ba P gti don tranh chip dat dai tai Uy ban nhan dan
x4, ba P quan 1y, str dung dat khong tranh chip véi ai.

Nguyén nhan caa sy khong tring khdp vé ranh gidi va khong ding chu st
dung cua thira 283A va thira dat s 283B 1a do sai st trong qua trinh do dac
trude ddy, cling nhu xac dinh sai vé ngudn gdc, chu sir dung dat (dat c6 ngudn
gbc do 6ng T2 va ba T4 khai hoang nhung cip cho éng H2 va dng H1) din dén
viéc cAp nham dét, khong ding chi st dung dat (6ng H2 duogc cip thua dat
283B, t& ban dd sb 21 va éng H1 duoc cap thira dat 283A, to ban dd sb 21).
Hién trang 02 thira dat trén do ba P dang st dung.

Nguyén nhan thia dat s6 283C khong khép voi hién trang sir dung cia
6ng Nguyén Danh T9: Nguon goc thira dat 283C duoc tach tir thira dat 283B
nhung khong duoc tién hanh do dac ma chi xac dinh dién tich trén trich luc cta
GCNQSDD (chi thyc hién Cong tdc ndi nghi€p), khong kiém tra hién trang,
khéng ky gidp ranh véi cac cac ho lién ké. Do d6 hién trang c6 mot phan dién
tich thira dat trén do ba P dang sir dung.

Vé quy trinh thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat doi
voi thita dat 283A, thira dat 283B va thira dat 283C da duoc do dac vao nam
1998 va da duoc cip c6 thaim quyén phé duyét 1a ding theo qui dinh. Uy ban
nhan dan x4 H dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo diing quy dinh ciia phap
luat.

* Tai bién ban ldy 101 khai, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thanh T10 trinh bay:

Ba va chong 1a 6ng Pham Vin P2 khong cé tranh chip gi voi ba P ciing
nhu nhitng nguoi khac. Ong, ba hoan toan nhét tri voi ranh gidi hién tai gia dinh
ba dang sir dung va khong c6 tranh chap vdi ai, ranh gidi sir dung tir trude dén
nay khong thay doi.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap 6ng Pham Vin
P2 nhung ong khong 1én lam viéc va khong c6 ¥ kién gi.

* Tai c¢ong van s6 59/2024/NHNo.KRBONG ngay 29/05/2024 ciia Ngan
hang N2 — Chi nhanh K ¢hé hién: Hién tai 6ng Tran Quang H1, dia chi Thon A
xa H huyén K, tinh Pik Lak da tra hét ng vay Ngan hang Nong Nghiép va Phat
trién néng thon huyén N2 tir ngay 16/05/2022 va khong vay lai.

* Tai Bién ban hoa gidi tranh chdp ngay 27/2/2020 tai Uy ban nhdn dén
Xa H thé hién nhu sau:



Ong T2 cho rang: Phan dat ma ong ddi cho éng T1, hién tai con ong 1a
Tran Quang H1 d3 thay 6ng dang ky cap gidy Chting nhan quyén st dung dat.
Vi trong thoi gian dang ky cap gidy ong vé qué khong co mit truc tiép ding ky,
nén con 6ng di dang ky thé. V& ngudn gdc thira dat néu trén, do ong truc tiép
khai hoang. Tai thoi diém dinh cu, cac con dng dang séng phu thudc vao ho ong,
chua tach hg ra ¢ riéng.

* Tai bien ban xdac minh ngay 09/5/2023, 6ng Pang Van T12 (can bo dia
chinh xa H) cung cdp théng tin nhw sau:

Phén dién tich dit ba P dang st dung va dang c6 tranh chip c6 ngudn gbc
ong T2 khai hoang nam 1987. Nam 1999 6ng H2 va 6ng H1 (con 6ng T2) dang
ky, ngay 18/8/2000 hai 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh sb 426. Tai thoi diém 6ng H2 va 6ng H1 dang ky dé cip GCNQSDD,
6ng T2 vé tham qué.

Viéc cap GCNQSDD dat cho ho 6ng H2 va H1 1a khong dung véi thuc té
sir dung dat cua hai ho vi khi d6 dang 1& cap cho ong T2. Tuy nhién, vao thoi
gian d6 o6ng T2 khong c6 mat tai dia phuong nén 6ng H2 va ong H1 di dang ky.
Thira dat s6 283B cap cho hd 6ng Tran Quang H2 va thira dat s6 283A cap cho
ho 6ng Tran Quang H1 1a chi cdp cho hai 6ng H1 va H2.

Niam 2016 dng H2 chuyén mot phan dat cho ong T9. Ong T2 khéng duogc
cidp GCNQSDD dbi voi thira dit nao tai thon A, xi H, huyén K, tinh Pak Lak
vao nam 1999-2000.

* Tai Bién ban Kiém tra, xdc minh theo don khiéu nai ciia céng dan ngay
05/05/2020 thé hién nhu sau:

Nam 1986 gia dinh ong T2 di kinh t& méi tai X3 H c6 khai hoang va st
dung dién tich dat 4.000m?, nam 2001 chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Van T1
v6i gia 01 con Bé cai vang. Nam 2003 ong Trung chuyén N1 lai cho ba P véi
gia 1.200.000 dong.

Nam 2000, 6ng H1 va 6ng H2 tu ké khai dé duoc cip GCNQSDD: tai
thira sb 283a to ban d6 s6 21 dién tich 3.090m? cho éng Tran Quang H1, dién
tich nay nam trong dién tich dat: 4.000m?; tai thira so 283b, t& ban do so: 21
dién tich 2.960m? cho 6ng Tran Quang H2, dién tich ndy nam mot phan trong
dién tich dat 4.000m?, theo Quyét tinh s6 426/QD-UBND ngay 18/8/2000 cua
UBND huyén K.

Theo 6ng T2: Nam 2000 cac 6ng H1 va 6ng H2 tu ké khai dé dugc cap
GCNQSDD, ong khong duge biét. Dién tich dat 4.000m? ba P quan ly va st
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dung 6n dinh tir trudc dén nay, c6 ranh gidi rd rang voi dat cua éng H2 va dng
H1 sir dung ké bén.

Y kién trinh bay cia cdc bén:

- Ho 6ng T2 thdng nhit yéu cau cac con (6ng H2, 6ng H1) giao lai phan
dién tich dat ma éng da ban cho 6ng T1 va 6ng T1 d3 ban lai cho ba P dién tich
khoang 4.000m? dé ba P lam céc thi tuc dé nghi cdp GCNQSDD

-Ong H1 va ba T6 (vo éng H2) dong ¥ véi ¥ kién cua 6ng T2, s& 1am don
giao lai dat ma ong T13 da ban, dé ba P lam cac thu tuc dé dugc cép
GCNQSDD.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 27/07/2022, bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 06/12/2024 va bién ban xem xét, tham dinh tai cho
ngay 28 thang 02 nam 2025 cing cdc két qua do dac thé hién:

1/Thira dat s6 283A thudc td ban dd s6 21 tai thon A, xd H, huyén K, tinh
Pik Lak. C6 tir can: Phia Pong: giap thira 283C, to ban do s6 21 (6ng Tran
Quang H di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Danh T9), dién tich duoc cap theo
Gidy chung nhan 13 3.090m? Hién trang str dung:

- 322,3 m? (ky hiéu 7): thyc té ho 6ng Tran Quang H dang st dung tir
trude dén nay, c6 tir cAn: Phia Pong giap dat 6ng Tran Quang H1; Phia Ty giap
dat 6ng Pham Vin P2; Phia Nam giap dat ba P dang tranh chap; Phia Bic giap
dat 6ng Tran Quang H. Trén dat trong ca phé khoang 3-4 nim, hién di cho thu
hoach; 03 (Ba cay) diéu trén 10 nam.

- 174,6 m? (ky hiéu 8): thuc t& ho ong Tran Quang H1 dang quan 1y, s
dung tir trude dén nay, co tir can: Phia Dong giap dat ba T6, 6ng H2; Phia Tay
giap dat 6ng Tran Quang H; Phia Nam giap phan dat tranh chap do ba P dang
quan ly; Phia Bic giap dat ong Tran Quang H1. Trén dat trong ca phé khoang 3 -
4 nam, hién da cho thu hoach.

- 2.380 m? (ky hiéu 2): thuc té ba Nguyén Thi P dang quan 1y, str dung va
cho ba Nguyén Thi T14 thué trong san (my);

- Phan duong mé rong (nam trong Gidy chimg nhan nhung hién dang 13
duong dat): 73,3m?.

Nhu vdy, hinh thé va dién tich thira dat khong khép véi thuc té st dung
dat, nhiéu nguoi dang quan 1y, str dung thira 283A.

2/ Thira dat s6 283B thudc td ban db s6 21 tai thon A, xa H, huyén K, tinh
Pik Lak. Dién tich duoc cap ban dau 1a 2960m? di chuyén nhuong 2520m?
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(mot phan thira 283C hién nay) cho 6ng Nguyén Danh T9, dién tich con lai theo
Gidy chung nhan 13 440m? Hién trang str dung nhu sau:

- 101,1 m? (ky hiéu 9): thuc té ho ong Tran Quang H1 dang quan ly, s
dung tir trude dén nay;

- 321,6 m? (ky hiéu 10): thuc té ho 6ng Tran Quang H2 dang quan 1y, sir
dung tir trude dén nay. C6 tir can: Phia Pong giap dat ba T6, 6ng H2; Phia Tay:
giap phan dat ba P dang tranh chap (ba T14 thué trong my) va dat 6ng Tran
Quang H1; Phia Nam giap dat ong Nguyén Danh T9 va phan dat ¢ tranh chap;
Phia Béc giap dat ba T6, 6ng H2.

- 36,6 m? (ky hiéu 3): ba P cho ba Nguyén Thi T14 thué trong my, hién
dang c6 tranh chap. Co ttr can: Phia Pong: giap phan dat tranh chip ba P dang
sir dung va giap mot phan dat cia ba T6, 6ng H2; Phia Tay gidp dat 6ng Pham
Vin P2; Phia Nam giap duong giao thong ndi dong; Phia Bac giap dat 6ng Tran
Quang H2 va dat 6ng Tran Quang H1. Trén dat ba P4 Thi T8 thué trong ciy san
mi tir thang 3/2025 va c¢6 09 (chin) cay Diéu trong nam 2005.

Hinh thé va dién tich thira dat khong khép véi thuc té st dung dat, gom
nhiéu ngudi dang cung sir dung dat 283B.

3/ Thira dat s6 283C, to ban dd so 21, dia chi dat tai thon A, xa H, huyén
K, tinh Pak Lik. Ngudn goc duoc 6ng Nguyén Danh T9 nhan chuyén nhugng tir
ho 6ng Tran Quang H2 véi tong dién tich 3.099m? tach tir thira 283B (dién tich
2.520m?, goi la thira 283C) va tach tir thira 284 (dién tich 2520m?, goi l1a thira
284A), sau d6 hop nhit thanh thira 283C méi. Ho 6ng Nguyén Danh T9 d3 duoc
UBND huyén K cdp GCNQSDP s6 AB 493238 ngay 13/4/2005, dién tich duoc
cap theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 3099m?. Hién trang sir dung nhu
Sau:

- 321,2 m? (ky hiéu 11): thuc té ho ong Tran Quang H2 dang quan 1y, six
dung tir trude dén nay;

- 1.115,7 m? (ky hiéu 5) thuc t& ho ong Nguyén Danh T9 quan 1y, str dung
tir khi nhan chuyén nhuong dén nay;

- 1.576,8 m? (ky hiéu 4) thuc té ba Nguyén Thi P dang quan 1y, sir dung,
thudc phan dat ba Nguyén Thi P dang co tranh chap. Trong d6 c6 716,4 m? ba
Nguyén Thi T6 khong c6 tranh chip va 860,4 m? ba Nguyén Thi T6 tranh chép
cho rang d6 1a dat cua ong H2, ba T6 (gitra 02 phan dat khong c6 ranh gidi phan
chia. Toan b dién tich hién ba Nguyén Thi P cho ba Nguyén Thi T14 thué trong
my.
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Hinh thé va dién tich thira dat khong khop véi thue té st dung dat, gdm
nhiéu ngudi dang cung sir dung dit.

4/ Thira dat s6 284, to ban dd s6 21, dia chi dat tai thon A, x4 H, huyén K,
tinh Pik Lik. D3 duoc UBND huyén K cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 P 157018 ngay 18/8/2000 cho ho 6ng Tran Quang H2. Dién tich dugc cép
ban dau 1a 7.950m?, da chuyén nhuong 579m? (nay 1a mot phan thira 283C) cho
6ng Nguyén Danh T9, dién tich con lai theo Gidy ching nhan 1a 7.371 m2. Hién
trang str dung nhu sau (c6 so dd kém theo):

- 5.681,9 m? (ky hiéu 12): thuc té ho 6ng Tran Quang H2 dang quan 1y, st
dung;

- 1.689,1 m? (ky hiéu 6): thuc té ong Nguyén Danh T9 dang quan 1y, su
dung, hién khong c6 tranh chap.

Hinh thé va dién tich thira dat khong khop voi thuc té sir dung dat, hién
6ng Tran Quang H2 va 6ng Nguyén Danh T9 dang sir dung dat.

5/ Phan dién tich dat ba Nguyén Thi P thuc té dang sir dung ¢6 mot phan
dién tich dat 26,8m? thudc thira dat s 282, to ban db sb 21 cua ong Pham Van
P2 (ky hiéu 1), mot phan thira 283A (ky hiéu 2), mot phan thira 283B (ky hiéu 3)
va mot phan thira 283C (ky hiéu 4) hién nay, tong dién tich: 4.020,2 m?% C6 tir
can nhu sau: Phia Pong mot phan giap dat ong Tran Quang H2 va mot phan dat
6ng Nguyén Danh T9 (Ranh gidi toan bd 1a hang cay keo, ciy vong do ba
Nguyén Thi P trong trén 20 nam); Phia Tay: gidp dat 6ng Pham Vin P2 (Ranh
gidi toan b 1a hang cdy keo do ba Nguyén Thi P trong trén 20 nim); Phia Nam:
giap duong dat; Phia Bic: mot phan giap dat ong Tran Quang H, mot phan giap
dat 6ng Tran Quang H1 va mot phan giap dat 6ng Tran Quang H2 (Ranh gidi
toan bo 13 hang cay keo va cdy vong do ba Nguyén Thi P trong trén 20 nam).

Toan bo dién tich dat dang trong cdy san (my) tr thang 3 nam 2025, va 9
cay diéu trong khoang tir nim 2005.

6/ Phan dién tich dat 6ng Nguyén Danh T9 dang quan 1y, st dung c6 mot
phan cua thira 283C hién nay (ky hiéu 5) va mot phan thira 284 hién nay (c6 ky
hiéu 6), gom: (5) + (6). Tong dién tich: 3.025,9 m% T can nhu sau: Phia Pong
giap dat 6ng Tran Quang H2 (Ranh gidi 1a cay 16ng murc (tu moc); Phia Tay
giap dat ba Nguyén Thi P (Ranh gidi toan bd 1a hang cdy keo, cay vong do ba
Nguyén Thi P tréng trén 20 nim); Phia Nam giap duong dat; Phia Bic giap dat
6ng Tran Quang H2 (khong c6 ranh gidi rd rang). Tai san trén dat: Trén dat hién
nay la dét tréng.
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*Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn triéu tdp hop 1é ba Nguyén Thi T4 (vo
ong T2), vo chong 6ng Tran Quang H va bd Pham Thi T5, ba Pham Thi L (vo
ong Tran Quang HI) dén Toa dn dé lam viéc, nhung nhitng nguwoi nay khong
dén Toa dn dé lam viéc, khong cé y kién gi vé viéc khdi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa: Pai dién nguyén don 1a 6ng Huynh Tan T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Duong Thi Tuyét N trinh bay cac ndi dung nhu da
trinh bay trong cac bién ban lam viéc tai Toa an.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- Vé t6 tung: Thdm phdn xdc dinh ding quan hé phdp ludt, tham quyén
gidi quyét vu an; Xdc dinh ding tw cach tham gia t6 tung cia cdc dwong su;
Viéc thu thdp chitng cit, trinh ty gidi quyét vu an theo ding quy dinh ciia B6 ludt
T6 tung dan sy (BLTTDS). Trong qud trinh thu Iy, gidi quyét, xét xir vu dn,
Thiam phdn, Héi dong xét xir (HPXX) Thu ky phién toa, nguyén don, bi don va
mot s6 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chdp hanh ding quy dinh ciia
BLTTDS; mét s6 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, bi don khéng chdp
hanh dung theo quy dinh cua BLTTDS.

- Vé néi dung vy dan: Xét yéu cdu ciia nguyén don la cé cin cit, dé nghi
HPXX chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi P:

+ Céng nhdn hiéu e phdp Iy Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat ngay 02/02/2001 giita 6ng Tran Quang T2 véi éng Tran Van Tl va Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 15/10/2003 giita éng Tran Vin T1
v6i ba Nguyén Thi P.

+ T15 vé hiéu mét phan Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat
thang 12/2004 giita éng Tran Quang H2, bd Nguyén Thi T6 véi éng Nguyén
Danh T9 doi véi phan dién tich 1.576,8m? thuéc mét phan thira 283B va mét
phan thira 283C chéng lan véi phan dat ciia ba Nguyén Thi P dang sir dung.

+ Hity mét phan Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat: S6 P157017 duwoc
Uy ban nhédn ddn huyén K, tinh Ddk Lak cdp ngay 18/8/2000 cho hé ong Tran
Quang H1 doi véi dién tich 3.090m? thudc thira 2834, to ban dé sé 21; S6
F157018 dwoc Uy ban nhan ddn huyén K, tinh Bak Lak cdp ngay 18/8/2000 cho
ho ong T ran Quang H2 doi véi dién tich 2960 m? thudc thira 283B, to ban do sé
21.

+ Kién nghi co quan cé tham quyén thu héi, huy Gidy chimg nhdn quyén
st dung ddt so AB 493238 dwoc UBND huyén K, tinh Pdik Lk cdp ngay
13/4/2005 cho hé 6ng Nguyén Danh T9 doi véi 3.099 m? thude thira ddt s6 283C
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tai thon C, xa K, tinh Bak Lk va chinh ly thira dat s6 282, to ban do sé 21 tai
thén C, xd K, tinh Pk Lik cap cho hé éng Pham Vin P2 theo ding hién trang
s dung.

- Vé én phi ddn sy so tham va chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi
P tw nguyén chiu toan bo an phi ddn sy so tham va chi phi do dac, tham dinh va
dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugce thim tra, tranh
luan tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, HDXX nhén
dinh:

[1.] V& t6 tung va quan hé phap luat can giai quyét.

[1.1] Nguyén don ba Nguyén Thi P yéu cau Toa an céng nhan hop dong
chuyén nhuong dat véi bi don, yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi dat thudc quyén sir dung ctia nguyén don ma UBND huyén K da cép cho
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. HDXX, xé4c dinh ddy 1a vu an “Tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat” .Can cr vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1
Piéu 35 va biéu 39 cia BLTTDS, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan Khu vuc 6 — bak Lik.

[1.2] Qué trinh giai quyét vu an, bi don c6 don va mot s6 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi Toa &n xét xur vang mat; Mot s ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa 1an thi nhat, nén HDXX ra
quyét hodn phién toa. Phién toa lan thtr 2, mot sé ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan van vang mat khong ¢ 1y do. Can cir diém b khoan 2 Biéu 227, khoan
1, 3 biéu 228 BLTTDS, HPXX van tién hanh xét xtr vang mat bi don va nhing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung

[2.1] V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:

Can cu 101 khai cua cac duong sy, xac minh cuia UBND xa H, bién ban
hoa giai nam 2020, cung cac tai liéu khac trong hd so: Nam 1986, vo chong 6ng
Tran Quang T2 ba Nguyén Thi T4 di kinh t& méi, truc tiép khai hoang mot sd
dién tich dat tai thén A, x4 H (nay 1a thén C). Tai thoi diém nay, cac con cta vo
chong ong T2 ba T4 (Tran Quang H2, Tran Quang H1, Tran Quang H) déu con
nho, khong c6 cong sirc dang ké trong viéc khai hoang hay quan 1y, str dung dat.
Sau nay cac con cia vo chong éng T2 ba T4 truong thanh, 6ng T2 chia dét cho

cac con canh tac, nhung chua c6 moc gioi, ranh gidi cu thé. Bén ndm 1999 -
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2000, chinh quyén dja phuong c6 chu truong cdp GCNQSDD, thuc chat 13 hop
thirc hoa dong loat cho nhan dan dang thuc té sir dung dat. Thoi gian nay, vo
chdong 6ng T2 ba T4 ving mit tai dia phuong, do so sudt ctia cap co thim quyén,
nén dng H2 va dng H1 ké khai ca phan dit dién tich dat ma vo chong éng T2 ba
T4 dang st dung, dé dugc Uy ban nhan din huyén K cdp GCNQSDP sb
P157017 ngay 18/8/2000 cho hd 6ng Tran Quang H1 dién tich 3.090m? thira sb
283A t ban d6 s6 21 va GCNQSDD sb F157018 ngay 18/8/2000 cho ho 6ng
Tran Quang H2 dién tich 2520m? tai thira s6 283B t& ban d6 s6 21 1a khong
ding chu thé. Mat khac, ba Nguyén Thi T6 1a dai dién cho 6ng H2 thira nhan
nguodn gdc dat tranh chap c6 mot phan do 6ng T2, ba T4 quan ly, sir dung con
mot ph?m dién tich da tang cho vo chéng ba, nhung sau d6 6ng T2 léy lai dé
chuyén nhuong cho éng T1.

Nhu vy, ¢6 co sd khang dinh, ngudn gdc dat tranh chép 1a dat do ong Tran
Quang T2 va ba Nguyén Thi T4 khai hoang tir nim 1986.

[2.2] Vé cac giao dich chuyén nhuong va diang ky quyén sir dung dat:

Gidy viét tay 1ap ngay 02/02/2001, 6ng T2 chuyén nhuong 4.000m? dat cho
6ng T1, gia tri bang 01 con bé véi gid 1.200.000 dong. Giao dich da duoc thuc
hién, 6ng T1 nhan dit c6 ranh gidi va st dung 6n dinh. Dién tich dat ong T2
chuyén nhuong cho 6ng T1 chua c6 GCNQSDD, nhung dién tich dat nay 1a do
vo chong 6ng T2 sir dung thuc té. Viéc chuyén nhuong nay 1a cong khai, ngay
thang, vo con 6ng T2 biét viéc 6ng T2 tu chuyén nhuong va di giao dat cho ong
T1 st dung, nhung khong phan ddi. Piéu 3 Nghi dinh 17/1999/NB-CP cho phép
chuyén nhuong quyén sir dung dat khi c¢6 du diéu kién dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Giao dich nay khong trai phap luat vé ndi dung, chi vi
pham vé hinh thtrc (chwa céng chtmg, chtng thuc).

Gidy viét tay 1ap ngay 15/10/2003, 6ng Trung chuyén N1 lai dién tich dat
trén cho ba P véi gia 1.200.000 dong. Tir ndm 2003 dén nay, ba P quan 1y, canh
tac lién tuc, cong khai, on dinh, tréng diéu (cay lau nam), tréng san, dugc nhan
dan dia phuong va chinh quyén xac nhan, khong ai tranh chap. Vo con cia 6ng
T2 déu biét, nhung déu khong co ¥ kién hay tranh chip gi v6i ba P, c6 thoi gian
6ng H2 va ba T6 thué lai dat ciia ba P dé canh tac. Nhu vay, vo con 6ng T2 da
mac nhién, thtra nhan viéc 6ng T2 da chuyén nhuong dat cua gia dinh cho ong
T1, 6ng Trung chuyén N1 lai cho ba P, ba P d4 st dung dét tir nim 2003 1a ngay

tinh, 6n dinh va lau dai.
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Theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan su 2015: “Giao dich dan s vi
pham quy dinh vé hinh thire, nhung mot bén hodac cac bén da thuc hién it nhat
hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi Toa dn c6 thé céng nhdn hiéu luc cia
giao dich d6.” Hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2001 va
2003 tuy chua dang hinh thirc, nhung thé hién y chi tu nguyén, da thuc hién
xong, phu hop thuc té sir dung dat. Xét thiy cac bén da thuc hién xong toan b
nghia vu chuyén giao quyén str dung dat va thanh toan tién, nén can cong nhan
hiéu lyc phap 1y thuc té cta hai hop dong néu trén, dam bao quyén loi cho ba P.
Dién tich dit ba P thuc té dang quén 1y, sir dung 13 4.020,2m?, c6 vi tri:

- Phia Péng mot phan gidp dat 6ng Tran Quang H2 va mot phan dat ong
Nguyén Danh T9 (Ranh gidi toan bo 1a hang cay keo, cdy vong do ba Nguyén
Thi P tréng trén 20 nam);

- Phia Tay: giap dat ong Pham Vin P2 (Ranh gidi toan bo 14 hang cay keo
do ba Nguyén Thi P trong trén 20 nam);

- Phia Nam: giap dudng dat;

- Phia Bic: mot phan giap dat ong Tran Quang H, mot phan giap dat ong
Tran Quang H1 va mot phan giap dat 6ng Tran Quang H2 (Ranh gidi toan bo 14
hang cay keo va cay vong do ba Nguyén Thi P trdng trén 20 nim).

Dién tich dat ba P str dung ¢ ranh gidi 6n dinh, trong d6 2.380m? thudc
thira dat s6 283A (dung tén ong Tran Quang H1); 36,6m? thudc thira dat sb
283B (dung tén 6ng Tran Quang H2, hién sang tén cho 6ng Nguyén Danh T9);
1.576,8 m? thudc thira dat s6 283C (dung tén ong Tran Quang H2, hién sang tén
cho dng Nguyén Danh T9) va 26,8m? thudc thira dat s6 282, t& ban d6 sé 21
(ding tén 6ng Pham Van P2). Do d6, can céng nhan cho ba P duoc quyén sir
dung dién tich dat nay. Ba P dang cho vo chong ba T14 thué trong my, hai bén
khong c6 tranh chip va khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay, nén HDXX
khong xem xét giai quyét.

Viéc UBND huyén K cdp Gidy chting nhin quyén st dung dit sd
P157017 (cho ho ong Tran Quang H1) va s6 F157018 (cho hd 6ng Tran Quang
H2) cing ngay 18/8/2000 1a khong ding ddi tugng, khong dung cha st dung dét
thuc té. Qua trinh cép dét chua kiém tra, do dac thuc dia din dén sai 1éch vé hinh
thé, dién tich ciia cac thira dat. Do d6, HDXX can huy hai Gidy chtng nhan trén
dé cp lai dung thuc té str dung; Kién nghi UBND x4 K diéu chinh vé ranh gi6i
thira dat 282 cua hd ong Pham Vian P2 dang sir dung theo ding hién trang sur
dung dét.
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[4] V& yéu cau huy mot phan Hop ddng chuyén nhuong giira 6ng H2 — ba
T6 va 6ng Nguyén Danh T9.

Xét thiy, phan dién tich dét trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AB 493238 cip ngay 13/4/2005 cho 6ng Nguyén Danh T9 c6 chong lan
1.576,8m? voi phan dat ba P nhan chuyén nhuong tir ong T1. Do dé, ong H2, ba
T6 khong cd quyén chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng T9, 6ng T9 dong ¥
tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky
vao thang 12/2004 giita 6ng va 6ng H2, ba T6 va dong y hily Gidy ching nhan
da cap cho ong dé sau d6 thuong luong véi 6ng H2, ba T6 dé lam lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat méi cho diing hién trang ma ong dang sir dung.

Do d6 can tuyén huy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita 6ng H2, ba T6 va ong T9 ddi v4i 1.576,8m?, dong thoi kién nghi UBND
x4 K thu hoi, huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AB 493238 duoc
UBND huyén K cap ngay 13/4/2005 cho hd 6ng Nguyén Danh T9 ddi véi 3.099
m? thudc thira dat s6 283C.

[6] Chi phi t6 tung va an phi: Do yéu cau ctia nguyén don Nguyén Thi P
dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi va chi phi td tung. Tuy
nhién, nguyén don Nguyén Thi P tu nguyén chiu toan bd an phi 1a 900.000 dong
cling nhu toan b chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
16.925.000 dong, nén HDXX can chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147,
Diéu diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Dicu 228, Dicu 266, Diéu 271 va
Picu 273 Bo luat to tung dan sy; Dicu 73, Piéu 75 Luat dat dai 1993; Diéu 129
Bo luat dan sy 2015; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi. Tuyén xur:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi P.

1. Cong nhan hiéu lyc phap 1y Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 02/02/2001 giita 6ng Tran Quang T2 véi 6ng Tran Van T1 va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/10/2003 gitta 6ng Tran Van T1
v6i ba Nguyén Thi P.

Ba Nguyén Thi P c6 quyén st dung 4.020,2m? dit trong mot phan cac
thira s6 283A, 283B, 283C va 282 thudc td ban do s6 21, toa lac tai thon C, xa
K, tinh Pak Lik (c6 so dd kém theo), ¢6 vi tri:
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- Phia Péng mot phan gidp dat 6ng Tran Quang H2 va mot phan dat ong
Nguyén Danh T9 (Ranh gi6i 1a hang ciy keo, cdy vong do ba Nguyén Thi P
trong trén 20 nam);

- Phia Tay: giap dat 6ng Pham Van P2 (Ranh gi6i 1a hang cay keo do ba
Nguyén Thi P trong trén 20 nim);

-Phia Nam: giap duong dat;

-Phia Bic: mot phan giap dat 6ng Tran Quang H, mot phan giap dat ong
Tran Quang H1 va mot phan giap dat ong Tran Quang H2 (Ranh giéi 13 hang
cay keo va cay vong do ba Nguyén Thi P trong trén 20 nim).

Ba Nguyén Thi P ¢6 trach nhiém lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dung vi tri, hién trang dang
st dung.

2. T15 v6 hiéu mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
thang 12/2004 gitta 6ng Tran Quang H2, ba Nguyén Thi T6 véi ong Nguyén
Danh T9 d6i véi ph?m dién tich 1.576,8m? thudéc mot phén thtra 283B va mot
phan thira 283C (ky hiéu (3), (4)) chong lan véi phan dat caa ba Nguyén Thi P
dang str dung (c6 so dd kém theo).

Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén str dung dat: S6 P157017 duoc Uy
ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 18/8/2000 cho hd 6ng Tran
Quang H1 ddi véi dién tich 3.090m? thudc thira 283A, td ban d6 so 21; S6
F157018 dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 18/8/2000 cho
ho ong Tran Quang H2 ddi v6i dién tich 2960 m? thudc thira 283B, to ban d6 s6
21. Cac thira dat toa lac tai thon C, xa K, tinh Pak Lik (cii Thon A xa H, huyén
K, tinh Pak Lik).

3. Céc van dé khac:

Kién nghi UBND x4 K, tinh Pak Lik: Thu héi, huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd AB 493238 duoc UBND huyén K, tinh Dak Lik cip ngay
13/4/2005 cho ho 6ng Nguyén Danh T9 ddi v6i 3.099 m? thudc thira dat sb 283C
tai thon C, xa K, tinh Pik Lak (cii Thon A xa H, huyén K, tinh Pak Lak);

Kién nghi UBND x4 K, tinh Pak Lak: chinh 1y thira dat s6 282, to ban do
s6 21 tai thon C, xa K, tinh Pik Lak (cii Thon A xi H, huyén K, tinh Pak Lik)
cap cho ho ong Pham Vin P2 theo dang hién trang st dung.

4. Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ba
Nguyén Thi P tu nguyén chiu 16.925.000 dong, dugc khiu trir vao sd tién
16.925.000 dong ma ba P da ndp tam mg tai Toa an.

19



5. V& an phi: Ba Nguyén Thi P tu nguyén chiu 900.000 ddng tién an phi
Dan su so tham, ndp tai Thi hanh 4n dan sy tinh Pk Lak.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn din sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

6. Thong bao quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén
khang cédo Ban an dan su so tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong su vang mat tai phién tod, c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15

ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc ngay Ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TANDTC; Tham phan - Chi toa phién toa
-TAND tinh Pdk Lik;

- VKSND khu vue 6 - Pak Lak;

- THADS tinh Pak Lak;

- Cac duong su;

- UBND xa Kréng Bong;

- VPPKDP tinh Bik Lik — CN khu viecKréng Bong;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Tam

20



21



