TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 31/2023/DS-PT
Ngay 12 - 9 - 2023
V/v tranh chip dat dai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thdm gom co:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Dinh Huy Ludng
Céac Tham phan: Ong Nguyen T Lugng
Ba Tran Thi Sam
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Diép - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Ninh Binh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Mo - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét

XU phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 20/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 6 nam
2023 vé viéc tranh chap dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Do Ban an dén sy so tham s 01/2023/DS-ST ngay 13 thang 4 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xir s0 30/2023/QDPT-DS ngay 01 thang 8
nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 25/2023/QD-PT ngay 14 thang 8 nam
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Duong Vin P, sinh ndm 1965; dia chi: X6m D, xa A,
huyén K, tinh Ninh Binh. (c6 mat)

2. Bi don: 6ng Duong Van P1, sinh nim 1965; dia chi: X6m I, xd A, huyén
K, tinh Ninh Binh. (c6 mat)

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vé phia nguyén don:

3.1. Ba Duong Thi N, sinh ndam 1953; dia chi: X6m A, xa Q, huyén K, tinh
Ninh Binh. (vang mat)

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba N: 6ng Duong Vian P, sinh nam 1965; dia

chi: Xom D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin
ban ty quyén 20/12/2021).

3.2. Ba Duong Thi N1, sinh nam 1956; dia chi: Xom B, xa K, huyén Y, tinh
Ninh Binh. (vang mat)
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Ngueoi dai dién hop phdp cua ba N1: ong Duong Van P, sinh nam 1965; dia
chi: Xom D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van
ban uy quyen 20/02/2022).

3.3. Ba Duong Thi B, sinh nam 1958; dia chi: phudng H, quan L, thanh phé
Pa Ning. (ving mit)

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba B: 6ng Duong Vian P, sinh nam 1965; dia
chi: Xom D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin
ban ty quyén 20/02/2022).

3.4. Ba Duong Thi N2, sinh nam 1960; dia chi: S6 H, thon K, xi G, huyén
D, tinh Lam Pong. (ving mit)

Nguwoi dai dién hop phap cua ba N2: 0ng Duong Van P, sinh nam 1965; dia
chi: Xom D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin
ban ty quyén 20/12/2021).

3.5. Ba ’Du’O’ng Thi L, sinh nim 1966; dia chi: X6m E, xi A, huyén K, tinh
Ninh Binh. (vang mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba L: 0ng Duong Van P, sinh nam 1965; dia
chi: Xém D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 1a nguo1 dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyen 20/12/2021).

3.6. Ong Duong Van Q, sinh ndm 1962; dia chi: Xém I, xa A, huyén K, tinh
Ninh Binh. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp cua éng Q: 0ng Duong Van P, sinh nam 1965; dia
chi: Xom D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin
ban uy quyén 20/12/2021).

3.7. Ong Tran Khic T, sinh nim 1944; dia chi: x& H, huyén K, tinh Ninh
Binh. (viang mit)

Ngwoi dai dién hop phap cua ong T. 0ng Duong Van P, sinh nam 1965; dia
chi: X6m D, x& A, huyén K, tinh Ninh Binh 13 nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban Gy quyén ngay 27/02/2023)

3.8. Chi Tran Thi Thu H, sinh nam 1974; dia chi: xd H, huyén K, tinh Ninh
Binh. (vang mit)

Ngwoi dai dién hop phdp cua chi H: 6ng Duong Van P, sinh nam 1965; dia
chi: X6m D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin
ban Gy quyén ngay 27/02/2023)

3.9. Chi Tran Thi Thu H1, sinh nim 1976; dia chi: x4 H, huyén K, tinh Ninh
Binh.(ving mat)

Nguwoi dai dién hop phdp cua chi H1: 6ng Duong Van P, sinh nam 1965; dia
chi: Xom D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin
ban Gy quyén ngay 27/02/2023)

3.10. Anh Tran Khic H2, sinh nim 1981; dia chi: xd H, huyén K, tinh Ninh
Binh. (ving mit)
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Nguwoi dai dién hop phdp cia anh H2: 6ng Duong Vén P, sinh nam 1965;
dia chi: X6m D, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(vdn ban ty quyén ngay 27/02/2023)

4. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vé phia bi don:

4.1. Ong Duong Van P2, sinh ndm 1958; dia chi: X6m E, xa A, huyén K,
tinh Ninh Binh. (vang mat, c6 don xin xét xir vang mat)

4.2. Ba ,Du’orng Thi H3, sinh ndm 1962; dia chi: Xom I, xi A, huyén K, tinh
Ninh Binh. (vang mat)

5. Nguoi lam chung:

’ 51 Bf‘i Lé Thi T1, sinh ndm 1962; dia chi: TDP H, thj trin E, huyén E, tinh
bak Lak. (vang mat)

’ 5.2. Ba Lé Thi L1, sinh nam 1964; dia chi: N, xa D, huyén M, tinh Gia Lai.
(vang mat)
5.3. Ong L& Vin C, sinh ndm 1969; dia chi X6ém F, xa K, huyén Y, tinh
Ninh Binh. (vang mat)

5.4. Anh DL}’O’ng Vian N3, sinh nim 1986; dia chi: Xom I, xa A, huyén K,
tinh Ninh Binh. (vdng mat)

5.5. Anh Nguyén Thé T2, sinh nam 1987; dia chi: Xom I, x3 A, huyén K,
tinh Ninh Binh. (vang mat)

5.6. Ong Dg’ong Ngoc A, sinh nam 1944; dia chi: X6m I, xa A, huyén K,
tinh Ninh Binh. (vang mat)

6. Nguoi khang cao: Bi don, ong Duong Van P1
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 20 thang 9 nam 2022 va trong qud trinh t6 tung tqi
Toa an, nguyén don ong Duong Van P, dong thoi la ‘nguoi dai dién theo uy quyén

cuia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé phza nguyén don gom: ba N,
ba N1, ba B, ba N2,bal, 6ng Q,dng T, chi H, chi H1 va anh H2 trinh bay:

C6 Duong Vin X (tén goi khac 12 S) va ¢ Pham Thi H4 1a vo chong. C
Xuong va cd H4 ¢6 3 nguoi con dé la cu Duong Van b, cu Duong Van T3 va cu
Duong Thi N4. Co Xuong chét nam 1968, cb H4 chét nam 1981, khi chét, ¢
Xuong va cb H4 khong dé lai di chiic. Cu Duong Vian P (chét nim 1990) co vo la
cu Nguyén Thi N5 (chét nam 2019). Cu P va cu N5 c6 8 ngudi con gom: ba
Duong Thi T4, Duong Thi N, Duong Thi N1, Duong Thi B, Duong Thi N2,
Duong Thi L, Duong Vin Q va Duong Vin P. Ba T4 chét nam 2004, c6 chong 1a
Tran Khiac T va 03 con 1a chi Tran Thi Thu H, chi Tran Thi Thu H5, anh Tran
Khac H2. Cu T3 (chét naim 2014) c6 vo 1a cu Nguyén Thi L2 (chét nam 2005). Cu
T3 va cu L2 ¢6 03 nguoi con la 6ng Duong Van P2, ba Duong Thi H3 va ong
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Duong Vin P1. Cu N4 (chét nim 2016) c¢6 chong 1a cu Lé Van P3 (chét nim 2016)
va 4 nguoi con la: ba Lé Thi N6, ba Lé Thi T1, ba Lé Thi L1 va 6ng Lé Van C.

Qua trinh chung séng, ¢6 Xuong, ¢ H4 dugc Nha nude giao quyén sir dung
01 thira dat c6 kich thudc chiéu Nam Béic bam mat duong lang 60m, chiéu Dong
Tay 42m; dia chi thira dat: xom I, xd A, huyén K, tinh Ninh Binh. Trén dat ¢
Xuong, cé H4 xay dung 1 nha 7 gian, dao ao tha c4 ¢ 1 phan dién tich dat giap
duong c6 chiéu bam mat duong 19,1m, siu 35m va ¢ cung 2 ngudi con trai 1a
Duong Vin B va Duong Vian T3.

Nam 1981, cac con cua cb Xuong, cb H4 d3 phan chia dién tich dat ctia bé me
dé lai nhu sau: cu T3 sir dung phan dat phia ngoai giap mat duong lang, cu D su
dung phan dat phia trong; gitra phan dat tho cua 2 gia dinh va ao c6 mot ngd di tir
duong lang vao dat cua cu b rong 2,2m. Sau do, cu P va cu T3 da thao do can nha
7 gian ciia cac cd va xay dung 2 can nha méi cua 2 gia dinh trén phan dét tho, gitr
nguyén hién trang ao tha ca dé 2 gia dinh str dung chung.

Nam 1997, ho gia dinh cu P va ho gia dinh cu T3 da ké khai dang ky quyén
su dung dat d6i voi phan dién tich dat bé me dé lai. Gia dinh cu Duong Van T3
dugc cip Gidy ching nhan quyen st dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) tai
thira 92, thira 94 t& ban d6 s6 25, ban do dia chinh xa A 1ap nam 1996. Gia dinh cu
Duong Vin D (do ké khai tén chong nén trong gidy ching nhan ghi 14 Duong Thi
P1) duoc cip GCNQSDD tai thira 94, to ban d6 sd 25 ban db dia chinh x& A 1ap
nam 1996. Phan dat ao c6 dién tich 670m? thudc thira 92 t& ban do 25 ban do dia
chinh xa A 1ap ndm 1996 mang tén D1 - Thira, 2 nha van st dung chung, mdi gia
dinh duoc sir dung 335m? nhu trong cac GCNQSDD ctia mdi nha, nay duogc chinh
Iy thanh thira 174, to ban do s6 28 ban do dia chinh xa A 1ap nam 2016 (sau day
goi 1a thira 174) mang tén D1 + Thira c6 dién tich 648m?.

Niam 2006, 6ng P1 va 6ng P thoa thuan dip bo ngin, cang ludi gitra ao nham
muc dich dé hai bén chu dong trong vi¢c nudi, tha va thu hoach ca chir khong
nhim muc dich phan chia dét ao. Hai gia dinh ciing chua thoa thuan hay 1am vian
ban c6 tinh phap 1y ndo lién quan dén viéc chia dét ao, viéc thoa thuan do khong
duoc cu N5 va cac anh em nhat tri. Nam 2013, cu N5 ban véi cu T3 phan chia dat
ao, nhung cu T3 khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap.

Dién tich dat ao theo ban dd dia chinh nim 2016 va két qua xem x¢&t tham
dinh tai chd déu thé hién 1a 648m?. Ong P dé nghi Toa an phan chia tai san chung
1a dién tich dat ao 648m? tai thira 174 cho hang thura ké thtr nhat cua cu P1, cu N5
va hang thira ké thtr nhat ciia cu T3, cu L2 theo hudng D2 - Tay dé bén nao ciing
c6 dién tich dat bam mit duong, gia dinh 6ng P dé nghi dugc nhan phan dat tiép
giap véi ngo di vao nha cu D1.

Vé cac khoéan nghia vu tai chinh ddi v6i Nha nude: cac gia dinh da thuc hién
day du, khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

V& tai san trén dét ao: cAu ao cua nha nao nha Ay 1am dé dung, phan bo ke da
giap duong H do doanh nghiép lam duong xay dung, khong ai ton tao hay lam ting
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gia tri dat. Trén b ao c6 mot sd cay trong 1a: Sung, Loc V, N7 va mét sb cay
Chubi co gia trj thap nén khi phan chia, vao phan dat nha ndo thi nha dé sir dung
hodc ai ¢6 nhu cau thi tu di chuyén; do da c6 ludi ngan cach nén cé cua nha nao thi
nha d6 tu thu hoach. Ong P khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét tai san trén
phan dién tich dat ao.

V& chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san, ong P tu nguyén ndp, da
thanh toan moi chi phi voi Cong ty tham dinh gia, khong yéu cau Toa an xem xét,
giai quyet

Tai don Ban tw khai ngay 02/12/2022 va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn bi
don trinh bay:

Ong P1 x4c nhan ho tén, thoi gian chét cua cb Xuong, cd H4, cu P1, cu N5,
cu T3, cu N4, ba T4; ho tén cac con cua cu P1, cu T3; nguén géc dién tich, s6 thira
dat va dién tich dat dang tranh chép; viéc thoa thuan chia dit cta cac con cd
Xuong, cd H4:; viéc cu D1, cu T3 thao d& nha cii va xay dung nha & nhu hién nay
nhu 101 trinh bay cua ong P la dung.

Noi dung thoa thuan phan chia dat caa cu D1, cu T3, cu N4 1a chia toan bo dat
1am 02 phan, chia doc theo hudng “may bé” tirc 1a huéng Bic - N. Gia dinh cu D1
& phia trong 14 phia Pong thira dét, gia dinh cu T3 & phia ngoai thira dat 14 phia
Tay giap duong H, viéc phan chia nay phu hop v6i quan niém “nhat Pong, nhi
T5”, dong thoi dé mot 16i di tir dat cua cu D1 ra duong H khoang rong 2.2m. Phan
dién tich str dung chung.

Nam 2006, gia dinh cu D1 va gia dinh cu T3 ¢6 dap bo ngan lam doi theo
huéng Bac - Nam dé 2 gia dinh str dung riéng, myc dich la chia dat ao. Hién nay
bo ngan ao van con, khong co tranh chap gi ké ca dat ¢ va dat ao.

Nay 6ng P khoi kién chia tai san chung cta 2 nha 1a quyén st dung dat ao
648m?, dng P1 ddng y, nhung khong nhat tri phuwong an chia nguyén don dua ra.
Ong P1 dé nghi chia dién tich dit ao thanh 02 phan bang nhau nhu hién trang cac
bén dang chiém hitu, sir dung cho cac déng thira ké ctia cu D1, cu N5 va céc déng
thira ké ctia cu T3, cu L2.

V@ tai san trén dat, cu T3 tréng mot sd cay la L3 vung, S1, N7 va mot $6 cay
luu nién khac, cé tha dudi ao da ngén ludi tach bi€t nén ca cia nha nao thi nha do
tu thu hoach. Phan bo ao giap véi duong H do 0ng P1 ke da, vira xi mang kién co
tr1 gia khodng gan 50.000.000 dong. Khi chia, tai san trén phan dat ctuia ai nguoi do6
st dung, khong d€ nghi Toa an gidi quyeét.

Vé dién tich dat tranh chap, ong P1 dé nghi Toa 4n can ctr vao két qua do dac,
tham dinh hién trang thuc t€ ngay 30/12/2022 dé lam can cur gidi quyét vu an.

Vé chi phi thim dinh gia va do dac nguyén don tu nguyén thanh toan voi
cong ty tham dinh gid khong yéu cau cac duong su phai thanh toan lai, 6ng P1 nhat
tri.
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Qud trinh gidi quyét, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don la
Ong Durong Van P2, ba Duwong Thi H3 ¢6 y kién: nhdt tri véi 1oi trinh bay va quan
diém gidi quyét cia ong P1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Tran Khdc T, chi Tran Thi Thu H,
chi Tran Thi Thu HI va anh Tran Khac H2 trinh bay:

Ong T1la chéng ba Duong Thi T4, ba T4 la con gai cu D1, cu N5; chi H, chi
H1, anh H2 1a con éng T voi ba T4 va 13 chau ngoai cu P1, cu N5. Ong T, chi H,
chi H1, anh H2 tir chdi phan tai san 1 di san ma cu D1, cu N5 dé lai, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nhitng nguwoi lam chieng la con cu Duwong Thi N4 gom ba Lé Thi TI, ba Lé
Thi L1vaodng Lé Van C c6 van ban trinh bay voi ngi dung:

Ba Lé Thi T1, ba Lé Thi L1 va dng L& Vian C 1a con cu N4, chau ngoai ¢b
Xuong, cd H4. Hién nay, cu N4 da chét, cac ong ba déu di 1am an xa, c6 gia dinh
va chd & 6n dinh. Céc ong ba cling xac nhan dét dai cua cb Xuong, cd H4 d3 duoc
chia tir trude nam 1981 cho cu P1 va cu T3. Cu P1 duoc sir dung phan dat ¢ phia
trong (phia Pong); cu T3 duoc st dung phan dat phia ngoai giap duong (phia Tay).
Cac 0ng, ba khong lién quan den viéc tranh chap dat dai ma cd Xuong, c6 H4 da
phan chia trude ddy va déu xin vang mat tai phién toa.

Nguoi lam chitng anh Dwong Vin N3 va anh Nguyén Thé T2 ¢é vin ban trinh
bay:

Khoang thang 10/2006 cac anh cung anh Duong Van T6 anh Duong Van V1
dugc 6ng Duong Van P1 khoan lam dat dé ngan bo ao, khi lam xong ong P1 tra
tién cong lam 1a 1.500.000 dong.

Nguoi lam chirng ong Duong Ngoc A trinh bay:

Lac ong Duong Ngoc A khoang 10-12 tu01 ong A c0 sang nha cd Xuong
choi thdy c¢6 Xuong mang vé mot cay Hong, cd Xuong cd nhd dng dao hé trong
cay gilta ranh gidi nha cu D1, cu T3. Khoang nam 1996-1997 6ng Duong Ngoc A
c¢6 vao nha cu T3 choi va du’qc biét cay H6 da chét.

Tai bién ban lam viéc ngay 05/01/2023, UBND x& A, huyén K cung cdp:

Thira dat s6 92, to ban do sb 25 ban d6 dia chinh xa A 1ap nim 1996 va nam
2016 dugc chinh 1y thanh thira dét s() 174, to ban dd sd 28 thudce xom |, xa A,
huyén K, tinh Ninh Binh co6 nguon gbc 1a cua 6ng cha dé lai cho c6 Duong Vian X
(S). Nam 1968 c¢6 Xuong chét, con trai ¢ Xuong 1a cu D1, cu T3 quan ly, st
dung. Theo GCNQSDD va Ban d6 dia chinh nim 1996, thira dat s6 92 to ban d6 sb
25 ¢6 dién tich 670m? mang tén Thira + Dan. Tai ban dé dia chinh nam 2016, thira
dat s6 92 to ban do s6 25 dugc chinh 1y thanh thia dat s6 174, to ban d6 s6 28 ¢6
dién tich 648m? mang tén T3 - Nhu (cu N5 1a vo cu 1), dién tich dét tai ban do
nam 2016 giam so voi dién tich tai ban d6 nim 1996 1a do sai s6 trong qua trinh do
dac qua céc thoi ky.
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Pbi véi bo ke bang da hoc tai bo ao gidp duong duong Ham An, cac ho dan
tu 1am, khong c6 trong du an bé tong hoa duong nong thon.

Vé nghia vu tai chinh cta nguoi st dung thira dat dang c6 tranh chap, cac ho
dan st dung da chap hanh nghiém chinh theo quy dinh, khong con ng khodn nghia
VU nao.

Niam 2013, cu Nguyén Thi N5 c6 don dé nghi UBND x4 phan chia phan dién
tich dat ao theo huéng D2 - Tay, mit duong H 1a 19,1m chia lam hai, mdi nha
9,5m. Ban cong tac mat tran x6m hop tién hanh hoa giai, nhung khong thanh. Sau
d6 do cu N5 dm, khong dé nghi nita, cdc bén van st dung chung phﬁn dién tich dit
ao dén khoang thang 11/2021, 6ng Duong Vin Q, 6ng Duong Van P tiép tuc co
don dé nghi UBND x4 giai quyét tranh chap lién quan dén phan dat ao. UBND xa
da tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 30/12/2022 thé hién:

Thira dat s6 92 t ban dd sb 25 1ap nam 1996 co dién tich 670m? mang tén
Thira + Pan. Hién nay 1a thira dat sé 174, to ban d6 s6 28 ban dd dia chinh nim
2016 c6 dién tich thuc té 13 648m? phu hop vai sé lidu thé hién trén ban do dia
chinh x4 A 1ap nam 2016. Cy thé:

- Thira dat s6 174 c6 dién tich 648m? kich thudc cac chiéu nhu sau: phia Tay
- Bac giap ngd vao dat cu P1 dai 33,4m (21,23m + 12,17m); phia Pong - Nam
giap dat cu T3 va mot phan dat cu P1 dai 34,88m (31,17m + 3,69m); phia Pong -
Bic gidp dat cu D1 dai 18,43m; phia Tay - Nam gidp duong xi (duong H) dai
18,74m.

- Tai san trén dat gom co: 01 bo ké xdy bang da hoc giap duong H, 02 tim
dan bé tong 1am bac cau ao (nha 6ng P1 sir dung), 01 tam dan bé tong 1am bac cau
ao (nha ong P str dung), 01 cay Sanh, 01 cdy Nhan, 01 cay Loc Ving, 01 cay Sung,
01 cay Oi dudng, hang coc tre va tim ludi ngin cach gitta ao theo chiéu B1 - N.

Két qua tham dinh gia theo chtng thu tham dinh gia, nhu sau:

- Quyén sir dung thtra dat 174 dién tich 648m? tri gia 64.800.000 dong (don
gi4 100.000d/m?)

- Tai san gan lién v6i dét tri gia 15.095.100 dong, 1am tron thanh 15.095.000
ddng. Cu thé: Bo ké tri gia 12.942.300 dong, tAm dan bé tong 1am bac cau ao do
ong P su dung tri gia 55.503 dong, tim dan bé tong lam bac cau ao do & ong P1 su
dung tri gia 65.298 dong, cay Sanh tri gia 90.000 dong, cay Nhan tri gid 670.000
dong, cay Loc Vimng tri gia 390.000 dong, cay Sung tri gia 800.000 dong, cay Oi tri
gia 82.000 dong.

Tong gid trj tai san dang tranh chap 1a: 79.895.000 dong (64.800.000 dong +
15.095.000 dong).

Hélng coc tre va tim ludi ngan cach khong xac dinh duogc khoi luong, nén
khong tham dinh gia.
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Tai ban an déan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 13 thing 4 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan huyén Kim Son da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién ctua 6ng Duong Van P vé viéc chia tai san
chung 13 quyén sir dung dat ao tai thira dat s6 92, to ban d6 s6 25 ban dd dia chinh
x4 A 1ap nam 1996 va duoc chinh 1y thanh thira dat s6 174, to ban d6 s6 28 ban d6
dia chinh xa A lap nam 2016; dia chi: xom I, xa A, huyén K, tinh Ninh Binh cho
cac con cua cu Duong Van D va cu Duong Van T3

2. Chia tai san chung la qu}{én stt dung dit cua cu Duong Vin D va cu
Duong Van T3 cho cac dong thtira ké nhu sau:

- Cac dong thira ké caa cy Duong Van B gdm: ba Duong Thi N, ba Duong
Thi N1, ba Duong Thi B, ba Duong Thi N2, ba Duong Thi L, 6ng Du’O’ng Vian Q
va 6ng Duong Vian P dugc quyén st dung chung dién tich dat ao 321m?, tri gia
32.100.000 dong. Vi tri, kich thudc céc chiéu, canh nhu sau: phia Ty - Bac glap
ngd vao dat cu B, ¢ chiéu dai (21,23m + 12,17m) = 33,40m; Phia Tay - Nam giap
duong xa (duong H), co chiéu dai 9,37m; Phia bong - Nam giap dat giao cho céc
con cu T3, co chiéu dai 34,11m; Phia Pong - Bic gidp dat cu D, c6 chiéu dai
9,22m.

- Cac dong thira ké cua cu Duong Vian T3 gdém: ong Duong Vin P2, ba
Duong Thi H3 va 6ng Duong Vin P1 duoc quyén st dung dién tich 327m? dat ao,
tri gia 32.700.000 dong. Vi tri, kich thudc cac chiéu, canh nhu sau: phia Tay - Bic
giap dat ao giao cho cac con cu B, c¢6 chiéu dai 34,11m; phia Tay - Nam giap
duong xa (duong H), c¢6 chiéu dai 9,37m. phia Pong - Nam giap thtra dat sé 208
(dat cu T3) va mot phan thtra dat sé 173 (dat cu D ba N5), ¢ chiéu dai 31,17 +
3,69m; phia Pong - Bac giap dat cu D, c6 chiéu dai 9,21m.

(c6 so @ phan chia kém theo)

3. Trach nhiém thanh toan:

- Ong Duong Van P2, ba Duong Thi H3 va éng Duong Van P1 c6 trach
nhiém thanh toan chénh 1éch vé gia tri quyén sir dung dat cho ba Duong Thi N, ba
Duong Thi N1, ba Duong Thi B, ba Duong Thi N2, ba Duong Thi L, 6ng Duong
Vin Q va dng Duong Vin P s6 tién 300.000 dong.

- Ba Duong Thi N, ba Duong Thi N1, ba Duong Thi B, ba Duong Thi N2,
ba Duong Thi L, 6ng Duong Van Q va 0ng Duong Van P cé trach nhiém thanh
toan phan chénh l1éch tai san 13 cdy trong sau khi chia cho 6ng Dwong Vin P2, ba
Duong Thi H3 va 6ng Duong Vian P1 s tién 1.150.000 dong.

- Ba Duong Thi N, ba Duong Thi N1, ba Duong Thi B, ba Duong Thi N2,
ba Duong Thi L, 6ng Duong Van Q va 6ng Duong Van P c6 trach nhiém thanh
toan phan chénh 1éch tai san 1a bo ke, tim bé tong 1am cau ao sau khi chia cho éng
Duong Vin P1 s tién (bo ke d4 hoc 13 6.471.000 dong + tdm bé tong 1am ciu ao
65.300 dong) = 6.536.300 dong.
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Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ngudi phai
thi hanh an con phai chjiu mot khoan tién 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Piéu 468 ctia B luat Dan su tuong (mg vo1 s6 tién va thoi gian cham thi hanh
an.Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham va tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Tai don khang cao dé ngay 14/4/2020, bi don 6ng Duong Vin P1 khang céo
toan bd ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 13 thang 4 nim 2023 cia
Toa &n nhan dan huyén Kim Son. V61 1y do ban an so thAm tuyén sai su that, mau
thuan véi ching ctr thuc té. Phan dat ao di duoc phan dinh tir 1au bang nhiing cay
cdi trong trén ao va cac gia dinh déu c6 cau ao riéng.

Ngay 28 thang 8 nam 2023, Hoi dong xét xtr phiic thim Toa an nhan tinh
Ninh Binh cung véi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh va chinh
quyén dia phuong di xem hién trang thira dat s6 174, to ban do sb 28 ban dd dia
chinh x4 A 1ap nam 2016; dia chi: xém I, xd A, huyén K, tinh Ninh Binh. X4c dinh
hién trang thira dat khong co gi thay d6i so voi Bién ban thém dinh tai chd ngay 30
thang 12 nam 2022 do Toa an nhan dan huyén Kim Son tién hanh. Dién tich dat
thuc te ma nhitng nguoi thira ké ctia cu D dang str dung 13 338,4m?. Dién tich dat
thuc té ma nhitng nguoi thira ké ciia cu T3 dang sir dung 14 309,6m?.

‘Tai phién toa phuc thém nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi
don Van gilr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh da phat biéu quan diém vé
viéc giai quyet vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan: Qu4 trinh giai quyet phtc
tham vu 4n, Tham phan dugc phan cong lam chu toa phién toa da thyc hién day du,
dung cac quy dinh ctia phap luat vé thoi han chuan bi xét xt, thoi han mo phién
toa, quyét dinh dua vu an ra xét xur, thot han gui hd so cho Vién kiém sat nghién
clru, viée triéu tip nhitng ngudi tham gia phién toa déu dam bao theo cac diéu 286,
290, 292, 294 B luat TH tung dan su; vi¢c guri cac van ban td tung cho Vién kiém
sat va viéc cap, tong dat, thong bao cac vian ban t6 tung ciia Toa an cho cac duong
su, thuc hi¢n dung quy dinh tai cac diéu 173, 175 B6 luat TH tung dan su.

Vé noi dung khang céo cua bi don Vién kiém sat tinh Ninh Binh di phan
tich cac tinh tiét vu an va dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo cuia bi
don giir nguyén ban an so thim. An phi déan sy phic tham: ong Duong Vin Pl
phai chiu an phi phic tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc trir vao sb
tién tam Ung an phi phic thim da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé t6 tung:
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[1.1] Don khang cdo cua bi don lam trong thoi han phap luat quy dinh va
ding hinh thuc, ndi dung theo quy dinh tai cac Diéu 272,273, 276 cua Bo luat To
tung dan su nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[1.2] Vé dam bao quyén tham gia phién toa phlc tham: Nhiing nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan dén viéc khang céo, nhitng nguoi 1am ching da
dugc Toa &n triéu tap hop 1é 1an tht hai ving mat khdng thudc truong hop su kién
bat kha khéng hoic tré ngai khach quan. Do do, can cit vao DBiéu 296 Bo luat T
tung dan su Toa an Xét Xt ving mit nhitg ngudi nay.

[1.3]. V& pham vi xét xur phic tham:

Bi don khang cdo toan bg ban an so tham. Do d6, can ci vao Diéu 293 Bo
luat To tung dan su, HOi dong xét xur phdc tham xem xét ban an so tham theo noi
dung don khang cao cua bi don.

[2]. Vé ndi dung khang céo:

Tai phién toa phl]crthém, bi don khong dua ra duoc chung cw, tai ligu gi moi.
Bi don gitr nguyén y kien cua minh nhu ndi dung don khang cao. Hoi dong xét xur
phac tham xét thay:

[2.1] Theo tai ligu cung cip cia Vian phong bang ky dat dai tinh N — Chi
nhanh huyén K, UBND xa A, huyén K thi dién tich dét tranh chap thuc thura dat
s6 92, to ban d6 25 ban dd nam 1996 ¢6 dién tich 670 m? da dugc cap GCNQSDb
mang tén ba Duong Thi P1 va 6ng Duong Van T3. Dién tich dat tranh chip c6
nguon goc do cha ong dé lai trude nam 1980.

Theo ban do 14p ndm 1984 phé duyét nam 1987, vi tri thira dat s6 s6 92, to
ban do 25 ban do nam ’1 996 1a mot phan thira dat s6 726, to ban do 25 dién tich
2024 m?, chu str dung dat la 6ng Duong Van D va 6ng Duong Vin T3.

Tai Pon dang ky quyén sir dung dat ngay 24 thang 11 nam 1995, nguoi ké
khai 12 Duong Thi D1 ké khai dién tich dang str dung gdm: thira s6 94 to ban d6 25
dién tich 860 m? (trong d6 dat thd cu 435m? dat vuon 320m?, dat ao 105m?), thira
s6 92 td ban dd 25 dién tich 335 m? dat ao. UBND huyén K di cép gidy chung
nhan quyén sir dung dit cho ba Duong Thi P1 thira s 92 td ban dd 25 dién tich
335 m? dét ao

Tai Pon ding ky quyén sir dung dat ngay 24 thang 11 nam 1995, ngudi ké
khai 12 Duong Vin T3 ké khai dién tich dang sir dung gom: thira s6 93 to ban d6
25 dién tich 610 m? (trong d6 dat thd cu 500m?, dat ao 110m?); thira sé 92 t& ban
d6 25 dién tich 335 m? dat ao; thua s6 91 to ban d6 25 dién tich 410 m? (trong do
dat vuon 220m?, dat ao 190m?); thira s6 96 t& ban do 25 di¢n tich 340 m? (trong do
dat vuon 255m?, dat ao 85m?). UBND huyén K da cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat cho 6ng Duong Vin T3 thira s6 92 to ban d6 25 dién tich 335 m? dat ao.

Theo ban d0 1ap nam 1997, thira dét s6 92, dién tich 670 m? dat NTS, chu sir
dung dat Dan 335 m? va Thira 335 m?.
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Theo ban do 14p ndm 2016, vi tri thira dat s6 92, dién tich 670 m? dat NTS la
thira dat so 174, dién tich 648 m? dat NTS, chu st dung dat Nhu 324 m? va Thira
324 m?.

Theo ly giai cua chinh quyén dia phuong va su thira nhan cia cac du’ong su
thi cu Nguyen Thi N5 la vo cu Duong Van D. Tép quan dia phuong thuong goi tén
vo 1a tén chong nén ba Duong Thi P1 ghi trong gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a cu Nguyén Thi N5.

Nhu vay, di¢n tich dét tranh chép thudc thira dit s6 92, t& ban d6 25 ban dd
nam 1996 c6 dién tich 670 m? da duoc cap GCNQSDD mang tén ba Dwong Thi
P1 va 6ng Duong Vin T3 hién nay 1a thira dat so 174, dién tich 648 m? dat NTS,
chu sur dung dat Nhu 324 m? va Thira 324 m2 Céac thé hé ban db dia chinh déu thé
hién khong c6 viéc xac dinh ranh gidi st dung dat cua gia dinh cu P1 va gia dinh
cu T3.

Nguyén don 6ng Duong Van P 1a con d¢ cua cu N5 va cu D1. Nay cu D1 va
cu NS da chét, quyén str dung dat nu6i trong thuy san duoc thira ké nén ong P cé
quyén khoi kién x4c dinh ranh gidi, moc gidi st dung dat tai thu:a dat s6 174, dién
tich 648 m? dat NTS, chu sir dung dat Nhu 324 m? va Thira 324 m?.

[2.2] Cac duong sy déu thira nhan viéc phan chia thira dit dugc éng P va éng
P1 phan dinh tir nim 2006. Nguoi lam chimg anh Duong Vin N3 va anh Nguyén
Thé T2 xac dinh khoang thang 10/2006 cic anh cing anh Duong Vin T6 anh
Duong Vin V1 dugc ong Duong Vin P1 khoan 1am dat dé ngin bo ao, khi 1am
xong 6ng P1 tra tién cong 1am 1a 1.500.000 dong.

Nguyén don khang dinh: Nam 2006, dng P1 va dng P thoa thuan dap bo ngan,
cing ludi gitta a0 nham muc dich dé hai bén cha dong trong viéc nudi, tha va thu
hoach ca chtr khong nham muc dich phan chia dat ao. Hai gia dinh ciing chwa thoa
thuan hay 1am vin ban c6 tinh phap 1y nao lién quan dén viéc chia dét ao, viéc thoa
thuan d6 khong duoc cu N5 va cac anh em nhét tri. Nam 2013, cu N5 ban véi cu
T3 phan chia dat ao, nhung cu T3 khong déng ¥ nén phat sinh tranh chap.

Bi don cho rang: Nam 2006, gia dinh cu D1 va gia dinh cu T3 ¢ dip bo ngin
lam do1 theo hudng Bic - Nam dé hai gia dinh sur dung riéng, muc dich la chia dat
ao. Hién nay bd ngin ao van con, khong co tranh chip gi ké ca dit & va dat ao.
Ong P1 dé nghi chia dién tich dat ao thanh 02 phén béng nhau nhu hién trang cac
bén dang chiém hiru, st dung cho cac dong thira ké ctia cu P1, cu N5 va cac dong
thira ké cua cu T3, cu L2.

Theo Pon dé nghi cia cu Nguyén Thi N5 ngay 16/11/2013 va Giay xac nhan
cta ba Pham Thi T7 1a Bi thu Chi bo kiém Trudng ban cong tac mat tran xom | xa
A xac dinh: vao thoi diém nam 2013, khi cu N8 va cu T3 con song td hoa giai xom
| 43 hoa giai tranh chap viéc phan dinh ranh gidi dat ao tai thira s6 92, to ban d6 25
ban d6 nam 1996 c6 dién tich 670 m? da dugc cdp GCNQSDD mang tén ba Duong
Thi D1 va dng Duong Vin T3 nhung khong dat két qua..
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Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 30/12/2022: thira dat sd 174
c6 dién tich 648m?, kich thudc cac chiéu nhu sau: phia Tay Bic gidp ngd vao dat
cu D1 dai 33,4m (21,23m + 12,17m); phia Dong - Nam giap dat cy T3 va mot phan
dat cu D1 dai 34,88m (31,17m + 3,69m); phia Pong - Bic giap dat cu D1 dai
18,43m; phia Tay - Nam giap duong xa (duong H) dai 18,74m.

Giira thura dat c6 hang coc tre va tAm ludi ngan cach gitta ao theo chiéu B1 -
Nam d€ phan chia dién tich nu6i trong thuy san. Dién tich thyc t€ gia dinh 6ng P
dang st dung 1a 338,4m?. Dién tich thuc té gia dinh ong P1 dang su dung la
309,6m?,

Tai bién ban xem xét tai chd ngay 28 thang 8 nim 2023 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Binh d3 x4c dinh dién tich dét thuc té ma ong P va éng P1 dang nudi ca
ding nhu hién trang dugc mo ta tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
30/12/2022.

Bi don 6ng P1 xuat trinh ban anh ghi dong chir “ Hai chi em cung cic chau
thong nhat ké ao tir nim 2006 cho mdi gia dinh sir dung riéng”. Theo hinh anh do
bi don cung cép chi thé hién viéc phan dinh dat ao dé nuoi tré)ng thuy san, khong
du co s& dé xac dinh cac déng thira ké caa cu P1, cu N5 va cac déng thira ké cua
cu T3, cu L2 da thoa thuan phan chia ranh gioi thira dét ao, khong phu hop voi tai
liéu do co quan quan 1y dat dai cung cép 1a ban do 1ap nam 2016 thira dat s6 174,
dién tich 648 m? dat NTS, chu str dung dat Nhu 324 m? va Thira 324 m?.

Nhu vy, c6 di co s& khang dinh nim 2006 giita 6ng P va 6ng P1 da phan
chia thira dat dé nuoi trong thuy san. Tuy nhién, quyén str dung thira dat s6 92, to
ban do 25 ban d6 nam 1996 ¢6 dién tich 670 m? da dugc cap GCNQSDPD mang tén
ba Duong Thi P1 va dng Duong Van T3 hién nay la thira dat s6 174, dién tich 648
m? dat NTS, chu st dung dat Nhu 324 m? va Thira 324 m? 1a di san thira ké cua cac
déng thira ké cua cu P1, cu N5 va cac déng thira ké cua cu T3, cu L2. Cac duong
su khong xuét trinh dugce tai liéu khéng dinh c6 su thoa thuan phan chia dét ao theo
dién tich cac bén dang str dung dugc sy thong nhit cua cac dong thira ké cta cu
b1, cu N5 va cac dé)ng thira ké cta cu T3, cu L2. Mat khac, dién tich thuc té cac
bén dang st dung khéng dang véi sb lidu co quan quan 1y nha nudc vé dat dai
quan 1y tai ban d6 1ap nim 2016 thira dat s6 174, dién tich 648 m? dat NTS, chu st
dung dat Nhu 324 m? va Thira 324 m?. Do d6, khong dii co so dé xac dinh nam
2006 da phan dinh ranh gidi str dung thira dat s6 92, to ban do 25 ban d6 nam 1996
c6 dién tich 670 m? duoc cap GCNQSDD mang tén ba Duong Thi P1 va 6ng
Duong Van T3 theo diing quy dinh cua phap luat. Vi vay, ndi dung khang céo cua
bi don cho rrfmg thira dat da duoc phan dinh ranh gidi tr nam 2006 1a khong c6 co
sO.

[2.3] Céac tai liéu ¢ trong hd so va 10i trinh bay cua cic duong su dd co du
can cu xac dinh quyén st dung dét tai thira dat sé 174, dién tich 648 m? dit NTS,
chu sir dung dat Nhu 324 m? va Thira 324 m? 1a di san thira ké cua cac dong thira
ké cua cu P1, cu N5 va céc déng thira ké cua cu T3, cu L2.



13

Hién trang thira dat c6 mot canh giap duong H, bén canh kénh thoat nudc dé
nudi tréng thuy san. Do d6, dé viée str dung dat dang muc dich 14 nudi tréng thuy
san va thuan tién trong qua trinh str dung dat. Ban an so thAm da phan chia ranh
gidi dién tich dat ao theo hudng Bong - T dé mdi bén déu c6 mot canh giap
duong, giap kénh 1a hop ly, tao diéu kién dé mdi bén déu sir dung dat dung muc
dich 12 nudi trong thuy san. Bi don khang céo de nghi Toa phan chia dét theo
huéng Béc — Nam 1a khong c6 co sd. Do d6, yéu cau khang céo cua bi don khong
dugc chap nhan.

[3] An phi dan sy phtc tham: Do yéu cau khang céo khong duoc chép nhan
nén ngudi khang cao phai chiu an phi phiic thim duoc trir vao sb tién tam Gng an
phi dan sy phuc tham da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Piéu 148 B luat T tung dén sy;

Can ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Giit nguyén ban an so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

2. An phi dan sy phic tham: ong Duong Van P1 phai chiu an phi phic tham,
dugc trir vao so tién tam Umg an phi phic tham da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo bién lai sb: AA/2021/0004906 ngay 17/4/2023 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Kim Son, tinh Ninh Binh. Ong P1 da nop du an phi dan su
phtc tham.

3. Ban 4n phuc thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 12
thang 9 nam 2023.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an Dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh &n Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién
theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én cap cao tai Ha ndi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Kim Son;

- Vién kiém sét tinh Ninh Binh;

- Chi cuc THADS huyén Kim Son;

- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA,;
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- Phong TCCB&TDKT;
-Luu VT, ho so vu an.

DPinh Huy Luéng



