TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 111/2022/DS-PT
Ngay 24-5-2022
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: ~ Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thj Duyén Hang
Ba binh Thi Méng Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 41/2022/TLPT-DS
ngay 22 thang 02 nam 2022 v¢ viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan sy so thim sb 36/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 cua Tda &n
nhan dan thi xa B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham sb 53/2022/Qb-PT ngay
24 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Kim H, sinh nam 1981; dia chi thuong tri: Khu phd
6, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi tam trd: So 183/28, duong
Huynh Van L, khu pho 6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng L& Van C, sinh nam 1989;
dia chi: 24C/29, khu pho B, phuong B, thanh pho T2, tinh Binh Duong (van ban
uy quyen ngay 12/5/2022).

- Bj don: Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién T; dia chi try s6: O 25-26, L0
B, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Nguyén Tuan A, sinh nam 1978;

dia chi: K7, tap thé C, duong H, Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (glay iy quyén ngay 08/5/2020)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Cong ty Co6 phan Dich Vu - Thuong mai va Xay dung Dja 6c K; dia chi tru
so: L6 J53, duong NES, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba
Nguyen Thi Hoang O, sinh nam 1990 — Chuyén vién phap che; dia chi: So 50/5,

duong A, phuong B, thanh phd M, tinh Tién Giang; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 17/12/2020);
2. Ba Vii Thi P, sinh nim 1988; dia chi thuong tri: Khu phé 6, phuong T,

thi x& B, tinh Binh Duong; dia chi tam tri: S5 183/28, dwong Huynh Vin L, khu
pho 6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong;

- Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Vi Kim H.
NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 06/3/2020, loi khai trong qua trinh té tung va tai
phién toa so tham, nguyén don éng Vii Kim H trinh bay:

Giita nguyén don 6ng Vii Kim H véi bi don Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trien T (viét tat 1a Cong ty T) ky két véi nhau cac Hop dong dit coc vé viéc
dam bao giao két va thuc hién Hop dong mua ban chuyén nhuong bat dong san
tai du an Khu dan cu M 4 — Khu B, thudc phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong,
cu thé nhu sau:

- Hop dong dit coc s6 904/A20/1/MP4B/HPDCH/2017-1 ngay 16/01/2017
d6i voi thia dét tai 16 A20, 6 s6 1, gia chuyén nhuong 1a 1.115.371.406 dong.
Theo hop dong, 6ng Vii Kim H phai thanh toan cho Cong ty T 95% gi4 tri
chuyén nhuong quyén sir dung dat, twong Gng véi sb tién 1.059.602.836 dong
Vao ngay 16/01/2017.

- Hop ddng dit coc sé 905/A20/2/MP4B/HDDCD/2018-2 ngay 7/7/2018
d6i vai thira dat tai 16 A20, & s6 2, gia chuyén nhuong 13 564.347.500 dong.
Theo hop dong, 6ng Vii Kim H phai thanh toan cho Cong ty T 95% gié tri
chuyén nhuong quyén sir dung dat, twong tng vai s6 tién 537.742.750 déng vao
ngay 7/7/2018.

- Hop ddng dat coc s6 910/A20/7/MP4B/HDDCD/2017-1 ngay 28/12/2017
d6i vai thira dat tai 16 A20, & s6 7, gia chuyén nhuong 13 565.000.000 dong.
Theo hop dong, 6ng Vii Kim H phai thanh toan cho Cong ty T 95% gié tri
chuyén nhuong quyén str dung dat, twong ng Véi sb tién 536.750.000 déng vao
ngay 28/12/2017.

- Hop dong dat coc sb 631/A15/13/MP4B/HPDCP/2018-1 ngay
03/02/2018 dbi voi thua dat tai 16 A15, & sb 13, gia chuyén nhuong la
565.000.000 dong. Theo hop dong, 6ng Vii Kim H phai thanh toan cho Cong ty
T 95% gia tri chuyén nhuong quyén su dung dat, twong Gng véi so tién
536.750.000 d¢6ng vao ngay 03/02/2018.
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- Hop dong dat coc s6 633/A15/15/MP4B/HPPCD/2017-1 ngay
15/12/2017 dbi véi thira dat tai 16 A15, 6 sb 15, gia chuyén nhuong la
565.000.000 dong. Theo hop ddng, dng Vii Kim H phai thanh toan cho Céng ty
T 95% gia tri chuyén nhwong quyén s dung dat, twong Gng véi sb tién
536.750.000 d¢éng vao ngay 15/12/2017.

- Hop dong dat coc s6 634/A15/16/MP4B/HPDCD/2017-1 ngay
15/12/2017 dbi véi thira dat tai 16 A15, 6 sb 16, gid chuyén nhuong la
565.000.000 dong. Theo hop ddng, 6ng Vii Kim H phai thanh toan cho Céng ty
T 95% gia tri chuyén nhuwong quyén s dung dat, twong Gng véi sb tién
536.750.000 d¢éng vao ngay 15/12/2017.

- Hop ddng dit coc s6 794/A17/72/MPAB/HPDCD/2018-1 ngay 02/4/2018
d6i voi thira dat tai 16 A17, 6 s6 72, gia chuyén nhuong 1a 456.455.625 dong.
Theo hop dong, 6ng Vii Kim H phai thanh toan cho Cong ty T 95% gi4 tri
chuyén nhuong quyén str dung dat, twong ng Vi sb tién 433.632.844 dong vao
ngay 02/4/2018.

- Hop ddng dit coc s6 877/A19/28/MP4AB/HDDCD/2018-1 ngay 19/4/2018
d6i véi thira dat tai 16 A19, 6 s6 28, gia chuyén nhuong 1a 1.002.250.000 dong.
Theo hop dong, 6ng Vii Kim H phai thanh toan cho Cong ty T 95% gi4 tri
chuyén nhuong quyén str dung dat, twong ng Véi sb tién 952.137.500 d¢éng vao
ngay 19/4/2018.

- Hop dong dit coc s6 878/A19/29/MP4B/HPDCD/2018-1 ngay 19/4/2018
d6i voi thira dat tai 16 A19, 6 s6 29, gia chuyén nhuong 1a 485.000.000 dong.
Theo hop dong, 6ng Vii Kim H phai thanh toan cho Cong ty T 95% gi4 tri
chuyén nhuong quyén st dung dat, twong ng Véi sb tién 460.750.000 déng vao
ngay 19/4/2018.

Qua trinh thyuc hién hop ddng, 6ng H di thanh toan du 95% gia tri hop
déng theo thoa thuan. Theo khoan 3.1 Biéu 3 cta cac Hop dong dit coc vé viéc
dam bao viéc giao két va thuc hién Hop dong mua ban chuyén nhuong bt dong
san ddi vé6i dy an trén thi: “Sau khi bén B (dng H) dd thanh todn sé tién toi thiéu
bang 95% cua gia tri chuyén nhwong va thanh todn xong cac khodn thanh toan
dén han (néu co) thi bén A (Cong ty) sé thic hién cac thi tuc phéap 1y can thiét
theo yéu cau cia co quan Nha nuéc co tham quyén dé xin cap GCNQOSDD cho
bén B trong vong 15 thang (@i véi 16 A20, & 56 01, 6 S0 7), 12 thdng (doi Véi 16
A15: O s6 13, 15, 16; 16 A17, 8 56 72; L6 A19:0 s6 28, 29, L6 20: 6 56 2) (c6 thé
nhanh/chgm 06 thang ké tir Iic bén B (6ng H) thanh todn dii 95% tong gia tri
chuyén nhuwong...”. Ong H da thanh toan theo dung thoa thuan cua cac Hop
dong; tuy nhién, di qua thoi han quy dinh tai khoan 3.1 Diéu 3 cua cac Hop
d6ng nhung phia Cong ty T van chua ban giao Gidy chang nhan quyén sir dung
dat dbi vai céc thira dat néu trén cho dng H theo thoa thuan.
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Theo khoan 7.1 Piéu 7 cta cac Hop dong dit coc duoc ky két: “Truong
hop bén A (Cong ty) cham ban giao Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho
bén B (6ng H) quéa 60 ngay ké tir thoi diém bén A phdi ban giao GCNOSDP tqi
khodn 3.1 Piéu 3 cua cac hop dong nay ma do 13i cia bén A va véi diéu kién
bén B tuan thu moi diéu kién va diéu khoan ciia Hop dong nay thi bén A sé phdi
tra tién ldi twong dwong 150% Idi sudt cho vay cia Ngdn hang Thwong mai Co
phan Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Binh Dwong véi cac loai ky han
twrong 1ing tinh tir thoi diém chdm ban giao dén thoi diém ban giao thuc té trén
tong so tién ma bén B da thanh todn cho bén A”.

Ong H ciing xac dinh: Ngoai ky két cac Hop dong néu trén vai Cong ty T
thi gitta 6ng H va Cong ty T chua tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Pong thoi, trudc khi tién hanh ky két cac hop dong dat coc néu trén thi
gitra cac chu nhan chuyén nhuong cii vi Cong ty T da thanh Iy hop dong xong
Cong ty T méi chuyén nhuong cac thira dat trén lai cho dng. Ngoai ra, khi giao
dich chuyén nhwong cac thira dat trén, Cong ty Co phan Dich Vu - Thuong mai
— Xay dung Pia 6c K la ngudi mdi gidi, o nhan cac khoan tién méi gisi cua
6ng, cu thé: Lo A 15 (O 13) 1a 25.000.000 dong; 16 A 17 12 30.000.000 dong; 16
A 19 (0 28) 12 30.000.000 dong; 16 A 20 (O 2) 1a 35.000.000 dong; 16 A 20 (O
7) 1a 30.000.000 d6ng; 16 A15 (O 15) Ia 30.000.000 ddng; 16 A 15 (O 16) Ia
30.000.000 dong; 16 A 19 (O 29) 1a 30.000.000 dong. Tong sb tién moi gisi
Cong ty Co6 phan Dich Vu - Thuong mai va Xay dung Pia 6¢ K da nhan caa ong
1a 280.000.000 dong.

Hién cac thtra dat néu trén Cong ty T da ban giao cho 6ng H sir dung, trén
dat éng H chi trong vai cay xanh, chua xay dung cong trinh kién ¢ trén dat.

Ong H cho rang viéc cham ban giao Giay chiing nhan quyén sir dung dat
d6i vai cac 16 dat néu trén 1a 16i caa phia Cong ty T, 1am anh huong t6i quyén va
lgi ich hop phéap cua 6ng H.

Do d6, theo Pon khoi kién dé ngay 06/3/2020 dng H khoi kién yéu cau
Cong ty T tra tién 13i cho 6ng H trong khoang thoi gian cham ban giao Giay
chung nhan theo thoa thuan trong cac Hop dong, véi muc 13i 10,50%/ nam, cu
thé:

- Pbi véi Hop dong dat coc s6 904/A20/1/MP4B/HPDCP/2017-1 ngay
16/01/2017, thoi gian dé Céng ty T ban giao gidy chtng nhan 1a ngay
16/12/2018 (21 thang). Tién lai tam tinh tir ngay 16/12/2018 dén ngay nop don
khoi kién 1a 15 thang, sé tién 13i 1a 208.609.308 dong.

- P6i véi Hop dong dit coc sb 905/A20/2/MP4B/HPDCH/2018-2 ngay
07/7/2018, thoi gian dé Cong ty T ban giao gidy ching nhan 12 ngay 07/01/2020
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(18 thang). Tién l4i tam tinh tir ngay 07/01/2020 dén ngay nop don khai kién 1a
01 thang, s6 tién 14i 1a 5.982.388 dong.

- Pbi véi Hop dong dat coc s 910/A20/7/MP4B/HPDCD/2017-1 ngay
28/12/2017, thoi gian dé Cong ty ban giao gidy chung nhan 1a ngay 28/9/2019
(21 thang). Tién l4i tam tinh tir ngay 28/9/2019 dén ngay nop don khai kién 1a
15 thang, sé tién 14i 1a 23.885.375 dong.

- Pdi véi Hop dong dit coc s6 631/A15/13/MP4B/HPDCDH/2018-1 ngay
03/02/2018, thoi gian dé Cong ty ban giao gidy chung nhan 1a ngay 03/8/2019
(06 thang). Tién lai tam tinh tir ngay 03/8/2019 dén ngay ndp don khai kién 1a
15 thang, sé tién 14i 1a 35.828.062 dong.

- P6i véi Hop dong dat coc s6 633/A15/15/MP4B/HPDCDH/2017-1 ngay
15/12/2017, thoi gian dé Cong ty ban giao gidy chiung nhan la ngay 15/6/2019
(08 thang). Tién l4i tam tinh tir ngay 15/6/2019 dén ngay nop don khoi kién la
15 thang, sé tién 14i 1a 47.770.750 dong.

- Péi véi Hop dong dat coc s6 634/A15/16/MP4B/HPDCDH/2017-1 ngay
15/12/2017, thoi gian ¢é Cong ty ban giao gidy ching nhan la ngay 15/6/2019
(08 thang). Tién l4i tam tinh tir ngay 15/6/2019 dén ngay nop don khoi kién la
15 thang, so tién 1ai 1a 47.770.750 dong.

- Pdi véi Hop dong dat coc s6 794/A17/72/MP4B/HPDCDH/2018-1 ngay
02/4/2018, thoi gian dé Cong ty ban giao gidy ching nhan 1a ngay 02/9/2019 (18
thang). Tién l14i tam tinh tr ngay 02/9/2019 dén ngay nop don khoi kién 1a 15
thang, sb tién 13i 1a 24.120.826 dong.

- P6i vé6i Hop dong dit coc sd 877/A19/28/MP4B/HPDCD/2018-1 ngay
19/4/2018, thoi gian dé Cong ty ban giao gidy ching nhan 1a ngay 19/4/2019 (18
thang). Tién l4i tam tinh tr ngay 19/4/2019 dén ngay nop don khoi kién 1a 15
thang, sb tién 13i 1a 42.370.118 dong.

- P6i vé6i Hop dong dit coc so 878/A19/29/MP4B/HPDCD/2018-1 ngay
19/4/2018, thoi gian dé Cong ty ban giao gidy chung nhan Ia ngay 19/10/2019
(04 thang). Tién 14i tam tinh tir ngay 19/10/2019 dén ngay nop don khai kién 1a
15 thang, sé tién 14i 1a 20.503.374 dong.

Tong so tién 1i 6ng H yéu cau Cong ty T thanh toan tam tinh dén ngay nop
don khoi kién 1a 456.840.950 dong. Bong thoi, 6ng H yéu cau Toa an tiép tuc
tinh tién 1ai theo muc 13i 10,50%/mnam dén ngay xét xir so tham. Sau khi xét xu
so tham néu Céng ty T van cham ban giao Giay chiing nhan cho 6ng H thi Céng
ty T tiép tuc chiu tién I4i theo muc 13i néu trén cho dén ngay ban giao Giay
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H. Ong H khdng yéu cau hiy cac hop
dong dat coc néu trén vi 6ng van c6 nguyén vong duoc tiép tuc nhan chuyén
nhuong cac thira dat. Bong thoi, ddi véi khoan tién mdi gigi 240.000.000 dong
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ma Cdng ty C6 phan Dich Vu - Thuong mai va Xay dung Pia ¢ K di nhan cua
6ng, dng khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

- Newoi dai dién hop phap cia bi don 6ng Nguyén Tudn A trinh bay:

Cong ty T théng nhat vai 10i trinh bay caa dng H vé viéc giao két hop dong
dit coc, cac thoa thuan trong Hop dong dit coc. V& qué trinh thuc hién hop
ddng, viéc cham ban giao Gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng H 1a do
Co quan Nha nuéc c6 thim quyén yéu cau Cong ty T diéu chinh, cap nhat hanh
lang bao vé cau Ba Phu 1, cau Ba Phu 2 va theo Quy hoach chi tiét du an da
dugc phé duyét thi nat giao dudng N9 ddu ndi vao Quédc 16 13 khong thuoc
trong ranh du an; tuy nhién, viéc dau néi nat giao thdng nay 1a can thiét trong
viéc bao dam di lai qua cac khu dan cu khac cua nguoi dan nén Cong ty T da dé
xuat hang muc nay vao dy an giri Uy ban nhan dan tinh Binh Duong xem xét va
da duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong chap thuan, nhung chua trién khai
hop tham dinh. Vi c&c nguyén nhan nay, dan dén viéc chua hoan tat thu tuc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira dat néu trén cho 6ng H theo
thoa thuan trong hop dong.

Khi cham ban giao Giay chung nhan quyén su dung dat cho éng H, Cong
ty T di thong bao cho 6ng H bang cac Cong van sé 163/2018/VC-TL ngay
08/8/2018 vé viéc thdng bao gia han thoi gian cap GCNQSDD va quyén sé hitu
nha & cho khach hang thudc du an khu dan cu M 4 — khu B; Coéng van sb
50/2020/CV-TL ngay 10/3/2020 vé viéc thdng béo gia han thoi gian cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat va Quyén so hitu nha ¢ cho khach hang thudc du
an Khu dan cu M 4 — Khu B, khi nhan duoc Cong vian, dng H khong c6 y kién
gi.

Ngoai ky két cac Hop ddng dat coc, cho dén hién nay giira Cong ty T va
6ng H chua tién hanh ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
do vudng cac nguyén nhan khach quan Cong ty da trinh bay néu trén.

Hién nay cac thira dat Cong ty T nhan coc cua 6ng H, Cong ty T di ban
giao cho 6ng H st dung.

Nay Cong ty T khong dong ¥ d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don, vi
viéc cham ban giao Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng H la do nguyén
nhan khach quan.

Pdng thoi, Cong ty T ¢6 nguyén vong duoc tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc ma cac bén di ky két, khong yéu cau Toa &n xem xét huy cac Hop dong dit
CoC nay.

- Ngweoi dai dién hop phap cia Cong ty Cé phan Dich Vi - Thuwong mai va
Xay dung Dia ¢ K, ba Nguyen Thi Hoang O trinh bay:
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Cong ty Co6 phan Dich Vu - Thuong mai va Xay dung Dia dc K ¢ gidi
thiéu cho dng Vit Kim H nhan chuyén nhuong cac thia dat thuoc cac 16 A15 (O
13), 16 A15 (O 16), 16 A19 (O 28), 16 A20 (O 2), 16 A20 (O 7), 16 A15 (O 15), 16
A17 (O 72), 16 A19 (O 29), 16 A20 (O 1) tir Cong ty T. Qué trinh gidi thiéu,
gitta Cong ty Co6 phan Dich Vu - Thuong mai va Xay dung Bia éc K véi 6ng H
c6 thdng nhat thoa thuan vé viéc 6ng H phai tra phi dich vu tu van cac thira dat
trén, dwgc thé hién tai cac Thoa thuan dit coc ngay 04/12/2017, ngay
13/01/2017; cac Hop ddng dich vu tu van bat dong san ngay 03/02/2018, ngay
02/4/2018, ngay 19/4/2018, ngay 19/4/2018, ngay 28/12/2017, ngay 07/7/2018.
Tong s6 tién dich vu tu van bat dong san ma Coéng ty Co phan Dich Vu -
Thuong mai va Xay dung Dia ¢ K di nhan cua 6ng H 1a 280.000.000 dong. S6
tién nay la su tu nguyén thoa thuan giira Cong ty C6 phan Dich Vu - Thuong
mai va Xay dung Dia 6¢ K va éng H, phia Cong ty C6 phan Dich Vu - Thuong
mai va Xay dung Dia dc K ciing di thuc hién xong nghia vu tu van, hd tro gidy
to cho 6ng H, nén Céng ty Co6 phan Dich Vu - Thuong mai va Xay dung Pia ¢
K khong ddng y tra sb tién nay lai cho 6ng H.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi P trinh bay:

Ba vai 6ng Vii Kim H 1a vo chong. Nguon tién dit coc dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong cac thira dat néu trén 13 tai san chung cua ba vai 6ng H.
Nay ba thdng nhat véi toan bo 10i trinh bay va yéu cau khéi kién caa 6ng H, ba
khong bo sung gi thém.

Tai Ban an dan sy so tham s6 36/2021/DS-ST ngay 24/11/2021, Toa an
nhan dan thi xa B da quyét dinh:

- Cén ctr cac Diéu 5, 328 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, 266,
271 va 273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vit Kim H ddi véi
bi don Cong ty T vé tranh chap Hop dong dit coc, lién quan dén yéu cau Cong
ty T tra s6 tién 13i trong khoang thoi gian cham ban giao Gidy chang nhan quyén
st dung dat véi sb tién 1a: 1.807.510.326 (Mot ti, tam tram 1& bay triéu, ndm
tram muoi nghin, ba traim hai muoi sau) déng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
Cua cac duong su.
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Sau khi an tuyén, ngay 29/11/2021, nguyén don 6ng Vi Kim H khang cao
y&u cau Toa an cip phuc thim chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don giir nguyén yéu Cau khoi kién va yeu cau khang cdo; cac duong sy
khong thoa thuan dwoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tyng: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Nguyén don va bj don cung thong nhat vé viéc ky céc hop
dong dat coc, cac duong su khdng tranh chap vé hop ddng, khdng yéu cau giai
quyét hop ddng va thé hién y chi mong muén tiép tuc thyc hién hop ddng. Tai
thoi diém cac bén ky két cac hop ddng dat coc néu trén bj don chua duoc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat, chua c6 van ban chap thuan cha truong cua
UBND tinh Binh Duong dau tu dy an Khu dan cu M 4- Khu B theo To trinh
2899/TTr- SXD ngay 25/7/2017 ctia S& Xay dung da vi pham khoan 1 Didu 55
Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 va Nghi dinh 11/2003/ND- CP ngay
14/01/2013 vé quan 1y dau tu phét trién d6 thi. Bi don xac dinh dén thoi diém
hién nay cling chua hoan tat thu tuc phap Iy cho dy an, nguyén don xac dinh
cling biét viéc nay. Do dé, cac hop dong dit coc duoc hai bén ky két vo hiéu ké
tir thoi diém xac 1ap. Theo quy dinh tai Biéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 thi
giao dich dan sy vd hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chim dut quyén va
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap giao dich dan su, nén céc
thoa thuan vé tién 1ai trong cac hop dong dat coc khong cé hiéu lec. Toa &n cap
so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can ct.
Khang c4o cta nguyén don 1a khong co co sé chap nhan. D& nghi giit nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Tai Toa an cap phic tham, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty
Co phan Dich vy Thuong mai va Xay dung bia 6c K, ba Vii Thi P ¢o dé nghi

Xét Xir vang mat, can cu khoan 2 Piéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Toa an tién
hanh xét xu Vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung:
Nguyén don, bi don théng nhit vé viéc c6 ky két, ndi dung thoa thuén,

thanh toan va qud trinh thyc hién cac hop dong dat coc s{)
904/A20/1/MP4AB/HPDCD/2017-1 ngay 16/01/2017; hop dong diat coc sb
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905/A20/2/MP4B/HPDPCD/2018-2 ngay 07/7/2018; hop dong dit coc sb
910/A20/7/MP4B/HPDCD/2017-1 ngay 28/12/2017; hop dong dit coc sb
631/A15/13/MP4B/HPDCD/2018-1 ngay 03/02/2018; hop dong dit coc sb
633/A15/15/MP4B/HPDPCD/2017-1 ngay 15/12/2017; hop dong dit coc sb
634/A15/16/MP4B/HPPCP/2017-1 ngay 15/12/2017; hop dong dit coc sd
794/A17/72/MP4AB/HPPCP/2018-1 ngay 02/4/2018; hop dong dat coc sb
877/A19/28/MP4B/HPDCP/2018-1 ngay 19/4/2018; hop dong dat coc sb
878/A19/29/MP4B/HPPCP/2018-1 ngay 19/4/2018.

Nguyén don cho rang bi don vi pham tai thoa thuén tai khoan 3.1 Di‘éu 3
cua cac hop dong dat coc nén y€u cau bi don thanh toan tién lai trén so6 ti€n bi
don da nhan tir thoi diém cham ban giao ﬁén thoi diém xét xir so thim theo thoa
thuan tai khoan 7.1 Bi€u 7 ctia cac hop dong dat coc.

Bi don cho rang viéc cham gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng H
la do nguyén nhan khach quan xuat phét tir phia cac co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén, khong phai 1a 16i cua bi don nén bi don khong dong y thanh toan tién I4i
theo yéu cau cia nguyén don.

Xét thay: Qua trinh giai quyet vy an cac duong sy khong tranh chéap vé hop
dong, khong yéu cau huy hop déng va mong mudn tiép tuc thuc hién cc hop
d6ng dit coc néu trén nén Toa an khong xem xét, danh gia tinh phéap 1y cta hop
dong.

Du 4n Khu dan cu M 4 di dugc UBND tinh chap thuan cho Cong ty T
duoc 1am chu dau tu tai Vin ban sé 1195/UBND-KTN ngay 22/4/2016. Viéc
Cong ty T cham giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho nguyén don co
nguyén nhan xuét phét tir viéc Cong ty T thuc hién viéc dau néi tuyén duong N9
ndi tir khu dan cu M 4 vao duong Qudc 16 13, viéc dau ndi tuyén duong nay
nham dam bao viéc di lai va phuc vu loi ich cia nhimg nguoi dan tai khu dan cu
M 4 trong d6 c6 nguyén don. Cong ty T dd dé xuat hang muc nay vao dy &n gui
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong xem xét va di duwoc Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong chap thuan theo Cong van s6 176/UBND-KTN ngay 14/01/2019
nhung chua trién khai hop tham dinh. Nhu vay, viéc cham giao giay chiing nhan
quyén str dung dat cho nguyén don c6 nguyén nhan khach quan tir cic co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén nén Cong ty T khéng phai chiu trach nhiém do viéc
cham giao gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 cua cac
hop dong dit coc. Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don 13 khong o can cir
chap nhan.

[3] Khéng céo caa nguyén don khéng dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 ph
hop Mot phan.

[5] VVé an phi dan su phic tham: Nguoi khang céo phai chiu.
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Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va biéu 313 cua B luat T
tung dan su,

Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016

cua Uy ban Thu’ong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don éng Vii Kim H.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 36/2021/DS-ST ngay 24/11/2021
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phtc tham:

Ong Vi Kim H phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong), dugc khau
trir vao so tien 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu tam tng an phi s6 0004637 ngay 04/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thi x& B, tinh Binh Duong.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



