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Ban 4n sd: 241/2025/DS-PT

Ngay: 28 - 3 - 2025

V/v Yéu ciu tuyén bd giao dich chuyén
nhuong QSD dét vo hiéu, Doi tai san 1a
quyén st dung dat do chiém sir dung, nho
dung tén gium, hop ddng dit coc va hop
ddng chuyén nhuong QSD dat, ting cho
quyén st dung dat, yéu cau huy Gidy
chtng nhan QSD dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Duyén

Ong Cao Vian Tam

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan ccfp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Trinh Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 742/2023/TLPT-
DS ngay 29-11-2023 veé viéc “Yéu cau tuyén bo giao dich chuyén nhwong QSD dat
vo hiéu, Poi tai san la quyén sw dung dat do chiem sw dung, nho dirng tén gium, hop
dong dat coc va hop dong chuyén nhuwong QSD dat, tang cho quyén su dung dat, yéu
cau huy Giay chung nhan QSD dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 61/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s 1052/2025/QDPT ngay 11 thang 3 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Van B, sinh ndm 1958. Pia chi: T6 G, khu phd E, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang. C6 mat.



Nguwoi dai dién hop phap:

Ba Tran Thi H, sinh ndam 1985. Pia chi: S6 B T, P. V, quan C, TP . H5 Chi
Minh. C6 mat.

Ong Nguyén Xuéan B1, sinh nam 1976. Dia chi: Nha s6 D, Ngd G, duong Y, to
dan phd V, D, H, TP Ha Noi. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:
Luat su Bao Quang D - LS Cong ty L10, thudéc Poan Luat su T31. Co6 mat.
Luat su Phan Thé B2 - LS Céng ty L10, thuéc Poan Luat s T31. C6 mit.

2.0ng V5 Ngoc H1 (Vo D), sinh naim 1956. Pia chi: A khu V, phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho. Vang mit.

Nguoi dai dién hop phap:

Ba Huynh Thi Ut N, sinh nim 1970. Dia chi: A khu V, phuong A, quin N,
thanh phé Can Tho. Vang mit.

Ong Huynh Thanh P, sinh nim 1974. Dia chi: 6 M, phuong A, quan N, thanh
phé Can Tho. Vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

Luat su Pham Anh V - Van phong Luat su Pham Anh V thudc Poan Luéat su
tinh K. Ving mit.

Luat su Nguyén Quéc K - Vin Phong L11, thuoc Boan Luat su thanh phé H.
Vang mat.

- Bi don:

1. Ong V& Ngoc C, sinh nim 1960. C6 mit.

2. Ba Tran Thi P1, sinh ndm 1962. Vang mat.

Dia chi: T6 E, khu phd H, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba P1: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1973. Pia
chi: Ap V, xa B, thanh pho L, tinh Dong Thap. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Vé Ngoc C:

Luat su VO Phude T - Cong ty L12 thudc Poan Luat su tinh B. C6 mat.

Luat su Nguyén Dang T1 - Van phong L13 thudc Poan Luat su thanh phd T31.
Co6 mat.

- Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Phu Ai B3, sinh nim 1961 (Vg 6ng B). Bia chi: T6 G, khu phd E, phuong
D, thanh ph P, Kién Giang. Vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1985. Dia chi: S6 B T, P.
V, quan C, TP . H6 Chi Minh. C6 mat.



2. Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Kién Giang. Dia chi: S6 D duong C, khu
phé B, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Van S - Phé Phong Tai nguyén Moi
Truong thanh pho P, Pai dién theo van ban ty quyén. Vang mat.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan co yéu cau doc lap:

3. Ba V6 Thi Thu T2, sinh nim 1986 (Con 6ng C). Pia chi: T6 18, khu phé E,
TT. D, thanh phé P, Kién Giang. Ving mit.

Ngueoi dai dién hop phdap: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1973. Dija chi: Ap V,
xa B, thanh pho L, tinh Bong Thép. Dai dién theo van ban Gy quyén. C6 mat.

4, ong Pham Thanh L, sinh nam 1954. Xin xét xur Véng mat.

Ba Huynh Lé T3, sinh nam 1957 (Vo 6ng L). Xin xét Xt ving mit.
Dia chi: C tra tai A N, khu phé E, TT. D, thanh phé P, Kién Giang.

5. Ong Huynh T4n D1, sinh nim 1964. Xin xét xir vang mit.

Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1965 (Vo 6ng D1). Xin xét xir vang mat.
Pia chi: cing tra tai B N, khu phd B, TT. D, thanh phé P, Kién Giang.
6. Ba Huynh Lé& L1, sinh ndm 1959. Ving mit.

Ong Nguyén Vian T5, sinh nim1955 (Chong ba L1). C6 mat.

Pia chi: cung tra tai B N, KP B, phuong D, thanh phd P, Kién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp Ba L1: Ong Nguyén Vian T3, sinh nim 1955 (Chong
ba L1), dai dién theo giay uy quyén. C6 mit.

7. Huynh Kim Q, sinh nim 1944 (Chét ngay19/8/2016 )

Ngueoi ké thira quyén nghia vu t6 tung:

Ba Vi Thi C1, sinh nam1945; C6 mat.

Chi Huynh Vi Nhu B4, sinh nam 1984; Véng mat.

Chi Huynh Vii Khanh L2, sinh naim1994. Viang mit.

Pia chi: C tra tai B C, phudng A, quan C, thanh phé H6 Chi Minh.
Huynh Vii Yén T6, sinh nam 1974. C6 mat.

Pia chi: F duong s6 A, Cu xa D, phuong I, quan C, thanh phé H6 Chi Minh.
8. Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1971. Ving mit.

Ong Nguyén Vian T7, sinh nim 1973 (Chong ba D1). Vang mit.
Anh Nguyén Thé A, sinh naim 1991 (Con ba D1). Vang mit.

Dja chi: C cu tra tai T6 C, 4p G, x4 C, thanh phd P, Kién Giang.

9. Ba Pang Thi Muoi V1, sinh ndm 1962. Ving mit.



Ong Bui Vin G,sinh ndm 1965 (Chdng ba V1). Ving mit.

Pja chi: C tra tai ap T, x3 M, thanh phd H, Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Tao T8, sinh nam 1963. Pia chi: N, khu
pho E, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang. Pai di¢n theo van ban ty quyén.
Co6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

Luat su Thai Hoang L3 — Van phong L14 thuoc Poan Luat su tinh K. Ving
mat.

Luat su L& Trung P2 — Cong ty L15 thudc Poan Luat su Thanh phd T31. Ving
mat.

10. Ong Nguyén Tan X, sinh nam: 1969. Ving mit.

Ba Nguyén Thi Tuyét P3, sinh nam 1973 (V¢ 6ng X). Vang mit.

Dia chi: C trt tai s6 H N, khu phd D, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng X: Ong Trinh Vin N1, sinh nim 1983. Dia

chi: Lau C, Toa nha B, D V, phudng C, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Pai dién
theo van ban uy quyén. Co mat.

11. Ong Vii Ngoc H2, sinh nam 1970. Pia chi: 4 duong s6 D, phuong B, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Pham Minh T9, sinh ndm 1965. Dia chi: 9 P,
phuong E, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Pai dién theo vin ban iy quyén. Vang
mat.

12. Ong L& Minh H3, sinh nim 1976. Bia chi: Khu phd B, phuong D, thanh
phé P, Kién Giang. Ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong BUi Minh V2 — Cong ty L16 - Chi nhanh phia
Nam, thuéc Poan Luét su thanh phd T31. C6 mit.

13. Ong B4 Thanh H4, sinh nim 1974. Pia chi: S6 E N, phuong V, thanh ph
R, tinh Kién Giang. Vang mit.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Qubc H5, sinh nim 1963. Dia chi: C T,
phuong X, quan N, TP .. Dai dién theo van ban uy quyén. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

Luat su Tran Tan T10 — Cong ty L17 va cong su thudc Poan Luat su tinh D.
Co mat.

Luat s Vit Anh T11 thudc Poan Luat su thanh phd T31. C6 mit.

14. Ong Huynh Vin T12, sinh ndm 1984. Dia chi 75, 4p K, xd D, huyén T, tinh
Kién Giang. Vang mat.

15. Ba Nguyén Thi Ngoc BS, sinh nam 1966. Dia chi: E N, phuong E, thanh
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phd T, Long An. Ving mit.
Nguoi dai dién hop phap:

Ong Poan Thanh L4, sinh nim 1977. Pia chi: 2 duong C, khu phd H, phuong
L, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

Ong Nong Van N2, sinh nam 1960. Dia chi: Tb Dan phé C, thi trin K , huyén
K, bak Lik. Véng mat.

Do c6 khang cao ciia nguyén don, bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién nam 2008 va qud trinh tham gia to tung nguyén don éng
Lé Van B trinh bay:

Nam 1982 vo chong 6ng c6 khai khan dugc dién tich dat khoang 20.000m?, sau
d6 mua thém ctia ba Nguyén Thi T13 5.000m?, tong cong khoang 25.000m?, trén dat
c6 800 cay Pao, hién nay dét toa lac tai duong N, khu phé E, phuong D, TP ., tinh
Kién Giang. Nam 1992 vg chéng ong dong y ban cho 6ng V6 Ngoc C nhung khi
o6ng chap hanh hinh phat ti thi dat nay vo 6ng 1a Phu Ai Bui quan 1y, sir dung. Do
hoan canh khé khin nén ngay 26/8/1992 vg 6ng da chuyén nhuong dat cho éng C
va dua toan bo gidy to khai khan va so d6 vi tri dat hon 20.000m? dé ong C lam gidy
chimg nhan quyén str dung (GCN QSD) dt, sau d6 vo con ong vé huyén A, Kién
Giang sinh song.

Nam 2007, 6ng V& Ngoc HI nhd 6ng xac nhan viée cd ban dat cho ong C dng
moi phat hién vo 6ng chi chuyén nhuong cho 6ng C 1.785m?, phan con lai cua vo
chong 6ng nén dng yéu cau 6ng C tra lai dién tich 23.215m?

Ngay 24/5/2017 6ng Lé Vin B c6 don khoi kién bo sung (BL1933-1934) yéu
cau ong C tra lai cho 6ng dién tich con lai 6ng chua ban cho 6ng C 1a 15.065m?, yéu
cau cong nhan QSD dat 13.089m? nam ngoai dién tich 17.820m? cho gia dinh ong.

Ong B khoi kién bo sung yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dét dimg tén 6ng
V& Ngoc C do UBND huyén P cap s6 Y 851611 ngay 13/4/2004, dién tich dat
17.820m? tai khu phé E, TT D, huyén P, tinh Kién Giang (nay dét tai s6 A dudng
N). Ly do, 6ng B cho rang ngay 26/8/1992 vo chong dng chuyén nhuong hoa mau
gidy tay voi 6ng C dién tich dat trong dao 1785m?, theo xac nhan cua ba Ha Lé D2
pho Chu tich UBND thi trdn D, nhung 6ng C chiém sir dung phan dit con lai cua
ong, dén nam 2003 6ng C khai nop thué dién tich dat theo gidy sang nhuwong nim
1992 nhung ting dién tich dit va dugc cap gidy ching nhian QSD dit dién tich
17.820m?.

Ngay 01/02/2021 ng B ¢6 don khai kign bo sung c6 ndi dung 1a thay doi yéu
cau khoi kién, yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhu:ong hoa mau ngay 26/8/1992
ba B3 voi 6ng C vo hiéu do sai chi thé, yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dat do



UBND huyén P cép dung tén 6ng C nam 2004.

Ngay 20/5/2023 Nguoi dai dién ong B c6 don xac dinh yéu cau khoi kién: Yéu
cau tuyén b giao dich chuyén nhuwong hoa mau ngay 26/8/1992 ba B3 véi éng C vo
hiéu do vi pham diéu cAm. Yéu cau ong C ba P1 tra toan bd dién tich QSD dat
23.215m? dugc cdp gidy ching nhan QSD dat va phan dat bién chua duoc cap gidy
chung nhan QSD dat. Chap nhéan dé lai cho ong C dién tich dat 1.785m?, theo xéac
nhan cua ba Ha Lé D2 phd Chu tich UBND thi tran D, ong tra lai cho ong C 1,4
luong vang 24k. Yéu cau hity gidy ching nhan QSD dit UBND huyén P cap ding
tén dng Vo Ngoc C nam 2004.

- Nguyén don ong Vo Ngoc H1 trinh bay tai don Khoi kién ngay 25/01/2007,
cdc don khéi kién bo sung, qud trinh t6 tung:

Nam 198106ng vuot bién sang My dinh cu. Nam 1992 6ng V6 Ngoc C la em
rudt ciia 6ng sang T choi theo su bao lanh cia em ong va tai chinh ciia 6ng. Ong gip
6ng C tai T ban bac viéc mua dat dau tu tai Viét Nam. Khi vé Viét Nam 6ng C d3
mua phan dat ctia 6ng B tai Khu phé E, Thi Tran D, P.

Do phap luat Viét Nam khong cho Ngudi ¢6 qudc tich nudc ngoai dimg tén
QSD dat tai Viet Nam nén 6ng nho 6ng C ding tén dum phén dat mua cua ong B.
Ong C lam gidy xac nhan toan bo QSD dat va tai san trén dat 1a cia 6ng. Cu thé tai
cac To Gidy ¢ uy quyén ngay 20/01/1996, ngay 07/6/2001, ngay 24/9/2004. Noi dung
cac tO Gy quyén ndy ctia 6ng C thira nhan toan bo ta1 san trén dat va dién tich dat
32.000m? 1a ctia 6ng. Ong C tu viét cac gidy uy quyén nay va giao cho 6ng giit. Ong
C duoc cip gidy chimg nhan QSD dit nam 2004 dién tich 17.820m? va phan dat
dudi bung chua dugc cap gidy 1a 14.000m2

Dién tich dat hién nay khong con du 1a do ong da ky gidy cho ong C chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Québc D2 ( ba V1) 3.804m?; sé tién chuyén nhuong 1,5 ty
dong do ong nhan dé xay dung Quan Hong K1 trén dat bay gio. Phan dat nay ong
khong tranh chip v6i 6ng C va ciing khong yéu cau ong C phai tra.

Khi Nha nudc mé duong Nguyén Chi T14 qua dat mat dién tich 1917,1m2. Nha
nude boi thuong 116.830.000d v chong 6ng C nhan toan bd, phan tién nay ong
khong tranh chap. Do m¢ duong Nguyén Chi T14, dat chia lam hai phan. Phan bén
kia duong 6ng C chuyén nhuong cho N5 |a ba Nguyén Thi D1, con lai ong C dang
stt dung 3.903m?% phan nay 6ng khong tranh chiap ma dé cho vo chong éng C sir
dung. Nhu vay dat dugc cap gidy chimg nhan trir phan di chuyén nhuong va 1am
duong con lai 8.195,9m? 6ng yéu cau dng C tra dat.

Dién tich dat bung nay do con 13.397,8m? ong yéu cau 6ng C tra gia tri dat.
CAc tai san x4y dung quan, ciy trong trén dat do ong chi toan bo tién, ong gdi tién
vé cho dng C thué ngudi cham soc, nén yéu cau 6ng C tra gia tri cho 6ng.

Vi hoan canh gla dinh 6ng bén My gap kho khén 6 ong yéu cau ong C sang quan
Hd N, 6ng C khong dong y va de doa 6ng nén 6ng yéu cau Cong an giai quyét.



Ngay 01/11/2010 6ng H1 c6 van ban dé nghi 6ng C tra toan bo QSD dét cho
ong su dung Vi chinh phu Viét Nam cho phép Ngu’m nudc ngoai dugc s hiru nha
va QSD dat tai Viét Nam khi vé& Viét Nam song Tai phién toa so thim ngay
22/3/2013 6ng H1 trinh bay di duoc nhap Qudc tich Viét Nam tir ngay 7/9/2012,
duoc cép ho khau, chirng minh nhan dan tai tinh Kién Giang nén du diéu kién ding
tén nha dat tai viét N.

Ong dua ong C 05 cay vang dé ong C mua dit ctia 6ng B va dé dau tu tu bo dat.
Viéc dua tién chi thoa thuan miéng v6i nhau vi anh em nén tin tuéng nhau. Nay ong
nhat tri cho dng C 2,5 ty dong. Tai phién toa phic tham ngay 11/12/2013 6ng H1
ddng ¥ cho éng C 05 ty dong.

Sau khi Toa 4n tinh Kién giang thu 1y lai so thAm nim 2016. Ong H1 yéu cau
vg chong ong C tra lai toan bd dién tich néu trén gom 17.820m? 6ng C da dugc
UBND huyén P cip GCN QSD dat ngay 13/4/2004 va dién tich hon 13.000m? chua
duoc cap GCN QSD dét. Ong khong thira nhan viéc vo chong ong C chuyén nhuong
dat cho nguoi khac.

Ong H1 c6 don khoi kién bd sung yéu cau huy gidy chirng nhan QSD dat dimg
tén 6ng V& Ngoc C do UBND huyén P cip s6 Y 851611 ngay 13/4/2004, dién tich
dat 17.820m? tai khu phé E, TT D, huyén P, tinh Kién Giang (nay dat tai s6 A duong
N). Ly do, vi dng nhd éng C dimg tén gium QSD dat 6ng C mua cua éng B. Nay 6ng
H1 dinh cu Viét Nam c6 du diéu kién ding tén QSD dat theo Phap ludt Viét Nam.
Ong H1 budc 6ng C tra toan bo dién tich dat trong va ngoai gidy chimg nhan QSD
dat 32.000m?.

- Bi don 6ng Vé Ngoc C, ba Tran Thi PI trinh bay:

Nam 1991 ong dugc 6ng B huéng dan ong khai pha rimg chdi canh séng D.
Sau d6 ong c6 thoa thuan chuyén nhuong miéng dat trong dao véi 6ng B nhung sau
d6 ong B di t, khi & Tu ong B c6 thu thu gdi ong trao d6i mua ban va gia chuyén
nhuong. Thoa thuan mua béan c6 lap gidy tay ngay 26/8/1992 do éng viét va ky thay
cho dng B bén ban, 6ng giao cho ba B3 1,4 luong vang 24 k,trén dat c6 400 gdc dao
ba, ba B3 giao cho dng toan bo gidy to dat cho 6ng lam thu tuc chuyén nhuong. Khi
co quan Nha nudc xac nhan gidy mua ban xong 6ng vé cat khong dé y ghi 1.785m?
Niam 2006 6ng H1 tranh chap voi 6ng, 6ng B xac nhan cho 6ng H1, 6ng B ban dét
dién tich “17 ngan c6 trén”. Ong B chi c¢6 dién tich 25.000m? phan con lai do ong
khai khan. Ba BUi G1 cho ong gidy tay vo chong ong B mua dat ciia ba T13, gidy
6ng B xin phép cét nha, so d6 dat do dia chinh do, thyc té khong ¢ nha trén dat.
Ong B cin ctr vao xac nhan cta ba Ha Lé D2 cho rang dién tich chuyén nhuong nam
1992 14 1.750m? 1a khong dting, thoi diém d6 gia ban 1.750m? = 1,4 lugng vang 1a
khong phu hop.

Tir khi chuyén nhugng 6ng ba da canh tac lién tyc hon 20 nam va dong thué
trén dién tich dat 32.000m2 Nam 2003 6ng lam thi tuc xin cidp QSD dét, ngay
13/4/2004 6ng duoc UBND huyén P cap GCN QSD dét dién tich 17.820m?, phan
dat con lai chua hop thire héa quyén sir dung. Ong ba khong ddng v yéu cau ciia ong
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B.

Péi voi khai kién ong H1: Trude ndm 2005 ong H1 tir Hoa Ky vé hop tac 1am
an trén manh dat nay lam quan nhau, do 1am #n that bai nén 6ng H1 doi ban dat va
quan nhau. Ong c6 viét cac Gidy uy quyén giao cho 6ng H1 giit nhu 6ng H1 trinh
bay va khai véi co quan diéu tra cia Cong an tién mua dit 6ng B 1a cia ong H1 12
dé cho phu hop véi Gidy uy quyén cho 6ng H1 va cho 6ng H1 an tim dau tu xay
dung quan trén dat. Ong ba xac dinh phan dat tranh chip mua cta 6ng B tir ngudn
tién cua 6ng ba, da sir dung thoi gian dai khong tranh chip ong ba khong dong ¥ theo
yéu cau hoi kién ciia 6ng H1.

Phéan dat ndy 6ng ba da chuyén nhuong cho 03 ngudi di nhan du tién chuyén
nhuong nhung chua lam thi tuc sang tén: Ngay 15/4/2005 chuyén nhuong Ping Thi
Mudi V1 3.656,4m? (Trude d6 ong P2 dung tén chuyén nhuong dum ba V1), gia 2,5
ty dong. Ngay 09/9/2004 chuyén nhuong Nguyén Thi D1 6m x43m, dién tich 258m?,
gia 280 triéu dong. Ngay 03/12/2002 chuyén nhugng Pham Thanh L 32m x40m
(Ong L 652,2m2, -chia cho 6ng P1 307,2, ba L1 311,4m?, 6ng Q 298,9m?), cho con
gai 6ng 1a V& Thu T2 theo hop ddng ting cho ngay 10/6/2004 13 1.170m?. Ong ba
yéu cau tiép tuc thuc hién theo dung hop dong d6i véi nhimg ngudi ong ky gidy
chuyén nhuong trén.

Péi voi tai san xay dung trén dat do ong H1 dau tu 6ng ba thong nhat tra lai gia
tr1 xay dung theo két qua tham dinh gia tai san.

Bi don ba Tran Thi P1 (Vo ong C) théng nhat theo trinh bay ctia 6ng C.
- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phu Ai B3 (Vo 6ng B): thong nhat theo yéu cau va trinh bay ctia éng
B.

2. Uy ban nhén dén thanh phé P: Pai dién theo ty quyén ctia Uy ban nhan
dan thanh phd P ¢6 vin ban ngay 18/8/2023 trinh bay: Di véi yéu cau hiuy Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat do UBND huyén P cip ngay 13/4/2004 ding tén éng
V& Ngoc C, do hién nay Ho so Phong T va Chi nhanh V4 khong con luu nén khong
c¢6 v kién vé viéc UBND huyén P cip Gidy ching nhan trén ding ngudn gdc va tha
tuc hay khong.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:
3. Ba Vo Thu T2 trinh bay:

Phan dét dang tranh chap ciia cha me ba 1a 6ng C, ba P1 dugc UBND huyén P
cap GCN QSD dat ngay 13/4/2004, Ngay 10/6/2004 cha me ba chuyén ting cho ba
1.770m? (do dac thuc té 2.135,5m?), trén dat ¢6 02 can nha do cha me ba xay, vi tri
dat tiép giap duong N (ngang 46m, dai 41m). Hop dong chuyén nhuong nay duoc
UBND thi tran D chiing thuc ngdy 10/6/2004, trong thoi gian thuc hién sang tén thi
dat c6 tranh chap chua sang tén duoc. Ba quan 1y str dung dat va 02 can nha dén
ngay 18/5/2015. Céac phién toa da xét xir vu an déu khong xem xét viéc chuyén



nhuong trén. Nay ba yéu cau cong nhan phan dat dién tich 1.770m?, (do dac thuc tén
2.136,5m?) tai dudng N thudc mot phan trong toan bo dién tich dang chap cho ba.

Ong P 1a Nguoi dai dién ba T2 giit nguyén yéu cau cua ba T2, yéu cau cong
nhan Hop dong tang cho QSD dat trén gitra dng C va ba T2.

4. Ong Pham Thanh L trinh bay:

Ngay 03/12/2002 vo chong éng C, ba P1 chuyén nhuong cho ong, ong Q, dng
D1, ba L1 mot manh dat chiéu ngang mat tién dudng N 24m, chiéu sdu 50m do ong
1a nguoi dai dién mua cho ong Q, ba L1, 6ng B1 mdi ngudi co chiéu ngang mit tién
duong 6m, chiéu sau hét hau dat 50m. Sau do ong mua thém mat thira d4t lién ké co
chiéu ngang mit tién duong Nguyén Chi T14 13 8m, chiéu sdu 45m. Thira dit cta
ong hién nay c6 dién tich 652,2m?, cac canh huéng Pong ngang mit tién dudong N
13,85m, huéng Nam canh dai 44,85m vé huong Tay, huong Bic 8,06m théng vé
huéng Tay 7,67m, huéng Tdy 6m, huéng Bic 52,3m. S6 tién mua ban dét 1a
110.000.000 dong. Ong C ba P1 di nhan tién dil va da giao dat cho gia dinh 6ng rao
lai va str dung lién tuc tir khi mua dén nay. Sau d6 ong H1 va dng C tranh chip nén
chua lam thu tuc sang tén cho 6ng.

Nay 6ng yéu cau ong C, ba P1 thuc hién dung hop dong mua ban dat va 1am
thu tuc chuyén QSD dat cho 6ng nhu cam két trong hgp dong.

Nguoi lién quan: Ba Huynh Lé T3 ( vo 6ng L) thong nhat theo trinh bay va yéu
cau cua ong L.

5. Ong Huynh Tén P1 trinh bay:

Ngay 03/12/2002 vo chong éng C ba P1 chuyén nhugng cho dng mot thira dat
dién tich 307,2m? véi cac canh nhu sau: hudéng Pong mat tién dudng N ngang 6,04m,
huéng Nam 51,57m, huéng Tay 6,04m va huéng Bic 50,75m. Do éng Pham Thanh
L dimg ra giao dich gitm 6ng, 6ng C ba P1 déu biét. SO tién chuyén nhuong
70.000.000 dong, 6ng C ba P1 da nhan tién du va da giao dat cho gia dinh 6ng rao
lai va 1am nén (M) nha gan 14 nim. Sau d6 ong H1 va 6ng C tranh chap nén chua
lam thu tuc sang tén cho ong.

Nay 6ng yéu cau 6ng C ba P1 thuc hién dung hop dong mua ban dat va lam
thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng nhu cam két trong hop dong.

Nguoi lién quan: Ba Nguyén Thi T4 (Vo 6ng D1) théng nhat theo trinh bay va
yéu cau cua ong D1.

6. Ba Huynh L¢ L1 trinh bay:

Ngay 03/12/2002 vo chong 6ng C, ba P1 chuyén nhuong cho ba mot thira dat
dién tich 311,4m? véi cac canh nhu sau: huéng Pong mat tién duong N ngang 6m,
huéng Nam 51,57m, hudng Tay 6m va huéng Bic 50,3m. Do 6ng Pham Thanh L
dung ra giao dich gitm ba. Ong C ba P1 déu biét. S6 tién chuyén nhugng 70.000.000
dong ong C ba P1 d4 nhan tién du va da giao dat cho gia dinh ba sir dung rao lai dén
nay. Sau d6 6ng H1 va 6ng C tranh chip nén chua 1am thu tuc sang tén cho ba.



Nay ba yéu cau 6ng C ba P1 thyc hién dung hop ddng chuyén nhuong dat va
lam thu tuc chuyén quyén str dung dat cho ba nhu cam két trong hop dong.

Nguoi lién quan: Ong Nguyén Vian T5 (Chong ba L1) théng nhét theo trinh
bay va yéu cau cua ba L1.

7. Ong Huynh Kim Q trinh bay:

Ngay 03/12/2002 vo chong 6ng C ba P1 chuyén nhugng cho dng mot thira dat
dién tich 298,9m? vé4i cac canh nhu sau: huéng Dong mit tién duong N 5,96m,
huéng Nam 50,75m, huéng Tay 5,96m va hudng Béc 49,81m. Do 6ng Pham Thanh
L dimg ra giao dich gitm 6ng, 6ng C ba P1 déu biét. SO tién chuyén nhuong
70.000.000 dong 6ng C ba P1 dd nhan tién du va da giao dét cho gia dinh 6ng rao
lai. Sau d6 ong H1 va éng C tranh chap nén chua lam thu tuc sang tén cho 6ng.

Nay ong yeu cau ong C ba P1 thuc hién dung hop dong mua ban dat va lam thu
tuc chuyén quyén st dung dat cho dng nhu cam két trong hop dong.

Ong Q chét nam 2016. Nguoi ké thira t6 tung cta 6ng Q 1a Ba C1, chi B5, chi
L2, chi T6 giit nguyén yéu cau khoi kién ctia ong Q, yéu cau céng nhan hop dong
budc 6ng C ba P1 lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

8. Ba Nguyén Thi D1 trinh bay:

Ngay 09/9/2004 vo chong éng C, ba P1 ban cho ba manh dat ngang mat tién
duong N, khu phé E, thi tran D, P ngang 06 m, dai 34m. Tong dién tich 258m? véi
s6 tién 280.000.000 dong, ba di cho 6ng C, ba P1 250.000.000 dong, ba da xay
dung 01 cin nha cap 2 trén dat. Gia dinh ba séng 6n dinh trén dat nay tir nim 2006
dén nam 2014. Nam 2015 6ng H1 va éng C tranh chap, ong H1 khoa cira nha khong
cho ba sir dung. Ba yéu cau 6ng C, ba P1 lam tha tuc chuyén nhuong QSD dat nhung
ong C, ba P1 khong thyc hién.

Nay ba yéu cau 6ng C, ba P1 thyc hién ding hop dong sang dat vuon va lam
thu tuc chuyén nhuong QSD dat cho gia dinh ba. So tién chuyén nhuong hién nay
da thanh toan xong.

Ngudi lién quan: ong Nguyén Vian T7 (Chong ba D1); anh Nguyén Thé A (Con
ba D1) thong nhat theo trinh bay va yéu cau cua ba D1.

9. Ba Ping Thi Mwoi V1 trinh bay: Ngay 15/4/2005 ba c¢6 nhan chuyén
nhugng ctia vo chong ong C, ba P1 véi dién tich dat 3.656,4m?, gia tri chuyén
nhuong 1a 2.500.000.000 déng. Chiéu ngang giap dudng Nguyén Chi T14 14 45m,
chiéu dai tir dudng N dén hét bo song, toa lac tai duong N, khu phd E, P. D, TP ..
Dién tich dat nay nam trong téng dién tich 17.820m? thudc thira sb 0, t& ban dd sb
0, theo GCN QSD dit s6 QDP000768QSDP/368/D-UB do UBND huyén P cap
ngay 13/4/2004 dung tén V5 Ngoc C. Trén dat ndy co 01 cin nha cap 4 dién tich
77m? (Ngang 11m x dai 7m) mai tol, tudng gach, nén lat gach men.

Ba tra du tién vao ngay 28/12/2005 (Thé hién trong gidy ban dat ngay
15/4/2005), vo chong éng C giao nha dat vao ndm 2006, dua cho ba G2 dit 1am thu
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tuc sang tén nhung do anh em 6ng Hung C2 tranh chip va muon lai GCN QSD dat
deé sao y nén ba chua sang tén duoc.

Sau khi nhan nha dat ba lam hang rao k&m gai boc xung quanh dat, son lai toan
bd can nha, stra chira ndi that va khoan giéng nudc. Tong chi phi khoang 100.000.000
dong, ba cho 6ng Tran Van T15 la can bo dia chinh thi tran D & va quan 1y, str dung
nha dat.

Nay ba yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ba va 6ng C2. Néu Toa an khong chdp nhan yéu cdu cong nhan hop dong thi ba
khong yéu cau giai quyét hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong v hiéu
vaoi ong C2 trong vu an nay.

Ong Tao T8 dai dién theo Gy quyén ctia ba V1 giir nguyén yéu cu cta ba V1.
10. Ong Nguyén Tan X trinh bay:

Ngay 10/01/2016 6ng va 6ng H1 ky thoa thuan vé viéc hira chuyén nhuong
QSD dét véi ndi dung: Nam 2014 ong H1 thoa thuan chuyén nhuong cho ong hai 16
dat voi tong dién tich 6.512m? tai s6 A N, khu phé E, thi trin D, voi téng so tién
12.016.000.000d, dng da tra 11.716.000.000 déng, 6ng H1 di giao dat va 02 can nha
trén dat cho 6ng st dung. Can cit ¢ 6ng H1 chuyén nhuong hai 16 dat 1 ban 4n phuc
tham 376/2013/DS-PT ngay 11/12/2013 cia Toa phuc thim Toa 4n nhan dén t6i cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh cong nhan cho 6ng H1 tong dién tich 33.598,6m?.

Sau d6 ban an phuc tham bi hity, hd so duoc Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang
thu 1y so tham lai. Ong va ong H1 ky thoa thuan vé viéc htra chuyén nhuong QSD
dat ngay 10/01/2016 dé chét lai dién tich va s6 tién 6ng H1 nhan cua 6ng. Ong H1
cam két néu duoc cong nhan QSD dat thi s& lap thu tuc chuyén nhuong cho 6ng theo
quy dinh. Néu 6ng H1 khong thuc hién thi s& chiu phat s6 tién gap 5 lan so tién ong
H1 da nhan. Van ban théa thuan da dugc UBND phuong V Xac nhan, ong H1 da
giao dat thuc dja cho ong str dung xay dung hang rao bao quanh.

Nay ong biét ong H1 d3 ban toan bo khu dat cho ngudi khac, gdm phan dat éng
H1 da ban cho dng. Do d6 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Vo Ngoc Hl
thuc hi¢n theo thoa thuian ngay 10/01/2016, thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng
hai 16 dat véi tong dién tich 6.512m? tai s6 A N, khu phd E, thi trdn D, huyén P, tinh
Kién Giang. Néu ong V& Ngoc H1 khong thuc hién viée chuyén nhuong cho 6ng hai
16 dat v6i tong dién tich 6.512m? thi yéu cau éng H1 tra cho 6ng cac khoan sau:

Yéu cau ong H1 tra cho 6ng sd tién da nhan 1a 11.716.000.000 dong;

Ong H1 phai chiu phat s6 tién gip 5 1an s6 tién gap 5 1an sd tién da nhan, tuong
duong 11.716.000.000 dong x 5 = 58.580.000.000 dong.

Boi thuong cho 6ng chi phi xay dung hang rao, cong trinh trén dit véi sb tién
1 680.000.000 dong.

Tong cong 11.716.000.000 dong + 58.580.000.000 dong + 680.000.000 dong
=70.976.000.000 dong (Bay muoi ty chin tram bay muoi sau tri¢u dong).
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Ong H1 y kién theo khai kién cua 6ng X: Ong chi chuyén nhuong cho éng X
dién tich dat 1.800m? khu B dién tich 800m?, khu A giap dat chuyén nhuong ba V1
la 1.000m?. Gi4 thoa thuan 02 ty déng, ong da nhan 1.050.000.0004, con lai 950 tri¢u
ddng 6ng chwa nhan. Khong dong v tiép tuc chuyén nhuong dat voi ong X.

11. Ong Vii Ngoc H2 trinh bay:

Ngay 07/11/2014, 6ng va vo chdng 6ng C2, ba P1 c6 lam thoa thuan dit coc
chuyén nhuong mot phan dién tich dit 2.000m? (Ngang 21m, mit tién giap duong
N, dai 98m). Mit sau giap song, mot bén giap dat Phong Gido duc huyén P, mot bén
giap dat ong Vo Ngoc C, trong té)ng dién tich: 17.820m?, t& ban d6 sb: 0, sb thira: 0,
toa lac tai: Khu phé E, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang theo GCN QSD dat sb
QDDP000768 do UBND huyén P, tinh Kién Giang cip ngay 13/4/2004. Tong gia tri
chuyén nhugng 6.000.000.000 dong (Sau ti dong). Ong C, ba P1 da nhan du s tién
dit coc cta ong 1a 2.500.000.000 déng (Hai ty nam tram triéu dong), c6 ong Vil
Xuén T16 lam chung.

Tai thoa thuan dat coc chuyén nhuong QSD déat ngay 07/11/2014, phan cam két
chung c6 quy dinh: “Hai bén cam két tién hanh thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Phong cong chung trong thdi gian 365 ngay ké tir ngay ky thoéa thuan
nay. Mic du nhiéu 1an 6ng H2 d3 yéu cau éng C, ba P1 thuc hién viéc ky Hop dong
chuyén nhuong mot phan QSD dét c6 dién tich 2.000m? tai Phong cong ching va
hoan tat viéc cAp GCN QSD dét sang tén cho 6ng nhung dén nay éng C, ba P1 van
khong thuc hién viéce chuyén nhuong QSD d4t theo thoa thuén néu trén.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng V4 Ngoc C va ba Tran
Thi P1 hoan tra cho dng toan bd sb tién da nhan ngay 07/11/2014 1a: 2.500.000.000
dong (Hai ty nim trim triéu dong) va boi thudng sb tién ong da dat coc la
2.500.000.000 dong. Tong cong sd tién éng yéu cau vo chong ong Vo Ngoc C va ba
Tran Thi P1 phai thanh toan 5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Néu vo chong ong
C, ba P1 khong tra cho éng 5.000.000.000 dong thi dng yéu cau phia bi don phai
tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc, sau khi sang tén QSD dat ong H2 tra hét sd tién
con lai 3.500.000.000 dong cho ong C, ba P1 theo ding nhu thoa thuin ngay
04/11/2014.

Ong V& Ngoc C trinh bay theo khoi kién cia 6ng H2: Ong thira nhan vo chong
ong co ky vao hop dong dit coc va bién nhén tién cing ngay 07/11/2014, tuy nhién
day chi 14 hop dong gia cach nham che day cho hop dong hta thuéng ky vao ngay
20/5/2014 dugce ky tai nha hang C5 ¢6 su chimg kién cta éng Vil Van T17 va ong
Vii Van H6. Ngay 1ap hop dong htra thuéng c6 mat nhimng nguoi sau: Ong C, ba P1,
6ng Vii Xuan T16, 6ng Vil Van H6 (Chu nha hang C6, s6 C dudng P, phudng A,
quan T, Thanh phd Ho Chi Minh) Vii Van T18 va 6ng Vii Ngoc H2. Ong T16 1a
nguoi dai dién cho ong H2 ky vao hop dong hira thuong nay nhung 6ng H2 khdng
ky tén vao hop dong hira thudng.

Do vu kién gitta 6ng va ong V& Ngoc H1 dang dugc Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét nén 6ng H2 gay ap luc budc vo chong dng ky

12



vao hop dong dat coc nay, thuc té vo chong o ong khong c6 chuyén nhuong va ong
khong c6 nhan tién 2,5 ty dong ctia 6ng H2. Ong khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau
khéi kién cua 6ng Vi Ngoc H2.

12. Ong L& Minh H3 trinh bay:

Ngay 12/11/2016, 6ng va 6ng V& Ngoc H1 ¢6 thoa thuan htra chuyén nhuong
QSD d4t va hai bén thong nhét lap vi bang tai Vin phong thira phat lai A H, phuong
N, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong V& Ngoc H1 hira chuyén nhuong cho 6ng
dién tich dat 20.820m? toa lac tai duong N, khu phé E, thi tran D, huyén P, tinh Kién
Giang voi gia 49.000.000.000 dong (Bén muoi chin ty dong).Trong dé:

Phan dat dién tich 17.820m? di dugc cidp GCN QSD dit ¢o s vao s6 cap GCN
QSD dit sb: 00768/QSDD/368/UB do UBND huyén P cip ngay 13/4/2004 do ong
C dung tén; Phan dién tich dat chua dugc cap GCN QSD dat 1a 3.000m?.

Ngay 12/11/2016, dng H1 ddng y diéu chinh giam gia tri thanh toan tur
49.000.000.000 déng (Bé6n muoi chin ty dong) xudng thanh 43.000.000.000 dong
(B6n muoi ba ty dong) ddi v6i phan dat 6ng H1 da hira chuyén nhuong. Dong thoi
6ng H1 xac nhan da nhan cta ong tong cong 28.000.000.000 ddng (Hai muoi tam ty
dong). SO tién con lai 1a 15.000.000.000 dong (Muoi 1am ty dong) 6ng s& thanh toan
du cho ong H1 khi 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén dién tich dat néu trén cho
ong.

Nay ong khdi kién yéu cau Toa an budc dng VS Ngoc H1 tiép tuc thuc hién
thoa thuan ndi dung vi bang ngay 12/11/2016 ca ngay 03/4/2018 dé chuyén nhugng
cho 6ng dién tich 20.820m? toa lac tai dudng N, khu phd E, thi tran D, huyén P, tinh
Kién Giang trong do:

Phan dat c6 dién tich 17.820m? di dugc cAp GCN QSD dat c6 sd vao so cap
GCN QSD dat s6 00768/QSDD/368/UB do UBND huyén P cip ngay 13/4/2004 do
6ng Vo Ngoc C dung tén. Phan dién tich dat chua duoc cip GCN QSD dat
3.000m2Pdng thoi 6ng sé thanh toan sd tién 15.000.000.000 ddng (Muoi lam ty
d6ng) con lai cho ong V5 Ngoc H1.

Ong V& Ngoc H1 trinh bay theo khoi kién ctia ong H3: Xac dinh c6 ky hop
dong, 1ap vi bang tai Van phong thira phét lai hira chuyén nhuong QSD d4t voi Lé
Minh H3, 6ng H1 xac dinh d4 nhan du s6 tién 28.000.000.000 déng (Hai muoi tim
ty d6ng) nhu ong H3 trinh bay. Ong khong chap nhan tiép tuc chuyén nhuong QSD
dat theo thoa thuan vé6i ong H3, chap nhan tra ong H3 s tién di nhan 28 ty dong
theo quy dinh phap luat.

13. Ong P4 Thanh H4 trinh bay:

Ngay 15/8/2010, 6ng V& Ngoc H1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng hai
16 dat tai thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang. Hai bén 1ap van ban thoa thuan vé
Viéc chuyén nhuong quyén su dung st dung dét, c6 xac nhan cua ny ban nhan dan
phuong V, thanh phd R. Theo vin ban nay, ong va ong H1 thoéa thuan nhu sau:
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“Nay bén A chuyén nhuong cho bén B hai 16 d4t nhu sau:

L6 dét tht nhét: Dién tich: 5.000m?, toa lac tai s6 A duong N, khu phé E, thi
tran D, huyén P, tinh Kién Giang véi gia 5.000.000.000 dong ™.

Ong di thanh toan du s6 tién 5.000.000.000 ddng cho 6ng H1, dugc thé hién
trong gidy muon ti€n va xac nhan ng ban dat ngay 06/7/2016 nhung 6ng H1 chua
thuc hién viéc chuyén nhugng QSD dat néu trén cho ong.

Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Vo Ngoc H1 tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong cho 6ng phan dat Dién tich: 5.000m?, toa lac tai sO A
duong N, khu phd E, thi tran D, huyé¢n P, tinh Kién Giang.

Ong H5 dai dién 6ng H4 yéu cau néu khong tiép tuc thue hién hop dong thi yéu
cau giai quyét Hop dong chuyén nhuong QSD vé hiéu va yéu cau 6ng H1 bdi thuong
thiét hai hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luét.

Ong V& Ngoc H1 c6 y kién d6i voi khoi kién ciia 6ng H4: Muyc dich viéc 1ap
van ban thoa thuan chuyén nhuong phﬁn dat dién tich: 5.000m?, toa lac tai s6 A
duong N, khu phd E, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang cho 6ng D6 Thanh H4 13
dé 1am can c yéu cau ddi véi ong C, ba P1 chir khong o viée giao nhan tién hay
chuyén nhuong QSD dat. Do vian ban trén khong hop phap nén 6ng H1 khong dong
¥ voi yéu cau khai kién ctia 6ng DS Thanh H4.

14. Ong Huynh Vin T12 trinh bay:

Ngay 29/4/2009, 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng V& Ngoc H1 mot thira
dat tai mat tién duong N rong 30,5m, dai hét hau (mdt canh dai 34m, canh con lai
dai hon 34m), thira dét toa lac tai khu phé E, thi trdn D, phﬁn dat nay c6 GCN
QDDP00768/QSDD/368P-UB, do UBND huyén P cip ngay 13/4/2004. Gia tai thoi
diém mua 13 550.000.000 dong (Nam trim nam muoi triéu déng), s6 tién nay éng da
tra ¢ cho 6ng H1 tai thoi diém hai bén ky hop ddng c6 bién nhan nhan tién.

Hop dong 1a gidy tay khong c6 cong ching, do luc 6ng H1 qudc tich My nén
khong dimg tén dugc ma nho em trai cia 6ng H1 1a 6ng Vo Ngoc C dung tén, hién
thura dat ong H1 da do dac va giao 6ng quan ly, st dung.

Nay 6ng va 6ng H1 tu thoa thuan dugc nén khong ¢ yéu cau gi ddi véi QSD
dat da chuyén nhuong trén véi ong H1. Ong ciing khong yéu cau 6ng H1 boi thuong
thiét hai gi trong viéc chuyén nhuong QSD dat véi 6ng H1 trong vu an nay.

15. Ba Nguyén Thi Ngoc B5 theo don kién va ban khai trinh bay:

Vao dau nam 2004 ba B5 va 6ng H1 c6 thoéa thuan chuyén nhuong QSD dat.
Mot miéng dat tai duong N, khu phd D, thanh phd P dién tich 5.140m? va miéng dat
tai duong N, khu phd E, thanh phé P, dién tich 32.000m?. Gia tri chuyén nhuong hai
miéng dat 13 60 ty dong. Sau khi xem dat thuc té do 6ng H1 chi ranh gidi va xem cac
gidy to hai thira dat theo 6ng H1 trinh bay 1a nhd vo chong ong V6 Ngoc C 1a em
6ng H1 dung tén dum ong H1. Pén ngay 01/09/2005 dng H1 dén nha ba B5 ky hop
ddng chuyén nhuong hai miéng dit néu trén. Ngay 10/7/2005 ba B5 dit coc 10 ty
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ddng, dén 16/9/2005 giao thém 30 ty dong, tong cong 1a giao 40 ty dong 1a 70% sb
tién chuyén nhuong theo thoa thuén, so con lai 20 ty dong, sau 03 dén 09 thang khi
ba B5 duogc dung tén giay chirng nhan QSD dat s€ giao du cho 6ng H1.

Sau d6 ba B5 khong lién lac dugce v6i ong H1 va phat hién gidy ching nhan
QSD dat 6ng H1 giao ba B5 dung tén 6ng C la giay gia.

Khoang thang 02/2008 ba gip ong H1, 6ng H1 trinh bay do dat dang tranh chap
véi dong C ba P1 tai Toa an P tir ndm 2007 nén chua lam thu tuc sang tén chuyén
nhugng theo thda thuan véi ba B5S.

Pén thang 10/2009 ba B5 c6 moi 6ng H1 dén nha dé thanh toan sb tién 6ng H1
da nhan nhung 6ng H1 khong con tién dé tra cho ba B5 va hién nay dang kién vo
chdng ong C ba P1 tai Toa an ddi véi phan dat ong H1 thoa thuan chuyén nhuong
cho ba B5.

Sau d6 ba B5 khong lién lac duoc voi ong H1. Bén nam 2022 ba B5 uy quyén
cho 6ng L4 yéu cau Cong an T32 lam viéc voi 6ng H1. Tai co quan Cong an T33
6ng H1 thira nhin c6 nhén tién va ky hop dong 01/9/2005 ddng thoi 6ng H1 cam két
thuc hién chuyén nhuong 02 thira dat cho ba theo thoa thuan hop dong di ky
01/9/2005.

Nay ba B5 yéu cau Toa an cong nhan hop doéng chuyén nhuong QSD dét giita
ba B5 va 6ng H1 da ky ngay 01/9/2005 1a ¢6 hiéu luc. Budc V6 Ngoc C va ba P1
phai chuyén nhuong lai cho ba B5 dung tén gidy chimg nhan QSD dat dé ba B5 c6
can cu lién hé v&i co quan chirc ning c6 tham quyén dé diéu chinh bién dong cap lai
gidy chimg nhan QSD dét cho ba B5.

- Ong V& Ngoc HI do 6ng Huynh Thanh P va ba Huynh Thi Ut N dai dién theo
iy quyén cta 6ng H1 trinh bay d6i voi yéu cau khai kién cua ba B5: Khong dong v
yéu cau khoi kién ctia ba B5 13 cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét giita
ba B5 va 6ng H1 ngay 01/9/2005.

Ong P ba Ut N xé4c dinh 6ng H1 c6 ky tén trong hop ddng mua ban nha dat ngay
01/9/2005, va bién nhan ngay 16/9/2005 véi ba B5. Nhung muc dich 6ng H1 ky
khong phai d¢é mua ban voi ba B5 ma 1a dé lam thi tuc dé ba B5 tranh chap voi ong
C. Ky bién nhan nhén tién ngay 16/9/2005 nhung khong nhan tién tir ba B5, muc
dich ky dé lam thi tuc cho ba B5 kién 6ng C d¢ 1ay dat lai cho 6ng H1. Ong P va ba
Ut N dai dién 6ng H1 s& cung cap chung ctt chimg minh vé viéc 6ng H1 khong co
ban dat va nhan tién cia ba B5 khi toa 4n mo phién toa xét xtr. Trudc day ba B5 da
kién ong H1 tai Toa 4n Phii Qubc doi tién va di dugc Toa an dinh chi. Néu ba B5 ¢6
yéu cau hop dong vo hiéu thi 6ng H1 ciing khong dong v tra so tién 40 ty dong vi
thuc té khong c6 nhan.

(Vu an tranh chap Doi QSD dat Nguyén don 6ng B kién ong C Toa huyén P
thu Iy ngay 10/11/2008 dén ngay 17/7/2009 xt so tham bac khdi kién 6ng B. Ong B
khang cdo, ngay 27/11/2009 Toa an tinh Kién Giang xir phtic tham huy an so tham,
giao ho so vé Toa Phu Quéc thu 1y giai quyét lai. Nam 2007 Ong H1 kién 6ng C tai
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Toa &n P. Ngay 28/02/2012 Tda an phit Quéc nhép vu an. Ngay 05/3/2012 Toa an
Phti Qudc chuyén hd so éng B kién ong C véi Ong H1 kién ong C dén Toa an tinh
Kién Giang giai quyét theo thim quyén. Ngay 29/3/2013 Toa an tinh Kién Giang xtr
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng B; Chap nhan khai kién cua
6ng H1 véi éng C. Ong B va 6ng C khang cdo. Ngay 11/12/2013 Toa cap phiic thaim
Tda 4n nhan déan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh xir phiic tham bac khang co
ctia 6ng B va 6ng C, stra ban an so thim vé phan 6ng H1 ty nguyén bdi hoan cong
sttc cho ong C tir 2,5 ty 1én 05ty dong. Sau d6 6ng C c6 don dé nghi Giam dbc tham.
Ngay 15/5/2015 Chanh 4n Toa an nhan dan Téi cao c6 Quyét dinh khang nghi theo
huéng hily ban an phiic thim, so thim. Ngay 22/10/2015 Hoi dong tham phéan Toa
an nhan dan Téi cao ban hanh Quyét dinh giam dbc tham hiy toan bd ban an so,
phtc thim giao hd so vé Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang thu 1y lai so tham. Ly do:
Tinh cong strc cho dng C theo chéch 1éch gia bang ong H1, thu thap thém ching cir
dat rimg choi. Lam ro dién tich dat 6ng B chuyén nhugng cho 6ng C, giit y khong
chap nhan khai kién ctia 6ng B vé viée cong nhan chuyén nhuong dién tich 1.785m?
doi dién tich 23.215m? véi 6ng C. Ngay 24/3/2016 Toa 4n nhan dan Kién Giang thy
1y lai so tham).

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 61/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Kién Giang da tuyén xir:

- Cén ct Diéu 26, Diéu 37, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165, Diéu 228
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 4, Piéu 5, Diéu 24, Diéu 48, Diéu 49 Luat dat dai 1987;

Diéu 49, Diéu 50, Diéu 105, Diéu 106 Luat dat dai 2003; Dicul 17, Diéu 131,
Diéu 221, Diéu 224 B9 luat Dan sy nam 2015; An 1& s6 02/2016; An 1¢ s6 04/2016;
An 16 56 55/2022 do HDTP Tda 4n nhan dan Téi cao thong qua; Nghi quyét 02/2004
ctia HDTP Toda an nhan dan Tbi cao ngay 10/8/2004;

Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhugng QSD dét vo
hiéu d6i véi Pon chuyén nhuong hoa mau ngay 26/8/1992 dién tich QSD dat
1.785m? Khong chap nhan doi tai san 1a QSD dat cua nguyén don 6ng Lé Vian B
v6i bi don dng V5 Ngoc C ba Tran Thi P1 d6i véi QSD dét dién tich dat 31.813,6m?
tai s6 A duong N, phuong D, thanh ph P, tinh Kién Giang.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin B vé yéu
cau hily gidy chung nhan QSD dat. Hily gidy chimg nhan QSD dat s6 Y 851611 do
UBND huyén P cap ngay 13/4/2004 dtimg tén ong Vo Ngoc C.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V& Ngoc H1 vé viéc doi tai san QSD
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dat nho dimg tén ho va tai san trén dat dbi véi 6ng Vo Ngoc C va ba Tran Thi Phi .
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia ong V& Ngoc C vé viée yéu

cau cong nhan dién tich dat tranh chap thuéc quyén sir dung dat ctia vo chong 6ng
C, ba P1.

Tuyén b giao dich nhd dimg tén ho QSD dat giira 6ng V5 Ngoc H1 vé6i ong
Vo6 Ngoc C doi voi QSD dat tai s6 A duong N, khu pho E, thi tran D, huyén P, tinh
Kién Giang (nay la phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang) 1a giao dich v6 hicu.

Cu thé dién tich QSD dat 32.000m?: Do dac thyuc té theo So d6 trich do hién
trang dat tranh chap sd 73 ngay 03/8/2011 cua VPPKQSD dit huyén P tong dién
tich 35.409,7m 2, trir dién tich dat 1am dudng N, chuyén nhuong cho ba V1 va phan
6ng C chuyén nhuong (Khu B dién tich 3.961,9m? ) con lai QSD dét giao ong V6
Ngoc HI 13 12.890,5 m? + 13.089,8m?. Ong H1 c6 nghia vu hoan tra vo chong 6ng
V& Ngoc C ba P1 loi tire gia tri QSD dat dung tén ho 13 66.791.789.400 ddng (Sau
muoi sau ty bay trim chin muoi mot triéu bay trim tdm muoi chin nghin bén trim
dong).

Cong nhan QSD dét, nha &, vat kién tric va cay tré)ng trén dit toa lac tai s6 A
duong N, khu pho E, thi tran D, huyén P, Kién Giang ( Trur tai san trén dat ctia nhitng
nguoi lién quan doc 1ap duge cong nhan) thudc quyeén sé hiru va quyén sir dung cua
ong H1.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
coO yéu cau doc lap:

3.1 Céng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Pang Thi
Mudi V1 va dng Vd Ngoc C theo hop dong chuyén nhuong véi dién tich 3.656,4
m?. Ong C va dng H1 c¢6 nghia vu giao QSD dat va 1am thu tuc chuyén nhuong sang
tén cho ba V1 theo quy dinh phap luat.

3.2 Cong nhéan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén
Thi D1; ba V5 Thi Thu T2; dng Huynh Kim Q; 6ng Huynh Tan P1; ba Huynh L&
L1; 6ng Pham Thanh L véi 6ng V& Ngoc C theo dién tich hop dong chuyén nhuong.
Ong C c6 nghia vu 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén cho cho nhiing nguoi lién
quan trén theo quy dinh phap luat (Chi tiét cu thé vi tri dién tich QSD chuyén nhugng
ctia duong sy theo So d6 trich do hién trang dat tranh chap s6 73 ngay 03/8/2011 cia
VPDKQSD dit huyén P - kém theo ban an).

3.3 Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Tan X. Budc ong
X tu di doi ong trinh xay dung trén dat (Nha tién ché lam Quan kinh doanh, xay rao
trén dién tich dat) giao tra dién tich dat dang sir dung theo thoa thuan chuyén nhuong
lai cho dng H1, dién tich 6.512 m?tai khu A va B Duong N (Theo BBXXTD tai chd
ngay 12/12/2017 cta Toa an nhan dan tinh Kién Giang), dé ong H1 giao lai 6ng C.
Do phan nay ong C duogc chia dé thuc hién hop dong véi Nhitng ngudi lién quan
trén.
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Ong V& Ngoc Hl c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Tan X sb tién
70.296.000.0004 (Bay muoi ty hai tram chin muoi sau triéu dong).

3.4 Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Vit Ngoc H2 vé tranh chéap dit coc
chuyén nhuong quyén sur dung dat voi ong Vo Ngoc C. Budce vo chong 6ng Vo Ngoc
C ba Tran Thi Phi T19 cho 6ng Vi Ngoc H2 tién coc va phat coc 1a 05 (Nam) ty
dong.

3.5 Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cta ong L& Minh H3 vé tranh chip
HDBCN QSD dat véi ong VO Ngoc HI. Budc 6ng Vo Ngoc H1 c6 nghia vu tra cho
ong Lé Minh H3 so tién 28.000.000.000d (Hai muoi tam ty dong).

3.6 Chap nhan yéu ciu khai kién cua 6ng DS Thanh H4.Tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/8/2010 giita ong H4 va 6ng H1 vo hiéu.
Budc 6ng V4 Ngoc H1 hoan tra va boi thudng thiét hai cho ong D6 Thanh H4 13
28.975.000.000 dong (Hai muoi tam ty chin trim bay muoi lam triéu dong).

3.7 Khong chép nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Ngoc B5 vé viéc
yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/9/2005 véi
ong Vo Ngoc H1.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai
thi hanh 4n cham tra s tién trén, thi con phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n khoan
tién 131 doi véi sb tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 twong tmg voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi to
tung, an phi dan sy so tham va quyén khang cédo theo luét dinh.

Ngay 11/9/2023, nguyén don — 6ng Lé Vian B c6 don khang cao toan bo ndi
dung ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong B, khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ong Vo Ngoc H1 va khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nhimg ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

Ngay 18/9/2023, nguyén don — éng V6 Ngoc HI ¢6 don khang cao toan bo noi
dung ban 4n so tham, yeu cau Toa an cAp phuic tham sira ban an so thim theo hu:0’ng
chap nhan toan bd yéu cau khoi klen ctia 6ng H1, khong chip nhan yéu cau yéu cau
doc lap cua nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pang Thi Mudi V1,
ba V& Thi Thu T2, 6ng Huynh Kim Q, 6ng Huynh Tan B1, ba Huynh L& L5, 6ng
Pham Thanh L, dng Nguyén Tan X, 6ng B Thanh H4.

Ngay 18/9/2023, bi don — 6ng Vé Ngoc C, ba Tran Thi P1 c6 don khang céo
mot phan ndi dung ban an so tham, dé nghi Toa an cip phuc thim stra ban an so
tham theo huéng khong chip nhin yéu ciu cta ong Lé Van B6, dng V5 Ngoc H1 vé
viéc hity GCN QSDD dimg tén 6ng C; khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong
H1 vé viéc chia cho ong H1 dién tich dat 13.089,8m?; khong chép nhan toan bd yéu
cau doc 1ap cua ong Vi Ngoc H2, tuyén hop dong dat coc ngay 07/11/2014 14 vo
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hiéu do gia tao; khong chép nhan yéu cau doc lap ctuia ba Pang Thi Muoi V1.

Ngay 18/9/2023, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Tan X
c6 don khang cio mot phan ban an so thim, dé ngHj Toa an cip phuc tham sira ban
an so tham theo hudng chép nhan toan bd yéu cu doc 1ap cua 6ng X, cong nhan
dién tich dit 6.512m? va 06 cin nha trén dat cho ong X.

Ngay 10/10/2023, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc
B5 c6 don khang cdo mot phan ban 4n so thim, yéu cau Toa an cip phiic tham sira
ban an so thiAm theo hudng chép nhan toan bg yéu cau doc 1ap cua ba B5, cong nhan
hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 01/9/2005 giita ba B5 va 6ng H1 1a c6 hiéu
luc phap luat.

Ngay 15/9/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh H3 ¢6
don khang c4o toan bd ndi dung ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham sura
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua 6ng H3.

Tai phién toa phic tham:
Ngueoi khdng cdo —0ng Vé Neoc HI, ba Nguyén Thi Ngoc BS vang mdt.

Nguoi khdng cdo — 0ng Lé Vin B ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén va ludt suw
bdo vé quyen, loi ich hop phdp cho 0ng B cung trinh bay:

Khong cung cip chimg ct, tinh tiét méi, giit nguyén tat ca 101 trinh bay tir trude
dén nay nhu ¢ giai doan so tham va trong ndi dung don khang cdo. Dé nghi Hoi dong
xét Xt phuc tham chap nhéan yéu cau khang céo cua éng B; stra Ban an so thim theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng B, khong chap nhan yéu cau
khai kién ctua 6ng Vo Ngoc H1 va khong chap nhan yéu cau doc 14p cta nhimg nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi khdang c&o — 0ng V6 Ngoc C, ba Trdan Thi P1 ¢6 nguwoi dai dién theo 1y
quyén va ludt sw bdao vé quyén, loi ich hop phap cho éng C, ba P1 cung trinh bay:

Khong cung cip chimg ct, tinh tiét méi, giit nguyén tat ca 1oi trinh bay tir trude
dén nay nhu ¢ giai doan so tham va trong ndi dung don khang cdo. Dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc thAm chap nhan yéu cau khang co cta dng C, ba P1; stra ban 4n so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau cta ong Lé Vian B, 6ng V& Ngoc H1 vé viée
huy GCN QSDD dung tén 6ng C; khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng H1
vé viéc chia cho ong H1 dién tich dat 13.089,8m?%; khong chép nhan toan bd yéu cau
doc 1ap cua ong Vit Ngoc H2, tuyén hop dong dit coc ngay 07/11/2014 13 vo hiéu
do gia tao; khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Pang Thi Mudi V1.

Nguoi khdng cdo — dng Nguyén Tan X c6 nguwoi dai dién theo 1y quyén va ludt
sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho éng X cing trinh bay:

Khong cung cip chimg ct, tinh tiét mdi, giit nguyén tat ca 10i trinh bay tir trude
dén nay nhu & giai doan so tham va trong ndi dung don khang céo. Dé nghi Hoi dong
xét xir phic tham chap nhén yéu cau khang céo cua 6ng X; sira ban 4n so thim theo
huong chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua 6ng X, cong nhan dién tich dat 6.512m?
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va 06 can nha trén dat cho ong X.
Ngueoi khdng cdo — 0ng L& Minh H3 ¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Khéng cung cip chimg cir, tinh tiét méi, gilt nguyén tit ca 101 trinh bay tir trude
dén nay nhu & giai doan so tham va trong ndi dung don khang céo. D& nghi Hoi dong
xét xtr phtic thidm chap nhén yéu cau khang céo ctia 6ng H3; stra ban 4n so thAm theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ong H3. Trong truong hop Toa an
khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong H3 thi yéu cau tuyén budc ong H1 phai
tra lai s0 tien d& nhan va boi thudng do hop dong v hiu so tién 108.926.074.000
dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Thanh H4 c6 nguwoi dai dién
theo 1ty quyén va ludt sw bdo vé quyen, loi ich hop phap cho éng H4 cung trinh bay:

Ban 4n so tham tuyén 1a c6 can ctr va dung phép luat, & nghi Hoi dong xét xtr
phtc tham gitr nguyén ban an so tham doi véi phan cuia 6ng H4.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian TS, ba Vii Thi
C1, ba Huynh Vii Yén T6; 6ng Bui Van G va ba Dang Thi Muoi V1 cé dai dién theo
uy quyen:

Khong cung cap chimg cir, tinh tiét mdi, gilt nguyén tat ca 10 trinh bay tir trudc
dén nay nhu ¢ giai doan so tham va khong cé trinh bay gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Lé Vian B, dng V5 Ngoc H1, dng V6 Ngoc
C, ba Tran Thi P1, 6ng Nguyén Tan X, 6ng Lé Minh H3, ba Nguyén Thi Ngoc B5
lam trong han luat dinh nén hop 1€, dé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan. Tham phan,
Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham.

- V& ndi dung:

+ Pbi voi khang cao cua ong B, 6ng H1, dng C, ba P1, dng X, ba B5: Toa an
cap so tham di xem xét, danh gia day du chang ct, tai liéu cé trong ho so vu an. Ban
an so tham tuyén 1a ¢ can ctr va dang phap luat. Tai cdp phac tham ngudi khang
cdo nhung khong dua ra duoc tai liéu chung ctir d¢é chitng minh cho yéu cau caa
minh. Do d6, dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua dng B, 6ng H1, ong
C, ba P1, dng X, ba B5 va giit nguyén ban an so tham.

+PDbi v6i khang cdo ciia ong H3: Cac bén déu biét dat dang co tranh chap nhung
van thuc hién hop dong nén can tuyén vé hiéu hop dong va giai quyét hau qua khi
hop dong vo hiéu. Do d6 toa cap so tham tuyén la chua ding, d& nghi HDXX chap
nhan mot phan khang céo cua dng H3 sira mot phan ban an so tham, tuyén cac hop
ddng vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
XU x€t thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Lé Van B, 6ng V& Ngoc H1, 6ng V&
Ngoc C, ba Tran Thi P1, 6ng Nguyén T4an X, 6ng L& Minh H3, ba Nguyén Thi Ngoc
B5 lam trong han luat dinh, thu tuc khang cao theo dung quy dinh cua phap luat nén
c¢6 co s chip nhan.

[2] Cac duong su c6 don xin vang mit, dd duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan
thr hai nhung van vang mat khong co6 ly do. Do @6, Toa an xét xir vang mat cac
duong su theo quy dinh tai Biéu 228 B0 luat to tung dan sy ndm 2015.

[3] Ngudi khang cao — 6ng Vo Ngoc H1, ba Nguyén Thi Ngoc BS dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai ma van vang mat khong ¢ 1y do xem nhu da tir bo viée
khang c4o. Do d6, HDXX dinh chi giai quyét phiic thim ddi v6i khang céo cua ong
V& Ngoc H1, ba Nguyén Thi Ngoc B5 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015.

[4] Xét khang cao cta ong Lé Vian B, dng V5 Ngoc C, ba Tran Thi P1, dng
Nguyén Tan X, 6ng L& Minh H3; Mic du Toa an di dinh chi xét xir phiic thAm d6i
v6i khang cdo ciia 6ng V& Vian H7, ba Nguyén Thi Ngoc BS tuy nhién ndi dung
khang céo ctia 6ng H7, ba B5 ¢ lién quan truc tiép dén quyén loi ciia 6ng B, 6ng C,
ba P1, dng X, 6ng H3 va cac duong su khac trong vu an, do d6 HDXX xem xét ndi
dung khang céo ctia 6ng H7, ba B5 dé dam bao vu an dugc giai quyét toan dién, triét
de

[4.1] D6i véi viée giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van B, ba Phu Aj
B3

[4.1.1] X4c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia ba Phu Ai Bui

Tai Pon khoi kién ngay 06/9/2008 6ng Lé Van B, ba Phi Ai Bui khoi K2 dbi
v6i 6ng V& Ngoc C yéu cau Toa an bude ong C tra phan dat 23.215m? (BL 01). Can
ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 68 B¢ luat dan sy nam 2015: “Nguyén don trong
vu dn déan suw la nguoi khéi kién, nguoi dwoc co quan, té chike, cd nhdn khdc do Bo
ludt nay quy dinh khéi kién dé yéu cau Toa dan gidi quyét vu dn dan suw khi cho rang
quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi do bi xam pham”. Xét thay, ong Lé Van B va
ba Phu Ai Bui C3 dtmg tén trén don khoi kién ddi véi éng VS Ngoc C trong trudng
hop nay can xac dinh ba Phu Ai B3 1a nguyén don trong vu an. Toa an cap so tham
xéac dinh ba Phu Ai BUi L6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 13 xac
dinh sai tu cach duong su, c6 vi pham thu tuc tb tung.

[4.1.2] V& thu thap tai liéu, chimg ctr dé giai quyét yéu cau khoi kién ctia ong
Lé Van B

Ong B trinh bay nim 1996 6ng B quay lai P va biét viéc ong C bao chiém, sir
dung toan b thira dat. Tir ndm 1996 dén nam 1998, 6ng B nhiéu 1an c6 don khiéu
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nai viéc 6ng C 1an, chiém dat nhung do 6ng B khong c6 gidy to vé ngudn gbc dat
nén khong duoc thy 1y giai quyét. Su viée nay dugc ong Nguyén Vin T21 — Pho ban
khu phé 4 x4c nhan: ndm 1998 khu phd c6 nhan don yéu cau giai quyét tranh chip
dat dai cua ong B thua ong C (BL 1588). Tuy nhién, Toa an cap so tham chua triéu
tap 14y 101 khai ctia 6ng Nguyén Vin T21 dé 1am rd c6 su viée tir ndm 1996 dén nim
1998 dng B nhiéu 1an khiéu nai 6ng C vé viéc 1an, chiém dat hay khong 1a chua du
co s& giai quyét vu an.

Ong B thira nhan c6 ky T tudng trinh dé& ngay 19/12/2006 c¢6 ndi dung vao
nam 1992 c¢é chuyén nhuong cho dng C hon 17.000m? nhung tién thanh toan cia
6ng V& Ngoc H1 (BL 30); Ong B thira nhan c6 xac nhan tai Don khoi kién dé ngay
16/01/2008, ctua 6ng H1 kién ong C ndi dung nim 1992 6ng B chuyén nhuong cho
ong H1 32.000m?, 6ng H1 nho 6ng C ding tén gium (BL 66). Tuy nhién, dng B ¢
trinh bay 1y do xac nhan 1a vi ong H1 hita cho 6ng B 20% gia tri dat va vi 1y do tir
nim 1996 6ng B da di khiéu nai nhung khong duoc thu 1y vi 6ng B khong con gitr
gidy to gi nén khi ong H1 hita cho 20% thi ong B dong y xac nhan. Nhung Toa an
cap so tham chua tién hanh d6i chit giita 6ng B va dng H1 dé 1am rd c6 viéc ong H1
htra cho 6ng B 20% gia tri dat dé tir 46 6ng B ky xac nhan cho 6ng H1 hay khdng 1a
chua du co s giai quyét vu an.

[4.1.3] Tai To khai trude ba ngay 30/6/1993 do 6ng C lap, ong C khai dién tich
nhan chuyén nhuong cta ong B, ba B3 12 1.785m? (BL 1357); Tai Pon dang ky nha
&, dat & ngay 03/01/2003 dng C ké khai ngudn gdc dat do chuyén nhuong hoa mau
cua 6ng Lé Van B ngay 12/5/1993 dién tich 18.000m? (BL 24); Tai Td khai 1€ phi
trudc ba ngdy 24/02/2004 ong C ké khai dién tich 17.820m? ngudn gbc: Sang
nhugng ctia 6ng Lé Vian B vao ngay 12/5/1993 (BL 94); Tai Pon xin x4c minh ngudn
gbc dat ngay 29/5/2007 éng C trinh bay: “Nam 1993, 6ng C ¢6 mua ciia éng B miéng
vieon dao 17.850m? dwoc UBND huyén P ky ngay 12/5/1993” (BL 551); Tai Bién
ban hoa giai do UBND thi trdn D 1ap ngay 20/3/2008 6ng C trinh bay: Phan dt 6 ong
C nhan chuyén nhuong ctia ong B 13 17.820m? (BL 4). Nhu vy, tai ho so xin cap
GCN QSDDP va 16i khai trong qué trinh giai quyét tranh chap ong C déu khai ngudn
gbc dat 1a do 6ng C nhan chuyén nhuong ciia ong B 17.820m? dat vao nam 1993.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng C khong xuét trinh dugc chung cir
chting minh vao nim 1993 6ng B c6 chuyén nhugng cho ong C 17.820m?. Pong
thoi, 6ng C thira nhan ba B3 (vo 6ng B) chi chuyén nhuwong dat cho 6ng C mot lan
duy nhét vao ngay 26/8/1992 theo Pon xin sang nhuong hoa mau do dng C viét cho
ba Bui K3, chir ky ctia 6ng B do 6ng C ky thay vi lic nay 6ng B dang bi tam giam
trong vu an vé toi “Pha rimg” (BL 90). Nam 2004, ong C ké khai ngudn gbc dat
17.820m? do nhan chuyén nhuong ctia 6ng B theo Hop dong ngay 12/5/1993 nhung
6ng C khong cung cap duoc Hop dong sang nhuong ngay 12/4/1993 nhu ong C.

Do d6, trong truong hop két qua xac minh thé hién tir nim 1996 dén nim 1998
6ng B c6 khiéu nai 6ng C vé viéc 1an chiém dat va co viéc ong H1 hira cho ong B
20% gia tri dat dé tir d6 6ng B ky xac nhan cho ong H1 nhu 10i 6ng B trinh bay Ia
dung thi can cin ¢t xac nhan ctia Phé chi tich UBND thi tran D — ba Ha Lé D2 tai
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Pon xin sang nhuong hoa mau ngay 28/6/1992 xéac nhan di¢n tich sang nhuong la
1.785m?; X4c nhén cua ba Ha Lé D2 ngay 09/6/2008 ndi dung: "TOi Ha Lé D2, hién
dang cong tac tai Lién doan L18 huyén. Thoi gian 1993, t6i dang gitr chirc vu phu
chii tich UBND thi tran D. Téi ¢é xdc nhdn ong Lé Van B tru d'p C thuoc xa C, Xin
sang nhwong phan dat c6 dién tich 1.785m? (vuon dao) lai cho éng Vé Ngoc C,
trieong trii khu phé D thi tran D \a diing sw that” (BL 193); Ba Ha Lé D2 trinh bay
tai Bién ban x4ac minh ngay 13/01/2009 Phong Canh sat diéu tra toi pham — Cong an
tinh K: “Ba Ha Lé D2 cung cdp vao thoi diém nam 1993 t6i cong tac tai UBND TT
DB, chitc vu PCT. Ngay 16/01/2003 t6i c6 xdc nhdn cho anh B sang nhwong phan
hoa mau va dién tich dat 1.785m? cho éng C; Vé nguyén tdc khi anh Tran P4 hic d6
la can bé dia chinh nhdn don va xdc minh thuc té méi trinh t6i ky xdc nhdn”
(BL198); X&c nhan ctia 6ng Pham Vin B7 ngay 16/12/2015: “Ong Pham Vin B7
xdac nhdn vao nam 1993 co giit chirc vu chu tich UBND huyén xét duyét don chuyén
dung hoa mau ban 6ng Lé Van B ¢ xa cua dwong cho éng Vé Ngoc T22 vao ngay
/5/1993 chi ¢6 mét lan theo don UB thi tran chuyén lén theo dién tich cia thi tran
1.785m?”" (BL 1587),; T khai trudce ba, 6ng C ngay 30/6/1993 6ng C khai dién tich
nhan chuyén nhuong ciia ong B, ba B3 14 1.785m? (BL 1357) can xéac dinh ba BUi
C4 chuyén nhuong cho ong C mét lan duy nhét vao ngay 26/8/1992 véi dién tich dat
la 1.785m?, nam 2004 6ng C ké khai nhan chuyén nhugng cta ong B ba B3
17.820m? dat 1a khong dung thuc té chuyén nhu:ong, UBND huyén P ciap GCN
QSDD cho ong C 17.820m? dat 1a khong dting ngudn gbc.

[4.1.4] Ngoai ra, 6ng B trinh bay vao nim 2009 éng B ¢6 té céo 6ng C ra Co
quan cong an huyén P (ndy I thanh phé P), Co quan cong an tinh K vé viéc ong C
1am gia gidy to, chiém dat cua ong B va di duoc co quan cdng an thy 1y giai quyét.
Do @6, sau khi thu ly giai quyét lai vu an, Toa an cép so thAm can xac minh tai Co
quan Coéng an thanh phé P, Co quan cong an tinh K lam rd nam 2009 6ng B ¢o t6
cdo 6ng C hay khong, co quan Cong an huyén P (nay 1a thanh phd P), Co quan cong
an tinh K c6 thy 1y, giai quyét don t6 cdo ciia ong B hay khong, két qua giai quyét
don t6 cao ctia 6ng B, thu thap tai liéu, chimg ct, bién ban 13y 16 khai, bién ban lam
viéc lién quan dén viéc co quan Cong an giai quyét don t6 cdo cia éng B dé 1am co
so dé giai quyét vu an.

[4.2] D6i vé6i viée giai quyét yéu cau phan td cta ong C

Tai Pon xin phan t6 ngay 09/08/2011 ctia 6ng V& Ngoc C (BL 405) 6ng C dua
ra yéu cau phan t6: “Nay t6i yéu cau toa cong nhdn phan ddt ngoai phan éng B yéu
cau theo ban vé Idp ngay 03/8/2011 dién tich la 35.409,7m> Trong dé c6 phan éng
B xdc dinh la mua ciia ba Niam L7 10.149m? va phan cia éng B xdc dinh ddt ciia
nha nwée 5.562m2 Tong cong hai phan la 15.711m? Vi phan dat ngay triede dé nam
chung véi phan ddt éng B ban cho téi ma hién nay éng B dang tranh chdp véi téi.
Ong B dd giao toan bg gidy to va téi sir dung lién tuc 18 ndam nay” (BL 405).

Ngay 28/3/2016, Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang ban hanh Thong bao vé viéc
thu 1y vu an s6 30/TB-TLVA thu 1y yéu cau phan t6 ctia éng C c6 noi dung: “Ong C
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c6 don phan t6 yéu cdu Toa an cong nhan quyén sir dung dat dién tich do dac thuc
té 35.409,7m? 6ng C nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Van B va vo 1a Phi Ai B3 vao
nam 1992 (trong dién tich nay éng B tranh chép vé&i ong C 24.795m2 c6 17.820m?
da dugc cip gidy chimg nhan), trir phan dién tich nha nudc giai tdoa mo du:ong
Nguyen Chi T14 con 1a1 33.531m?. Trong do6 17.820m? da dugc UBND huyen P cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 13/4/2007 va phan dat chua dugc cp gidy
chimg nhan 1a 15.711m*” (BL 1537).

Qua trinh t6 tung tai cdp so tham 6ng C khong rut lai yéu cau phan t6, dong
thoi Bién ban phién toa so tham khong c¢6 ndi dung ghi nhan 6ng C rat lai yéu cau
phan t6. Nhung tai phén ndi dung vu 4n cua ban an so thim khong ghi nhan yéu cau
phan t6 cua ong C, phan nhan dinh ctia ban an so thAm khéng c6 noi dung nhan dinh
veé yeu cau phan to cla ong Claco 50 SO chap nhin hay khong chap nhén, can cu
chép nhén hay khong chap nhan yéu cu phan t6 clia ong C, ma tai phan Quyét dinh
ctia ban 4n so tham lai tuyén xir khong chap nhan yéu cau phan to ctia ong C 1a khdng
ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy.

[4.3] D6i v6i viee giai quyét yéu cau khoi kién ctia ong H1 ddi véi ong C vé
doi QSDD dung tén gium

Tai Bién ban phién toa so thim ngay 01/8/2023 c6 ndi dung dng C trinh bay
“Tbi thira nhan dung tén gitim 6ng H1 dién tich dat tranh chap, Toa tbi cao cd quyét
dinh nén dwa vao d6 théng nhét cho két thiic vu an” (trang 41 Bién ban phién toa so
tham ngay 01/8/2023 — BL 1483); tai phan tranh luan 6ng C trinh bay: “Chap nhan
theo khoi kién ctia ong V5 Ngoc H1, thira nhan dtng tén giim 6ng H1 QSDP chuyén
nhuong cta 6ng B” (trang 64 Bién ban phién toa so thim ngay 01/8/2023 — BL
1472); nhung Toda an cip so tham khong tiép tuc lam rd ong C thira nhan ding tén
gitm 6ng H1 dién tich dat 1a bao nhiéu nhung xac dinh 6ng C dung tén gitim ong
H1 tong dién tich 35.409,7m? (trong d6 cAp GCN QSDP 17.820 (do thuc té theo so
dd 22.319,9m?), trir dién tich mé duong Nguyén Chi T14 1.811,1m?, dat chua dugc
cap GCN 13.089,8m?) 1a chua du co s6.

Tai don khang cdo va tai cap phuc thim ong C khang cao cho ring tai phién toa
so tham 6ng C khong trinh bay ndi dung dong § y v6i yéu cau khai kién cia ong H1.
Ong C khéang céo tiép tuc yeu cau cong nhan phan dat dién tich 13.089,8m? dat dudi
bung cho dng C do phan dit nay c6 ngudn gdc do 6ng C khai khan, 6ng C c6 qué
trinh quéan 1y, str dung 6n dinh lau dai, c6 thuc hién nghia vu tai chinh doi v6i nha
nudc.

Xét thay, ong B 1a chu dat cii dang tranh chép véi ong C ciing thira nhan trong
dién tich dét tranh chap thi c6 mot phan dién tich trudc day 1a dat rimg chdi 6ng chua
str dung. Trong gidy sang nhuong giira 6ng C va 6ng B khong ghi dién tich dat va
gidi can. Thuc té, dat tranh chap méi dugc cap gidy chimg nhan dién tich 17.820m2
Ong C 13 nguoi truc tiép quan 1y sir dung canh tac dat tranh chip, ong C dé nghi ong
1a nguoi khai khéan thém mot phﬁn dién tich chua duoc cép giéy ching nhan. Toa an
cap so thdm chua thu thap chimg ctr 1am rd dién tich dat chuyén nhuong tir 6ng B
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cho dng C 1a bao nhiéu? Ong C c6 khai pha thém dat rimg chdi ngoai phan dat ong
B chuyén nhuong khong? Vi tri dat 6ng C da khai pha thém? Néu 6ng C co cong strc
khai pha va 1a ngudi dang truc tiép quan 1y toan bo dat thi khi giai quyét phai xem
xét quyén loi cho vo chong dng C tuong tmg voi cong sire di khai pha va dién tich
khai pha nay phai dugc giao cho vo chong ong C sir dung. Khi chua lam 1 ndi dung
néu trén, Toa an cAp so tham giao toan bo dat tranh chap cho éng H1 str dung 1a chwa
du co so.

[4.4] D6i v6i viée giai quyét yéu cau doc 1ap ciia ba Pang Thi Muoi V1
[4.4.1] X&c dinh nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an

Ngay 15/4/2005, 6ng V& Ngoc C, ba Tran Thi Phi L8 Gidy ban dat cho ong
Nguyén Qudc D2 phan dét tai duong N bé ngang 45m, dai hét dat, dung song, C6
can nha cép 4, s6 to 0, sb thua 4, GCN QSDb s6 368 do UBND huyén P cép
13/4/2004 vé&i gia 2.500.000.000 dong, di nhan 1.750.000.000 dong, con lai
750.000.000 dong dén 15/10/2005 thanh toan du. Ngay 28/12/2005 6ng Dennis
Hung Hoa K4 (6ng V& Ngoc H1) xac nhan tai Gidy ban dit noi dung: da nhan du
100% tién & Hoa Ky, ong H1 va dng C c6 trach nhiém cung cap hd so 1am thu tuc
cho 6ng b2 (BL 1751).

Ngay 28/7/2006, 6ng V& Ngoc C, ba Tran Thi Phi 1ap G3 ty quyén cho 6ng V&
Ngoc H1 ¢6 ndi dung: “Nguyén vao nam 1993 téi co ding tén mua dum cho 6ng V'O
Ngoc HI mot khu vuon téng diéen tich 17.820m? toa lac tai khu phé E, Thi Tran D.
Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6: QSDP/368/D-UB-0OSDD000768 do Uy Ban
Nhéin Ddan Huyén ki ngay 13 thang 04 nam 2004. Ong H1 da ban phan dat bén tay
phdi dwong Nguyén Chi T14, tinh tir duwong N chay vao, cho éng V6 Ngoc C véi DT
= 3.903,1m? va dd nhdn dii tién, s6 nha dat con lai bén tay trdi t6i dd uy quyén toan
bé nha va dat cho Ong H1 vao ngay 24 thang 09 nam 2004. Bén ndam 2005 éng H1
ban 3.804,7m? ddt cho ba Bdang Thi Muwoi VI, thuwong trii tai Thi Xa R (ba V1 dimg
tén dim cho 6ng Hupnh T23) s6 tién do Nha Nudc boi thuong dwong Nguyén Chi
T14 va khu dat tdi dinh cw khu phé 5 ¢éng véi tién ban dit cho ba Muwoi VI da nhin
dii. Phan nha dat con lai la cia anh Vé Ngoc HI, nay ong H1 uy quyén nguoc lai
cho 6ng Vo Ngoc C dé 6ng C ki up quyén cho.......... hodc sang ban cho bdt cur ai ma
anh H1 muon theo dung ludt phap Nha Nuoc viét N6. Nay Toi uy quyen phan dit
con lai cho anh V& Ngoc HI Pdt s6 OSDP/368/D-UB-ODP 000768 quyén sir dung

dat” (BL 696).

Ngay 08/9/2014, ba Nguyén Thi Kim A1 1ap T cam két c6 ndi dung: Ba Kim
Al ngudi thira ké duy nhat ciia 6ng Nguyén Qudc B2; Ong D2 dimg tén mua dat cua
ong C, ba P1 gium cho éng Huynh Tao T8, ba Pang Thi Muoi V1 (BL 1741).

Ngay 21/8/2023, ba Bang Thi Muoi V1 va 6ng Bui Van G (chdng ba V1) lap
Gidy uy quyén c6 n01 dung: “Nay chung toi uy quyen cho ong: Huynh Tao TS, Can
cuéc céng dan so: 091063001949 néi dung sau: Ong: Huynh Tao T8, sinh ngay:

15/02/1963, Can cude cong din sé: 091063001949 c6 chuyén tlen~ch0 chiing téi dé
nho chung toi trd tién mua dat o P, dong thoi co nho 6ng: Nguyén Quoc D2, sinh
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nam: 1978 (da chét ngay 24/02/2006) ditng tén gitim dé nhdn chuyén nhwong dat
dién tich: 3.656,4 m? cung nha o cua vo cho”hg ong Vo Ngoc C va vo la Tran Thi P1
va cung nguoi anh tén Vo Ngoc HI voi gia: 2.500.000.000d (hai ty nam tram triéu
dong) theo gidy mua ban ngay 15/04/2005 ¢é chit ky ciia bén mua la éng Nguyén
Quéc D2 mua cho 6ng Huynh Tao T8. Bén bdn la vo chong éng C va xdc nhdn cia
ong H1 va da nhdn di tién (cé gidy mua ban dat kém theo). Sau khi nhdn chuyén
nhirong thi 6ng T8 tién hanh sira chita nha va quan 1y sir dung toan b dién tich dat
trén. Toan bé s tién nay la do éng: Huynh Tao T8 trda. Nay 2 ching téi ban giao
toan bo tai san trén bao gc;m.' Dién tich ddt: 3.656,4 m? va nha ccfp 4, toa lac tai: N,
khu phé A, phirong D, TP P, tinh Kién Giang lai cho éng Huynh Tao T8 dwoc dimg
tén tai san quyén sir dung dat. Thoi han ity quyén dén khi lam xong cong viéc. Chiing
16i xin cam doan ndi dung trén la ding sw that, Ching t6i lam gidy vy quyén giao
lai toan bo tai san cho: Huynh Tao T8 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép buoc,
khéng khiéu lai hay tranh chdp vé sau. Gidy mua ban ddt ngay 15/04/2005” (BL
1637).

Ngay 22/4/2021, 6ng Huynh Tao T8 (v6i tu cach la nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba Bing Thi Muoi V1) ¢6 Pon khai kién doc 1ap yéu cau: “budc phia bi
don la éng Vé Ngoc C, ba Tran Thi PI, 6ng Vé Ngoc HI phdi trd lai cho t6i
3.565,4m? dat tai Khu Phé E, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang va boi thuong
can nha trén ddt lai cho t6i. Buéc phia bi don phai tach thua phc?n dién tich dat
3.565,4m? cho toi theo quy dinh phdp luat” (BL 688).

Ngay 20/5/2021, 6ng Huynh Tao T8 (v6i tu cach ca nhan) c6 Pon khai kién
doc lap (b6 sung) c6 ndi dung: “Yéu cdau Toa dn gidi quyét budc phia bi don la éng
V6 Ngoc C, ba Tran Thi P1, 6ng V6 Ngoc HI phdi thuc hién diing hop dong tra lai
cho ching tdi 3.656,4m? ddt tai Khu Phé E, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang”
(BL 736).

Tir cic can cir néu trén ¢ co sé xac dinh ngudi dimg tén trén Gidy mua dat
ngay 15/4/2005 la 6ng Nguyén Qudc P2. Viéc giai quyét yéu cau doc 1ap cua ba
Mudi V1 can xem xét dén hiéu luc, qua trinh két va thuc hién Gidy mua dat ngay
15/4/2005 1a c6 anh huong truc tiép dén quyén loi, nghia vu cua 6ng 2. Ong P2 da
chét ngay 24/02/2006 (c6 nguoi thira ké 1a ba 1a ba Nguyén Thi Kim A1), khi Toa
an nhan dan tinh Kién Giang xét xir so thdm lan 2 va Toa phtc thim tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh - Toa 4n nhan déan tdi cao xét xir phiic tham lan 2 dwa ba Nguyén Thi
Kim A1l tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
phu hop v6i quy dinh phép luét. Tuy nhién, sau khi Toa an nhan dan tinh Kién Giang
thu 1y giai quyét so tham lai vu an (so tham 1an 3) khong tiép tuc dua ba Nguyén Thi
Kim Al tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
dua thiéu nguoi tham gia t6 tung.

Ba Muoi V1 va 6ng G xac nhan 6ng Huynh Tao T8 chuyén tién nhd ba Muoi
V1 tra tién mua dat gium, ba Muoi V1 nho 6ng B2 ding tén nhan chuyén nhuong
dat gitm, tién mua dat 1a tién cua 6ng Huynh Tao T8, sau khi nhan chuyén nhugng
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6ng T8 sira chita, quan 1y, sir dung dién tich dat 3.656,4m? Nhu vay, viéc giai quyét
vu 4n c6 anh huong truc tiép dén quyén loi, nghia vu ctia 6ng Huynh Tao T8 nhung
Tda an cap so tham khong dua 6ng Huynh Tao T8 tham gia t tung véi tu cach 1a
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a dua thiéu nguoi tham gia t6
tung, Toa an cp so tham khéng thu 1y giai quyét yéu cau doc 1ap ctua d6ng Huynh
Tao T8 la chua giai quyét toan dién, triét dé vu an.

[4.4.2] Vé can clr chép nhan yéu cau doc lap cua ba Bang Thi Muoi V1

Toa an cip so thAm nhan dinh “Trong qué trinh t6 tung 6ng H1 va dng C da
théng nhét thuc hién HDCN QSDP véi ba V17, phia ong H1 va ong C déu khang
c4o ndi dung ndy, ong H1 khang céo cho rang 6ng H1 khong trinh bay viéc dong ¥
thie hién hop déng véi ba V1 va yéu cau tuyén bd hop dong giira ong C, ba P1 va
ba V1 1a v6 hiéu; Pong thoi phia ong C, ba P1 ciing khang céo cho rang 6ng C, ba
P1 chua bao gid thira nhan hop ddng chuyén nhuong QSDP cho ba V1 va yéu cau
tuyén bd hop dong gitta ong C, ba P1 va ba V1 1a vo hiéu, trong truong hop cong
nhan hop dong thi yéu cau budc 6ng H1 phai chiu trach nhiém vi 6ng H1 Ia nguoi
nhan tién. Di chiéu cac bién ban phién tda so thim déu khong thé hién ndi dung
6ng H1, 6ng C thdng nhat thyc hién HDCN QSDD véi ba V1. Toa an cip so tham
chua 1am rd nguoi chuyén nhuong QSDP cho ba Mudi V1 (démg tén thay 6ng Tao
T8) la 6ng C, ba P1 hay 6ng H1, chua lam rd ai 1a nguoi nhan tién chuyén nhuong
ctia ba V1, ai 1a nguoi ban giao dat cho ba V1 quan 1y sir dung, phia 6ng H1 hay phia
6ng C, ba P1 c6 trach nhiém d6i voi hop déng chuyén nhugong QSDD cho ba Muoi
V1 (du’ng tén thay ong Tao T8). Toa an cip so thim nhan dinh do ong H1, ong C
cung théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong véi ba Mudi V1 dé tir d6 chip nhéan yéu
cau doc 1ap ciia ba Muoi V1 1a chua giai quyét toan dién, triét dé vu an.

[4.5] D6i v6i viée giai quyét yéu cau doc 1ap cia 6ng Vit Ngoc H2

[4.5.1] V& yéu cau giam dinh doan bing ghi 4m

Ngay 07/11/2014, éng V& Ngoc C, ba Tran Thi P1 va dng Vii Ngoc H2 ky Thoa
thuan dat coc (v/v Chuyén nhugong QSDD) c6 ndi dung 6ng H2 dat coc cho ong C,
ba P1 so tién 2.500.000.000 dong dé nhin chuyén nhuong 2.000m? (21m x 98m) tai
duong N véi don gia 3.000.000 dong/m? v6i thoi han dat coc 1a 365 ngay ké tir ngay
ky hop dong dat coc nay (BL 04).

Ngay 07/11/2014, 6ng C, ba P1 ky nhdn cta éng H2 2.500.000.000 dong tién
dat coc, c6 6ng Vi Xuan T16 ky tén lam chung (BL 07).

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong C, ba P1 trinh bay hop déng dit coc ngay
07/11/2014 va Bién nhan tién coc 1a gia tao dé che gidu cho hop dong hua thudng
giita ong C, ba P1 va 6ng Vi Xuan T16. Ong C, ba P1 cung cap doan bing ghi 4m
cudc noi chuyén gitra cac ong, ba Vo Ngoc C, VS Thi Thuy D3, Vii Van T18, Vii
Van H6, Vi Xuan T16 va 0ng Vit Ngoc H2 dé ching minh cho 16i trinh bay cua
minh. Phia dng H2 khong thira nhén 161 trinh cta 6ng C, ba P1.

Ngay 15/12/2017, éng V& Ngoc C ¢6 Pon yéu cau giam dinh ching ctr ¢6 noi
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dung: “Yéu cau giam dinh giong néi trong doan ghi dm cia nhitng nguoi cé mdt
trong doan ghi am gom: Vo Ngoc C, Vo Thi Thuy D3, Vi Van T18, Vii Van H6, Vii
Xuén T16 va éng Vii Ngoc H2” (BL 160).

Tuy nhién, Toa an cp so tham khong tién hanh tha tuc giam dinh doan bang
ghi am theo yéu cau cua 6ng C, chua xem xét ng1 dung doan bang ghi am la chua da
co so dé giai quyéet yéu cau doc 1ap cua ong H2.

[4.5.2] V& ndi dung yéu cau doc 1ap cua ong Vi Ngoc H2.

Sau khi thu thap dy du ching ct, giai quyét yéu cau giam dinh cta ong C, néu
xac dinh giu:a ong C, ba P1 co thoa thuan dit coc va ong C, ba P1 c6 nhan tién dat
coc thi can xem xét vé thoi han dit coc ma hai bén thoa thuan 13 365 ngay ké tir ngay
ky hO’p dong dit coc, nghia 1a ngay 07/11/2015 d hét thoi han dat coc. Toa an cép
so tham chua xac dinh nguyén nhan din dén viéc hét thoi han dit coc nhung khong
ky dugc hop ddng chuyén nhuong, chua danh gia 18i ciia cac bén khién cho hop
ddng dit coc khong thé hién duoc ma xac dinh 6ng C, ba P1 bi phat coc sd tién
2.500.000.000 ddng 1a chua dii can cir. Trong trudng hop ndy can ap dung tinh than
An 18 s6 25/2018/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua
ngay 17 thang 10 nam 2018 va duoc cong bd theo Quyet dinh s6 269/QD -CA ngay
06 thang 11 nam 2018 cua Chanh an Toa 4n nhan dan téi cao dé giai quyét yéu cau
phat coc cua 6ng Vii Ngoc H2.

[4.6] D6i v6i viée giai quyét yéu cau doc 1ap cua 6ng DS Thanh H4

Ngay 15/5/2010, 6ng V& Ngoc H1 va 6ng D6 Thanh H4 ky Thoa thuan vé viéc
chuyén nhugng QSDD c¢6 ndi dung 6ng H1 chuyén nhuong cho 6ng Ho 16 dat dién
tich 5.000m? tai s6 A dudng N voéi gia 5 ty dong va dién tich 2.500m?tai s6 B duong
N voi gia 2,5 ty dong; 6ng H1 cam két s& hoan tat thi tuc phap 1y dé dugc cap GCN
QSDD va chuyén nhuong cho 6ng H4 theo dung trinh ty tha tuc; Ong H4 cam két
thanh toan cho 6ng H1 70% gi4 tri hai 16 dat trong vong 10 ngay ké tir ngay ky thoa
thuan nay, ngay khi 6ng H1 hoan thanh thu tuc sang tén cho 6ng H4 thi dng H4 sé
thanh toan 30% gia tri con lai. Ban nay chi c¢6 chir ky ctia 6ng H4, khong co6 chir ky
ctia ong H1. Ong H4 ky x4c nhan thém nodi dung “Gidy nay khong con gia tri sau khi
co quan canh sat diéu tra xir Iy xong vu viéc” (sau BL 413).

Ngay 15/8/2010, 6ng V& Ngoc H1 va 6ng D6 Thanh H4 ky Thoa thuan vé viéc
chuyén nhugng QSDD do 6ng H1, 6ng H4 ky tén, c6 cung ndi dung Thoa thudn vé
viéc chuyén nhuong QSDD ngay 15/5/2010, dugec UBND phuong V, thanh phd R,
tinh Kién Giang xac nhan chit ky (BL 1657).

Tir ngay 22/12/2014 dén ngay 07/10/2015 ong H4 ky gidy muon tién ciia 6ng
H1 nhiéu véi sb tién tir 5.000.000 dong dén 55.000.000 déng (BL 391-408).

Ngay 06/7/2016, 6ng H4 ky Bién nhan muon thém cua 6ng H1 260.000.000
dong (BL 392).

C)ng H4 xuét trinh Giéy muon tién va xac nhén lai ng ban dat cua ong Vo Ngoc
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H1 dé ngay 06/7/2016 c6 ndi dung: “Téi tén V6 Ngoc HI. Sinh nam 1956. CMND:
370684140. Téi ¢6 mwon ciia 6ng D6 Thanh H4 sé tién 1.300.000.000 (mét ty ba
tram triéu dong) thoi gian muwon la 6 thang. Téi dong ¥ giao cho éng D6 Thanh H4
gitr gidy to xac nhdn nguon gdc dat ciia 6ng Lam Qudc 724 va hop dong mua bdn
ciing nhw gidy to lién quan dén viéc mua bdn, 1ty quyén giita ti va ong Ldam Quoc
T24. Téi cam két sé thiee hién ding thoi gian 6 thang sé hoan trd dit goc va ldi néu
khéng thwce hién t6i dong y cho éng P6 Thanh H4 xir Iy ban phan dat trén dé thu hoi
no va da nhan 7 ty 500 triéu theo thoa thudn ky ngay 15/8/2010 (tdt cd cdc bién nhdn
trudc ddy sé khong con gia tri” .Ong Nguyen Tan X ky xac nhan chu’ng kién: “T6i
Nguyén Tan X ¢6 chimg kién viéc mwon tién va xdc nhdn lai s tién nhu trén” (BL

422).

Tai cap so tham 6ng H1 cho rang Gidy muon tién va xac nhan lai ng ban dat
ctia ong Vo Ngoc H1 dé ngay 06/7/2016 khong phai do ong H1 viét, khong phai chir
ky cua 6ng H1. Ngay 15/8/2023, dng H1 c6 don dé nghi trung cau giam dinh chit
viét tai Gidy muon tién va xac nhan lai ng ban dat dé ngay 06/7/2016 (BL 1659).
Tuy nhién, Toa an cip so thim chua giai quyét yéu cau giam dinh chit viét cia 6ng
H1.

Tda 4n cép so tham chua tién hanh d6i chat 1am rd ndi dung ong H4 Ky xéac
nhan ndi dung “Gidy nay khong con gia tri sau khi co quan canh sat diéu tra xu 1y
xong vu viéc” tai Thoa thudn vé viéc chuyén nhuong QSDD ngay 15/5/2010 dé lam
rd gitra ong H1 va éng H4 c6 thoa thuan chuyén nhugng QSDP trén thuc té hay ong
H1 chi ky gidy to dé 6ng H4 di lam viéc véi co quan co quan cong an theo 101 trinh
bay cua H1 1a chua du co sé giai quyét yéu cau doc 1ap cua ong H4.

Xét thdy, Toa an cip so thim chua giai quyét yéu cau giam dinh chit ky, chir
viét ctia 6ng H1, chua 1am 1 ndi dung xac nhan “Gidy nay khong con gia tri sau khi
co quan canh sat diéu tra xir Iy xong vu viéc” clia 6ng H4, chua 1am rd giita ong H1
va 6ng H4 co thoa thuan chuyén nhuong QSDD trén thyc té hay khong 1a chua du
co s& giai quyét vu 4n, co vi pham thu tuc t6 tung. Toa 4n cap so thim cin ¢ vao
van ban thoa thuan chuyén nhuong ngay 15/8/2010 va Gidy muon tién va xac nhan
ng ban dat ngay 06/7/2016 dé xac dinh ong H1 c6 thoa thuan chuyén nhugng QSDD
cho 6ng H4, x4c dinh 6ng H1 c6 nhan ctia 6ng H4 5 ty dong tién chuyén nhuong
QSDD 1a chua du can ct, tir d6 tuyén budc 6ng H1 phai tra cho 6ng H4 5 ty dong
tién da nhan va boi thuong cho ng H4 23.975.000.000 dong 1a chuwa di can cir ving
chac.

Tai don khang c4o va tai cap phuc tham 6ng H1 trinh bay 6ng H1 di c6 don to
c4o 6ng H4 dén Co quan canh sat diéu tra thanh phd R, tinh Kién Giang vé hanh vi
ong H4 lam gia giéy x4c nhan ng va ban dat. Bé vu an duoc giai quyét toan dién,
triét dé can xac minh, thu thap ching ci tai Co quan canh sat diéu tra thanh phd R,
tinh Kién Giang vé két qua giai quyét don td cdo ctia 6ng H1.

[4.7] D6i v6i viée giai quyét yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Ngoc B3

Ngay 01/9/2005, dng V& Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Ngoc B5 ky Hop dong
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v/v mua ban nha, dit c6 ndi dung 6ng H1 chuyén nhugng cho ba B5 02 thira dat tai
duong N (mua cia 6ng Lé Van B do 6ng V6 Ngoc C dimg tén gitiim) va thira dat tai
duong N (mua ciia 6ng Nguyén Thanh L9 do ba Tran Thi P1 dimg tén gium) véi gia
60 ty dong thanh toan lam 03 dot: Pot 1 sau khi ky hop déng khong qua 15 ngay
thanh toan 40 ty dong; dot 2 khong qua 3 thang sau khi sang tén QSDPD thanh toén
10 ty dong va dot 3 khong qué 06 thang sau khi thanh toan dot 2 thanh toan 10 ty
ddng con lai, c6 6ng BUi Trung T25 ky tén ching kién (BL 1266).

Ngay 16/9/2005, 6ng V5 Ngoc H1 ky Bién nhan xac nhan cua ba B5 sb tién 40
ty dong ctia hgp dong mua ban nha, dat ngay 01/9/2005, 6ng Bui Trung T25 ky x&c

A

nhan “Téi c6 ching kién viéc giao nhan tién” (BL 1265).

Ngay 13/01/2010, Cong ty TNHH S1-DV Tu vin ATICO (do ba Nguyén Thi
Ngoc B5) dai dién va 6ng V& Ngoc H1 ky Hop dong s6 001-2010/HPMB v/v ky
giri ban nha — dat c6 nodi dung ong H1 ky gui 02 thira dat 23.000m? tai s6 A duong
N va thira dat 5.140m? tai s6 B duong N véi gia 40 ty dong cho Cong ty TNHH S1-
DV Tu vin ATICO (BL 1310 -1311).

Ngay 28/02/2010, ba Nguyén Thi Ngoc B5 1ap Bién nhan ctia 6ng H1 03 loai
gidy to ban gbc: Pon xin xac nhan (do ba Pham Thi Kim T26 tham phéan ky
18/01/2008; Gidy xac nhan cua Tran Van H8 ky ngay 20/4/1993; Td ty quyén cua
ba Tran Thi Phi K5 ngay 20/01/1996 (BL 1313).

Trong hd so vu an c6 03 ban hop dong v/v mua — ban nha dat dé ngay
01/3/2010: ¢6 ndi dung 6ng H1 chuyén nhuong cho ba B5 02 thira dat 23.000m? tai
s A dudng N va thira dat 5.140m? tai s6 B duong N véi gia 15 ty dong, co su chung
kién cua 6ng James Thai B3 va 6ng Nguyén Khic D4. Ban tht nhét - BL 1280 va
ban thur hai - BL 1229: Gach chéo ndi dung va ba B5 ky xac nhan tai mat sau cua
hop d6ng ndi dung: “Hop dong da ky ngay 01/3/2010 giira hai bén da dugc thanh 1y.
Khong con gia tri trudc phép luat”; Ban tht ba — BL 1309 khong c¢6 gach chéo,
khong c6 ndi dung ba B5 xac nhan tai mat sau cia hop df’)ng.

Ngay 20/4/2022, CSPT cbng an T32 lap Bién ban giao, nhan d6 vat, tai liéu,
vat chimg ctia ba Hd Thi Mong T27 gdm nhimng do vat, tai liéu: “01 (mot) GCN
QSDD s6 Y851611 dung tén V4 Ngoc C; 01 (mdt) hop dong v/v mua ban nha, dat
ghi ngay 01/9/2005 c6 chit ky, chit viét, diu tay ctia Dennis V3 va chit ky, diu van
tay cua Nguyén Thi Ngoc B5; 01 (mdt) Gidy bién nhan ghi ngay 16/9/2005 c6 chit
ky, chit viét dung tén Vo D; 01 (mot) so do vi tri thira dat ciia 6ng V6 Ngoc C xin
hop thirc héa quyén str dung dét (ban photo)” (BL 1279).

Ngay 12/01/2023, 6ng V& Vian H7 va ba Lé Thi N3 (vo 6ng H7) ky hop dong
iy quyén s6 516 va 517 cho 6ng Poan Thanh L4 do V5 chimg nhén.

Tai Pon tuong trinh ngay 26/01/2023 cia 6ng Vo Ngoc H1 (BL 1285) c6 noi
dung: ba Nguyén Thi Ngoc B5 cling dng Lé Vian B8 (chong ciia ba B5) lira d6i ong
H1 ky Hop ddng v/v mua ban nha, dat ngay 01/9/2005 va ky Bién nhan tién ngay
16/9/2005; 6ng Poan Thanh L4 ép budc dng H1 va ba Nguyén Thi N4 (vo ctia dng
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H1) phai ky hop dong iy quyén cho dng L4.

Tai don khang céo va tai cAp phuc tham ba B5 cho rang vao nim 2022 ba B5
t6 c4o 6ng H1 ra Co quan canh sat diéu tra — Cong an T32, tai Co quan CSPT ong
H1 da thira nhan c6 ky hop ddng va c6 nhan tién ctia ba B5, ba B5 d3 ndp ban chinh
hop dong chuyén nhuong va Gidy Bién nhan cho Co quan CSPT — Cong an T32
theo Bién ban giao, nhan do vat, tai liéu, vat chimg ngay 20/4/2022 nén ba B5 khdng
con ban chinh dé cung cip cho Toa an. Ba B5 yéu cau Toa an thu thap tai liéu, ching
ctr tai Co quan CSDT — Cong an T32,

Xét thdy, tai Hop dong v/v mua ban nha, dit ngay 01/9/2005 va tai Bién nhan
ngay 16/01/2005 c6 6ng Bui Trung T25 ky tén 1a nguoi ching kién; tai hop dong
v/V mua — ban nha dat dé ngay 01/3/2010 c6 6ng James Thai D3 va 6ng Nguyén
Khac D4 ky tén 1a nguoi ching chimg kién nhung Toa an cap so tham khong triéu
tap 6ng BUi Trung T25, 6ng James Thai B3, 6ng Nguyén Khic D4 tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi lam ching, 1ay 10i khai cia ngudi lam chung 1a chua di co so
dé giai quyét vu an. Toa an cp so tham khong dua ba Lé Thi N3 (vo 6ng H1) 6ng
Poan Thanh L4 (ngudi duoc 6ng H1, ba N3 ky hop dong ty quyén), ong Lé Vin B8
(chong ba B5) tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
lam 13 viéc ky két, thuc hién hop dong giita 6ng H1 va ba B5 1a dua thiéu ngudi
tham gia t6 tung. Toa 4n cap so tham chua thu thap tai liéu, chimg ctr tai Co quan
CSPT — Cong an Thanh phd T33, chua xac minh 1am rd Co quan CSPT — Céng an
Thanh phd T33 c¢6 giir ban chinh hop dong ngay 01/9/2005 va ban chinh Bién nhan
ngay 16/9/2005 theo Bién ban giao, nhan dd vat, tai liéu, vat ching ngay 20/4/2022
hay khong, chua thu thap Bién ban ldy 10i khai ctia 6ng H1 tai Co quan CSPT —
Cong an Thanh phd T33 1a chua du co so giai quyét vu an. Toa an cap so tham nhan
dinh do ba B5 khéng xuét trinh duoc ban chinh hop dong ngay 01/9/2005 va ban
chinh Bién nhan ngay 16/9/2005 tir d6 bac yéu cau doc lap ctia ba B5 1a chua di cian
ct, chua giai quyét toan dién, triét dé vu an.

[4.8] Doi v6i viée giai quyét yéu cau doc 1ap ciia ong L& Minh H3

Ngay 12/11/2016, d6ng Vo Ngoc H1 va éng Lé Minh H3 1ap Bién ban lam viéc
¢6 ndi dung ong H1 hira chuyén nhugng cho 6ng H3 phan dat tai duong N, khu phd
E, thi tran D, dién tich: 20.820m? véi gia 49 ty dong. Cung ngay 12/11/2016 6ng H1
ky nhan ctia 6ng H3 6 ty dong tai mit sau ctia Bién ban lam viéc (BL 299).

Ngay 12/11/2016, Vian phong T34, Thanh phé H6 Chi Minh lap Vi bang s6
1803/VB-TPL ghi nhan su viéc 6ng H3 giao cho 6ng H1 nhan sé tién 4.000.000.000
dong, ong H1 nhan va kiém tra du so tién ma ong H3 giao (BL 300).

Ngay 08/4/2017, 6ng Vo Ngoc H1 va 6ng L& Minh H3 1ap Bién ban lam viéc
c6 ndi dung:

“Bang vin ban nay, hai bén tiép tuc cing thire hién véi nhitng ndi dung da thoa
thudn tai Bién ban lam viéc ngay 12/11/2016 va dwoc lap vi bcing s6 1803/VB-TPL
ngay 12/11/2016 c6 chi tiét nhw sau:
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1/Do so xudt khdu ddnh mdy tai Bién ban lam viéc ngay 12/11/2016, hai bén
cung thong nhat dinh chinh sai sot nhu sau:

Tai muc 4.1/ co noi dung sai: Bén A thanh toan s6 tien chénh léch cho bén B
nhdn la 02 lan bang VND. Nay diéu chinh lgi dung nhu sau: Bén B thanh toan so
tien chénh léch cho bén A nhan la 02 lan bang VND.

2/Bén B dong y giao tiép cho bén A nhdn so tién 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong). Noi dung giao tién la Bén B thanh todn tiép cho bén A d@é thuc hién nhin
chuyén nhieong phan dién tich dat tai dwong N, khu pho E, Thi Tran D, Huyén P,
Tinh Kién Giang. Dong thoi bén A tam giao cho bén B dwoc quan Iy phan dién tich
dat chuyén nhwong. Viéc giao nhan dat dwoc hai bén thuc hién bc‘fng bién ban giao
nhén tai thoi diém ban giao.

3/ Cdc néi dung khdc ciia Bién ban lam viéc ngay 12/11/2016 van dwoc hai bén
thuc hién va khong thay doi” (BL 296).

Cung ngay 08/4/2017, Vin phong T34, Thanh phé Ho Chi Minh lap Vi bang
s6 625/VB-TPL ghi nhan sy viéc 6ng H3 cd giao cho 6ng H1 nhan sé tién
2.000.000.000 dong, 6ng H1 nhan va kiém tra du so tién 6ng H3 giao (BL 297).

Ngay 30/11/2017, 6ng V& Ngoc H1 1ap Bién nhan tién c6 ndi dung ong H1
muon ctia éng H3: 5.000.000.000 dong; 1y do: trang trai chi phi cho 6ng D3 Thanh
H4 trong viéc giao QSDD tai 19 Nguyén Chi T14 cho dng H3 quan 1y, sir dung (BL
292).

Ngay 03/4/2018, 6ng Vo Ngoc H1 va ong Lé Minh H3 1ap Bién ban lam viéc
c6 nd1 dung:

“Can cuw “Bién ban lam viéc" ldp ngay 12/11/2016, Chung toi cung lap bién
ban nay va cung thong nhdt thuc hién cac noi dung sau:

1/Hai bén dong y cing cham dirt hiiy b6 khéng thuee hién muc 2 ciia “Bién ban
lam viée” Idp ngay 12/11/2016 vé viéc “Bén B hira chuyén nhwong lai cho bén A
phan ddt khdc tai dwong C, Thi Trdan D, Huyén P, Tinh Kién Giang cé dién tich ddt
la: 2.276 m? (Hai ngan hai tram bdy muwoi sau mét vuéng). Trong dé dién tich dit ¢
dé thi la: 150m?, dién tich dat con lai la dat néng nghiép theo Gidy chirmg nhdn
quyén sir dung dit c6 s6 vao s6 cap GCN Quyén sir dung ddt s6: CH00976 do UBND
Huyén P cdap ngay 10/01/2011 cho éng L& Minh H3 (bén B)”.

2/Bén A dong y diéu chinh giam gid tri thanh todn véi sé tién tir 49.000.000.000
dong (Bon muwoi chin ty dong chan) xuéng thanh sé tién bén B phdi thanh todn la:
43.000.000.000 dong (Bén muwoi ba ty dong chan) @i véi phan dat bén A hika chuyén
nhuong cho bén B tai muc 1 cua “Bién ban lam viéc” lap ngay 12/11/2016.

3/Bén A xdc nhdn dda nhdn cua bén B giao voi téng s6 tien thuc nhan la:
28.000.000.000 dong (Hai mwoi tam ty dong chan) trude khi hai bén ciing ky bién
ban nay.

4/Bén B ciing xdc nhdn sé tién con lai phdi thanh todn cho bén A la
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15.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong). Sé tién ndy dwoc bén B thanh todn cho bén
A cu thé: Hai bén sé thoa thudn thoi diém giao nhdn so tién nay

5/Bén B chiu trach nhiém thanh todn cdc khodan thué, phi cac loai (bao gom c6
phdn thué bén A phai nop theo ludt dinh) doi voi phan dat bén A hira chuyén nhuwong
cho bén B theo “Bién ban lam viéc” lgp ngay 12/11/2016.

6/ Truong hop bén A doi ¥ khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhwong phan
dat tai “Bién ban lam viéc" ldp ngay 12/11/2016 cho bén B thi bén A dong y hoan
tra lai cho bén B sé tién da nhdn la 28.000.000.000 dong va dong thoi tw nguyén boi
thuwong trd thém cho bén B sé tién gdp muwoi lan sé tién da nhan la 280.000.000.000
dong (Hai tram tam muoi ty dong)” (BL 286).

Ngay 03/4/2018, Vin phong T34, Thanh phdé H6 Chi Minh 1ap Vi bang sb
410/VB-TPL ghi nhan ndi dung: Ong H1 véi dng H3 o lap bién ban ngay 03/4/2018
va ty giao nhan vé&i nhau (BL 290).

Toa an cap so tham nhan dinh “sé tién éng H3 giao 6ng H1 28.000.000.000d
ciing thudc hinh thirc ddt coc dé thwe hién HDCN QSD ddt. Xét thdy hai bén thoa
thudn chuyén nhwong QSD ddt khi éng H1 chira ¢é quyén sir dung ddt hop phdp,
nay 6ng H1 khéng thong nhat tiép tuc thiee hién théa thudn. Do vdy éng H1 phdi tra
6ng H3 s6 tién da nhdn 28.000.000.000 dong. Poi véi yéu cau tinh 1di chdm tra cia
nguoi dai dién éng H3 trén sé tién 6ng H1 nhdn, theo théa thudn ngay 03/4/2018
hai bén khong thoa thudn tinh ldi ma béi thuong gap 10 lan sé tién dd nhdn. Can cie
Piéu 328 Bé ludt dan sw quy dinh vé ddt coc khéng quy dinh tinh 1di nén khéng c6
can cik chdp nhdn” tir 6 tuyén budc ong H1 phai tra cho ong H3 28 ty dong, khong
cO nodi dung tuyén hop dong glu’a ong H1 va éng H3 lavo h1eu khong giai thich cho
6ng H3 vé hiu qua ctia hop dong vo hiéu va quyén yéu cau Toa an giai quyét hu
qua ctia hop dong vo hiéu.

Xét thay, gitra Ong H1 va 6ng H3 co thoa thuan vé viéc 6ng H1 hira chuyén
nhuong va 6ng H3 hira nhan chuyén nhuong dién tich dit 20.820m? véi gia 43 ty
dong, ong H3 da thanh toan 28 ty dong, con lai 15 ty dong. Hai bén c6 thoéa thuan
néu 6ng H1 d6i ¥ khong tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng H3 thi 6ng H1 phai cho
6ng H1 s6 tién da nhan 1a 28 ty dong va boi thuong thém cho dng H3 gap 10 lan s6
tién da nhan 1a 280 ty dong. Nhu vay, tranh chap gitta 6ng H1 va 6ng H3 1 tranh
chép hop dong hira chuyén nhuong — hira nhan chuyén nhuong QSDD. Tda an cép
so tham xéac dinh quan hé tranh chép gitta 6ng H1 va dng H3 1 tranh chap hop dong
dat coc la xac dinh sai quan h¢ tranh chép la, ttr 36 Toa an cép so thAm ap dung cac
quy dinh phap luat vé dit coc dé giai quyét tranh chép gitta 6ng H1 va dng H3 1a c6
sai 1am trong viéc ap dung phép luat ma tai cip phuc tham khong khic phuc duoc.

Tai don khang cdo va tai cap phiic tham, ong H3 khang céo yéu cau trong truong
hop Toa an khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng H3 thi yéu cau tuyén budc ong
H1 phai tra lai sé tién d3 nhan va bdi thuong do hop dong vo hiéu sb tién
108.926.074.000 dong. Tuy nhién, yéu cau boi thuong thiét hai ciia ong H3 chua
duoc Toa 4n cip so thim xem xét giai quyét nén HDXX cép phuc thim khong co
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thAm quyén xem xét giai quyét. Xét thiy, Toa an cip so thAm chi tuyén budc 6ng H1
phai tra cho 6ng H3 28 ty d6ng ma khong c6 ndi dung tuyén hop dong giita ong H1
va ng H3 1a v6 hiéu, khong giai thich cho 6ng H3 vé hau qué cta hop ddng vo hiéu
va quyén yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu 1a chua giai quyét
toan dién, triét dé vu an.

[4.9] D6i v6i viée giai quyét yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Tan X

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 376/2013/DSPT ngay 11/12/2013 cta Toa
phic tham Toda 4n nhan dan t6i cao Tai Thanh phé Ho Chi Minh tuyén xtr: “Cong
nhén ddat, nha &, vt kién tric va cay tro”‘ng trén dat toa lac tai s6 A duong N, khu
phé E, thi tran D, huyén P, Kién Giang thudc quyén sé hitu va quyén sir dung cia
ong V6 Ngoc H1I.

- Dién tich dat: Puoc thé hién theo So do trich do hién trang dat tranh chcfp
ngay 03-8-2011 cua phong Tai nguyén Moi truong huyén P va theo bién bdan xem
xét, tham dinh tai ché ngay 25-5-2012 do Toa dn nhén dan tinh Kién Giang ldp,
phan dat trong gidy chimg nhdn quyén sir dung dat do dac thuc té dién tich la
20.508,8m?2,

Dién tich dat nam ngodi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat la 13.089,8m?
tam giao cho éng H1 dwoc tiép tuc quan Iy, sir dung. Ong H1 phdi cé nghia vu lam
thu tuc ké khai dang ky quyén sw dung dat va tai san trén dat theo quy dinh cua phap
luat.

- Nha, vdt kién tric va cdy tr(;ng trén dat: Puoc thé hién theo Chutng thu dinh
gia ngay 29-6-2012 cua Cong ty co phan B9. Toan bé tai san néu trén do éng VO
Ngoc HI dang quan ly, sir dung”.

Ngay 10/8/2014, 6ng H1 ky Hop dong chuyén nhugng QSDP va sé hitu nha
c¢6 ndi dung: Ong H1 chuyén nhuong cho dng X 4.000m? dat tai duong N voi gia 6
ty dong, 6ng X da thanh toan tién cho ong H1 1am nhiéu dot.

Ngay 19/3/2015, Cuyc thi hanh an tinh Kién Giang 1ap Bién ban giao bdo quan
tai san c¢6 ndi dung: Giao cho 6ng Vo Ngoc H1 bao quan tai san ké bién gom: QSDD
tai 19 N, GCN dung tén 6ng VO Ngoc C (BL 1921).

Ngay 26/8/2015, 6ng H1 va 6ng X ky hop dong mua ban dat c6 ndi dung ong
H1 chuyén nhuong cho 6ng X dién tich dat 1.000m? tai s6 A duong N véi gia 2 ty
ddng. Ong X di thanh toan tién cho ong H1 1am nhiéu dot.

Sau khi nhan ban giao tai san tir co quan thi hanh an 6ng H1 da ban giao dat
cho dng X quan 1y, sir dung, xay dung nha &, nha hang kién cd trén dat.

Ngay 10/01/2016, 6ng V& Ngoc HI va dng Nguyén Tan X ky hop dong hira
chuyén nhuong c6 ndi dung 6ng H1 chuyén nhuong cho éng X 16 dat dién tich
5.000m? véi gia 10 ty dong tai duong N di thanh toan 9,7 ty dong va ban giao dat
trén thyc dia; va 16 dat 1.512m? véi gia 2.016.000.000 dong, ong X da thanh toan du
cho dng H1 2.016.000.000 déng va di nhan ban giao dét trén thuc dia. Ong H1 xac
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nhan d3 nhan cua éng X tong cong 11.716.000.000 ddng, hai bén thoa thuan néu ong
H1 d6i y khong ban thi 6ng H1 phai tra lai cho ong X s6 tién da nhan va boi thudng
gap 5 1an s6 tién dd nhan. Day 13 hop déng hira mua hira ban cho nén vé mit nguyén
tac mot trong hai bén co quyén tir chdi mua hodc tir chdi ban va trach nhiém cia cac
bén s& giai quyét theo cac thoa thuan tai hop dong hira mua hta ban. Tuy nhién,
trong vu an ndy cac duong su dang tranh chiap QSDD, can xac dinh dién tich dat
tranh thudc quyén st dung cta ai, hién nay chua xac dinh duoc phan dit chuyén
nhugng cho 6ng X thudc quyén sir dung cia d6ng B, 6ng C hay 6ng H1. Do d6, can
huy toan bo ban an so thim dé giao vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
thi tuc so tham. Sau khi thu 1y giai quyét lai vu 4n, sau khi thu thap day du ching
ctr néu x4c dinh dugc phan dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia 6ng H1 thi can
phai xem xét diéu kién tai chinh cta éng H1 c6 kha ning hoan tra lai s tién da nhan
va dén G4 5 1an sb tién da nhan cho 6ng X hay khong, dam bao ban an duoc thi hanh.
Trong trudng hop 6ng H1 khong c6 diéu kién dé hoan tra lai s tién da nhan, tién
phat gap 5 lan, H1 khong c6 nhu cau str dung dét thi can xem xét quyén loi cho dng
X vi 6ng X di nhan dat, st dung 6n dinh 1au dai tir ndm 2015 dén nay 13 10 nim,
6ng X c6 nhu cau tiép tuc str dung dat trén thuc té thi can cong nhan hop dong cho
ong X.

[4.10] Di v6i don yéu cau cta ong Nguyén Ngoc D5

Tai cap phtc tham, 6ng Nguyén Ngoc D5 c¢6 Pon yéu cau giai quyét vu viéc
dan sy dé ngay 29/3/2024 va xuét trinh hop dong chuyén nhuong QSDD, gié tri
QSDD ngay 06/8/2009 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng V5 Ngoc H1 va bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc D5 ¢ ndi dung 6ng H1 chuyén nhuong cho
6ng C 800m? kich thudc 20m x 40m, vi tri khu dat mat tién duong N, khu phé E, thi
tran D, P thuéc GCN QSDP s6 QDD/QSDP/368/P-UB do UBND huyén P cip ngay
13/4/2004 véi gia 400.000.000 dong, thanh toan lan thir nhat 200.000.000 dong va
thanh toan lan thtr hai 200.000.000 dong con lai tai thoi diém ky hop dong. Pong
thoi, 6ng D5 cung cip Bién nhan dé cing ngay 06/8/2009 c¢6 ndi dung dng H1 ky
nhan 400.000.000 ddong tién ban 800m? dit & duong N, P, Kién Giang cho 6ng
Nguyén Ngoc D5.

Tai Pon yéu cau giai quyét vu viéc dan su dé ngay 29/3/2024 6ng D5 trinh bay
ngay 02/10/2017 6ng H1 da giao dién tich dat khoang 1.000m? cho 6ng D5 trong gitr
dén thoi diém hién tai, phan dat nay Toa an cap so tham tuyén giao cho 6ng C dé
6ng C giao lai cho con gai 12 ba V5 Thi Thu T28. Do d6, 6ng D5 yéu cau Toa an cap
phuc tham hay mot phan ban an so tham, giao phan dat 1.000m? dng D5 dang quan
ly cho 6ng H1 dé 6ng H1 giao lai cho 6ng D5 theo hop dong da ky.

Xét thdy, ngay 06/8/2009 dng H1 ky hop dong chuyén nhuong QSDD cho ong
D5 va theo 6ng D5 trinh bay thi dng H1 d3 ban giao dat cho 6ng D5 quén 1y, st
dung. Do d6, viéc giai quyét vu an c6 lién quan truc tiép dén quyén, loi ich hop phap
ctia ong Nguyén Ngoc D5 nén can dua 6ng D5 tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Day 1a tinh tiét méi phat sinh phién toa

35



phuc thAm ma cap phac thim khong thé bo sung, khic phuc duoc, ddng thoi dé dam
bao hai cap xét xtr nén can huy ban 4n so tham dé xét xét lai vu an mot cach toan
dién, triét dé, dam bao dam bao vu an dugc giai quyét vu an theo dung quy dinh cua
phap luat. Vi vay, H01 d6ng xét xtr hity ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo theo quy dinh cta phap luét.

[5] T nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, do c6 tinh tiét méi phat sinh tai
cap phuc tham ma Toa an cap phiac tham khong thé bd sung, khac phuc dugc. Do
d6, can chap nhan mot phan khang cédo 6ng Lé Vian B, dng V5 Ngoc C, ba Tran Thi
P1, 6ng Nguyén Tan X, 6ng L& Minh H3, huy Ban an so thim sb 61/2023/DS-ST
ngay 05/9/2023cta Toa an nhan dan tinh Kién Giang, giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan tinh Kién Giang gidi quyét lai theo thu tuc so tham. Ho1 dong xét xtr huy
ban 4n so tham do tinh tiét moi phat sinh tai cap phuc thim, Toa an cip so tham
khong c6 1.

[6] Nhan dinh trén ddy ciing 13 cin cr dé chap nhan mdt phan quan diém cia
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

[7] V& an phi dan su phuc thAm

Do hity ban an so tham nén 6ng Lé Van B, 6ng V& Ngoc C, ba Tran Thi P1,
6ng Nguyén Tan X, 6ng L& Minh H3, 6ng V& Ngoc H1, ba Nguyén Thi Ngoc BS
khong phai chiu an phi dan sy phitc.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct Bidu 310 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir sung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xt phiic tham d6i voi khang cdo cia 6ng Vo Ngoc H1, ba
Nguyén Thi Ngoc BS.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua éng Lé Vin B, 6ng V3 Ngoc C,
ba Tran Thi P1, 6ng Nguyén Tan X, dng L& Minh H3. Huy ban an so thim s
61/2023/DS-ST ngay 05/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

Giao ho so cho Toa an nhan déan tinh Kién Giang xét xir theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi va chi phi t tung:

- Vé an phi dan su so tham va chi phi t tung: Nghia vu chiu an phi va chi phi
to tung duogc xac dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc so tham.

- V& an phi dan sy phtc tham: Ong Lé Vin B, 6ng V& Ngoc C, ba Tran Thi P1,
6ng Nguyén Tan X, 6ng L& Minh H3, 6ng V& Ngoc H1, ba Nguyén Thi Ngoc B5
khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
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Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tan X, 6ng Lé Minh H3, ba Nguyén Thi Ngoc B5
mdi ngudi 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam Gmg an phi d3 ndp theo cac
bién lai s6 0003317 ngay 18/9/2023 (6ng X); bién lai sé 0003267 ngay 13/10/2023
(6ng H3) va bién lai s6 0003266 ngay 13/10/2023 (ba B5) ctia Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Kién Giang.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Cao Van T29 - Pham Thi Duyén Vii Bire T30
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan téi cao; (1)

- VKSND cép cao tai TP.HCM; (1)

- VKSND tinh Kién Giang; (1)

- TAND tinh Kién Giang; (1)

- Cuc THADS tinh Kién Giang; (1)

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung; (12)
- Luu VP; HSVA; BTM. (6) - 23

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vi Puc Toan
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