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’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL
- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:
Thim phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh.
Cdc héi tham nhan ddan: Ong Phan S§ Phéac, ba Nguyén Thity Luén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén bak Mil, tinh Bak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Dik Mil tham gia phién toa:
Ba Lé Thu Thuy — Kiém sat vién.

’Ngély 18 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dén huyén ik Mil,
tinh Dak Nong xét xur so' thdm cong khai vy én thy ly so: 153/2020/TLST-DS
ngay 15 thang 6 ndm 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so0 58/2020/QbXX-DSST ngay 27/11/2020, giira cac
duong su:

*/ Nguyén don: Ngan Hang TMCP AC; Dia chi: 442 NTMK, phuong 5,
Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Dai dién theo phap luat: Ong Db Minh T —
Tong Gidm doc

Dai dién theo iy quyén: Ong Dao Ngoc M; Pia chi: s6 152-154 Y1,
phuong TL, thanh pho B, tinh Bak Lak. (Co mat)

*/ Bi don: 6ng Ngo Quang K, sinh ndm 1990 va ba Vi Thi H, sinh nam
1992; Dia chi: thon TS, xa LS, huyén M, tinh Bak Nong. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don Ngan Hang TMCP
AC (viét tdt la ACB) va [0t trinh bay cua dai dién theo uy quyen cua nguyéen don:
Theo hop ddng tin dung s6 DAL.CN.96.270318 ngay 29/3/2018 dng Ngb Quang
K va ba Vi Thi H ky két voi Ngan Hang TMCP AC vay s6 tién 320.000.000 dong
(Ba tram hai muoi triéu dong) muc dich vay dé phuc vu doi song, mua sam vat
dung sinh hoat gia dinh, bd sung v6n mua sam trang thlet bi sinh hoat gia dinh,
1ai suat vay 1a 10%/niam, c6 dinh trong ba thang, 13i suat duoc diéu chinh 03
thang/01 1an theo cong thirc: LS13+4.2%+X. Ttc 1a 141 suat giri tiét kiém 13 thang
+ bién d6 4.2%+ s6 nam. Lii suat qua han bang 150% 13i suat trong han, Thoi han



tra gbc chia 1am ba ky, hai ky dau mdi ky 107.000.000 dong, ky cudi tra
106.000.000 dong. Thoi han tra 13i 06 thang mot lan, tir khi _vay thi gia dinh ong
Ngo Quang K, ba Vi Thi H mdi tra dugc s6 tién 17.509.699 dong tién 13i va 52.769
ddng tién 13i chdm tra vao ngay 11/10/2018 va tir do cho den nay Ong Ngb Quang
K va ba Vi Thi H chua tra thém cho Ngan hang s tién gdc, 13i nao.

Khi vay 6ng Ngo Quang K va ba Vi Thi H ¢6 thé chap 01 quyén sir dung
dAt thira dat sd 66 to ban dd sb 48 toa lac tai x3 Nam Xuén, huyén Krong No, tinh
Pk Nong. Pung tén 6ng Ngé Quang K va ba Vi Thi H dé dam bao thuc hién
nghia vu trd no.

Sau khi ky hop ddng 6ng Ngo Quang K va ba Vi Thi H khong thuc hién
dung thoa thudn tra tién, khoan no cta 6ng Ngo Quang K va ba Vi Thi H da
chuyén 13i qua han tir ngay 24/8/2019 va thong bao thu hdi ng trudc han.

Nay nguyén don yéu cau 6ng Ngd Quang K va ba Vi Thi H phai c6 nghia
vu thanh todn so tién ng tinh dén ngay 18/01/2021 14 439.188.838 dong, trong d6
ng goc 1a 320.000.000 dong, 1ai trong han 32.184.110 dong, 1di qua han
81.938.411 dong, 1ai cham tra 13i 1a 5.066.317 dong va 1ai suat phat sinh cho dén
khi thanh toan xong ng theo Hop dong tin dung dugc ky két gitta hai bén.

Truong hop ong Ngo Quang K va ba Vi Thi H khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi yéu cau Toa an xu ly tai san thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat thira dat so 66 tO ban d6 sb 48 toa lac tai thon DX,
x& NX, huyén K, tinh Dak Nong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC
318284 do UBND huyén K, tinh Pak Nong cap ngay 23/10/2007 ding tén 6ng
Ngdé Quang K va ba Vi Thi H dé ¢am bao thuc hién nghia vu trd ng

- P6i véi bi don: ong Ngd Quang K va ba Vi Thi H trong qua trinh giai
quyét vu an Toa 4n nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Noéng da tién hanh téng
dat hop 1¢ van ban cua Toa an cho 6ng Ngb Quang K va ba Vi Thi H, yéu cau
duong su phai co6 mit tai Toa an dé lam viéc. Trong qua trinh diéu tra ong Ngb
Quang K trinh bay thira nhan 6ng ba c6 ky két hop dong tin dung vai Ngén Hang
TMCP AC vay s tién 320.000.000 dong, hién di dén han va khong c6 kha nang
tra ng, 6ng Ngo Quang K va ba Vi Thi H ddng ¥ giao tai san quyén st dung dat
thira dat s6 66 to ban dd sb 48 toa lac tai thon DX, xa NX, huyén K, tinh Pk
Nong theo gidy chimg nhin quyén str dung dat duoc UBND huyén K cip ngay
23/10/2007 dumg tén 6ng Ngb Quang K va ba Vi Thi H cho Ngéan Hang TMCP
AC dé xir 1y tai san thé chép, tai phién toa 6ng Ngb Quang K va ba Vi Thi H déu
vang mat khong co 1y do. Tda 4n nhan dan huyén Pak Mil da tién hanh cac thi
tuc to tung dé giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

V& tai san thé chdp: Ngay 25/8/2020 TAND huyén Krong N6, tinh Pak
Nong di tién hanh xem xét tham dinh tai chd: thira dat s6 66 t& ban d6 sé 48 toa
lac tai thon DX, x& NX, huyén K, tinh Pak Nong, dimg tén dng Ngd Quang K va
ba Vi Thi H phu hop véi ban do giai thira; Gidy chting nhan quyén st dung dat
va trén thuc té phu hop, dung vi tri.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Mil phat biéu y kién:



V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa di tuan tha
dung quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y dén trudce thoi diém HDPXX nghi an.
Nguyén don di thyc hién dung quyén va nghia vu cua nguyén don theo quy dinh
phap luat; Bi don chua thyc hién ding quyén va nghia vu cua bi don theo quy
dinh cta phap luat.

Vé noi dung vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 177, Diéu 179, Diéu 227, Diéu 228
ciia BLTTDS nam 2015; Ap dung cac Piéu 317, Diéu 318, Diéu 322, Piéu 323,
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 cia BLDS nam 2015; Diéu 91, Diéu 95
Luét cac t6 chuc tin dung; Diéu 13 Thong tu s 39/2016 ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cta t6 chirc tin
dung; Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat
vé 1ai, 1ai suit, _phat vi pham; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, budc bi don 6ng Ngd
Quang K va ba Vi Thi H thanh toan sd tién no tinh dén ngay 18/01/2021 la
439.188.838 ddng, trong d6 no gdc 12 320.000.000 ddng, 14i trong han 32.184.110
ddng, 13i qua han 81.938.411 dong, 13i cham tra 13i 12 5.066.317 dong va 13i suat
phat sinh cho dén khi thanh toan xong n¢ theo Hop dfmg tin dung duoc ky két
giita hai bén. Ké tur ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién ng gbc, bi don con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con
phai thi hanh theo murc 13i suit cc bén d3 thoa thuan, nhung phai phu hop véi
quy dinh cta phap luét. Truong hop 6ng Ngo Quang K, ba Vi Thi H khdng thanh
toan hodc thanh toan khong day du thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an x1r 1y tai san thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu trd no.

- V& chi phi xem xét tham dinh: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai hoan tra cho nguyén don sé tién 4.500.000 dong di nop
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an.

- Vé an phi: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat, tra lai tién tam
ung an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an duge tham
tra tai phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Toa &n nhan dan huyén
bak Mil nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t0 tung:

Vé quan hé tranh chap: Pay 1a quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”
quy dinh tai khoan 3 Di€u 26 cua B luat to tung dan su. Theo quy dinh tai khoan
1 biéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 ctuia B luat to tung dan sy vu an thudc tham
quyén gidi quyéet ctia Toa an nhan dan huyén bak Mil, tinh Bak Nong.



V& sy ving mit ctia duong su: D6i voi bi don 6ng Ngd Quang K va ba Vi
Thi H d3 dugc Toa an nhan dan huyén Dik Mil tién hanh triéu tdp hop 18 nhiéu
1an, nhung duong su déu vang mit. Viéc dng Ngb Quang K, ba Vi Thi H khéng
dén Toa an lam viéc; khong cung cép tai liéu, chimg ctr dé bao vé quyén va loi
ich hop phap ciia minh nén phai chiu hau qua vé viéc khong dua ra ching ctr dé
ching minh theo khoan 4 Diéu 91 B6 luat to tung dan su. HO1 déng xét XUr can cur
Diéu 227 va Piéu 228 ciia BLTTDS nam 2015 va Nghi quyét s0: 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05 thang 5 nam 2017 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan Toi
Cao, dé tién hanh giai quyét, xét xtr ving mit bi don 6ng Ngod Quang K, ba Vi Thi
H 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Theo hop ddng tin dung s6 DAL.CN.96.270318 ngay 29/3/2018 dng Ngd
Quang K va ba Vi Thi H ky két voi Ngan Hang TMCP AC vay sb tién
320.000.000 dong (Ba trdm hai muoi triéu dong) muc dich vay dé phuc vu doi
song, mua sim vat dung sinh hoat gia dinh, bo sung von mua sim trang thlet bi
sinh hoat gia dinh, 13i suat vay 1a 10%/nam, c6 dinh trong ba thang, 13i suat dugc
diéu chinh 03 thang/01 lan theo cong thirc: LS13+4.2%+X. Tirc 1a 131 suat guri tiét
kiém 13 thang + bién d6 4.2% + s6 nam. Lii suat qua han bang 150% lai suat
trong han, Thoi han tra gdc chia 1am ba ky, hai ky dau mdi ky 107.000.000 dong,
ky cudi tra 106.000.000 dong. Thoi han tra 13i 06 thang mot 1an, tir khi vay dén
ngay 11/10/2018 méi tra dugce 17.509.699 dong tién 14i va 52.769 dong tién 1ai
cham tra con lai cho dén nay ong Ngo Quang K va ba Vi Thi H chua tra thém
duoc khoan gdc, 13i nao. Do d6 Ngan hang da chuyén no cta ong ba sang no qua
han bang thong bao chuyén ng qua han vao ngay 08/8/2019 va thong béo thu hdi
ng trudc han nhung 6ng ba khong c6 ¥ thirc tra ng cho Ngan hang da vi pham
nghia vu trd ng theo muc 4.2 Diéu 4 cua Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung duoc 1ap gilra hai bén, vi vAy cdc khoan no cua 6ng Ngo
Quang K va ba Vi Thi H da bi chuyen thanh no qua han va thu hoi trudce han theo
Piéu 6 va Piéu 7 ctia Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung

Tai phién toa Ngan hang khoi kién budc bi don phai thanh toan sé tién no
theo hop dong tinh dén ngay xét xir so tham 18/01/2021 14 439.188.838 ddng,
trong d6 ng gbe 1a 320.000.000 dong, 14i trong han 32.184.110 dong, 14i qua han
81.938.411 ddng, 1ai cham tra 13i 12 5.066.317 dong va i sut phat sinh cho dén
khi thanh toan xong ng theo Hop dong tin dung duoc ky két gitra hai bén va xu 1y
tai san thé chap cia ong Ngb Quang K va ba Vi Thi H theo quy dinh tai Piéu 8
ctia Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung va Diéu 8 caa Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 DAL.BDCN.31.270318 ngay 27/3/2018.

Xét viéc thoa thuan ky két hop dong tin dung s6 DAL.CN.96.270318 ngay
29/3/2018 gitra Ngan Hang TMCP AC véi 6ng Ngb Quang K va ba Vi Thi H:
Noi dung hop ddng phu hop v61 khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat cac T6 chirc tin
dung; Piéu 13 Thong tu s6 39/2016 ngay 30/ 12/2()16 cua Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chtc tin dung.



Do d6 nguyén don bugc 6ng Ngb Quang K va ba Vi Thi H phai c6 nghia
vu tra no so tién con no gbe va no 13i 1a cd cin ¢ nén can chip nhan.

Xét hop ddng thé chap dugc cac bén ky két hoan toan tu nguyén khong bi
ai ép budc, hop dong thé chap duoc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cta
phap luat, don yéu cau ding ky thé chap ngay 28/3/2018 thé hién c6 hiéu luc ding
ky tir ngdy 28/3/2018 nén c6 gia tri dé dam bao thanh toan cho s tién no cia bi
don theo hop dong tin dung, 6ng Ngb Quang K, ba Vi Thi H thoa thuan xir 1y tai
san thé chép dé thu hoi no khi bén vay, khong thuc hién nghia vu trd ng theo céac
cam két tin dung d3 ky v6i bén Ngan hang, vi pham Diéu 8 cua hop déng thé
chap, Ap dung Diéu 317, Diéu 323 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 8 Hop dong thé
chép thi cac bén di phat sinh can ct thuc hién nghia vu dé xur 1y tai san thé chip.

Do d6 truong hop 6ng Ngo Quang K, ba Vi Thi H khong thuc hién hoac
thue hién khong ding nghia vu tra ng thi ngén hang ACB co quyén dé nghi Co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen xtr 1y tai san dam bao dé thu hdi no theo
Hop dong the chap quyen str dung dat s0 DAL.BDCN.31.270318 ngay 27/3/2018
d6i voi quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat sd 66 to ban d6 s6
48 toa lac tai thon DX, xa NX, huyén K, tinh Pik Nong theo gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AC 318284 do UBND huyén K, tinh Dak Nong cip ngay
23/10/2007 dtng tén 6ng Ngd Quang K va ba Vi Thi H dé dam bao nghia vu tra
no.

[3] Veé chi phi xem xét thim dinh, dinh gia: Cin ct Diéu 157 BLTTDS ,
do yéu cau cuia nguyén don dugc chap nhan nén bi don ong Ngo Quang K va ba V|
Thi H phai hoan tra lai chi phi xac minh, tham dinh tai chd tai san ‘ghe chap 4.500.000
dong cho Ngan Hang TMCP AC da ndp trong qua trinh giai quyé€t vu an tai Toa an.

[4] Vé an phi: Bi don ong Ng6 Quang K, ba Vi Thi H phai chiu tlen an
phi dan sy so thim trén so tién phai thanh toan cho nguyén don. Tra lai tién tam
ung an phi da ndp cho nguyén don.

Xet quan diém dé nghi cua q‘ai dién Viép kiérp sat nhan dan huyén Pk
Mil tai phién toa la ¢6 can ctr, Ho1 dong xét xir can chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
Piéu 147, Biéu 157, Diéu 177, biéu 179, biéu 180, Diéu 227, Diéu 228 cua
BLTTDS nam 2015; Ap dung céc Diéu 317, Piéu 318, Piéu 322, Piéu 323, biéu
463, Piéu 466, Diéu 468, Diéu 470 ciia BLDS nim 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat
cac to chuc tin dung; Piéu 13 Thong tu s6 39/2016 ngay 30/12/2016 cia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa
4n nhan dan tbi cao hudéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 13i, 1ai
sut, phat vi pham; Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua



Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngén’ Hang
TMCP AC v6i bi don 6ng Ng6 Quang K va ba Vi Thi H vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”

1. Budc 6ng Ng6 Quang K va ba Vi Thi H phai ¢6 nghia vu tra cho Ngén
Hang TMCP AC s6 ng 439.188.838 ddng (Bon trdm ba muoi chin triéu mét tram
tam muwoi tdm nghin tdm tram ba muwoi tam dong), trong d6 ng goc 1 320.000.000
dong (Ba tram hai muroi triéu dong), 13i trong han 32.184.110 dong (Ba muoi hai
triéu mot tram tam muwoti tuw nghin mot tram muoi dong), 1ai qua han 81.938.411
dong (Tdm muwoi mét triéu chin tram ba muwoi tdm nghin bon tram muoi mét
dong), 13i cham tra 13i 1a 5.066.317 ddong (Nam triéu khong tram sdu muwoi sdu
nghin ba tram muweoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xet xu so tham (18/01/2021) Ong Ngo
Quang K va ba Vi Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han cua s6 tién
ng gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc nay. Trong truong hop trong hop dong
tin dung cac bén c6 théa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
Hang TMCP AC theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop vé6i su diéu chinh 14i suit cuia Ngan hang cho vay.

2. V& tai san thé chap:

Trong truong hop 6ng Ngo Quang K va ba Vi Thi H khong thuc hién
nghia vu tra ng hodc khong thanh toan xong khoan no thi Ngan Hang TMCP AC
¢ quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy tai san dam bao dé thu
h01 no 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, thira dat so 66 to ban do
5O 48 toa lac tai thon DX, xa NX, huyén K, tinh Pk Nong theo gidy ching nhén
quyén st dung dat sd AC 318284 do UBND huyén K, tinh Pak Nong cap ngay
23/10/2007 dung tén 6ng Ngoé Quang K va ba Vi Thi H dé dam bao thuc hién
nghia vu tra ng.

3. Vé 4n phi Dan sy so tham: Budc bi don ong Ngo Quang K va ba Vi Thi
H phai chiu 21.567.500 dong (Hai mwoi mot triéu ndam tram sdu muwoi bay nghin
nam tram déng) tién an phi DSST. Tra lai cho Nguyén don Ngan Hang TMCP
AC sb tién tam tng an phi da ndp 1a 9.981.000d (Chin triéu chin trdm tém mueoi
mét nghin dong) theo bién lai s6 0003416 ngay 15/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Pak Mil, tinh Bk Nong.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 6ng Ngb Quang K, ba Vi Thi H
phai hoan tra cho Ngan Hang TMCP AC sé tién xem xét, thdm dinh tai chd 1a
4.500.000 d6ng (Bon triéu nam tram nghin dong).

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay tron ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén



khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc niém
yét ban 4an theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
dan dan s cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Nong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dik Mil;
- THADS huyén M;
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung; (da ky)
- Luu.
Nguyen The Hanh









