TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 95/2020/DS-PT
Ngay 28-5-2020
V/v tranh chap quyén sé hitu tai san,
kién doi tai san (nha, dat) va tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric

Ong Nguyén Pic Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kie‘?mo sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

~Noay 28/5/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc

tham céng khai‘vu an thu ly so 83/2020/TLPT-DS ngay 19/02/2020 ve Viéc
“tranh chap quyen s¢ hiru tai san, kién doi tai san (nha, dat) va tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 106/2019/DS-ST ngdy 01/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 119/2020/QP-PT ngay
21/4/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1962; dia chi: S6 B, t6 5, khu pho 2,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ba Ngd Thi Kim D, sinh ndm 1965; dia chi: S6 E, khu phd 6, phuong
P1, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap Cua nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh ndm 1982;
dia chi: S0 79/2, duong D, khu pho 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
(van ban uy quyen ngay 17/9/2019).



- Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1961; dia chi: S6 113/30, dudng
30/4, 16 8, khu pho 6, phuong P1, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Bang Hoang P, sinh nam 1988;
dia chi: T6 1, Ap 4, xa D1, huyén H, tinh Binh Phudc (van ban uy quyén ngay
16/8/2019).

- Nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp:

1. Vo chong 6ng Lé Vin Q, sinh ndm 1953 va ba Ngb Thi C, sinh nim
1955;

Cung dia chi: S0 nha 211/11A, duong G, to 19, khu pho 18, phuong B1,
quan B2, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phap cua ba C, 6ng Q: Ba bao Thi Thu T2, sinh ndm
1995; dia chi: S6 nha 93/20, duong P, Phuong E, quan T3, Thanh pho Ho Chi
Minh (van ban uy quyen ngay 03/8/2019).

Nguoi bao vé quyefn va loi ich hop phap cho 6ng Q, ba C: Ong Lé Van D
thuoc Boan L Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: Cong ty L, s6 93/20, duong P,
Phuong E, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1978; dia chi: Ap 3, xd M, huyén C1,
tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién hop phap cua ong L: Ong Ngqyén Quang T4, sinh nam
1986; dia chi: So 06, duong so 10, khu dan cu H‘3, to 105, khu pho 7, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 21/8/2019).

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc T5 thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi: Buong T6, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Trac L;

2. Cong ty Trach nhiém hitu han A; dia chi: S6 113/30, duong 30/4, to 8,
khu pho 6, phuong P1, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi T7.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H, ba Ngd Thi Kim
D; bi don ba Nguyén Thi T1; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc T5
thanh pho T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 04/8/2017; don khéi kién bo sung ngay
29/8/2017, ngay 29/9/2017, nguyén don ba Nguyen Thi Kim H, ba Ngb Th; Kim
D va nguoi dai dién hop phap thong nhat trinh bay:
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Ngay 26/3/1998 va ngay 02/4/1998, Tda 4n nhan dan thanh phd T ban
hanh Quyét dinh cdng nhan su thoéa thuan cia cac duong sy s6 29/CN.TT va sd
39/CN.TT v&i noi dung ba T1 phai tra cho ba H va ba D tong sé tién 72.418.000
ddng (theo d6 ba T1 phai tra cho ba H s6 tién 1a 45.290.000 ddng, tra cho ba D
sb tién 1a 24.710.000 ddng). Do ba T1 khdng tu nguyén thi hanh 4n nén Doi T5
thi xa T (nay la Chi cuc T5 thanh phd T) da to chiic ké bién tai san theo Quyét
dinh s 93/THA ngay 01/6/1998 d6i v&i phan nha dat theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé I/GCN-SB ngay 22/10/1990 (dién tich 495m?) mang tén
6ng Tran P 1a chong cua ba T1 dé t6 chirc ban ddu gia (phan tai san nay da duoc
Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T giao quyén sé hitu, sir dung cho ba
T1 theo Ban 4n hon nhan va gia dinh s6 19/1997/DS-ST). Tai thoi diém thi hanh
an nai trén, tai san ké bién khong c6 nguoi mua nén co quan thi hanh an da giai
thich quyén thoa thuan can trir ng cta bén dugc thi hanh &n va bén phai thi hanh
an nén ba T1 da ty nguyén ban giao mot phan tai san 1a nha dat cho ba H va ba
D, cu thé dién tich dat 115,8m? (ngang 06m x dai 19,3m) cuing Vi cdn nha trén
d4t c6 dién tich 60m? (ngang 06m x dai 10m) theo Bién ban giao nhan nha dét
ngay 22/9/1998 (nay la cin nha s 113/28, t6 8, khu phé 6, phuong P1, thanh
phd T, tinh Binh Duong). Do ba T1 chua lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat
sau khi ly hdn nén thoi diém ngay 22/9/1998, ba T1 giao nha dat cho ba H, ba D
thi nha dat van con dtng tén dng Tran P. Sau khi nhan nha, dat thi ba H va ba D
stra chira, Xay dung nha vé sinh + bép, xay dung hang rao ngin cach v4i phan
nha dat con lai ctia ba T1; ba H va ba D khong sir dung nha, dat va ciing khong
di dang ky sang tén vi ba T1 gitt ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat,
khi ba H va ba D yéu ciu dua thi ba T1 noi di thé chap ban chinh gidy to dat
cho Ngén hang.

Pén nim 2009, ba T1 ding ky xin cip d6i lai gidy chirng nhan quyén st
dung dat. Ngay 14/5/2009, Co quan U thanh phd T do thiéu kiém tra, x4c minh
nén da cap Iai toan bd quyén sir dung dat dién tich 495m? (trong do c6 di¢n tich
d4t 115,8m?va nha gan lién cua ba H, ba D) cho ba T1 (Gidy ching nhan quyen
sir dung dat moi sé K). Sau khi dugc Cap lai gidy chizng nhan quyén sir dung dat,
ba T1 chuyén nhuong dién tich 40m? dat cho dng Phiing Hitu L va nhan chuyén
nhuong thém cua 6ng Phing Hiru B 72,3m?; ba T1 dang ky lai va dugc co quan
U thanh phd T cap lai Gidy chang nhan quyén su dung dat sé6 K ngay 06/7/2009,
dién tich 452m? (trong d6 c6 phin nha dét cua ba H, ba D).

Thang 12/2001, ba H va ba D ban nha va dién tich dat gan lién 115,8m? &
trén cho vo chong ba C, 6ng Q véi gia 105.000.000 ddng; vo chong ba C, 6ng Q
d3 nhan va sir dung nha dat. Hai bén viét gidy mua ban khong c6 coéng chang
hoac chiing thuc vi khdng c6 gidy to s hitu nha dat; 6ng C, ba Q tra 70.000.000
déng, con lai 35.000.000 dong chua giao vi ba H va ba D chua lam dugc gidy to
dat,

Bién ban giao nhan nha va dat ngay 22/9/1998 c6 noi dung la khi nao ba

H, ba D c0 yéu Cau tach so sang tén quyén sir dung dat thi ba T1 c6 nghia vu
giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H, ba D nhung ba T1
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khong thuc hién. Mat khac, sau khi nhan nha dat thi dng Q, ba C khdng muén
thanh toan sé tién 35.000.000 ddng con lai cho ba H, ba D nén éng Q, ba C
khong hop tac tra tién dé l1am tha tyc tach so, sang tén. Viéc 6ng Q, ba C mua lai
nha dat thi ba T1 c6 biét nhung ciing khong c6 y kién phan ddi, ba T1 noi la da
mang so6 dat di thé chap nén khong lam tha tuc tach s6 duoc.

 Dén ngay 14/10/2013, ba T1 vao dap pha do dac, vit tai san, dudi vo
chong ba C, 6ng Q ra khoi nha, khoa cura nha, chieém gitr dén nay.

Sau khi biét sy viéc trén, ba H va ba D khiéu nai va dén ngay 16/5/2014,
co quan U thanh phd T ban hanh Quyét dinh sé 1498/QP-co quan U thu hoi
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 K da cap cho ba T1. Ba T1 da khoi kién
vy an hanh chinh, yéu cau Toa an hay Quyét dinh s6 1498/QP-co quan U cua co
quan U thanh phd T; tai Ban an hanh chinh phic tham sé 01/2016/HCPT ngay
13/01/2016, Toa an nhan dan tinh Binh Duong da tuyén hay Quyét dinh hanh
chinh s6 1498/QB-CO QUAN U ngay 16/5/2014 cua co quan U thanh phé T.

Nay, ba H va ba D yéu cau Toa an giai quyét budc ba T1 phai tra lai cho
ba H va ba D cin nha 60m” gan lién dién tich dat & 115,8m” (theo bién ban giao
nhan nha dat ngay 22/9/1998, hién mang s6 113/28, t6 8, khu phé 6, phuong P1,
thanh pho T, tinh Binh Duong), thugc mot phan Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 K do CO QUAN U thanh phé T cip cho ba T1 ngay 06/7/2009.
Pong thoi, yéu cau ba T1 boi thuong thiét hai do nha dat bi chiém giir ké tur
ngay 14/10/2013 dén khi Toa 4n dua vu &n ra xét xir tam tinh 144.000.000 dong
(tuong duong véi 48 thang, mdi thang 3.000.000 dong theo gia thué nha tai dia
phuong); qua trinh giai quyet vu an, ba H va ba D rdt lai yéu cau khai kién doi
Vi sb tién 144.000.000 dong.

qDol vGi viéc chuyén nhuong nha dat cho 6ng Q, ba C: Tai thoi diém
chuyén nhuong, ba H va ba D dé noi 10 tinh trang phap 1y la nha dat chua co
giay t& s¢ hitu ma chi c6 bién ban thi hanh an ngay 22/9/1998; 6ng Q, ba C dong
y mua véi gia 105.000.000 dong va tu lo phan thu tuc tach so sang tén nhung
ong Q, ba C khdng thuc hién va cling khong tra so tién 35.000.000 dong con lai;
ba H, ba D xac dinh ca hai bén déu c6 16i dan dén hop dong vo higu nén chi
dong y vai mot phan yéu cau doc lap cia 6ng Q, ba C; cu thé nhu sau:
Théng nhat huy hop dong chuyén nhugng nha dat Ky ngay 24/12/2001
gitra 6ng Lé Vin Q véi ba Nguyén Thi Kim H, ba Ngo Thi Kim D.
~ Dong y tré lai s6 tién da nhan 1a 70.000.000 dong cua dng Q, ba C va
dong y tra lai cho 6ng Q, ba C s6 tién da nop tam tmg an phi la 16.900.000 dong.
Tai ban tw khai ngay 20/12/2017 cua bi don ba Nguyén Thi T1 va nguoi
dai dién hop phép cua bi don la 6ng Pang Hoang P trinh bay:

_ Di¢n tich 115,8m” va nha gan lién di¢n tich 60m” c6 tranh chip la mot
phan trong tong dién tich dat 495m* ma 6ng Tran P (la chong cii cua ba T1)
nhan chuyén nhuong vao ndm 1980; ngay 22/10/1990, Co quan U thi xa (nay la
thanh pho) T cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat so I/GCN-SB cho 6ng
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Tran P (s0 tréng); ngay 10/4/1997, S¢ X tinh Binh Duong ¢ap Gidy chimng nhan
guyen so hiru nha (gan lién dat) O mang tén dng Tran P.

Ba T1 va 6ng Tran P ly hon theo Ban an s6 19/DS-ST ngay 11/8/1997;
theo do, quyén sir dung dat dién tich 495m? va toan bo tai san trén dit duoc chia
cho ba T1. Do gidy to dét ding tén dng P nén khi lam thi tuc cap doi quyen st
dung dat ba T1 van giir tén ong P va ngay 28/10/1998, co quan U thi xa (nay la
thanh phd) cap Giay ching nhan quyén sir dung dat sé M mang tén éng Tran P.

Ba T1 c6 nghia vu tra ng cho ba H, ba D sé tién 72.418.250 dong theo
Quyét dinh céng nhan su thoa thuan giita ciac duong sy s6 29/CN.TT va
39/CN.TT ngay 02/04/1998 ctia Toa an nhung khong co tién dé thi hanh an. Co
quan thi hanh 4n da ké bién, ban dau gia tai san cia ba T1 1a quyén st dung dat
dién tich 495m? cuing toan bo tai san trén dat. Tuy nhién, tai san bj ké bién ban
dau gia khong co nguoi dang ky mua nén Chap hanh vién c6 dé xuat phuong an
la ba H, ba D lay can nha & dién tich 60m? (thoi diém d6 mang sé 32/8, V, P2
toa lac tai phuong P1, thi xd T, tinh Binh Duong) theo Gidy ching nhan quyén
s6 hiru nha O cip ngay 10/04/1997 va Giy chang nhan quyén st dung dat cap
ngay 28/10/1998 (déu do 6ng Tran P dung tén) dé can trir no; hai bén da thuc
hién theo bién ban giao nhan nha, dat do co quan thi hanh 4n lap ngay
22/9/1998. Tuy nhién, sau khi lap bién ban ban giao nha, dat thi ba H va ba D
khong vao &, khdng lam thu tuc sang tén nha, dat.

Nam 2009, ba T1 lam tha tuc cip dbi lai gidy chang nhan quyén st dung
dat va duoc cap lai gidy mai ngay 14/5/2009, do ba T1 dtng tén gidy ching
nhan. Ngay 29/6/2009, ba T1 chuyén nhwong cho 6ng Phing Hitu L 40m? dat
trong cdy lau nim, di¢n tich con lai 1a 379,9m?. Sau d6, ba T1 nhan chuyén
nhuong thém 72,3m” dat trong cay lau ndm cia 6ng Phiing Hitu B va ba Ngo
Thi P; ba T1 dang ky lai va den ngay 06/7/2009, ba T1 dugc Cap Giay chuang
nhan quyen su dung dat, quyén so huu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
AP (s vao sb: K), dién tich 452, 2m?. Khi ba T1 thuc hién viéc chuyén nhuong
dat va nhan chuyén nhuong dat, diang ky xin cap lai gidy chiang nhan ba T1 c6
trao d6i v4i ba H, ba D nhung khong nhan duoc bt cir y Kién phan hdi nao tir ba
H va ba D.

Pén nam 2014 thi ba H, ba D moi khiéu nai viéc dang ky xin cap glay
ching nhan quyén sir dung dat cia ba T1. Ban an hanh chinh phic tham sé
01/2016/HCPT ngay 13/01/2016 da chap nhan yéu cau khai kién cua ba T1, huy
quyét dinh cua co quan U thanh phd T vé viéc thu hoi gidy chang nhan quyén sir
dung dat da cap cho ba T1, noi dung ban an hanh chinh phic tham da céng nhan
tinh hop phép cua viéc cép giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba T1.
Thang 02/2016, ba T1 da thé chap toan bo quyén st dung dat trén dé vay von
Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Binh Duong, thoi han vay la 01 nam; do
khong cé kha nang thanh toan nén ngay 25/7/2017, ba T1 da thoa thuan chuyén
nhuong toan bo quyen st dung dat trén cho 6ng Nguyén Xuan L (viét giay tay
mua ban va ky hop dong ay quyén tai Van phong ¢ (Vi quyén st dung dat dang
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thé chap) voi gia 5.300.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, cung ngay 25/7/2017
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q -Chi nhanh Binh Duong 6ng L di thanh
toan toan bo sé tién 5.300.000.000 dong cho ba T1 va ba T1 giao lai cho 6ng L
toan bo nghia vu (tién vay) cua ba T1 tai Ngin hang dé 6ng L thuc hién tra no
cho Ngan hang thay ba T1. Tir ngay 27/7/2017, 6ng L di nhan ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va dén ngay 25/9/2017 thi ba
T1 da giao toan bo quyén sir dung dat va nha gin lién dat cho éng L; 6ng L quan
ly, st dung va cho ngudi khac thué tir nim 2017 cho dén nay; khi Nha nuéc thu
hoi dat dé 1am dudng (nam 2018) thi 6ng L ciing tr lién hé dé nhan bdi thuong.

Nay, ba T1 x4c dinh quyén st dung dat, quyén sé hitu nha gan lién dién
tich dat 452,2m?; thugc thira dat s6 548, to ban dd s6 54-1 theo Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 AP
(s0 vao s6: K) da thuoc quyen st dung hop phap cia dng Nguyén Xuan L; ba T1
khong con quyen loi gi nén dé nghi Toa &n cdng nhan hop dong chuyén nhugng
quyen st dyung dat gira ba T1 va ong L. Ba T1 dong y tra cho ba H va ba D sb
tién no 1a 72.418.250 ddng, khdng chap nhan nhitng yéu cau khoi kién khac cua
ba H, ba D.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Van Q, ba Ngo Th; C do
nguoi dai dién uy quyén trinh bay:

Ngay 24/12/2001, dng Q c6 ky hop dong mua nha dat cta ba H, ba D, voi
noi dung: Ba H, ba D ban cho 6ng Q, ba C can nha cip 4 dién tich 60m? (méng
gach, tuong gach, méi ngoi, xay dung nim 1994) va quyén st dung dat gan lién
nha dién tich 115,8m? (6m x 19,3m). Trudc khi mua, 6ng Q, ba C biét ba H, ba
D s& dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha theo bién
ban ban giao nha dat ngdy 22/9/1998 cua co quan thi hanh an; gid mua béan 1a
105.000.000 ddng, tra trudge 70.000.000 ddng, so tién con lai 35.000.000 ddng &
tra sau khi ba H, ba D thuc hién xong thi tuc sang tén nha dat cho vo chong 6ng
Q, ba C; do ba H, ba D chua hoan thanh tha tuc sang tén nén dng Q, ba C chua
thanh toan sd tién 35.000.000 dong.

Ong Q va ba C da str dung can nha trén dé & tir nam 2001, dén nim 2013
thi bi ba Nguy&n Thi T1 (nguoi théa thuan can trir ng véi ba H ba D) gay ap
luc, dap tuong rao, d6 dat da trudc nha, dudi ca gia dinh ong Q, ba C ra khoi
nha; vi cho rang nha dat cia ba T1 dugc co quan U thanh phd T cap gidy chang
nhan ngay 06/7/2009 nén dng Q, ba C khéng c6 quyén & tai day. Tir ndm 2001
dén nay, 6ng Q va ba C lién tuc dé nghi ba H, ba D phai thuc hién nghia vy hoan
tat cac thi tuc dé sang tén truéc ba nhung ba H, ba D van khong thuc hién, gay
thiét hai nghiém trong cho quyén lgi 6ng Q, ba C.

Ong Q, ba C ¢d yéu cau doc lap nhu sau:

Huy hop dong chuyén nhuong nha dat ky ngay 24/12/2001 gitra 6ng L&
Van Q va ba Nguyen Thi Kim H, ba Ngé Thi Kim D.



Yéu cau ba D va ba H phai tra lai tién mua ban nha dat, boi thuong thiét
hai 1a khoan tién chénh léch gia (tai thoi diém thang 12/2001 va hién nay) la
1.341.847.330 d6ng; tra lai sb tién 35.000.000 dong 6ng Q, ba C giao cho ba H,
ba D dé lam gidy t& nha nhung khong thuc hién duoc; tra lai tién sta chita nha
13 40.000.000 ddng, tién boi thuong thiét hai (s6 tién thué nha tir thang 10/2013
cho dén nay) 1a 217.500.000 dong; dong y tra lai s tién 19.600.000 dong tam
ung an phi do 6ng Q, ba C nop thay cho ba H, ba D.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dge Iap ong Nguyén
Xuan L do Ong Nguyéen Quang T4 dai dién trinh bay:

Ngay 25/7/2017, 6ng Nguyen Xuan L va ba Nguyen Thi T1 c6 thoa thuan
chuyén nhu:ong quyeén sir dung dat va tai san gan lién dat, bao gom toan b dién
tich 452,2m?* va nha, tai san khac gan lién dét (tai phuong P1, thanh phé T, tinh
Binh Duong) thudc thira s6 S, to ban do s6 R, theo Gidy ching nhan quyén Str
dung dat s6 AP (s6 vao so: K) cap cho ba Nguyén Thi T1 ngay 06/7/2009; gia tri
hop dong 14 5.300.000.000 dong (ndm ty, ba tram triéu dong).

Quyén sir dung dat va tai san trén dat ba T1 da thé chap cho Ngan hang
TMCP Q - Chi nhanh Binh Duong, dén thoi diém thang 7/2017 con no lai s6
tien 2.300.000.000 dong; ba T1 khdng ¢ tien tra nén phai chuyén nhugng nha
dat dé tra ng Ngan hang. Do d6, hai bén khong ky hop déng Chuyen nhuong va
sang tén duoc, hai bén ty lam “Hop ddng mua ban dat - giay bién nhan tién”
ngay 25/7/2017, ddng thoi ky hop dong ty quyén ngay 26/7/2017.

Ong L da giao du so tien theo théa thuan cho ba T1 la 5.300.000.000 dong
(ba T1 dé ky nhan du s tién nay), sau do ba T1 dua lai cho 6ng L 2.300.000.000
ddng (s6 tién ba T1 dang con thiéu Ngan hang) dé ong L ty 1am thu tuc tat toan
tra no cho Ngan hang (theo auy quyén cua ba T1) va lay lai ban chinh Giay
chtrng nhan quyén st dung dat. Bén ngay 01/8/2017 thi 6ng L di tra xong cho
Ngan hang 2.300.000.000 déng, x6a ding ky thé chip va nhan lai ban chinh
Giay chirng nhan quyén st dung dat sé6 AP072380 (sb vao so6: K).

Theo thoa thuan, ng L ddng y cho ba T1 dugc sir dung nha va dat dén hét
ngay 25/9/2017 dé ba T1 tim chd ¢ khéac va ngay 25/9/2017, ba T1 di ban giao
toan bo nha dat trén cho dng L, dng L quan ly, sir dung nha dit noi trén cho dén
nay. Nam 2018, Nha nugc thu hdi dat dién tich 1a 69,5m? dé& mé rong duong;
ngay 07/01/2019, dng L di nhan s6 tién bdi thuong dat va tai san trén dat tong
cong 1a 644.258.533 dong.

Ngay 02/8/2018, 6ng L ky hop ddng cho ba Tran Thi T thué, hién nay
ngudi truc tiép st dung nha dat 1a Cong ty TNHH A Binh Duong do ba Tran
Thi T lam dai dién theo phap luat.

Nha dat ba T1 thé chap tai Ngan hang, 6ng L mua nha dat coa ba T1 va da
c6 thoa thuan tra tien Ngan hang dé giai chap thuc hién hop dong mua ban; dng

L da thuc hién xong hop dong, tra du tién, nhan nha dat va dang su dung. Hop
dong gitra 6ng L va ba T1 1a ngay tinh va hop phap nén yéu cau Toa an cong
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nhan hop ddng (dién tich dat con lai sau khi bi Nha nuéc thu hoi 69,5m?).
Ong L khong ddng y véi yéu cau caa ba H, ba D.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Chi cuc T5 thanh pho T do nguoi
dai dién hop phdp ba Luu Thi Huyén N trinh bay:

Doi thi hanh an thi x4 T (nay Ia Chi cuc T5 thanh phdé T) thi hanh &n
Quyét dinh céng nhan su thoa thuin gitta cac duong su s6 29/CN.TT ngay
26/03/1998 va sé 39/CB.TT ngay 02/04/1998 cua Toa an theo bién ban giao
nhan nha, dat 1ap ngay 22/9/1998. Noi dung bién ban da thé hién rd 1a ba T1 ban
giao dién tich dat 115,8m? (ngang 06m, su 19,3m) cling Vi cin nha trén dat co
dién tich 60m* (ngang 06m, dai 10m) cho ba H, ba D; sau khi nhan nha dat ba H,
ba D da tién hanh cam tru sat dé phan ranh dat véi phan dat con lai cua ba T1,
dong thoi hai bén théng nhat khi ba H, ba D ¢ yéu cau tach so thi ba T1 c6
nghia vu giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H, ba D di
lam thu tuc. Sau d6 co quan thi hanh an cling da 1ap thu tuc thu, chi tién thi hanh
an theo ding thoa thuan cua duong sy, ké ca viéc ba T1 ciing da nhan sb tién
hoan tra tir viéc ban tai san con thira 1a 3.973.750 dong.

Co quan thi hanh an d3 ghi nhan y kién thoa thuan cua duong su dé giai
quyét viéc thi hanh an 13 dung theo quy dinh cua Phap lénh T5 nam 1993, viéc
thi hanh 4n d3 duoc giai quyét xong tur cudi thang 9 nam 1998. Tuy nhién, do so
suit nén bién ban giao nhan nha dat thiéu chir ky ctia Chap hanh vién nhung c6
day du chir ky ctia duong sy (bén giao, bén nhan tai san) va cac thanh phan ciing
tham gia, dam bao dung y chi tuw nguyén cia cac bén duong sy; tir d6 dén nay co
quan thi hanh &n khéng nhan duogc bat ky don khiéu nai, t6 c4o nao cua duong
su hay ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén qué trinh t6 chic thi hanh an
ctia chap hanh vién. Nguyén nhan phat sinh tranh chap 1a do nguoi duoc thi
hanh an ba H, ba D khong lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky quyén sir
dung dat theo quy dinh, con bén phai thi hanh &n 1a ba T1 thi ¢ tinh khong thuc
hién dang ndi dung da thoa thuan ngay 22/9/1998.

Nay, Chi cuc T5 thanh phd T théng nhat voi toan bo y kién va yéu cau
ctiia nguyén don; ddi véi yéu cau doc 1ap cua ong Q, ba C thi Chi cuc T5 thanh
phd T khong c6 y kién.

Nguroi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan l1a Cong ty Trach nhiém hiu hgn a
Binh Duwong do ba Tran Thi T 1a dai dién theo phap luat c6 ban tu khai théng
nhat toan bo y kién trinh bay cua 6ng Nguyén Xuan L vé viéc ngay 02/8/2018
gitra cong ty Tréach nhiém hiru han A Binh Duong va ong Nguyen Xuén L co ky
két hop dong thué quyen su dung dién tich dat 452, 2m (va nha gin lién dat) tai
phuong P1 theo gidy chiing nhan quyen su dung dat cap ngay 06/7/2009 cho ba
Nguyén Thi T1. Céng ty khong c6 y kién dbi véi cac yéu cau cua cac bén trong
vu &n va khdng c6 yéu cau doc lap.

Ban &n dan su so tham s 106/2019/DS-ST ngdy 01/11/2019 cia Toa &n
nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H va ba Ngd Thi Kim D vé viéc yéu cau ba Nguy&n Thi T1 bdi thudong
thiét hai do nha dit bi chiém gitr ké tir ngay 14/10/2013 dén khi xét xur so tham,
mdi thang 1a 3.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H va ba Ngd Thi Kim D déi vai bi don ba Nguy&n Thj T1.

2.1. Bugc ba Nguyén Thi T1 phai hoan tra gid trj nha dat tranh chap cho
ba Nguyén Thi Kim H va ba Ngd Thj Kim D s tién 2.035.335.000 ddng (hai ty,
khong tram ba muoi lam triéu, ba tram ba muoi lam nghin dong).

2.2. Ba Nguyén Thi T1 duoc tiép tuc quan ly st dung quyén sir dung dat
dién tich do dac thuc te 112,5m? va cén nha gan lién véi dat c6 dién tich 60m?
(do dac thyc té 60,6m?) toa lac tai s6 113/28, t6 8, khu phd 6, phuong P1, thanh
pho T, tinh Binh Duong la mot phan trong Giay chtng nhan quyén st dung dat
s6 AP (s6 vao so: K) do Co quan U thi xd T, tinh Binh Duong cip ngay
06/7/2009 mang tén ba Nguy&n Thi T1 va toan b tai san gan lién véi dién tich
dat trén theo quy dinh.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Lé Van Q, ba Ngb6 Thi C doi vai nguyén don Nguyen Thi Kim H va ba Ngo
Thi Kim D.

3.1. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat gitra 6ng Lé Van Q vai ba Nguyén Thi Kim H va ba Ngé Thi Kim D
théng qua hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 24/12/2001 1a vo hiéu.

3.2. Cong nhan sy thoéa thuan giita nguyén don ba Nguyén Thi Kim H, ba
Ngd Thi Kim D véi ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vian Q, ba
Ngb Thi C nhu sau:

~ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra Ong L& Van Q véi ba Nguyen Thi Kim H, ba Ngo Thi Kim D thong qua
hop dong mua ban nha dat lap ngay 24/12/2001.

Ba Nguyén Thi Kim H, ba Ngb Thi Kim D tra lai cho 6ng Lé Vin Q, ba
Ngb Thi C sé tién mua nha d nhan 1a 70.000.000 d¢ong (bay muoi triéu dong)
va s tién da nop tam ung 4n phi 13 16.900.000 ddng (mudi Sau triéu, chin tram
nghin ddng).

3.3. Bugc ba Nguyén Thi Kim H va ba Ngb Thi Kim D phai tra cho ong
Lé Van Q, ba Ngb Thi C sé tién sta chira nha 1a 40.000.000 d¢6ng (bdn muoi
triéu dong) va sb tién 35.000.000 dong (ba muoi lim triéu ddng) da nhan cua
6ng Q, ba C dé lam thu tuc xin cap gidy chiing nhan quyén su dung dat; boi
thuong thiét hai chénh léch gia 1a 1.341.847.330 déng (Mot ty ba trim bén muoi
mét triéu tam trim bén muoi bay nghin ba trim ba muoi ba dong) va bdi thuong
thiét hai s tién thué nha tinh tir thang 10/2013 cho dén ngay 29/10/2019 Ia
217.500.000 dong (hai traim mudi bay triéu nam tram nghin dong).
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Tong cong: 1.634.347.330 dong (Mot ty sau trim ba muoi bon trigu ba
tram bon muoi bay nghin ba tram ba muoi ba dong).

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Xuén L doi vai bi don ba Nguyéen Thi T1.

4.1 Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyién stt dung dat va tai san
gan lién voi dat gilta 6ng Nguyen Xuan L va ba Nguyen Thi T1 theo “Hop dong
mua ban dat - Gidy bi€n nhan tién” ngay 25/7/2017.

4.2. Ong Nguyén Xuan L dugc quyén quan ly, sit dung quyén su dung
theo Giay chuing nhan quyén st dung dat s6 AP (s6 vao so: K) do Co quan U thi
x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 06/7/2009 cho ba Nguyén
Thi T1 sau khi da trir di dién tich da thu hdi la 69,5m? theo Quyét dinh sb
4448/QD-CO QUAN U ngay 26/12/2018 cua Co quan U thanh phé T.

Va toan bo tai san gan lién trén dat gom: 01 cdn nha 01 trét, 01 lau c6 dién
tich la 60,6m?% 01 san bé tdng 44,2m? va 01 hang rao tuong gach xay to.

4.3. Ong Nguyén Xuén L va ba Nguyén Thj T1 c6 trach nhié¢m lién hé co
guan co tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky ké khai quyén sir dung dat
theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an dan sy so thim con tuy@n vé &n phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 05/11/2019, nguyén don ba Ngd Thi Kim D, ba Nguyén Thi Kim H
khang cao toan b ban an dan su so tham; yéu cau Toa an cap phtc tham buoc
ba T1 phai tra lai nha, dat cho ba H, ba D.

Ngay 09/12/2019, bi don ba Nguyén Thi T1 (do 6ng bang Hoang Phuong
dai dién) khang cao mét phan ban an dan su so tham vé nghia vu boi thuong.

Ngay 06/12/2019, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc T5
thanh phé T khang c4o mot phan ban an dan sy so tham; yéu cau Toa &n cap
phlc tham cong nhan bién ban thi hanh &n ngay 22/9/1998, theo d6 tra lai nha,
dat cho ba H va ba D.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cao va trinh bay: Yéu cau bi don ba T1 tra nha, dit theo dung
bién ban ban giao nha dat ngay 22/9/1998. Thoi diém ban giao nha dat nim
1998 cac bén khong thoa thuan dat tho cu bao nhiéu, dat ndng nghiép bao nhiéu;
co quan thi hanh an khong giai thich nén hai bén ciing khong r3; vai noi dung
nay dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ddi véi yéu cau cua 6ng Q, ba C: S6 tién 35.000 0000 dong c6 van ban
thoa thuan nén nguyén don chi déng y tra 30% 1a 10.100.000 dong; s tién thué
nha 217.500.000 dong va 40.000.000 dong tién stra nha 1a trach nhiém cua ba T1
phai tra cho dng Q, ba C; sé tién tam mg an phi 16.900.000 dong, ba H, ba D
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dong y tra cho 6ng Q, ba C; tong s6 tién ba H, ba D dong ¥ tra va boi thuong
thiét hai cho 6ng Q, ba C la 1.366.847.330 dong.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va co don xin xét xir vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cua éng Lé Van Q, ba Ngbd Thi C trinh bay: Tai
don yéu cau doc lap, 6ng Q, ba C yéu cau ba H, ba D tra lai tién da nhan va boi
thudng thiét hai bang 72% gia tri nha hién tai; qua trinh tb tung, dng Q, ba C yau
cau ba H, ba D tra lai tién da nhan va bdi thuong thiét hai bang 66,66% gia tri
nha dit theo dinh gia cua Toa &n. Ngoai ra, 6ng Q, ba C con yéu cau ba H, ba D
tra s6 tién da nhan dé lam giay to nhung khong thuc hién dugc 13 35.000.000
déng; yéu cau ba H, ba D tra lai 16.900.000 dong tién tam Gng an phi da nop
thay; yéu cau ba H, ba D bdi thuong thiét hai do 6ng Q, ba C phai di thué nha dé
sinh séng (do ba T1 lay lai nha). P6i voi muc dich sir dung dat tranh chap: Khi
mua ban chua c6 gidy to nha, hai bén ciing khong c6 thoéa thuan nén dé nghi tda
an giai quyét vé muc dich str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Chi cyc T5 thanh phd T trinh bay: Bién ban ban giao nha dat ngay
22/9/1998 chi ghi nha 60m? gén lién dat 115,8m?; khéng ghi noi dung bao nhiéu
dat thd cu, bao nhiéu dat ndng nghiép nén hién tai khong xac dinh duoc, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng Q, ba C trinh bay y kién
tranh luan: Toa &n cap so tham Xt chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Vian Q, ba Ngd Thi C d6i v6i nguyén don
Nguyén Thi Kim H va ba Ngd Thi Kim D 1a ¢6 can ctr. Nguyén don hta c6 giay
so hitu nha nén dng Q, ba C mai dong y mua; do d6 nguyén don phai bdi thuong
tién stra chira nha. Toa an cip so thim tuyén budc ba Nguyén Thi Kim H va ba
Ngd Thi Kim D phai tra cho 6ng Lé Vin Q, ba Ngd Thi C téng cong:
1.634.347.330 ddng thi s& khong bao dam cho viéc thi hanh &n vi trach nhiém
tra tién cua ba H, ba D khdng phai trach nhiém lién doi ma 1a tra theo phan; do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan sy so thAm vé cach tuy@n &n, tuyén
trach nhiém tra ng cua ba H bang 35,29% véi s6 tién 614.309.305 dong va trach
nhiém cta ba D bang 64,71% bang 1.226.437.600 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap so tham di tién hanh thu 1y, thu tuc hoa giai, dua
vu an ra xét xu theo dung quy dinh cta phép luat.

Vé ndi dung: Toa 4n cép so thim cong nhan thoa thuan chuyén nhugng
theo “bién ban giao nhan nha va dat ngay 22/9/1998” giita ba H, ba D va ba T1
1a pht hop nhung lai nhin dinh 14 ba H, ba D khong con quan 1y nha dat tir nim
2013 nén budc ba T1 thanh toan gia tri cho ba H, ba D la khong phu hop. Baéi
vao nam 2013, viéc ba T1 c6 hanh vi dap pha d6 dac, vat tai san, dudi gia dinh
ba C, 6ng Q ra khoi nha thi ngay sau d6 ba H, ba D da thuc hién viéc khoi kién,
tranh chdp tir nim 2013 theo thu tuc hanh chinh, din sy cho dén nay. Piéu nay
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cho thiy ba H, ba D khong tir bo quyén quan 1y, str dung ctia minh dbi voi tai
san tranh chap.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong gitta 6ng L va ba T1 trén co s& gidy tay,
khi chuyén nhuong tai san dang trong giai doan tranh chap, ba T1 khong théng
bao cho 6ng L viéc dét tranh chap, cac bén thoa thuin chuyén nhuong toan bo
dién tich dat cta ba T1 bao gdm ludn ca tai san di chuyén nhuong cho ba H, ba
D dang tranh chip nén hop dong chuyén nhuong giita ba T1 va 6ng L vo hiéu
mdt phan. Do d6 khang cdo ctia nguyén don yéu ciu bi don giao tai san 13 ¢
can cu.

Vé chi phi stra chira nha lam tang gia tri: Hop dong vo hiéu, ba H, ba D
nhan nha thi dugc loi vé tai san nay. Do d6, ba H, ba D phai thanh toan gia tri
cho ba C, 6ng Q 1a phi hop. Vé tién thué nha: Can cr xac dinh 18i va thiét hai
trong hop dong chuyén nhugng vo hiéu 1a bao gdom gia tri dat cong véi tai san
truot gia (Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP); do d6, phia ba C, 6ng Q chi yéu cau
chi phi boi thudng 66,66% gia tri nha, Toa an cap so tham budc bdi thuong tién
thué nha la khong c6 cén cu.

Tur nhitng phan tich trén nhan thiy c6 cin ctr chdp nhan mot phan khang
c4o cta nguyén don, khong chip nhan khang cio cta bi don, chip nhan khang
céo cua ngudi lién quan Chi cuc T5 thanh phd T. Dé nghi Hoi déng xét xtr cin
¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 stra Ban an dan sy so
thim s6 106/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan nhan dan thanh
phé T, tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a 6ng bang Hoang P
c6 don d& nghi xét xir Vang mat. Do d6, can cir Diéu 296 cua Bo luat T tung
dan sy, Toa an xét xir ving mit 6ng Phuong.

Qua trinh t6 tung tai Toa an cip so tham ciing nhu tai don khai Kién, don
khéng céo cua ba H, ba D; don khang céo ctia ba T1 va don yéu cau doc lap cua
6ng Q, ba C déu khéng thé hién ndi dung yéu cau Toa an xac dinh quyén va
nghia vu riéng biét cua ba H, ba D trong vu an. Do d6, ngudi bao vé quyén va
lgi ich hop phap ciia 6ng Q, ba C yéu cau Toa an xac dinh nghia vu riéng cua ba
H va ba D d6i véi dng Q, ba C 1a khdng c6 cin cir nén khong dwoc chap nhan.

[2] Nguyén don ba H va ba D khai kién ba T1 dé yéu céu ba T1 tra lai nha
dién tich 60m” va quyén sir dung dét gan lién dién tich 115,8m”, dia chi hi¢n nay
la s6 113/28, t6 8, khu phd 6, phuong P1, thanh phd T, tinh Bmh Duong. Bi don

ba T1 khong ddng y véi yéu cau ciia ba H va ba D, dong y tra lai tién ng cho ba
H, ba D vi nha da ban cho 6ng L, hién dng L dang cho thué.

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc I1ap: Ong Q, ba C
yéu cau ba H, ba D tra lai tién mua nha da nhan va boi thuong thiét hai cho 6ng
Q,bacC.
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Ngudoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: 6ng L dé nghi
Toa &n cdng nhan hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong dat giira 6ng L va
ba T1, vi thoi diém mua ba T1 dang thé chap nha cho Ngan hang, 6ng L phai tra
tién cho Ngan hang dé thyc hién viéc mua ban.

~ Chi cuc T5 thanh pho T tham gia t6 tung véi yéu cau Toa &n cdng nhan
ket qua thi hanh an cua Doi (nay la Chi cyc) thi hanh an thi xa (nay la thanh
pho) T theo bién ban ban giao tai san (nha, dat) ngay 22/9/1998 gitra ba T1 va ba
H, ba D.

[3] Loi trinh bay va yéu CAU Cuia cac bén duong s, chang ctr do cac bén
cung cap va chung ctr do Toa an thu thap duoc; thay rang:

Nguon gdc nha dat tranh chap 1a cua v chong 6ng Tran P, ba Nguyén Thi
T1 theo Giay chang nhan quyén sir dung dat (so tring) sé6 I/GCN-SB ngay
22/10/1990 (dién tich 495m?, trong d6 dién tich dat thd cu nay goi 1a dat & la
300m?) mang tén 6ng Tran P. Ong P va ba T1 ly hon theo Ban an s 19/DS-ST
ngay 11/8/1997 (ban an so thAm ¢ hiéu luc phap luat theo Quyét dinh sé
12/Qb. RKC ngay 03/10/1997 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong); ndi dung
ban 4n d3 chia quyén sir dung dét dién tich 495m? va toan b tai san trén dat cho
ba T1. Do gidy to dat dang tén 6ng P nén khi lam tha tuc cap dbi quyén sir dung
dat, ba T1 van giir tén 6ng P va ngay 28/10/1998, co quan U thi x4 (nay I thanh
phd) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 M mang tén ng Tran P.

[4] Ngay 26/3/1998 va ngay 02/4/1998, Toa &n nhan dan thi xa T ban
hanh Quyét dinh cdng nhan sy thoéa thuan cua cac duong sy s6 29/CN.TT va s6
39/CN.TT va&i noi dung ba T1 phai tra cho ba H va ba D tong sé tién 72.418.000
ddng (theo d6 ba T1 phai tra cho ba H s6 tién 14 45.290.000 ddng, tra cho ba D
sb tién 13 24.710.000 d¢6ng). Qua trinh thi hanh an, ba T1 va ba H, ba D thoa
thuan vé viéc ba H, ba D nhan ngdi nha dién tich 60m? va quyén sir dung dat gan
litn 115,8m? (14 mot phan nha, mot phan dat cua dién tich dat 495m? & trén) cua
ba T1 dé khau trir nghia vu tra ng s tién 72.418.000 dong cia ba T1. Co quan
thi hanh an 1ap bién ban ghi nhan sy thoa thuan ban giao tai san gitra hai bén
duong su vao ngay 22/9/1998, ba T1 duoc nhan lai s6 tién con thira 3.973.750
dong (tic 1a gia tri tai san ba T1 giao cho ba H, ba D nhiéu hon s6 tién ba T1
phai tra cho ba H, ba D 1a 3.973.750 d¢6ng). Mac di c6 mot s6 sai sot vé trinh tu,
thii tyc thi hanh an (Chap hanh vién khéng ky bién ban, noi dung bién ban
khong ghi rd trong dién tich 115,8m* c¢6 bao nhiéu dit ¢, bao nhiéu dat ndng
nghiép...va tha tuc dang ky tai san duoc thi hanh an) nhung cac duong sy dong
y, khdng khiéu nai két qua thi hanh an; do do, viéc thi hanh an da két thlc tir sau
ngay 22/9/1998 va ba H, ba D di nhan nha, dat theo ding thoa thuan. Do do,
quyén so hitu nha 60m? va quyén sir dung dét gén lién 115,8m? (theo két qua thi
hanh &n tai bién ban ngay 22/9/1998, thuoc mot phan nha dat theo Gidy ching
nhan quyén sur dung dat so: I/GCN-SB ngay 22/10/1990 va Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha sb: 015216 ngay 10/4/1997) la cia ba H, ba D.

[5] Ba H, ba D nhan nha, dat nhung khéng thuc hién viéc dang ky quyén
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st dung dét, quyén so hitu nha va trinh bay la do ba T1 khdéng giao ban chinh
gidy chang nhan; ba H, ba D khong ching minh duoc 13 dd ¢6 yéu cau nhung ba
T1 khéng giao gidy chang nhan, viéc nay da tao diéu kién cho ba T1 lam thu tuc
doi lai gidy ching nhan va dwoc cp lai gidy ching nhan méi s6 M ngay
28/10/1998 (do 6ng Tran P dtng tén); nam 2009, ba T1 tlep tuc dang ky xin cap
lai quyen st dung dat va duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, s6 vao
sb: K cép cho ba Nguyén Thi T1 ngay 06/7/2009.

[6] Dén ngay 24/12/2001, ba H va ba D ky hop ddng ban nha dién tich
60m” va quyén st dung dit gin lién 115,8m° cho ong Q, ba C véi gia
105.000.000 dong; ba H, ba D nhan trudc 70.000.000 ddng va giao nha dat cho
6ng Q, ba C, so tién 35.000.000 dong con lai hen khi lam xong gidy to s& nhan.
Ong Q, ba C nhan quan Iy sir dung nha dat, c¢é stra chira thém céc cong trinh phu
trén dat. Nhu vay, hop dong giita ba H, ba D va 6ng Q, ba C da vi pham diéu
cam cua phap luat duoc quy dinh tai cac Piéu: 131, 133, 136, 139, 146, 706,
707, 709, 712 nén bi vb hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 cua Bo luat Dan sy nim
1995; cho dén nay nha, dat 1a d6i twong cua hop déng van chua dugc cap gidy
chirng nhan cho ba H, ba D hoac 6ng Q, ba C va 6ng Q, ba C ciing khong con
chiém httu sir dung nha dét tir nim 2013 nén ciing khong thé &p dung Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP dé cong nhan hop dong dugce. Do d6, hop ddong mua béan
nha dat giira ba H, ba D va 6ng Q, ba C bj vo hiéu ké tir thoi diém xac lap.

[7] Ba H, ba D va 6ng Q, ba C d3 khong thuc hién day du quyén, nghia vu
ctia minh theo ndi dung hop dong ciing nhu theo quy dinh cua phéap luat vé
quyén, nghia vu ctia nguoi str dung dat; tir 6 da tao diéu kién dé cho ba T1 thuc
hién dang ky bién dong, cap doi gidy ching nhan quyen sir dung dat nhicu lan
vao nim 1998, 2009 va thé chap cho Ngan hang tir nam 2010 (giai chap va thé
Chap nhiéu Ian cho dén nim 2016, nim 2017 thi mat kha ning tra ng dé giai
chap-but luc sé 537-538).

[8] Nam 2014, ba H va ba D méi c6 don khiéu nai viéc diang ky bién dong
xin cap lai quyén st dung dit cho ba T1 (bao gdm 115,8m?* dat cua ba H, ba D).
Ban &n hanh chinh phtc tham s6 01/HC-PT ngay 13/01/2016 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong da hiy Quyét dinh hanh chinh s6 4448/Qb-CO QUAN U
ngay 26/12/2018 cua co quan U thanh phd T vé viéc thu hoi giay chiing nhéan
quyen st dung dat da cap cho ba T1; theo d6 thi Toa an da di xac nhan viéc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba T1 tr ndm 2009 1a hop phap va trong
truong hop nay thi ba T1 thé chap quyén st dung dat va tai san trén dat cho
Ngan hang (c6 ding ky thé chip) thi Ngan hang 1a ngudi thtr ba ngay tinh nén
quyén loi cia Ngan hang duoc bao dam theo quy dinh cia phap luat.

[9] Pén ndm 2017, ba T1 khong con kha ning tra ng cho Ngan hang,
Ngéan hang va ba T1 thoa thuan cho ba T1 tu ban tai san thé chip cho nguoi
khac dé tra ng; do d6, ba T1 ban tai san thé chap (nha dat) cho dng Nguyén
Xuén L vao ngay 25/7/2017 véi gia 5.300.000.000 ddng voi diéu kién 1a ong L
thanh toan tién truc tiép cho Ngan hang, nhan giay to, x6a dang ky thé chap va
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hoan thanh thu tuc mua ban. Thuc hién thoa thuan, ba T1 ky gidy ban toan bo
nha dat cho 6ng L ngay 25/7/2017 véi gia 5.300.000.000 dong va ky hop ddng
uy quyen cho 6ng L dugc toan quyén dinh doat ddi voi nha dat 1a d6i tuong cua
hop ddong mua béan vao ngay 26/7/2017; 6ng L di giao du tién cho ba T1 bang
h|nh thac chuyén khoan qua Ngan hang, truc tiép tra ng Ngan hang (cac but luc
sb: 656, 775) va truc tiép nhan tién b01 thuong dat va tai san trén dat do bi thu
hoi dat dé mo rong duong (bat luc sé 783). Nhu vay, giao dich gitta ba T1 va
Ngan hang, giao dich gira_ ba T1 va 6ng L la giao dich hop phap ngay tinh nén
can dugc bao vé; Toa an cip so thim cdng nhan giao dich gitra ba T1 va 6ng L
1a ¢6 can cu, phi hop vai cac Biéu: 129, 133 cua Bo luat Dan sy nim 2015 va
khéng mau thuin véi véi noi dung Ban an phic tham sé 01/2016/HC-PT cua
Toa an nhan dén tinh Binh Duong.

[10] Tuy nhién, nhu dd phén tich & trén thi quyén s& hitu nha 60m? va
quyén s dung dit gin lién 115,8m? van thuéc vé ba H, ba D sau ngay
22/9/1998. Ba H, ba D 1a nguoi ¢ 16i; da khong thuc hién thu tuc ding ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat ma dem chuyén nhugng cho éng
Q, ba C khi chua du diéu kién dé chuyén nhuong; do d6, khi tai san d chuyén
giao cho ngudi thir ba ngay tinh thi ba H, ba D chi nhan dugc gia tri tai san theo
thoi diém hién tai. Ba T1 dang ky tai san cua ba H, ba D; chiém hiru va dem ban
cho ngudi thir ba thi phai c6 trach nhiém hoan tra gia tri tai san theo thoi diém
hién tai cho ba H, ba D. Nhu di néu & trén, quyén sir dung dat 495m? ¢ 300m?
d4t &, ba H va ba D dugc nhan quyén sir dung dat 115,8m? (gan lién nha ¢ 60m?
- do thyc t& hién nay la 112,5m?) nhung khong c6 ndi dung bao nhiéu dat o. Tai
phién tda phlc thim, cac duong su ciing khong xac dinh duoc thoi diém ban
giao nha, dit vao nim 1998 c6 bao nhiéu dat ¢, bao nhiéu dat ndng nghiép va
y&u cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do do, dé can bang
quyén loi ctia cac bén thi dién tich duoc xac dinh dung dién tich ma ba H, ba D
d3 nhan 1a 115,8m?; trong d6 dat & duge xac dinh dién tich gén lién nha ldc ban
giao 12 60m?, dién tich d4t néng nghiép con lai 1a 55,8m% Tda &n cip so thim
x4c dinh toan bo dién tich dat & do thuc t& 112,5m? 1a chua dam bao quyén lgi
ctia ba T1, khdng phi hop véi thuc té st dung dat.

[11] Vé gia tri bdi thuong: Thoi diém thang 7/2017, ba T1 ban nha va
dién tich dt gan lién 452,2m? (c6 300m?* dit &, sé vao s6: K ngay 06/7/2009) voi
gid 5.300.000.000 dong. Pén nam 2019, Toa an cap so tham dinh gia nha va
dién tich dt gan lién 115,8m?* (c6 60m? dét &) véi gia:

60m? dat ¢ x 17.000.000 déng/m* = 1.020.000.000 ddng;

55,8m” dit ndng nghiép x 10.000.000 dong/m? = 558.000.000 ddng;

Tai san trén dat: Gia tri nha 1a 174.528.000 dong (da bao gom phan sua
chtra); tuong rao: 15.196.000 dong; san bé tong 9.503.000 dong;

Tong gia tri tai san tranh chap: 1.777.277.000 ddng. Ngay 04/01/2018 (but
luc s6 202), Toa an lap bién ban ghi nhan y kién thoa thuan cua cac bén vé gia

tri sira chira nha caa 6ng Q, ba C 1a 40.000.000 ddng. Nhu vay, gia tri tai san
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tranh chap con 1.777.277.000 ddng — 40.000.000 dong = 1.737.277.000 dong.

So sanh ty I¢ gitra gié trj tai san do ba T1 ban (nha va 452,2m° dat gan
lién) va gié tri dinh gi4 quyén st dung dat 115,8m* (va nha gan lién) thi gia tri
dinh gi4 thoi diém 2019 1a cao hon; do d6, Toa an cip so tham ap dung gia thoi
diém nim 2019 dé xét xur va budc ba T1 boi thudng gia tri nha, dat cho ba H, ba
D la phu hop.

[11] Béi véi giao dich giita ba H, ba D va 6ng Q, ba C: Hop dong mua
ban nha, chuyén nhuong dat giira hai bén bi vo hiéu ké tir thoi diém xac 1ap, hai
bén déu c6 16i; 1a giao dich trai phap luat do hai bén déu c6 16i nhung Toa 4n cap
so tham budc ba H, ba D phai boi thuong tién thué nha cho 6ng Q, ba C 1a
khong dung phap luat. Nam 2001, 6ng Q va ba C mua nha, stra chira nha; sau do
ba T1 chiém hitu, str dung nha dat trong d6 c6 phan sira chita ciia 6ng Q, ba C
(rdi chuyén nhuong cho nguoi khac); do dé, ba T1 phai cd trach nhiém boi
thuong gia tri sira chtra 1am thém cho 6ng Q, ba C (gia tri 40.000.000 d6ng). Dbi
vGi s tién 35.000.000 dong ba H, ba D nhan dé 1am gidy to nha, dit nhung
khong thyuc hién duoc; nay, hop dong mua ban nha, dat bi v hiéu va 6ng Q, ba
C yéu cau ba H, ba D tra lai 35.000.000 dong 1a dtng phap luat. Sb tién tam tng
an phi 16.900.000 dong, ba H, ba D ty nguyén tra cho 6ng Q, ba C nén can ghi
nhan.

Tir nim 2001 dén nay, gia dat da bién dong rat nhiéu nén dé dam bao
quyen lgi cho dng Q, ba C; can buoc ba T1, ba H phai thanh toan lai gia tri nha
dat theo thoi diém hién nay cu the gid nha dat thoi diém 2001 1a 105.000.000
ddng = nha va 115,8m* (c6 60m? dat &); 6ng Q, ba C thanh toan 70.000.000
déng = 66,66 %; gia tri nha dat hién nay = 1.737.277.000 dong, theo ty I¢
66,66% thi gia tri nha, dat hién nay 1a 1.158.068.848 dong.

Viy:1.158.068.848 dong + 35.000.000 déng + 16.900.000 dong =
1.209.968.848 ddng; it hon sd tién 1.341.847.330 dong ma y kién nguoi dai dién
hop phap cua ba H, ba D dong y tra cho 6ng Q, ba C; do do, Toa an ghi nhan sy
tw nguyén cua ba H, ba D Vvé Viéc tra lai tién va boi thuong thiét hai cho 6ng Q,
ba C véi sb tién 1.341.847.330 dong.

[12] Noi dung cua ban an so tham da cong nhan tinh hop phép cua bién
ban thoa thuén thi hanh 4n do co quan thi hanh én 14p ngay 22/9/1998 gitra ba H,
ba D vai ba T1; do do, yéu khang cdo cua Chi cuc T5 thanh pho T khdng con
phu hop.

[13] An phi dan su so tham va chi phi xem xét thim dinh, dinh gia: céc
duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[14] An phi dan su phic tham: Do stra ban an dan sy so thAm nén ngudi
khang cao khéng phai chiu.

Vi céc Ié trén;
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QUYET PINH:

Can ctr cac bidu: 131, 133, 136, 137, 139, 146, 706, 707, 709, 712 cua B
luat Dan su nam 1995; khoan 2 Diéu 129, Piéu 133 cua Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 313 cua
Bo6 luat TS tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khéa XIV quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I& phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khéng cdo cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Chi cuc T5 thanh phd T; chdp nhan mot phan khang céo cta nguyén don ba Ngb
Thi Kim D, ba Nguyén Thi Kim H; chap nhan mét phan khéng céo cua bi don
ba Nguyén Thi T1.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 106/2019/DS-ST ngdy 01/11/2019 ciia
Toa an nhan dén thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H va ba Ngd Thi Kim D vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi T1 bdi thudng
thiét hai do nha dat bi chiém gitr ké tir ngay 14/10/2013 dén khi xét xir so tham,
mdi thang 13 3.000.000 d6ng.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Kim H va ba Ngé Thi Kim D di vai bi don ba Nguyén Thj T1.

Budc ba Nguyén Thi T1 phai hoan tra gid tri nha dat tranh chap cho ba
Nguyén Thi Kim H va ba Ngd Thi Kim D s6 tién 1.737.277.000 dong (mot ty,
bay tram ba muoi bay triéu, hai tram bay muoi bay nghin dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Vian Q, ba Ngd Thi C ddi véi nguyén don Nguyén Thi Kim H
va ba Ngb Thj Kim D.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
Vi dat gitra ba Nguyén Thi Kim H, ba Ngb Thi Kim D va dng Lé Vin Q xac lap
ngay 24/12/2001 bi vo hiéu.

~ Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Kim H va ba Ngoé Thi Kim D
Ve viéq tra lai tien va boi thuong thiét hai cho 6ng Lé Van Q, ba Ngb Thi C véi
tong so tien 1a 1.366.847.300 dong (Mot ty, ba tram sdu muoi sau triéu, tdm trdm
bon muoi bay nghin, ba tram dong).

Buoc ba Nguyén Thi T1 phai tra lai cho 6ng Lé Vin Q, ba Ngo Thi C tién
sira nha 1 40.000.000 ddng (bén muoi triéu ddng).

K& tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh &n cham thi hanh &n thi con phai tra tién i, theo mac Iai Suat quy

dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, twong @ng Véi s6 tién
va thoi gian cham thi hanh an.
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4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Xuén L doi vai bi don ba Nguyéen Thi T1.

4.1 Cong nhan hop déng~chuyén nhugng quyén~sfr dung dét va tai san
gan lién vai dat gitta 6ng Nguyén Xuan L va ba Nguyén Thi T1 xac 1ap ngay
25/7/2017.

4.2. Ong Nguydn Xuan L dugc quyén quan ly, st dung dat theo Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly do Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh
Duong lap ngay 02/01/2018 dién tich 1a 450,6m” (dién tich thuc t& 6ng L duoc
st dung sau khi trir 69,5m? Nha nuéce da thu hdi dé 1am duong), thira dat s6 548,
to ban d6 s6 54-1 va duoc quyén so hitu tai san gan lién véi thira dat trén (theo
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AP, s vao so: K do Co quan U thi xa
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 06/7/2009 cho ba Nguyén Thi
T1); quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat toa lac tai phuong P1, thanh
phd T, tinh Binh Duong.

5. V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Bi don ba Nguyén Thi T1 phai
nop 3.350.000 dong (ba trig¢u, ba tram ba muoi lam nghin dong) dé hoan tra cho
nguyén don ba Nguyén Thi Kim H va ba Ngd Thi Kim D.

6. Vé an phi dan sy so tham:

6.1. Nguyén don ba Nguyén Thi Kim H, ba Ng6é Thi Kim D phai nop
53.005.419 dong (nim muoi ba triéu, khong trim 1é nim nghin, bén trim mudi
chin dong), dugc khau trir vao sb tién 16.880.000 déng (muoi Sau triéu, tam
trdm tAm muoi nghin ddng) tam ang an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 G
ngay 16/10/2017 cta Chi cuc T5 thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba Nguyén Thi
Kim H va ba Ngd Thi Kim D con phai nép 36.125.419 d¢6ng (ba muoi sau triéu,
mot tram hai muoi lim nghin, bén trim mudi chin dong).

6.2. Bi don ba Nguyén Thi T1 phai nop: 65.318.310 dong (sau muoi lam
triéu, ba tram muoi tam nghin, ba tram muoi dong).

6.3. Ong Nguyén Xuan L khong phai nop; Chi cuc T5 thanh phd T hoan
tra cho 6ng Nguyén Xuan L so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tien tam
ung an phi so tham theo Bién lai thu s6 U ngay 23/8/20109.

7. An phi dan sy phic tham: Chi cyc T5 thanh phé T, tinh Binh Duong tra
lai cho ba Ngd Thi Kim D, ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Ding Hoang Phuong
mdi nguoi 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu s6 K ngay 12/12/2019 va s6 B ngay 09/12/2019.

Chi cyc T5 thanh phé T duoc nhan lai 300.000 dong tién tam &ng an phi
da nop theo Bién lai thu s6 0041180 ngay 16/12/2019.

Theo quy dinh tai Didu 2 Luat T5 thi nguoi dugc T5, ngudi phai T5 ¢6
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat T5,
thdi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat T5.
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Bén an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- YKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-ChicycT2TPT; -

~TAND TP T; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luvu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa
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