TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban 4n s6: 571/2019/DS-PT
Ngay: 18 - 6 - 2019
“Tranh chdp hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim go“m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen B4 Thinh

Cdc Thdm phén: 1. Ba Nguyén Thi Thu

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Lé
Trong Long - Kiém st vién tham gia phién toa.

Vao ngay 18 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh da tién hanh xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s6 23/DSPT
ngay 07/01/2019 vé vi¢c “Tranh chap hop dong thué nha” do Ban an dan su so
tham s6 601/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ctia Toa 4n nhén dan quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu sO
2557/2019/QbXX-PT ngay 07 thang 6 nam 2019 cua Toa &n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, gifra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh H, sinh nam: 1976;

Pia chi: SO 417/95/72 duong Q, Phuong A, quian G, Thanh phdé H6 Chi
Minh (C6 mat).

Bi don: Ong Tran Hiru G, sinh ndm 1957;

Dia chi: S6 1171 (s6 méi 646) duong P, Phuong A, quian G, Thanh phd
Hd Chi Minh. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 19/9/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu, nguyén don Ba Tran Thi Thanh H trinh bay:

Ngay 10/8/2016, ba c6 ky hop dong thué tang trét cua can nha SO 1171
(s6 moi 646) dudong P, Phuong A, quin G, Thanh phd HO Chi Minh. véi Ong
Tran Hitu G, thoi han thué theo thoa thuan 13 12 thang (tir ngay 10/8/2016 dén
ngay 10/8/2017 nhung danh may nham 1a thoi gian thué tir ngay 10/8/2016 dén
ngay 10/10/2017). Ba H xac dinh giita ba va 6ng G chi ky duy nhat hop dong
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thué nha nay, khong ky thém hay gia han bat ky hop dong nao khac. Va hop
dé)ng khong ghi dién tich thué cu thé, muc dich thué dé kinh doanh ban xe dap
dién; gia thué 1a 15.000.000 dong/thang, tra tién thué nha vao ngay 10 hang
thang.

Ba H d3 dat coc cho 6ng G sd tién 13 30.000.000 dong va trong hop dong
thué nha c6 quy dinh sd tién nay s& dugc bén A (Ong Tran Hitu G) thanh toan
lai khi thanh 1y hop ddng sau khi bén B (Ba Tran Thi Thanh H) d3 stra chita
xong cac hu hong da gay ra trong qué trinh thué.

Trude 01 thang khi hét thoi han theo hop dong (ngay 10/7/2017), 6ng G
da thong bao Ba H vé viéc s& tang gia tién thué nha tir 15.000.000 ddng/thang
1én 20.000.000 dong/thang. Nén vao ngay 10/8/2017 Ba H c6 thuong lugng
miéng v6i ong G 1a s& chi thué thém 01 thang va tién thué nha thém (thang
9/2017) Ba H ciing di tra cho 6ng G 1a 15.000.000 déng. Nhu vay Ba H da
thanh toan day du 13 thang tién thué nha cho ong G theo thoa thuan. Pong thoi
vao ngdy 12/9/2017, theo yéu cau ctia ong G, Ba H c¢6 cho nhan vién xudng sira
chita lai mat bang tang trét da thué cua ong G gém: Tram lai nhitng vét dinh
dong tat ké, lan lai son tuong; cat dinh, lau chui, quét don lai phﬁn nén nha. Pén
ngay 10/9/2017 thi Ba H d3 tra toan bo mit bang tang trét da thué cho ong G va
ong G da nhan lai nha ma khong c6 ¥ kién gi.

Nay Ba H dong v tra cho 6ng G phan tién dién cua thdi gian thué nha
thém tir ngdy 17/8/2017 dén ngay 17/9/2017 1a 1.260.000 ddng. Va Ba H yéu
cau ca nhan 6ng G phai tra lai Ba H s6 tién da dit coc thué nha 13 30.000.000
ddng theo hop dong, sau khi trir di 1.260.000 dong tién dién, con lai 1a
28.740.000 déng 1am mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap lut.

2. Tai ban tir khai ngay 25/10/2017, bi don Ong Tran Hitu G trinh bay:

Vao ngay 10/8/2016, Ong Tran Hitu G 1a cht s hitu can nha sb 1171
duong P, Phuong A, quin G, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chtng nhan
quyén s¢ hitu nha & va quyén s dung dat & s6 10855 do Uy ban nhan dan
Thanh phé Hd Chi Minh cap ngay 25/6/2001 c6 ky hop dong cho Ba Tran Thi
Thanh H thué tAng trét cta cin nha néu trén, thoi gian thué tir ngay 10/8/2016
dén 10/8/2017 (12 thang nhung danh may nhdm 1a 10/10/2017). Gia thué 1a
15.000.000 dong/thang, 6ng G c¢6 nhan cia Ba H 30.000.000 ddng tién dit coc
va theo Diéu 6 cua Hop dong thué thi ong G s& thanh toan lai cho Ba H
30.000.000 dong tién coc sau khi thanh 1y hop dong sau khi Ba H d4 sira chita
xong cac hu hong di xay ra trong qua trinh thué. Dén ngay 02/8/2017 thi hai
bén da thdng nhat s& ky tiép hop ddng thué tiép lai v6i gia 15.000.000 dong
trong vong 01 nam tir ngay 10/8/2017 dén ngay 10/8/2018, nhung do ban cong
tac nén 6ng G va Ba H chua ky 1ap hop dong viéc thong nhat ghi gia han 01
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nam trén hop dong cii. Nhung dén ngay 01/9/2017 thi Ba H lai n6i khong thué
nita vi khong c6 ngudi lam va ong G c6 ndi voi Ba H khong thué nita thi s& mat
tién coc va phai stra toan bo nha cho ong G. Va ban ty khai ngay 01/02/2018
ong G yéu cau Ba H phai tra cho 6ng chi phi dé sira chira 80m’ nén nha ma Ba
H d3 lam hu hong toan bd trong qua trinh st dung 1a 43.500.000 dong va tién
dién st dung tir ngay 10/8/2017 dén 10/9/2017 1a 1.260.000 ddng theo ban
photo héa don tién dién va du toan sta chita nha - 6ng s& c6 don yéu cau phan
t6 ddi v4i yéu ciu trén va Toa an ciing c6 bién ban ghi nhan ¥ kién ddi voi cac
yéu cau nay cta éng G.

Qua trinh Toa an md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai, 6ng G khong dén Toa nhung lai ¢6 gui vin ban yéu cau
Ba H phai tra cho 6ng G chi phi stra nha 13 57.200.000 dong va tién dién thang
8/2017 1a 1.200.000 dong.

Tai ban an déan su so tham sb 601/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ctia Toa
an nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh d4 tuyén xur:

Cian ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 150, Diéu 200, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, biéu 273, Diéu 280 B0 luat T6 tung Dén sy;

Cin ct Diéu 472 va Diéu 688 B¢ luat dan sy niam 2015; Diéu 121 Luat
nha & ndm 2014; Piéu 26 Luéat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung nam 2014;
Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ba Tran Thi Thanh H.

Budc Ong Tran Hitu G ¢6 nghia vu tra cho Ba Tran Thi Thanh H sb tién
14 28.740.000 dong (hai muoi tAm triéu bay trim bén muoi ngan déng) theo hop
ddng thué nha ngay 10/8/2016, ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy Ba H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng G chua thi hanh sb
tién néu trén thi hang thang 6ng G con phai tra 13i d6i v6i s tién cham tra
tuong trng véi thot gian cham tra, 1ai suét phat sinh do cham tra tién duge thuc
hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham:

Ong Tran Hitu G phai chiu an phi 1a 1.437.000 dong (Mot triéu bon traim
ba bay ngan dong).



Ba Tran Thi Thanh H khong phai chiu 4n phi va duoc nhan lai sb tién tam
tmg 4n phi d3 ndp la 750.000 ddng theo bién lai thu sé 0027495 ngay
03/10/2017 caa Chi cyc thi hanh an dan sy quian G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi xir so thdm, ngay 11/12/2018 Toa 4n nhan dan quin G, Thanh
phé H6 Chi Minh nhan duoc don khang cao khong ghi ngay cua bi don Ong
Tran Hitu G, khang cdo toan bd ban an so thim voi Iy do 4n so thim khéng
khach quan, yéu cau cap phac thdm xem xét lai va ngay 20/12/2018 Tda an
nhan dan quan G nhan duoc “Pon xin mién ndp an phi” ghi ngay 19/12/2018
ciia Ong Tran Hitu G.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don Ba Tran Thi Thanh H xé4c dinh khong rut don khaoi kién, xac
nhan khong c6 khang cdo ban an so tham va dé nghi Toa an giit y cac quyét
dinh ban 4n so tham.

Bi don Ong Tran Hitu G khong rat khang cdo, ong G xac dinh yéu cau
khang cao dé nghi cip phuc thim xem xét budc nguyén don Ba Tran Thi Thanh
H phai 14t lai nén gach dién tich Ba H d3 thué va tra lai cho éng G vao ngay
10/9/2017 theo dung thoa thuan tai Pidu 6 cua hop dong thué nha da ky két,
ddng thoi cho 6ng duge mién an phi vu an.

Ngoai ra ong G xac dinh khéng c6 yéu cau va khong c6 tai liéu ching
moi ndo khac dé nop cho Toa 4an tai cap phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phép luat té tung tai cAp phuc tham: Hoi dong xét xtr
va nhitng nguoi tham gia td tung da thuc hién dung va dam bao day du trinh tu
t6 tung ciia Bo luat t6 tung dan sy & giai doan phuc tham.

Vé ndi dung va yéu cau khang cdo: Pon khang cdo cua bi don Ong Tran
Hiru G 1am va ndp 1a dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B luat
t tung dan sy nim 2015 nén dé nghi Hoi ddng xét xir cap phuc thadm chip nhan
xem xét. 6ong G khang cdo yéu cau nguyén don Ba Tran Thi Thanh H phai 14t lai
nén gach dién tich Ba H da thué va tra lai cho éng G vao ngay 10/9/2017 theo
dung thoa thuan tai Diéu 6 cua hop dong thué nha di ky két; nhung ong G
khong ndép don yéu cau phan té theo huéng dan va yéu cau tai cip so thim nén
cap so tham khong xem xét giai quyét 1a dung quy dinh phap luat va cdp phic
tham cling khong c6 cin clr dé xem xét. Di voi yéu cau xin mién an phi vu an
Giang, x¢t 1a ¢6 can ctr chép nhan do khi xét xir vy an 6ng G da trén 60 tudi, 1a
ngudi cao tudi. Do d6 dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan mot phan yéu cau cau
khang cdo ctia 6ng G; Stra ban 4n so thim vé an phi theo quy dinh phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé thu tuc khang céo:

“Don khang cao” cua bi don Ong Tran Hiru G 1am va ndp trong thoi han
luat dinh, thu tuc khang céo dung quy dinh phap luat - nén dugc chap nhan dé
xem xét.

Vé noi dung yéu cau khang cao:

[1] Xét tai “Hop ddong thué nha” ngay 10/8/2017 véi thoi han 12 thang,
duoc ky két giita bj don Ong Tran Hitu G v6i nguyén don Ba Tran Thi Thanh H
tai diéu 6 c6 ndi dung: “- T ien dat coc: bén B dd dat coc cho bén A sé tién la:
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong). S6 tién nay sé dwegc bén A thanh todn lai
khi thanh 1y hop dong. (sau khi bén B dd sira chita xong cdc hw hong da gdy ra
trong qud trinh thué).”(BL66). Tuy nhién tai phién toa phiic tham ong G, Ba H
thira nhan cic bén da giao tra - nhan lai phan nha cho nhau thué tir ngay
10/9/2017. Va ong G - Ba H ciing thira nhan khi giao nhan nha dé thué va tra
nha cho nhau cic bén déu khong c6 1ap vin ban giao nhan ghi rd hién trang nha
ltc giao, luc nhan.

[2] Tai cap so thim bi don Ong Tran Hitu G c¢6 yéu cau nguyén don Ba
Tran Thi Thanh H phai tra cho 6ng G tién chi phi dé sira chita 80m” nén nha (do
hu hong toan bd trong qua trinh st dung) véi sb tién 1a 43.500.000 dong
(BL67). Sau d6 Toa an cap so tham da co giai thich, huéng dan cho 6ng G vé
viéc phai 1am don phan t6 x4c dinh yéu cau va ndp tai liéu, ching ctr, chimg
minh cho yéu ciu phan té ciia minh theo quy dinh phap luat (BL85-86) va tong
dat, niém yét Thong bao sd 01/TB-TA ngay 11/6/2018 (BL21-24,93); nhung
ong G da khong thyc hién. Do d6 cip so tham can ctr Diéu 5, Diéu 200 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 khong xem xét, giai quyét yéu cau cua éng G - 1 ¢6
can cu, dung qui dinh phap luat.

Mt khac, tai két qua tra 101 xac minh cua Cong An Phuong A, quan G,
Thanh phd HO Chi Minh ngay 26/12/2017 thé hién: “Tai tang trét nha sé 646
dwong P, Phuong A, quin G Ong Tran Hitu G ¢é cho Céng ty TNHH Thirong
mai dich vu V&A thué ky hop dong 24 thang tir ngay 15/9/2017 dén 15/9/2019”
- Nhu viy, chi sau 05 ngay ké tir ngdy nguyén don Ba H ban giao nha, bi don
ong G nhan nha va da cho Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu V&A thué
nha lai cho dén nay. Do d6, nay Ong Tran Hitu G khang céo yéu cau Ba H phai
lat lai phan nén nha d3 thué va da giao tra lai cho 6ng G tir ngay 10/9/2017,
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nhung khong c6 chimg nao ching minh Ba H d3 c6 lam hu hong nén nha;
Trong khi Ba H khéng dong ¥ vi cho ring ba khong lam hu nén nha 6ng G
trong qua trinh thué va trudc khi trd nha da thué cho 6ng G Ba H da stra chira
khic phuc tuong nha tré lai nguyén trang, nén 6ng G da nhéan lai nha va cho
thué lai cho dén nay. Vi vay 4n so thim xur chap nhan yéu cdu cua nguyén don
Ba Tran Thi Thanh H, budéc Ong Tran Hitu G phai tra lai Ba H s6 tién coc 1a
30.000.000 dong, sau khi trir di 1.260.000 déng tién dién sir dung tir ngay
10/8/2017 dén 10/9/2017 - con lai 28.740.000 ddng, ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 1 c6 cin ct, dung quy dinh phap luat va cap phuc tham ciing khong
c6 can cir dé xem xét yéu cau khang céo ndy cua ong G nhu d3 phén tich.

Xét khang cdo vé an phi vu an, Ong Tran Hitu G sinh nim 1957 - tai thoi
diém thuy 1y xét xir vu 4n 03/10/2017 6ng G d4 trén 60 tudi. Do d6 can cir Didu 2
Luat nguoi cao tudi va Diéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa 4n - yéu cau xin mién chiu an
phi dan sy vu 4n ctia 6ng G 1a ¢6 can ctr chap nhén.

[3] Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét x{r cap phuc tham
xét ¢6 can cir chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don Ong Tran Hiru
G vé xin mién chiu 4n phi vy an; Sira mot phan ban an so tham va giit nguyén
cac quyét dinh khac ban an so thAm nhu ¥ kién phat biéu dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat tai phién toa.

[4] Do khang céo dugc chap nhan nén an phi dan sy phuc tham Ong Tran
Htru G cling khong phai chiu.

Céc phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi - Hoi ddng xét xtr cap phuc thim khong xét.

Vi cac lé trén,

Cian ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; Dicu 148 B luat t6 tung dan su
2015 - Phap lénh 4n phi, 1& phi toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh hudng dan vé an phi
va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

Chép nhan mét phan yéu cau khang cdo ciia Ong Tran Hitu G.
Stra ban an dan sy so tham s6 601/2018/DS-ST ngay 27-11-2018 ctia Toa
an nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh vé phan an phi.

Tuyén xu:



1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Tran Thi Thanh H.

Budc Ong Tran Hitu G ¢6 nghia vu tra cho Ba Tran Thi Thanh H sd tién
1a 28.740.000 dong (Hai muwoi tém triéu bay tram bon muwoi ngan dong) theo
hop dong thué nha ngay 10/8/2016, ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng G chua thi hanh s
tién néu trén thi hang thang 6ng G con phai tra 13i d6i v6i s tién cham tra
tuong trng véi thot gian cham tra, 1ai suét phat sinh do cham tra tién duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham:

Ong Tran Hitu G phai chiu nhung dugc mién ndp.

Ba Tran Thi Thanh H khong phai chiu, Ba H dugc nhan lai sb tién da nop
1a 750.000 (Bay trim nim muoi ngan) dong theo “Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s AA/2017/0027495 ngay 03/10/2017 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

3. An phi dan sy phac tham Ong Tran Hitu G khong phai chiu.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén dugc thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu khaoi kién thi hanh an duoc
thie hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.
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