TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1312/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025
V/v: Tranh chap hop dong

vay tai san.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 3 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Td Thanh Sang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Thé Cuong.

2. Ba Phan Thi Thu Thuy.

- Thie ky Toa dn ghi bién bén phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa
an nhan dan khu vuc 3.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan khu vee 3, Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Btrc Hai — Kiém sat vién.

Trong ngay 29/9/2025 tai Toa an nhéan dan khu vuc 3 — TP. HCM (Co s 1) xét xu
S0 thim cong khai vu an dan su so tham thu 1y sd: 345/2024/TLST-DS ngay 03/12/2024,
vé viée: “Tranh chap hop dong dan su vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6

317/2025/QDXXST-DS ngay 25/8/2025; Quyét dinh hodn phién toa 272/2025/QDST-DS
ngay 11/9/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

bia chi: 266-268 Buong N, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Nguyén Nhat Kinh K - theo Gidy uy quyén sb
3480/2024/UQ-TGD ngay 02/5/2024 (c6 don xin vang mit).

- Bidon:BalLé Thi Thu H, sinh ndm 1992. o
Cu tri: Can ho B306, Block B, tang 3 CT1, Chung cu T, phuong P, Thanh ph6 H6
Chi Minh. (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, C&c bdn tw khai nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
trinh bay:
Ngay 07/9/2020 ba Lé Thi Thu H c6 ky véi Ngan hang TMCP S (goi tat 1a Ngan
hang) Hop ddng sir dung Thé tin dung (bao gdm Gidy d& nghi cip thé tin dung kiém hop
dong va ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va str dung thé tin dung ciia Ngan hang -
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cac tai liéu nay duoc goi chung 13 Hop dong), han mic tin dung 13 26.000.000 ddng véi
muc dich tiéu dung ca nhén, 13i sut 14 2.4%/thang. Sau khi duoc cdp Thé tin dung, ba Lé
Thi Thu H d thuc hién cac giao dich véi tong sb tién 1a 26.000.000 dong.

Lai duogc tinh trén ting giao dich phat sinh theo timg ngay va theo 13i sudt Ngan
hang ap dung vao ting thoi diém khac nhau (Piéu 23 cia Ban Diéu khoan va Diéu kién
phat hanh str dung thé tin dung ctia Ngan hang). Ba Lé Thi Thu H phai chiu cac khoan phi
theo quy dinh trong Diéu 25 ciia Ban Diéu khoan va Piéu kién phat hanh sir dung thé tin
dung ctia Ngan hang, chi tiét 13i, phi trong sao ké tom tat.

Trong qua trinh sir dung thé, tir ngay kich hoat thé dén nay ba Lé Thi Thu H di
thanh toan cho Ngin hang s tién 82.426.660 dong (chi tiét cac 1an thanh toan trong bang
sao ké tom tat dinh kém). Tong s6 tién trén duoc thanh toan 4p dung theo diéu 21 ciia ban
Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung cua Ngan hang cu thé viéc
thanh toan sé duogc ap dung theo thir ty nhu sau:

+ Cac khoan phi va/ hodc lai cua ky trude; + Giao dich rut tién mit cta ky trudc;
+ Giao dich mua hang hoa cua ky trudc; + Céc khoan phi va/ hodc lai trong ky;
+ Giao dich rut tién mat trong ky; + Giao dich mua hang hoa trong ky;

Qua nhiéu lan 1am viéc, nhic nhd nhung Ba Lé Thi Thu H van khéng c6 thién chi
tra ng. Do ba Lé Thi Thu H vi pham nghia vu thanh toan (Biéu 18 ciia Ban Piéu khoan va
Piéu kién phat hanh sir dung thé tin dung ctia Ngan hang), ngay 06/11/2022 Ngan hang
da cham dut quyén sit dung thé va chuyén toan bo du no con thiéu sang no qua han (Piéu
24 ciia Ban Piéu khoan va diéu kién phat hanh st dung thé tin dung ciia Ngan hang).
Ngan hang da chuyén toan bo du no tai thoi diém nay 1a 22.918.520 dong lam no gbc, ap
dung lai suit ng qua han (1a 150% cua lai suat dugc cong bo va ap dung tai thoi diém hién
tai).

Tinh dén ngay 29/9/2025, ba Lé Thi Thu H con no cac khoan sau (chi tiét 13i qua
han, du no trong sao ké tom tat dinh kém):

No gbc 1 22.918.520 dong
Lai qua han :32.952.618 dong
Téng cong : 55.871.138 dong

S tién 131 qua han dugc tinh trén sb tién no gbc 22.918.520 ddng véi 1di suit qua
han 1a 306/thang (2.4%%*150%) tir ngay ngan hang cham dut quyén sir dung thé va chuyén
toan b du ng con thiéu sang ng qua han cho dén hién tai.

Mic du Ngan hang d3 thuong xuyén don ddc, nhiéu 1an lam viée truc tiép voi ba
Lé Thi Thu H, yéu cdu c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan ng qua han, dong thoi Ngan
hang ciing tao diéu kién vé mat thoi gian dé tra ng, tuy nhién ba Lé Thi Thu H van chua
thanh toan khoan ng vay qua han cho Ngan hang, vi pham céc diéu khoan di qui dinh tai
Hop dong da ky.

Do d6, dé bao vé quyén loi hop phap ctia Ngan hang, Ngan hang TMCP S dé nghi
Toa an giai quyét nhing van dé sau day dbi voi bi don ba Lé Thi Thu H nhu sau:



1. Bugc Ba Lé Thi Thu H phai tra ngay cho Ngan hang téng s6 tién tam tinh dén
ngay 29/9/2025 la 55.871.138 dong, trong do:
No goc : 22.918.520 dong

Lai qua han :32.952.618 dong ,

2. Va c0 trach nhiém thanh toan khoan lai phat sinh tir ngay 30/9/2025 cho dén khi
tra dit ng vay theo lai suat quy dinh tai Hop dong. ‘

Ngoai ra, nguyén don khong con y kién hay yéu cau nao khac.

- Bi don: Ba Lé Thi Thu H véng mat trong tat ca céc 1an triéu tap cua Toa an dé léy
161 khai, tham gia phién hop cong khai chimg cir hoa giai, xét xtir nén khoéng c0 101 trinh
bay.

* Tai phién toa: )

N - Dai dién uy quyén cua nguyén don c6 don xin xeét xtr vang mat va co ban tu khai
van gitr nguyén yéu cau khoi kién doi voi bi don.

- Bi don: Ba Lé Thi Thu H vang mat khéng ly do.

Dai glién Vién kiém sdt nhdn dan Khu viee 3 phat biéu y kién:

1. V¢ viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an:

- Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Thong qua kiém sat viéc
giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc thoi diém nay, thdy ring Tham phan d3 thuc hién
dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién toa
hém nay, HDXX di thuc hién dang quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy vé phién toa so
tham: thuc hién dung nguyén tic xét xur, dung thanh phan HDXX, diing nhu Quyét dinh
dua vu an ra xét xir. Vé phén thu tuc, phﬁn hoi va phén tranh luan, HDXX ciing thuc hién
dang quy dinh.

2. Y kién vé viéc giai quyét vu an: V& ndi dung vu an duoc thé hién day du tai bai
phat biéu, Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 dé nghi HbXX chép nhan toan bo
yéu cau ciia nguyén don. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa,
trinh bay cua cac duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[Vé t6 tung:

- Tham quyén loai viéc:

Ba Lé Thi Thu H ky Hop ddng Thé tin dung dé tiéu dung ca nhan. Do do, can ctr
vao khoan 3 Diéu 26 B luat tb tung dan sy thi vu an thudc tranh chép vé Hop déng dan su
vay tai san.

- Tham quyén lanh tho:



Theo két qua x4c minh caa Cong an Phuong P, TP. HCM xac minh cu tra cua
duong sy nhu sau: “Puong su Ba Lé Thi Thu H ¢6 hé khau thuong trl tai dp 6B, xd L,
huyén B, tinh L, hién dang thuc 1é cur trit tai Can ho B306, Block B, tdng 3 CT1, Chung cu
T, phuwong P, Thanh phé Ho Chi Minh...”

Xét, nguyén don c6 don khai kién yBu cu bi don trd ng thuoc khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39 nén Toa an nhan dan Khu vuc 3 thu ly, giai quyét
la dang quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, bi don da dugc Toa &n
tong dat hop 1¢ thong bao thu 1y vu an, cac 1an 1ay 10i khai, théng bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xi,
quyét dinh hodn phién toa dé tham gia phién toa theo quy dinh cta B luat T tung din su
nhung van vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat Ba Lé Thi Thu H
la dung véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan su.

- Thoi hiéu khoi kién vu an:

Trong qué trinh gidi quyét vu an thi cic bén khong yéu cau Toa an xem xét thoi
hiéu nén Toa an khong ap dung thoi hiéu khoi kién 1a ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
184 cta Bo luat t6 tung dan su.]

[Vé néi dung:

Theo toan bd tai liéu, chung cr c6 trong ho so vu an thé hién:

Ngay 07/9/2020, bi don c6 ky v6i Ngan hang TMCP S (goi tit 1a Ngan hang) Hop
dong sir dung Thé tin dung (bao gdm Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong va ban
Piéu khoan va Piéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung ctia Ngan hang - céc tai liéu
nay duoc goi chung 1a Hop dong), han muc tin dung la 26.000.000 dong véi muc dich
tiéu dung ca nhan.

Sau khi dwgc cip Thé tin dung, bi don da thyc hién cac giao dich véi tong sb tién
la 26.000.000 dong, Trong qua trinh sir dung thé, tir ngay kich hoat thé dén nay bi don da
thanh toan cho Ngan hang sb tién 82.426.660 dong, sau dé bi don khdng tiép tuc thanh
toan, di vi pham nghia vu thanh toan, ngay 06/11/2022 Ngan hang di cham dat quyén sir
dung thé va chuyén toan bo du no con thiéu sang no qua han. Tong s tién con thiéu tinh
dén ngay 29/9/2025 la 55.871.138 ddng.

Hoi dong xét xir xét thay:

Sau khi thyc hién cac giao dich, bi don khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh
toan ma con no lai s6 tién gbc 1a 22.918.520 dong, bi don dd vi pham nghia vu thanh
toan dugc quy dinh tai Piéu 18 cua Ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh st dung thé
tin dung, ngay 06/11/2022 nguyén don da chim dut quyén sir dung thé va chuyén toan bo
du ng con thiéu sang no qua han dugc quy dinh tai Diéu 24 cia Ban Diéu khoan va Diéu
kién phat hanh str dung thé tin dung.

Nhu vay, bi don di vi pham nghia vu thanh toan trong hop ddng; Cin ctr Piéu
91, 95, 98 Luat cac td chuc tin dung nam 2010; Diéu 466, 468 Bo luat dan sy 2015,



nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai thanh toan toan bo khoan no 55.871.138
ddng nhu di tinh chi tiét & phan trén 14 c6 co s chap nhan.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét 1an ngay sau khi Ban 4n ctia Toa an cé hiéu
luc phap luat.

An phi dan su so tham: Bi don ¢6 nghia vu trd no nén phai chiu an phi dan sy
so tham, hoan lai s tién tam Gng 4n phi cho nguyén don theo quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 Nghi Quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.]

Vi cac leé trén,

QUYET DINH:
oo Can ct khoér} 3 biéu 2§; diém a }(hoén 1 Diéu 35; khoan 1 Biéu 39: biéu 147;
bicu 184; khoan 2 Diéu 227; bic¢u 266, bicu 271, Bicu 273 ctia BJ luat to tung dan su;

- Ciin ctr céc Diéu 466, Diéu 468 B lut dan sy 2015;

- Can ctir Biéu 91, 95, 98 Luat céac to chirc tin dung nam 2010;

- Can cur Luat thi hanh an dan sy nam 2014;

‘ - Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Nghi Quyét quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TMCP S. Cu thé:

1/ Budc Ba Lé Thi Thu H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S tong s tién ng
(tam tinh dén ngay 29/9/2025) la: 55.871.138(nam muoi lam tri¢u, tam trim bdy muoi
mot ngan, mot tram ba muoi tdm) dong, trong do:

« Nogéc 1 22.918.520 dong

« L&iquéhan :32.952.618 dong

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét 1an ngay sau khi Ban 4n ctia Toa 4an cé hiéu
luc phap luat.

2/ Ba Lé Thi Thu H con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 30/9/2025
theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuén tai hop dong cho dén khi thanh toan xong cac
khoan no néu trén.

3/ Cac bén thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

4/ V& an phi dan sy so tham:

- Ba Lé Thi Thu H phai chiu 4n phi la: 2.793.557 ddng.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam (g 4n phi da ndp 1a 982.730 dong
theo bién ,lai :[hu s0 0002070 ngay 12/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su Quén 10,
Thanh pho HO Chi Minh (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 4 — Thanh pho H6 Chi
Minh).

5/ Quyén khang céo:

Cac duong su duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay téng dat
hop 1€ ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luét to6 tung dan su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
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théa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hogc bj cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 73, ?b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDKV3;

- PhongTHA DS khu vuec 3, 4;

- Puong sy;

- Luu ho so vy an, vp.

T6 Thanh Sang

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



] T6 Thanh Sang
Trwong Thé Cwong Phan Thi Thu Thuy

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDKV3; )

- PhongTHA DS khu vuyc 3;

- Buong su;

- Luu ho so vu an, vp.

T6 Thanh Sang



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n din su, nguoi phai thi hanh 4n déan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Lut Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Thé Cwong  Phan Thi Thu Thuy T6 Thanh Sang



