TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH_BINH DUONG

Ban 4n s6: 126/2023/DS-ST

Ngay: 26 — 9 — 2023

“Tranh chdp hop dong

cHén nhwong quyén sir

dung dat”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga

Cdc Hoi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Puc Chung

2. Ong Luong Thanh Nhan

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hurong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thi xa Bén Cdt, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Quynh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa én nhan dan thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xu so tham coéng khai vu an dan sy thu ly so:
296/2023/TLST-DS ngay 04 thang 7 nam 2023, v€ “Tranh chap hgp dong cHén
nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so:
68/2023/QbXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty ¢ phan kinh doanh bét dong san cao su D; dia
chi: Khu pho 3, thi tran D, Hén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién:

1. Ba Pham Thi Thanh T, sjnh ném 1987; dia chi: Sb 28/7, duong BX 51,
khu 4, phuong Pha My, thanh phé Tha Dau Mat, tinh Binh Duong.

2. Ong Pinh Quang H, sinh nim 1997; dia chi: Ap Ba Ti, xd Cay Truong
I, Hén Bau Bang, tinh Binh Duong.

(Theo vin ban ty quyén ngay 29/6/2023).

- Bi don: Ba Nguyér) Thi Vuong K, sinh nam: 1968; dia chi cu tru: Sb 26
Théi Van Lung, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh pho H6 Chi Minh.

(ba T c6 mat; ba K, 6ng H vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 03/7/2023, ban ti khai dé ngay 06/7/2023 va
loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don Céng ty c¢é phan kinh
doanh bat dong san cao su D (sau ddy goi tat la Cong ty)— Do bd Pham Thi
Thanh T dai dién trinh bay:

Cong ty c6 phan kinh doanh bat dong san cao su D 1a chi dau tu du an
Khu dan cu Rach Bip, x4 An Dién, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Giita Cong
ty va ba Nguyén Thi Vuong K ¢6 ky 02 Ho’p dong cHén nhuong quyén sir dung
dét (nén nha) s6 452/HDCN/KDCRB ngay 03/10/2008, dién tich 270 m?, ma so
F3-03 va Hop dong s6 171/HDCN/KDCRB ngay 19/9/2008, dién tich 222,44m?,
mi sd E1-47, thuoc Khu dan cu Rach Bép, x3 An Dién, thi xd Bén Cat, tinh
Binh Duong, véi thoa thuan:

~ Gia trj Hop dong s0 452/HDCN/KDCRB la 229.500.000 dong, Hop dong
s0 171/HDCN/KDCRB la 211.318.000 dong; Phuong thuc thanh toan: ba K
thanh toan bang tién mat hodac cHén khoan cho Cong ty. Thoi han thanh toan:

Pot 1: Ny sau khi Hop dong dugc ky két, ba K phai thanh toan cho Cong
ty 30% gia tri Hop dong, twong duong sb tién 68.850.000 dong d6i voi Hop
dong sé 452/HDCN/KDCRB; s6 tién 63.395.000 dong d6i véi Hop dong sb
171/HDCN/KDCRB.

Dot 2: Sau 4 (bdn) thang ké tir ngay ky Hop dong, ba K phai thanh toan
tlep cho Cong ty 20% gia tri Hop dong, tuong duong s6 tién 45.900.000 dong
d6i voi Hop dong sé 452/HDCN/KDCRB; sé tién 42.264.000 dong dbi véi Hop
d6ng s6 171/HDCN/KDCRB.

Dot 3: Sau 8 (tam) thang ké tir ngay ky Hop dong, ba K phai thanh toan
tlep cho Cong ty 20% gia tri Hop dong, tuong duong so tién 45.900.000 dong
d6i voi Hop dong s6 452/HDCN/KDCRB; s6 tién 42.264.000 dong doi véi Hop
ddng s6 171/HDCN/KDCRB.

Dot 4: Sau 12 (muoi hai) thang ké tir ngay ky Hop dong, ba K phai thanh
toan t1ep cho Cong ty 20% gia tri Hop dong, tuong duong s6 tién 45.900.000
dong d6i voi Hop dong sd 452/HDCN/KDCRB; s6 tién 42.264.000 dong doi
v6i Hop dong s6 171/HDCN/KDCRB.

Dot 5: Ny khi nhan Gidy chtng nhan quyen str dung dét 02 nén nha néu
trén, ba K phai thanh toan 10% gia tri Hop dong con lai, tuong duong so t1en
22.950.000 dong dbi véi dong ddi véi Hop dong sé 452/HDCN/KDCRB, sb tién
21.131.000 ddng dbi véi Hop dong s 171/HDCN/KDCRB va tién hanh thanh
Iy Hop dong.

Hai bén thoa thuan, trach nhiém cua Cong ty la hoan thanh cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (so do) cho ba K trong vong 24 thang ké tir ngay
ky hop dong, chiu trach nhiém vé gidy phép xay dung nha & C cho toan khu dan



; trach nhiém cta ba K 1a thanh toan dung han va day du sb tlén ma hai bén
da thoa thuan trong 02 hop dong cHén nhuong néu trén, cung cap cac loai glay
to can thiét _va thanh toan tat ca cac khoan chi phi lién quan dén viéc cHén
nhuong quyén sir dung dit nhu 18 phi trude ba, chi phi trich luc, do dac...

Trach nhiém do vi pham hop dong:

Hai bén thoa thuan thoi han thanh toan chia lam 5 dot, néu ba K vi pham
thoi han thanh toan tién nhu di thoa thuin qué 03 thang cta bat ky dot thanh
toan nao néu trén thi Cong ty ¢ phan kinh doanh bat dong san cao su D c6
quyén don phuong chdm dut hop ddng ma khong phai hoan tra cho ba Nguyén
Thi Vuong K bat cir khoan tién nao ma ba K da thanh toan cho Cong ty c6 phan
kinh doanh bat dong san cao su D.

Thuc hién 02 Hop dong cHén nhuong quyén st dung dat néu trén, ba K
d3 thanh todn cho Cong ty sb tién 22.950.000 déng ddi voi Hop dong sb
452/HDCN/KDCRB; s6 tién 21.131.000 déng d6i voi Hop dong sb
171/HPCN/KDCRB. Ké tir d6 dén nay da qua thoi han thanh toan nhung ba K
khong thanh toan cho Cong ty ¢ phan kinh doanh bat dong san cao su D bat ky
khoan tién nao mic du Cong ty di giri thong bao va gia han cho ba K thoi han
cudi cting ba K phai thanh toan cho Cong ty.

Nhan thay, ba Nguyén Thi Vuong K da vi pham thot han thanh todn theo
Diéu 3, Piéu 4 cua Hop dong. Dang I8 trong truong hop nay Cong ty huy 02
Hop ddng CHen nhuong quyén st dung dat s6 452/HDCN/KDCRB ngay
03/10/2008, s6 171/HDCN/KDCRB ngay 19/9/2008 véi ba K ma khéng tiép tuc
lam thu tuc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba K. Tuy nhién, do b
phéan thu ngan va bo phan co6 trach nhiém lam thu tuc cap giéy ching nhan
quyén str dung dat ctia Cong ty khong ph01 hop chat ché nén dan dén tinh trang
ba K vi pham thoi han thanh toan nhung van dugc cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Vi nhiing ly do trén, nay Cong ty o phan kinh doanh bt dong san cao su
D lam don khoi kién y€u cau Toa an nhan déan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong
giai quyet

+ Huy 02 Hop dong cHén nhuwong quyén st dung dat sb
452/HDCN/KDCRB ngay 03/10/2008 va Hop dong s6 171/HDCN/KDCRB
ngay 19/9/2008 duoc ky két giita Cong ty c¢b phan kinh doanh bat dong san cao
su D véi ba Nguyén Thi Vuong K.

+ Yéu cau Toa an nhan dan thi x4 Bén Cat kién nghi Uy ban nhan dén thi
x4 Bén Cat thu hoi lai 02 Gidy ching nhan quyén st dung déat s6 BG 817709, sb
vao s0 cap gidy chimg nhan CHO2765 ngay 08/8/2011; s6 BG817969, s6 vao s
cap gidy ching nhan CH02994 ngay 09/8/2011 do UBND Hé¢n (nay 1a thi x3)
Bén Cat cip cho ba Nguyen Thi Vuong K. Pong thoi cap lai quyén str dung dat
trén cho Cong ty c¢6 phan kinh doanh bat dong san cao su D.



Bi don ba Nguyén Thi Vwong K dd dwoc Toa dn tong dat hop 1é cic Thong
bdo, quyét dinh, tuy nhién khong dén Toa dn cung cip y kién cho Toa dn.

Tai Bién bin xdc minh ngay 19/7/2023 thwe hi¢n tai Cong an phwong Bén
Nghé, quén 1, thanh phé Ho Chi Minh, la noi dang ky hj khdu thwong tri ciia ba
Nguyen Thi Vuong K, cung cdp nhw sau: Ba Nguyen Thi Vuong K co6 dang ky ho
khau tai s6 nha 26 duong Thai Van Lung, phuong Bén Nghe, quan 1, thanh phé Ho
Chi Minh. Tuy nhién ba K khéng cu tra tai day. Thuc té ba K sinh séng tai dau dia
phuong khong biét.

Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén thi xa Bén Cdt phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung thuc hién
ding, day du quyén va nghia vu quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

V& noi dung: D& nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi Vuong K da duoc triéu tap hop ¢ dén lan thi
2 nhung van vang mat, khong c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do dé, can ci
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228; diém b khoan 2 Biéu 227 caa Bo luat T
tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mat bi don.

- [12] Ba Nguyén Thi Vuong K khong c6 mit tai dia phuwong, hién khong
biét sinh song tai dau. Toa an da thong bao trén phuong tién thong tin dai ching
va giai quyét vang mat ba K, theo quy dinh tai Bieu 180 B¢ luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung vy an:

[2.2] Ngay 03/10/2008 giita Cong ty c6 phan kinh doanh bat dong san cao
su D va ba Nguyén Thi Vuong K ky Hop ddng cHén nhuong quyén sir dung dat
(nén nha) s6 452/HDCN/KDCRB , dién tich 270 m% mi sd F3-03; Ngay
19/9/2008 tiép tuc ky Hop dong s6 171/HDCN/KDCRB, dién tich 222,44m?, ma
s6 E1-47; cac thira dat déu thudc Khu dan cu Rach Bap, x3 An Dién, thi x4 Bén
Cét, tinh Binh Duong, véi thoa thuan:

Gia tri Hop dong s6 452/HDCN/KDCRB la 229.500.000 dong; Hop dong
s6 171/HDCN/KDCRB 14 211.318.000 dong. Theo théa thuan, ba K c¢6 nghia vu
thanh toan dot 1 vao ngay 19/9/2008 s tién 68.850.000d theo hop dong sb
171/HDCN/KDCRB va dot 1 vao ngay 03/10/2008 s6 tién 68.850.000d, theo
hop dong s6 452/HPCN/KDCRB. Tuy nhién, ba K chi thanh toan dugc cho
Cong ty sb tién 23.950.000d cua hop dong s 452/HDCN/KDCRB vao ngay
03/10/2008 (theo phiéu thu ngay 03/10/2008) va 21.131.000d cta hop ddng sd
171/HDCN/KDCRB (theo phiéu thu ngay 19/9/2008). Nguyén don da gia han
thoi gian thuc hién hop dong va gui théng bao dé ba K thyc hién nghia vu theo



hop dong nhung ba K khong thyc hién. Do do, ba K da vi pham nghia vu dugc
thoa thuan trong hop dong. Vi vy nguyén don yéu cau To0a an huy cac hop
dong néu trén 1a ¢ can cu, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 424, Diéu 423 Bo
luat dan su.

[2.2] V& hau qua cua viée hiy bo hop dong: Cong ty khong phai hoan lai
cho ba K s6 tién ba K da thanh toan trong 02 hop dong, do ba K da vi pham
nghia vu thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong ma hai bén da giao két.

[2.3] V& an phi dan su so thdm: Bj don phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan lai cho nguyén don tam tng an phi da nop.

Vé chi phi to tung: Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung
la 3.250.326d, nguyén don tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

‘ Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cta Hoi
dong xét xu.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can cr cac Dicu 26, 35, 39, 92, khoan 2 Diéu 228; diém a, b khoan 1
bicu 238; 147, 227, 266, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct khoan 1 Diéu 424; diéu 423 B0 luat dan su;

- Cin ct Piéu 26, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyen don Cong ty ¢b phan
kinh doanh bat dong san cao su D, tranh chap hop dong cHén nhuong quyén st
dung dét, v6i bi don ba Nguyén Th1 Vuong K.

Huy Hop dong cHén nhuong quyen str dung dit so 452/[HDCN/KDCRB
ngdy 03/10/2008 va Hop dong cHén nhuong quyen st dung dat sO
171/HDCN/KDCRB ngay 19/9/2008 cung dugc ky két gitta Cong ty co phan
kinh doanh bat dong san cao su D va ba Nguyén Thi Vuong K.

~ Cdng ty co phan kinh doanh bat dong san cao su D khong phai hoan lai s6
tién 45.081.000d cho ba Nguyén Thi Vuong K.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi cac Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 BG 817709, s6 vao s6 cip GCN: CH02765, Uy ban nhan dan Hén
Bén Cat cap cho ba Nguyén Thi Vuong K ngay 08/8/2011 va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BG 817969, sb vao sé cap GCN: CH02994, Uy ban nhén
dan Hén Bén Cat cap cho ba Nguyén Thi Vuong K ngay 09/8/2011 va cap lai
quyén st dung dat cho Cong ty cd phan kinh doanh bat dong san cao su D theo
quy dinh phap luat.



2. V& an phi: Bi don phai chiu 600.000d (ba trim nghin ddng) an phi dan
su so tham.

Hoan lai cho Cong ty c6 phan kinh doanh bat d¢ong san cao su D s tién
tam trng an phi da nop 600.0004d (séu trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng
an phi s6 AA/2021/0011513 ngay 03/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thi
x4 Bén Cat, tinh Binh Duong.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don co quyen khang cao trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luét
Té tung dan sy nam 2015 va Piéu 2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctua Luat Thi hanh an
dan su (hop nhat s6: 32/VBHN-VPQH ngay 07/12/2020).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xd Bén Cat;

- Chi cyc THADS thi xa Bén Cat;
- Cac duong su
- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Thi Thiy Nga



