TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH SON Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PHU THO
Ban an s6: 15 /2024/DS-ST
Ngay 20 thang 9 nam 2024
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dit”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH SON TiNH PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Tran Thi Duyén Hoa.
Cdc Hoi tham nhdn dan: f)ng Pham Manh Quy va ba Tri¢u Thi Khoa.
- Thu ky phién toa: Ong Pinh Ngoc Thity — Tham tra vién, Thu ky Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Son, tinh Pha Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dian huyén Thanh Son tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thanh Son xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sb: 15/2020/TLST-DS ngay 24
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xur so: 51/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nim 2024; Quyét dinh
hodn phién toa sb: 60/2024/QDST-DS ngay 09 thang 9 nim 2024 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Buii Vin T, sinh nim 1965.

Noi BPKNKTT: X6ém Ngoc Déng, xa Thuc Luyén, huyén Thanh Son, tinh Phd
Tho.

Chd & hién nay: X6m Tan Binh, x4 V3 Miéu, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho.
Bi don: Ba Pao Thi Th, sinh nam 1967.

Dia chi: X6m Téan Binh, xi V6 Miéu, huyén Thanh Son, tinh Pht Tho.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pao Thi Ph, sinh nam 1970.

Dia chi: Xom Ngoc Déng, xa Thuc Luyén, huyén Thanh Son, tinh Pht Tho.



(Cac duong sy déu c6 mit)

NQI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién, nhitng 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don — éng Bui Vin T trinh bay:

Ong Bui Vin T va ba Pao Thi Ph két hon nam 1990, trong qué trinh chung
séng vo chong 6ng co6 mot sd tai san chung, trong d6 co 02 thira dat (01 thira dat
thd cu rong 2796m? tai xa V& Miéu va 01 thira dat 1am nghiép rong 12.000m?) & xa
V5 Miéu 1a 6ng ba nhd chi gai ba Ph 1a ba Pao Thi Th dung tén. Ngudn gbc cua
hai thira dét trén 1a thoi ong cha 6ng T khai hoang va dé lai cho vo chdng 6ng tiép
tuc canh tac va sir dung. Nam 2009 ba Th da lam thu tyc sang tén thira dat 1am
nghiép sang tén vo chong ong T ba Ph nhung do vo chdng 6ng ba mau thuin nén
ba Th dung lai, khong lam nét thu tuc. Pén nam 2013 vo chong ong T, ba Ph ly
hon, trong bién ban 1am viéc tai Toa an, viéc giai quyét tai san c6 thong nhat vé 02
thira dat trén, trong d6 ba Ph duoc quyén sir dung thira dit thd cu rong 2796m” tai
x& V& Miéu, 6ng T duoc quyén sir dung thira dat 1am nghiép rong 12.000m2 tai
x6m Tan Binh, x4 V& Miéu, s6 thira 641, to ban do sd F48.103. A.C.3 cap ngay
20/10/2000 dimg tén ba Th. Nhung phan vé tai san 6ng ba tu thong nhat duoc véi
nhau nén rat yéu cau, khéng yéu cau Toa an ghi nhan hay giai quyét trong ban an.
Sau khi vo chong ong ba ly hon, ba Th di chuyén quyén sir dung dat dbi véi thira
dat thd cu rong 2796m? tai x4 V3 Miéu cho ba Ph. Tuy nhién tir khi ly hon xong ba
Th khéng hop tac lam thu tuc sang tén cho 6ng T mic du ong T vin cAm gidy
chtg nhan quyén sir dung dat va thuc té van dang sir dung thira dat trén. Nay 6ng
T dé nghi Toa an nhan dan huyén Thanh Son xét xtr cho dng duoc tiép tuc str dung
thira dat trén va budc ba Th phai hoan thién thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat dé 6ng thuan tién va dam bao quyén loi cia éng trong qua trinh s
dung thira dat noi trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Pao Thi Th
trinh bay:

Ba Th 1a chi gai cia ba Dao Thi Ph (ba Ph 1a v¢ trudc day cia ong T, ba Ph
va ong T da ly hon nam 2013). Trude kia vo chong ong T, ba Ph c6 nhd ba Th
dung tén 02 thira dat, 01 thira 14 dat thod cu va 01 thira 1a dat 1am nghiép. Nam 2009,
ba Th da 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ddi v6i phan dién tich
dat 1am nghiép dé sang tén cho vo chong 6ng T, ba Ph nhung khi d6 vo chong 6ng
ba T Ph mau thuin nén dimg lai khong thuc hién tiép. Pén nim 2013, vo chong
6ng T va ba Ph ly hon, khi d6 ba Th 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén
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dé giai quyét vu an. Khi Toa an hoa giai vé tai san ca ba Th, éng T, ba Ph déu
thdng nhét ba Ph dugc quyén sir dung thira dat thd cu 2796m” tai xa Vo Miéu. Con
thira dat 1am nghiép 12.000m2 ciing ding tén ba Th thi 6ng T duoc quyén sir dung
va cling chinh 13 thira dat hién nay ong T dang khai kién ddi voi ba. Céc bén ciing
théng nhit vé phan dat khai hoang bén canh thira dit dang tranh chap, c6 dién tich
khoang 2000m? chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma hién nay ba Th van
dang quan 1y va st dung thi ba Th duoc quyén st dung, ong T khong c6 quyén can
thiép. Sau khi 6ng T ba Ph ly hon, ba Th di sang tén thira dit thd cu cho ba Ph, con
6ng T ba chua sang tén. Nay dng T khoi kién, quan diém cta ba Th 1a nhat tri tra
lai cho 6ng T va hoan thién moi thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat voi diéu kién ba phai 1am xong gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi
phan dt ba dang & va str dung & bén canh rong khoang 2000m?. Phan dit nay cua
ba Th khai hoang tir nim 1991 nhung 6ng T néi rang ctia dong T, gdy kho khin cho
ba Th trong qué trinh canh tac st dung va khong ky vao gidy to cho ba Th hoan
thién thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do vay dbi véi yéu cau cia
6ng T, ba Th chi déng ¥ khi da lam gidy ching nhin quyén sir dung dat xong d6i
v6i thira dat cua ba.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Pao Thi Ph trinh bay:

Ong Bui Vin T va ba Pao Thi Ph két hon nam 1990, trong qua trinh chung
séng vo chong 6ng co tao duyng nén mét sb tai san trong d6 c6 02 thira dat (01 thira
dat thd cu rong 2796m” tai xa V& Miéu va 01 thira dat 1am nghiép rong 12.000m’ &
x3 V& Miéu) 1a 6ng ba nho chi gai ba Ph la ba Pao Thi Th dung tén. Nam 2009 ba
Th da lam thu tuc sang tén thira dat lam nghiép sang tén vo chdéng 6ng T ba Ph
nhung do vo chong 6ng ba mau thuan nén dimg lai. Pén nam 2013 vo chong 6ng
T, ba Ph ly hon, trong viéc giai quyét tai san c6 thong nhat vé 02 thira dat trén,
trong d6 ba Ph duogc quyén st dung thira dat tho cu rong 2796m? tai, ong T duoc
quyén str dung thira dat 1am nghiép rong 12.000m2 tai xom Tan Binh, xa V5 Miéu,
s6 thira 641, to ban do sd F48.103. A.C.3 cip ngay 20/10/2000 dung tén ba Th.
Nay 6ng T van cam gidy ching nhan quyén sir dung dat va thyc té van dang s
dung thira dat trén. D6 1 phan dat ciia 6ng T, khi ly hon hai bén tu théng nhét chia
xong, phan dt cta ba Ph thi ba d3 sang tén va dang sir dung. Con phan dat ctia dng
T 12.000m2 dat 1am nghiép ba Ph ciing nhat tri dé nghi ba Th sang tén cho 6ng T
v6i diéu kién ong T khong duoc can thiép gi phan dat cua ba Th dang st dung,
phan dat ba Th dang sir dung hién chua duoc cép gidy ching nhan quyén st dung
dat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Thanh Son, tinh Phi Tho phat
biéu quan diém:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung trong qud trinh gidi quyét vu dn: Tai
phién toa, Kiém sat vién phat biéu vé viéc tudn theo phap luat té tung dan su trong
quéa trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky ghi bién ban
phién toa va viéc chip hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi
thu 1y vu an cho dén truge thoi diém Hoi dé)ng xét xur nghi an. Tham phan, Ho1
ddng xét xir, Thu ky ghi bién ban phién toa di chdp hanh dung quy dinh cta phap
luat. Cac duong sy nguyén don, bj don chip hanh dang quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Biéu 70, Piéu 71, Diéu 72 - B0 luat t6 tung dén su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn, dé nghi Héi dong xét xir: Ap dung Diéu 166,

Piéu 167, Piéu 203 cua Luat dat dai nim 2013; Ap dung cac Diéu 163, Diéu 164
cua B0 luat dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, khoan 1 Piéu 273 B0 luét t6 tung dan su; Ap
dung khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi ctia 6ng Bui Van T voi ba Dao Thi Th.

Ong Bui Van T dugc tiép tuc sé hitu tai san trén dat va dugc quyén st dung
dbi véi thira dat s6 641, to ban d6 F48,103.AC3 tai xom Tan Binh, xa V5 Miéu,
huyén Thanh Son, tinh Pht Tho.

Budc ba Pao Thi Th ¢6 nghia vu phai thuc hién cac thi tuc chuyén quyén sir
dung dat dbi v6i thira dat s6 641, to ban d6 F48,103.AC3 tai xom T4n Binh, xa V5
Miéu, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho c6 di¢n tich la 12.000m? cho ong Bui Van T.

Ong Bui Van T dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo két qua giai quyét ctia Toa 4n.

Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don, nguyén don tu
nguyén chiu toan bg tién chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd.

Vé an phi: Ba Pao Thi Th phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tod, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1].Vé phap luit t6 tung:



Nguyén don 6ng Bui Vian T khéi kién, yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Son, tinh Phu Tho giai quyét tranh chdp quyén sir dung dat (lam thi tuc sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dét), thira dat tai xa V6 Miéu, huyén Thanh Son
v6i bi don ba Pao Thi Th, ¢6 dia chi tai xém Tan Binh, xa V& Miéu, huyén Thanh
Son, tinh Phtt Tho. Can c&t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy thi vu an thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Pha Tho.

Vé quan hé tranh chip: Khi thu Iy vu an Toa an nhan dan huyén Thanh Son
thu 1y tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng T cung cap
hop ddng chuyén nhuong dang duoc thyuc hién trude day gitta hai bén. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an xac dinh 6ng T yéu cau ba Th lam thu tuc
sang tén quyén st dung dat d6i véi phan dét tai xa V5 Miéu, huyén Thanh Son, tinh
Phti Tho. Xéac dinh déy 1a tranh chap chung vé quyén st dung dat do vady TAND
huyén Thanh Son xac dinh ddy 14 vy an vé “Tranh chdp quyén st dung dat”.

[2].Vé ndi dung vu &n:

Theo 10i khai va céc tai liéu, chiing ctr do cac duong sy cung cap va Toa an
thu thap duoc thi thay:

Ong T va ba Pao Thi Ph két hon nim 1990, trong qué trinh chung séng vo
chéng dng c6 mot s tai san trong d6 co 02 thira dat (01 thura dat thd cu rong
2796m’ tai x4 V& Miéu va 01 thira dat 1am nghiép rong 12.000m2 ¢ xa V& Miéu) 1a
6ng ba nhor chi gai ba Ph 1a ba Pao Thi Th dimg tén. Nam 2009 ba Th da lim tha
tuc sang tén thira dat 1am nghiép cho vo chdng 6ng T ba Ph nhung do vo chong 6ng
ba mau thuan nén dung lai. Pén nim 2013 vo chong 6ng T, ba Ph ly hén, trong
viéc giai quyét tai san cd thong nhat vé 02 thira dat trén, trong d6 ba Ph duoc quyén
sir dung thira dat thd cu rong 2796m? tai xd V6 Miéu, 6ng T duoc quyén sir dung
thira dat 1am nghiép rong 12.000m2 tai xm Tan Binh, x& V& Miéu, s thira 641, to
ban d6 s6 F48.103. A.C.3 cap ngay 20/10/2000 ding tén ba Th. Tuy nhién sau d6
phan vé tai san ong ba tu théng nhat duoc voi nhau nén khéng yéu cau Toa an ghi
nhan hay giai quyét trong ban an va rat yéu cau vé tai san. Sau khi 6ng T, ba Ph ly
hon thi ba Th da lam tha tuc chuyén quyén st dung gidy chiing nhan quyén st
dung dat sang cho ba Ph déi véi thira dat thd cu rong 2796m? tai xa V& Miéu. Vé
noi dung nay ca dng T, ba Th va ba Ph déu xac nhan 1a dang.

Qua x&c minh tai UBND xa V& Miéu va khu dan cu x4c dinh: Vé hién trang
st dung thura dat s6 641, to ban dd F48,103.AC3 tai xdm Tan Binh, xa V& Miéu,
huyén Thanh Son, tinh Phti Tho c6 dién tich theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat 1a 12.000m? hién da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ba
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Pao Thi Th. Tuy nhién d6i véi thira dt ndy, thuc té 6ng Bui Vin T va ba DPao Thi
Ph da sir dung on dinh 1au dai truéc d6 dé trong cay 1am nghiép. Pén nam 2000
thira dat duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat dung tén ba Pao Thi Th
nhung thuc té gia dinh 6ng T van truc tiép sir dung canh tac. Tir khi 6ng T va ba Ph
ly hén thi 6ng T 13 nguoi truc tiép canh tac va sir dung. Ba Th chi canh tac phan dat
trong cheé, tiép giap thira dat nay. Tir nam 2016 6ng T dd x4y nha trén phan dién
tich dat d6 va sinh séng 6n dinh dén nay.

Nhu vy c6 cin ctr dé xac dinh thua dat s6 641, to ban d6 F48,103.AC3 thuc
té tir trude dén nay 6ng T 1a nguoi quan |y va sir dung. Ba Th va ba Ph ciing xéc
nhan viéc ba Th chi 1a ngudi dung tén ho trong giay chiing nhan quyén st dung dt.

Phia ba Th va ba Ph nhét tri tra lai cho dng T va hoan thién moi thu tuc sang
tén gidy chung nhan quyén sir dung dét véi diéu kién ba phai lam xong giay ching
nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat ba dang & va str dung ¢ bén canh rong
khoang 2000m? (phan dét nay caa ba Th trinh bay Ia do ba khai hoang tir nim 1991
nhung ong T néi rang cua 6ng T, gay kho khin cho ba trong qua trinh canh téac, sir
dung va 1am tha tuc cp gidy chiang nhan quyén sir dung dat). Tuy nhién HDXX
thay rang viéc ba Th chi nhét tri sang tén gidy chang nhan quyén sir dung dét khi
lam xong giay chang nhan quyén sir dung cho mét thira dat khac 1a khéng phi hop
vi nguyén don 1a ong Bui Van T chi yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap thua tuc
sang tén d6i voi thira dat s6 641, to ban do F48,103.AC3 nén HDXX chi xem xét
noi dung nay. Di vai viec ba Th yéu cau ba phai 1am xong gidy chang nhan quyén
sir dung dat ddi véi phan dat ba dang ¢ va sir dung & bén canh rong khoang 2000m?
khéng nam trong pham vi giai quyét vu an. Trong qua trinh giai quyét vu an,
TAND huyén Thanh Son ciing di giai thich nhung ba Th khéng c6 y kién gi.
Truong hop cac duong su c6 yéu cau thi Toa an sé& giai quyét trong mot vu an khac.

Tu nhiing nhan dinh trén, can cr khoan 1 Piéu 163, khoan 2 Diéu 164 ctua Bo
luat Dén su; Diéu 166, Diéu 167 cua Luat dat dai thi 6ng Bui Van T ¢6 quyén cia
nguoi sit dung dbi voi thira dat sé 641, to ban do F48,103.AC3. Vi vay, can chap
nhan yéu cau cta 6ng T, budc ba Pao Thi Th phai phai hoan thién thu tuc chuyén
quyén sir dung dat cho 6ng T.

Nguyén don — 6ng Bui Vin T duoc tiép tuc s hiru toan bo tai san trén dat va
dugc quyén st dung dat ddi véi thira dat s 641, to ban d6 F48,103.AC3 tai xi V5
Miéu, huyén Thanh Son, tinh Pht Tho.

[3]. Vé chi phi té tung: Nguyén don — éng Bui Van T tu nguyén chiu toan bo
chi phi t6 tung nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén caa Nguyén don 1a phu
hop.



[4] Vé an phi: do y8u cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu toan bo &n phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

[5]. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy
dinh cta phép luat.

[6]. D& nghi cuia Kiém sat vién phu hop, Hoi dong xét xtr chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir Diéu 166, Diéu 167, Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013; Diéu 163,
164 cia Bo luat dan sy nam 2015; Can cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Piéu 157, Piéu 271, khoan 1 Piéu
273 BO luat tb tung dan su; Can ct vao khoan 2 biéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai quyén sir dung dat (Lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat) caa ong Bui Vin T d6i véi ba Dao Thi Th.

Ong T duoc tiép tuc sé hitu toan bd tai san trén dat va dugc quyén st dung
thira dat s 641, to ban d6 F48.103.AC3 tai xom Tan Binh, xd V& Miéu, huyén
Thanh Son, tinh Phu Tho hién di duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén ba Pao Thi Th, vao sd cdp gidy chung nhan quyén st dung dat sé:
HO00561 ngay 20/10/2000.

Budc ba Dao Thi Th ¢6 nghia vu phai thuc hién cac thu tuc chuyén quyén su
dung dat dbi v4i thira dat sb 641, to ban d6 F48.103.AC3 tai xom Tan Binh, xa V5
Miéu, huyén Thanh Son, tinh Phtt Tho c6 dién tich 1a 12.000m? cho ong Bui Van T.

Ong Bui Van T dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo két qua giai quyét caa Toa an.

2. Vé chi phi té tung: Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don, nguyén don —
6ng Bui Van T tu nguyén chiu toan bo s tién 5.000.000d (Nam triéu dong) chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san. Xac nhan Nguyén don da ndp du.

3. Vé dn phi:

Budc ba Pao Thi Th phai ndp 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan
su so' tham.



Tra lai cho 6ng Bui Van T sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng an
phi theo Bién lai thu s6: 0004297 ngay 17/4/2024 cua Chi cyc thi hanh 4n déan sy
huyén Thanh Son, tinh Pht Tho.

4. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit cé quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho xét xir phuc
tham.

5. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu
2 Luat thi hanh dn dan sy thi Nguoi dugce thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu yéu cdu thi hanh 4n duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh + huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén;
- UBND x& V6 Miéu;

- Cac duong su;

- Lueu ho so, VP.

Tran Thi Duyén Hoa



