TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2021/DS-PT
Ngay: 20/01/2021
“V/v tranh chap quyén sir dung dit
va tai san trén dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Véi tHnh phan Hgi dong xét xir phlic tham gom co:

Tham phan chu tog phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong Tran Bac Long

Ong V& Ba Luu

- Thu ky phién toa: Ba B3 Thi Kiéu Oanh- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ong Nguyén Anh
Puc - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phlic tham cong khai vu an thy ly s6: 37/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do ban an so tham s 06/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cua Toa an nhan
dan huyén B4 Trach bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham sb: 2046/2020/QP-PT ngay
28 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Van L, sinh ndm 1987; Chi Pham Thi Hoai Th,
sinh ndm 1994. Chi Th uy quyén cho anh L tham gia t6 tung. ,

bia chi: T6 dan pho H, thi tran Nong truong V, huyén Bo Trach, tinh Quang
Binh, anh L ¢ mat, chi Th vang mat

2. Bi don: phi Nguyén Thi Th H, sinh nam: 1978

bia chi: T6 dén pho H, thi tran Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh

3. Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: X

- Ong Duong Xuan H, sinh ndm 1959 va ba Nguyen Thi H1, sinh ndm:
1963; Dia chi: To dan pho H, thi tran Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh, co
mat.

4. Nguoi lam ching: 7 , ’

- Ong Lé Tién D, sinh nam: 1942; Noi cu tru: To dan pho H, thi tran Nong
truong V, huyén B, tinh Quang Binh, ving mit.

1



- Ong Tran S§y Q, sinh nam: 1960; Noi cu tru: Tb dan phé H, thi tran Nong
truong V, huyén B, tinh Quang Binh, ving mit.

- Ong Nguyén H V, sinh nim: 1960; Noi cu tra: T6 dan phé H, thi trin
Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh, ving mit.

- Ong V3 Manh H, sinh nam: 1959; Noi cu tra: T6 dan phé T, thi trdn
Néng truong V, huyén B, tinh Quang Binh, vang mat.

- Ong Lé Thanh Tr, sinh nim: 1966; Noi cu tri: T6 dan phd H, thi tran
Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh, ving mit.

- Ong Nguyén Xuén S, sinh nam: 1935; Noi cu tra: T dan phd H, thi trdn
Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

- C)ng Tran Vian S, sinh nam: 1937; Noi cu tra: T6 dan phé H, thi trdn
Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh, ving mit.

- Ong Nguyén Duy Kh; Noi cu tra: T6 dan phd H, thi trin Nong truong V,
huyén B, tinh Quéang Binh, Véng mat.

- Ong Phan Vin T; Noi cu tri: T6 dan phd H, thi trin Nong trudong V,
huyén B, tinh Quang Binh, ving mit.

- Chi Nguyén Thi My L, sinh ndm: 1975; Trd tai: Xom 1, t6 dan phd H, thi
tran Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mit.

- Anh Nguyén Pai L, sinh nim: 1976; Tra tai: Xom 1, t6 dan phé H, thi
tran Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh, ving mat.

- Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nam: 1980; Tra tai: 4/4/245 Pham Van
Déng, xO6m 2 L, huyén P, tinh Thtra Thién Hué, Véng mat.

- Anh Nguyén Thanh H, sinh ndm: 1982; Hién dang tam tra tai: T6 6, Ap 1,
x& P, huyén L, tinh Pong Nai, vang mat.

- Anh Tran Vian Th; Dang ky tam tra: Xom 1, td dan phé H, thi trdn Nong
truong V, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don anh Nguyén Van L thay mat v chong anh L, chj Th trinh
bay: Giita nam 2018, vo chong anh ¢6 nhan chuyén nhuong moét phan dat cua
ong, ba Duong Xuan H va Nguyén Thi H1 tai thira dat s6 92, to ban do so 26 dia
chi tai: TDP Hitu Nghi, thi trin Nong truong Viét Trung, huyén B Trach, tinh
Quang Binh. Trén phan dat nay truéc d6 ong H, ba H1 c6 cho chi Nguyén Thi Th
H muon tam mot manh dat ¢ kich thuéce dai khoang 5,7m, rong khoang 4,3m dé
lam quan tam bén tap hoa. Ong H, ba H1 cam két s& ndi chi H thdo d& quan dé
giao dat cho vo chéng anh. Ngay 19/9/2018, vg Chong anh duoc UBND huyén Bé
Trach cap gidy chung nhan quyen su dung dat d6i véi phan dat nhan chuyén
nhuong (thia dat s 389, to ban d6 s6 26). Sau khi duoc cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat, vo chéng anh cai tao dat 1am vuon thi xay ra tranh chap, chi H
khong chiu thao d& quén tra lai dt va con noi ning xc pham téi gia dinh anh. Sy
viéc dugc chinh quyén thi tran hoa giai nhung khong thanh.
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Vi vay, vo chdng anh khoi kién dén Toa an yéu cau buoc chi Nguyén Thi
Th H phai thao d& quan tam dé tra lai dién tich dat lan chiém cho vo chdng anh.

Phia bi don chi Nguyén Thi Th H trinh bay: Ngudn géc phan dat dang
tranh chap do bé me chi khai hoang tir nhitng nam 1980-1981. Gia dinh chi sir
dung lam quén bén tap hoa tir trude dén nay. Nam 2005, bd chi qua doi, 6ng H,
ba H1 muén lay quan va khéng cho chi sta lai quan nén da xay ra tranh chap.
Chinh quyén d3 yéu cau céc bén giit nguyén hién trang khong duoc xay dung.
Nam 2009, khi co quan chirc ning tién hanh do dac dé cap gidy chang nhan
quyén str dung dat, 6ng H, ba H1 khéng néi gi véi chi, tu y do hét dat quan cua
nha chi. Nam 2019, ong H, ba H1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh
Nguyén Van L va chi Pham Thi Hoai Th. Chi tuong 6ng H, ba H1 chi chuyén
nhuong quyén sir dung dat vuon caa ho thdi, khdng ngd lai chuyén nhuong ludn
dién tich dat chi da dung quan.

Qua trinh sir dung bd me chi va chi khong dang ky voi co quan co tham
quyén quan ly vé dat dai. Hién tai, chi khong cé bat ky loai gidy to lién quan dén
dién tich dat noi trén ngoai gidy to nop thué mon bai do kinh doanh tap héa. Gia
dinh ciing chua thuc hién nghia vy tai chinh caa nguoi st dung dat doi véi nha
nuéc trén dién tich dat nay. Khi bé me chi dé lai quyén si dung dat cho cac anh,
chi em cua chi khong 1ap gidy to hop phap theo quy dinh.

Trén dién tich dat dang tranh chap hién nay cé xay dung cong trinh quan
tam bang cot bé tong, mai lop Bia- ro- xi - ming, xung quanh thung lugi va ton,
quan duoc 1am vao thdi gian nam 1989. Qua trinh sir dung c6 tu bd thém phan hu
hong. Chi phi do chi bo ra nhung do thoi gian lau qua chi khdng nha rd, gia tri
hién nay chi khong biét bao nhiéu. Tai san nay Thoc quyén so hitu cua chi va
khong lién quan dén ngudi than trong gia dinh. Hién nay nguyén don khai kién
y&u cau chi thao d& dé tra lai dién tich dat tranh chap chi hoan toan khong dong y.

Phia nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Duong Xuan H va
ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Cudi ndm 1989, vo chong 6ng ba co don xin dat 1am nha & c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan thi tran Néng truong Viét Trung, dau nam 1990 vo chong 6ng
ba chuyén nha tir trong khu dan cu 1én ving dat o hién nay. Cubi nim 1991 doi
may Nong truong vé khai hoang tai d6i Hitu Nghi va ¢ san ai vuon cho ong, ba.

Khoang nam 1993 dén 1994, 6ng Nguyén Téng N nguoi cing don vi 6ng
H Ién xin dung choi 14 1am quan cit toc va va xe dap. Sau hon mot nim ong N
nghi khong lam va bo khong quan. Nam 1995, chi H dang 1a hoc sinh I1én xin dng
ba muon quan dé ban banh da va dugc 6ng, ba chap nhan. Viéc thoa thuan muon
quan chi biang miéng, khéng Iap gidy to, van ban. Sau d6 khoang nam 1999-2000,
chi H nghi hoc, sira lai quan ban rau qua. Bén nim 2005 chi H doi xay quan kién
cb nhung 6ng ba khong cho. Uy ban nhan dan thi tran Néng trudong da Ho giai,
dinh chi viéc xay dung. Nam 2018 vo chong 6ng ba da chuyén nhuong mot phan
dién tich cho chau Nguyén Vin L, trong d6 c6 dién tich quan cua chi H dang st
dung va da duoc tach thura, chau L da dugc cap glay chang nhén quyén str dung
dat. Ong ba yéu cau chi H thédo d& va di doi quan dé tra dat cho chau L. Ban dau
chi H ddng ¥, nhung sau d6 chi H chay i va khéng chiu di doi. Sy viéc dan dén
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tranh chap va da duoc Uy ban nhan dan thi tran Nong truong Viét Trung hoa giai
nhiéu lan nhung khong thanh. Nay dé nghi Toa an nhan dan huyén Bé Trach giai
quyét budc chi H phai thao da, di doi cong trinh quan tam xay dung trén dat ra
khoi dat dang tranh chdp dé tra lai dién tich dat dang tranh chdp cho vo chdng
chau L.

Y kién cua nhitng nguoi 1am ching cho phia nguyén don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dng L& Tién D, Tran S§ Q, Nguyén H V, V6 Manh
H va Lé Thanh Tr (c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong) trinh bay: Tai thoi
diém ong H, ba H1 chuyén dén sinh séng tai thira dat hién nay thi chua c6 nha
ctra, qUan Sa cua bat ky ngudi nao di 1am trude do, toan bo 1a ving dat trong
Nam 1994 vo chéng dng H, Ba H1 c6 cho 6ng Nguyén Téng N ngudi muon dat
dung choi 14 1am quén cét toc va va xe dap. Sau mot thoi gian thi 6ng N nghi
khéng 1am thi chi H muon quan dé ban hang nhu 6ng H, ba H1 trinh bay 1a ding
su that. Vay dé nghi Toa an can ctr quy dinh ctua phép luat dé giai quyét bao vé
quyén va lgi ich hop phép cia cong dan.

Y kién cua nhimg nguoi lam chung cho phia bi don (khong ¢6 xac nhén
cua chinh quyén dia phuong) trinh bay: trén co s& don cua chi H vai noi dung
nhu chi H d3 néu trén (6ng Nguyén Xuéan S, Tran Van S, Bui Van S, Nguyén Duy
K va Pham Van T) xac nhan néi dung don trinh bay cua chi H 1a dtng.

Két qua lam viéc, tra loi xac minh va hoa giai caa chinh quyén dia phuong
nhu sau:

Ngay 15/5/2018, 6ng Duong Xuan H va ba Nguyén Thi H1 lam thua tuc
tach thira dé chuyén nhuong mot phan dt cho anh Nguyén Van L va chi Pham
Thi Hoai Th, trong phan dat chuyén nhugng nay c6 phan dién tich chi Nguyén
Thi Th H dang dung quan tam va ban hang tap hoa. Sau khi nhan duoc dé nghi
xin tach thira cua 6ng H va ba H1, UBND thj tran da phdi hop véi can bo Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B6 Trach thuc hién viéc kiém tra do dac.
Trong qué trinh kiém tra do dac phan xin tach thira ctia 6ng H va ba H1 dé
chuyén nhuong cho anh L, chi Th, can bo chuyén mdn ciaa UBND thi tran va Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Bo Trach da hoi ong H, ba H1 vé truong
hop c6 mot quén tap hoa lam trén dién tich dat ndy va dng H, ba H1 trinh bay dat
do 1a gia dinh cho chi H muon lam quan tam ban hang, khi nao gia dinh c6 nhu
cau st dung thi chi H tra lai dat. Tai thoi diém kiém tra, do dac cling c6 mit chi
H, nhung chi H khdng c6 y kién gi. Nén viéc tach thira dugc thuc hién theo yéu
cau caa cong dan va dam bao dung quy dinh caa phap luat.

Két qua xem xét tham dinh tai chd d6i vai phan dién tich dat dang cd tranh
chap, cu thé nhu sau:

+ 01 quan ban hang tap hda mai lop Bia- ro- xi- mang, xung quanh vay ton
va gd tam, nén lang xi ming c6 dién tich 6,5m X 5,2m = 33, 8m?

+ Dién tich dat 6,5m x 5,2m = 33,8m” nam trén thira dat s6 389, to ban d6
sb 26 da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén Vin L va
chi Pham Thi Hoai Th, tr can:

Phia Bic giap duong giao thong co kich thudc 5,2m

Phia Tay gidp duong giao thong cé kich thudc 6,5m
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Phia Nam giap va nam trén dién tich dt tranh chap c6 kich thuéc 5,2m

Phia Pong giap va nam trén dién tich dat dang tranh chap c6 kich thudc
6,5m

Két qua dinh gia tai san, cu thé:

+ 01 quan ban hang tap h6a mai lop Bia- ro- xi- mang, xung quanh vay ton
va g6 tam, nén lang xi mang c6 di¢n tich 6,5m x 52m = 33,8m® x
664. OOOdong/m =22.443.200 dong

+ Dién tich d4t 6,5m x 5,2m = 33,8m” nam trén thira dat s6 389, to ban d6
sb 26 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh Nguyén Van L va
chi Pham Thi Hoai Th. Dat thudc vi tri 1, d6 thi loai 5 thudc duong H6 Chi Minh
dén Tram bién thé truyén théng co gia 210.000ddng/m® x 33,8m* = 7.098.000
ddng theo Quyét dinh sé 40/2019/QD-UB ngay 20/12/2019 cua Uy ban nhan dan
tinh Quang Binh

Tai Ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Bo Trach da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van L va chi Pham Thi Hoai
Th buoc chi Nguyén Thi Th H théo d& va di doi quan (01 quan ban hang tap héa
mai lgp Bia- ro- xi- mang, Xung quanh vay ton va gd tam, nén lang xi mang) lam
trén dién tich dat tranh chap dé tra lai dién tich dat tranh chap cho anh L, chi Th
véi dién tich 33,8m?, cu thé:

- Phia Bic giap duong giao thong co kich thuéc 5,2m

- Phia Tay glap duong giao thong co6 kich thudc 6,5m

- Phia Nam giép va nam trén dién tich dat tranh chap c6 kich thudc 5,2m

- Phia Pong gidp va nam trén dién tich dat dang tranh chap c6 kich thudc
6,5m

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang
cdo cho cac duong su.

Ngay 25/10/2020 bi don chi Nguyén Thi Th H ¢6 don khang cao vai noi
dung: Nam 1980 gia dinh chi cing mét sé gia dinh ¢ cac doi trong Nong truong
duogc Chuyen ra ving d6i Hitu Nghi dé san xuat luong thuc ngan ngdy. Nam
1989, b chi H ra khai hoang duoc dam dat (hién tai dang tranh chap) dé lam
quan cho c4c anh chi em cua chi H ban banh trang, dau phu cai thién doi séng,
sau nay chuyén sang ban tap hda. Qua trinh sir dung nam 2005 c6 tranh chap véi
ong H, ba H1 do 6ng ba can tr¢ viéc gia dinh chi H stra quan. Nam 2009, ba H1
tu y chi phan dat chi H dang lam quén 1a caa ba nén UBND huyén B4 Trach méi
cap phan dat 1am quén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa ba H1, éng
H. Va nam 2018 6ng H1 ba H lai chuyén nhuong mot phan dét cho anh L, chi Th
(bao gom ca phan dat c6 quan cua chi H). Chi khai kién yéu cau Toa an xét xt lai
dé bao vé quyén va loi ich hop phép cho chi. Ngay 18/01/2021, chi H nop bd
sung khang céo va don xin trinh bay y kién. V& noi dung van khang dinh dat dang
tranh chap co ngudn gdc tir Viéc b chi H khai hoang nim 1980 — 1981. Chi H
con cung cap thém thong tin vé 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Tong N vé viéc
nam 1982 6ng N ¢6 1am quan cit toc va va xe dap. Tai thoi diém d6 ong N khdng
biét dat do 1a cua ai, khéng cd viéc 6ng N muon dat ba H1, 6ng H dé lam quén.
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Tai phién toa phic tham cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu 4n nguoi tién
hanh té tung, nguoi tham gia ) tung da thyc hi¢n dung quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xur 4p dung khoan 1 biéu 308 B6 luat
TTDS khoéng chap nhan yéu cau khai kién, gitr nguyén ban an so thim cua Toa an
nhan dan huyén B6 Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ct két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an so tham da xac dinh dung quan hé tranh
chéap, tham quyen giai quyét, thuc hién cac hoat dong td tung ding theo luét dinh.

[2]. V& noi dung: Xét khang cao cua chi Nguyén Thi Th H khong chap
nhan viéc thao d& quan dé tra lai dt cho anh L, chi Th vi ngudn gbc dat do bd me
chi khai hoang tir naim 1980 — 1981, st dung én dinh tir 46 dén nay, Hoi dong xét
Xt thay: tai phién toa phuc tham, chi H bi don — ngudi khang céo- thira nhan biét
cha truong ctia nha nudc thong bao cho nguoi dan biét viéc ké khai dé dugc cap
gidy chting nhan quyén st dung dét trong ndm 2009. Ban than chi H ciing da thay
bd me chi ké khai thira dat caa bo me (cach thura dat dang tranh chap khoang 100
mét) va da duoc nha nudc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. D6i véi phan
dat chi 1am quan, chi khong ké khai dé duoc cap giay chiing nhan. Chj H ciing
thira nhan nam 2005, khi chi tién hanh xay quan kién co thi gia dinh 6ng H, ba H1
ra can trg, gitra hai gia dinh xay ra tranh chap, UBND thi tran da dinh chi viéc
xay dung. Kiém tra ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong H, ba
H1 nim 2009 tai thira dat s6 92, to ban db 26 tai Hitu Nghi, thi tran Nong trudng
Viét Trung thay ngudn gdc thira dat do phuc hoa nam 1990, hd so dam bao trinh
tu thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Chi H cho rang dat do bé me chi khai
hoang nim 1980 nhung khong dua ra dugc ching ct vé thoi diém sir dung dat,
Vé 1oi khai caa 6ng Nguyén Tong N do chi H bo sung trinh bay ong da ting sir
dung quén cat toc tir nam 1982, khéng muon dat cia 6ng H, mic di c6 mau thuin
véi 101 khai cua 6ng H cho riang da cho 6ng N muon dat lam quan nhung khong
chung minh dugc thoi diém sir dung dat cia gia dinh chi H tai phan dat dang
tranh chap. Tir nhitng ctr néu trén cho thay viéc 6ng H trinh bay cho chi H muon
dat 1a c6 co sd. An so tham xtr budc chi H phai di doi quén tra lai phan dat da
muon cia 6ng H, ba H1 (sau nay chuyén nhuong cho anh L, chi Th) 1a ¢6 can c.
Vi vay, khong chap nhan khang céo cua chi Nguyén Thi Th H, giit nguyén ban &n
so tham caa Toa 4n nhan dan huyén B6 Trach.

[3]. Vé &n phi: Khang cdo cua chi Nguyén Thi Th H khong dugc chap nhan

nén chi H phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy 2015;

Ap dung cac Piéu 158, 164, 166, 175, 176, 186, 189, 190 va Diéu 194 Bo
luat dan sy ndm 2015; Can cir cac Piéu 135, 202 va Diéu 203 Luat dat dai nam
2013; Piéu 147 BLTTDS; diém & khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa &n, xu:

1. Khéng chip nhan khang céo caa chi Nguyén Thi Th H, giit nguyén ban
4n dan su so tham sé 06/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cua Toa an nhan dan
huyén B4 Trach.

2. V& &n phi: Chi Nguyén Thi Th H phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phlc tham, dugc khau trir s6 tién 300.000 ddng chi H da nop tai bién lai tam ang
an phi, & phi Toa an s6 0000497 ngay 06/11/2020 cua Chi cyc thi hanh &n dan su
huyén B Trach.

3. Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc thi Hnh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (20/01/2021).

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B6 Trach; (D3 ky)

- Chi cuc THADS huyén B6 Trach;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, an van.

Tw Thi Hai Duong






