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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm, gom c6 :

Thdm phdan — Chii toa phién tod: Ba Tran Thi My Dung

CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tho

2. Ong Piang Van Pé

Thu ky phién tda: Ong Bui Céng Thanh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Ba Ria.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nim 2017, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phb Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét x{r so tham coéng khai vu an thu 1y s6: 65/2017/TB-
TLVA ngay 20 thang 4 ndm 2017 vé tranh chdp “Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 86/2017/QDXXST-DS ngay
10 thang 11 nam 2017, Quyét dinh hoan phién toa s6 76/2017/QDST-DS ngay 30
thang 11 nam 2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim: 1968 va ba Nguyén Thi
Thanh O, sinh ndm: 1979. Cung dia chi: dudng A, phuong B, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi
Thanh O: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim: 1982; dia chi: khu A, duong H,
phuong C, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau. (Theo Gidy uy quyén
ngay 30/3/2017, c6 x4c nhan caa UBND phudng C, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau). C6 mat.

2. Bi don: Ong D6 Thai T, sinh nam: 1982 va ba Luong Thi Thu R, sinh nam
1985. Ho khau thuong tri: Khu pho 5, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdong
Nai. Tam tra: 4p B, xa H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vang mit.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong Cong chung C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Dia chi: duong B, phuong T, thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau.



Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong T — Trudng Van phong. Vang
mat, co don xin gidi quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/3/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/3/2016, tai Van phong cong ching C, tinh Ba Ria — Viing Tau, 6ng
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Thanh O c6 ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat vOi Vo chdng 6ng DS Thai T va ba Luwong Thi Thu R nham
chuyen nhuong quyen st dung dién tich dit 100m? va tai san trén dat 1a can nha
cap 4 dién tich 82,5m? tai dia chi xd H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nha, dat chuyen nhuong da duoc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 50
BM 510350 ngay 11/9/2013 cho 6ng Nguyén Vian H; s6 cong ching 52, quyén so
01/TP/CC-SCC/HPGD. Gia tri chuyén nhuong 1a 580.000.000 dong.

Theo khoan 1, khoan 2 Hop dong quy dinh: “Phuong thuc thanh toan: thanh
toan mot lan bang tién mit, ngay sau khi ky hop dong”. Tuy nhién, sau khi ky hop
d6ng, bén nhan chuyén nhugng 1 6 ong T, ba R khong thanh toan tién. Nguyén don
d3 nhiéu 1an lién hé voi 6ng T, ba R dé lam thu tuc hity hop déng nhung bi don ¢
tinh 1an tranh va khong hop tac. Do dng T, ba R vi pham nghia vu thanh toan khi
giao dich dan sy, hon nira, viéc chuyén nhuong van chua sang tén, chua tién hanh
giao nhan nha, dat nén 6ng Ha, ba O yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 100m? thtra s6 1759, t& ban do sb 45
tai xa H, thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau; s6 cong chtng 52 quyén s6 01
TP/CC- SCC/HDPGD ngay 16/3/2016 tai Van phong cong chimg C, tinh Ba Ria —
Viing Tau, ngoai ra khong yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y khi hiy hop dong
hay yéu cau boi thudng gi khac.

Bi don éng Po6 Thai T va ba Lwong Thi Thu R: Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, bi don déa dugc Toa an téng dat, niém yét, thong bao hop 1¢ cac van
ban t6 tung ctia vu an theo quy dinh cua phap luat nhung van vang mat tai phién
toa khong 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir giai quyét vang mat bi don theo quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg C,
tinh Ba Ria — Viing Tau:

Ngay 16/3/2016, Van phong Cong chung C, tinh Ba Ria — Ving Tau c6 tién
hanh chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyen
nhuong 1a 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Thanh O va bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng D6 Thai T va ba Luong Thi Thu R d6i véi thira dat va nha tai xa H,
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau can c( theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 510350. Viéc
chirng nhan hop déng trén da duoc tién hanh theo ding trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cta phap luat cong chimg, hai bén c6 mit ky két hop dong va thé hién ¥ chi
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ctia minh truéc cong chimg vién. Hop déng dugc 1ap thanh 4 ban chinh, giao cho
ong H 3 ban, Van phong cong chimg luu 1 ban, viéc 6ng H c6 giao cho éng T, ba
R khong thi Van phong cong chimg khong biét.

Sau d6, 6ng H di dén Vin phong cong ching yéu ciu ‘huy bo hop dc‘)ng
chuyén nhuong trén ma khong c6 sy c6 mit ciing nhu khong thé hién y chi dong ¥
huy bo cua ong T, ba R nén Vin phong cong ching khong dong ¥ tiép nhan yéu
cau hity bo hop ddng.

Vin phong coéng chimg C ¢o quan diém vé yéu cau cua nguyén don: Hop
d6ng dugc cong chimg dung quy dinh, trudng hop hiy hop dong 1a do 13i cua cac
duong sy, Van phong cong chung khong lién quan.

Tai phién toa so tham:

- Pai dién theo y quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau ciing nhu
quan diém cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria c¢6 quan diém: Qua
trinh t6 tung tir khi thu 1y vu an dén trudc khi khai mac phién toa, Tham phéan da
tién hanh ding cac quy dinh vé thu tyc t6 tung dugc quy dinh tai Diéu 48 cia Bo
luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh tai
chuong XIV B¢ luat t6 tung dan su vé phién toa so tham. Nhiing ngudi tham gia t6
tung: vé phia dai dién nguyén don, dai dién bi don da thuc hién ding quyén va
nghia vu t6 tung cia minh khi tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71,
Diéu 72 cua Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung vy an: Can ct Dicu 423, 425, 427 B0 luat dan sy 2015: D& nghj
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, huy hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 cong chimg 52 quyén s6 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay 16/3/2016
tai Van phong cong chung C, tinh Ba Rija — Viing Tau giita 6ng Nguyén Vian H va
ba Nguyén Thi Thanh O véi 6ng D6 Thai T va ba Luong Thi Thu R.

V& an phi, 18 phi: dé nghi bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu, chitng cit c6 trong ho so vu dn dwoc xem xét
tai phién toa va can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Tranh chép giita nguyén
don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thanh O va bi don 6ng D5 Thai T, ba
Luong Thi Thu R duoc x4c dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat” tai xd H, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy.

- Vé su vang mit cua cac duong su: Bi don 6ng P Thai T va ba Luong Thi
Thu R déng ky ho khau thudng tra tai Khu phé 3, phuong T, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai. Pang ky tam tra: ap B, x4 H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
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Tau. Két qua uy thac tai Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai xac
dinh: Tai khu phé 5, phuong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai khong
c6 s6 nha 80/30 nén khong thé tién hanh thu tuc téng dat va niém yét theo yéu cau
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria. Theo Bién ban xac minh ngay 06/6/2017
cia Cong an xa H xac dinh 6ng T, ba R c6 dang ky tam trd nhung hién khong co
mit tai dia phwong; ho di dau khong bao nén khong biét di dau va di tir thoi gian
nao.

Theo diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017
huéng dan mot $6 quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 BH luat td tung dan su
vé tra lai don khoi kién, quyén ndp don khoi kién lai vu an quy dinh: Truong hop
ngudi bi kién thay d6i noi cu tra duoc ghi trong giao dich, hop dong ma khéng
thong bdo cho nguoi khoi kién biét vé noi cu trt méi thi duge xem 1a ¢d tinh gidu
dia chi va Toa an tiép tuc giai quyet theo thu tyc chung. Vi vay, d6i Vo1 truong hop
nay, ong T, ba R dugc xem nhu ¢6 tinh gidu dia chi va noi cu tra cudi cung duoc
xac dinh 12 ap B, x4 H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don di duoc triéu tap hop 1& dén lan thir 2 nhung van vang mat khong c6 1y
do; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cé don xin xét xir vang mat nén Toa an
xet XU Véng mat ho theo quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Diéu 423 B0 luat dan sy 2015 quy dinh vé huy bo hop dong trong tru’ong hop
vi pham nghiém trong nghia vu hop dong lam cho viéc giao két hop dong khong
thuc hién dugc. Trong truong hop nay, ong H, ba O yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ky két ngay 16/3/2016, s6 cong ching 52 quyén sb 01
TP/CC- SCC/HDPGD ngay 16/3/2016 tai Van phong cong chung C, tinh Ba Ria —
Viing Tau vi ly do 6ng T, ba R vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Piéu 2 cua Hop dong.

Hoi ddng xét xir xét thay, theo tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cap thé
hién nguon gdc dién tich dat 100m® va tai san trén dét 13 cin nha cip 4 dién tich
82,5m” tai dia chi xa H, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau cap Glay ching nhéan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BM 510350 ngay 11/9/2013 cho ong
Nguyén Vin H.

Sau khi ky két Hop dong tai Vin phong cong chung C 1a ngay 16/3/2016,
gitra cac bén khong tién hanh giao nhan tai san theo quy dinh (thoi han nay la mot
thang) theo Piém b Tiéu muc 2.2 Muc 2 Piéu I Nghi quyét sd '01/2003/NQHDTP
ngay 16/04/2003 cua Hoi dong Tham phan - Toa 4n nhan dén tdi cao hudéng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét mot sb loai tranh chdp Dan su, Hon nhan va
Gia dinh. Hién nay, ban chinh Hop ddng va ban chinh Gidy ching nhin quyén st
dung dit do nguyén don giit; theo Bién ban xac minh ngay 05/5/2017 va
01/11/2017 tai Vin phong quan 1y dat dai thanh phd Ba Ria thi cac bén chua tién
hanh thii tuc dang ky sang tén tai co quan Nha nuédc cé tham quyén theo quy dinh;
6ng H, ba O van dang tryc tiép quan 1y, st dung nha dat trén.

Tir nhitng phén tich trén, cin ct vao thuc té thuc hién giao dich gitta cac
bén, Hoi dong xét xir xét thay c6 co s dé chap nhan yéu cau hity hgp dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat dién tich 100m?® thira sb 1759, to ban dd sb 45 xi H,
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau; s6 céng ching 52 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/3/2016 tai Van ph(‘)ng cong ching C, tinh Ba Ria — Viing Tau
ctia nguyén don ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Thanh O.

Trong vu an nay, nguyén don chi yéu céu toa an xem xét huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, nguyén don va bi don khong yeu cau Toa an
giai quyét hau qua cia viéc huy hop ddng nén Hoi dong xét xtr khong xem Xet.

Qua trinh giai quyét, Tda a4n c6 Thong bao hudng dan lam don yéu cau phan
t6 ngay 01/11/2017, tién “hanh thu tuc téng dat, niém yét cac van ban té tung theo
quy dinh nhung bi don van khong c6 van ban thé hién ¥ kién xem nhu tir bo quyén

va nghia vu cung cdp tai liéu, ching ctr chimg minh trudc yéu cau khéi kién cia
nguyén don nén phai tu chiu hau qua phap 1y theo quy dinh ctua phép luét.

[3] Vé an phi dan sy so thim: Do don khoi kién ctia nguyén don duoc Toa 4n
chap nhan nén T, ba R phai ndp T bo 4n phi dan su so tham 1a 300.000d (Ba tram
nghin dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 116, Dicu 422, Diu 423, Dicu 425 B¢ luat dan sy nim 2015;

Cin ct diém a khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 39, dicu 227, diéu 228, Diéu
273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Van H, ba Nguyen Thi
Thanh O ve viéc “Y€u cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat” dbi voi ong DO Thai T, ba Luong Thi Thu R.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 100m? thira sé
1759, t ban do sb 45 tai xa H, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau; s6 cong
chtng 52 quyén s6 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay 16/3/2016 tai Vin phong cong
chimg C, tinh Ba Ria — Viing Tau do 6ng Db Thai T, ba Luong Thi Thu R vi pham
nghia vu thanh toan.

2. An phi dan sy so tham:

- Ong D6 Thai T, ba Luong Thi Thu R phai chiu 300.000d (Ba traim nghin
ddng) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Thanh O khong phai chiu an phi dan
su so tham; hoan tra 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng an phi 6ng H, ba O
d3 nop theo bién lai s6 0005009 ngay 20/4/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd Ba Ria.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, quyen tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;



Thoi hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan sy.

6. Vé quyén khing cdo doi véi Ban an: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, cac duong sy co6 mit co quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhéan
dan tinh Ba Rija - Viing Tau xét xtr theo thu tuc phtc tham. Ddi véi ngudi vang mat
thi thoi han nay tinh tir ngay nhan ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém
yet.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; Tham phan — Chu toa phién toa
-TAND tinh BR-VT;

-VKSND thanh pho Ba Rja;,

-Chi cuc THA DS thanh pho Ba Ria; (da ky)

-Luu ho so vu an.

TRAN THI MY DUNG



