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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Khac Chién
Céc Tham phan: Ong Nguyén Han Huéng, 6ng Pham Tuan Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Xuan - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Phi Tho.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Phi The: Ba Vii Thi Huong -
Kiém sét vién tham gia phién toa

Trong cac ngay 05 va 10 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Phi Tho xét xi phuc tham cdng khai vu an dan sy phic tham thu ly so6
133/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” do ban &n dan su so thim sé 45/2024/ST-DS
ngay 24/9/2024 ctia Tda an nhan dan thanh phé Viét Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlc tham s 05/2025/QPXXPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Quang T, sinh nim 1986, chi Ngd Thi Thiy H,
sinh nam 1989

Dia chi: Khu Thuy Nhat, thi trdin Lam Thao, huyén Lam Thao, tinh Phi
Tho.

(Chd ¢: Khu 13, thi trdn Hung Son, huyén Lam Thao, tinh Phd Tho).
(C6 mat)

Bi don: Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1987

Pia chi: S6 B, duong H, khu T, phuong G, thanh phé V, tinh Pha Tho.
(C6 mat ngay 05, vang mat ngay 10/3/2025)

Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C

Dia chi: Khu L, thi tran L, huyén L, tinh Phi Tho



Nguoi dai dién hop phap cia Vin phong C: Ong Tran Quéc T1 - La Truong
van phong C1

(Vang mat)
2. Chi cuc thué khu vuc L
Dia chi: Thi tran P, huyén P, tinh Phi Tho

Nguoi dai dién hop phap cia Chi cuc thué khu vyc L - P: Ong Bang Ngoc
Q - La Pho chi Cuc truéng Chi cuc thué khu vuc L - P.

(Vang mat)

Nguwoi khang céao: Anh Nguyén Quang T, chi Ng6 Thi Thay H - La nguyén
don. Chi Nguyén Thi H1 - L& bi don.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don anh Nguyén Quang
T va chi Ngb Th; Thay H trinh bay:

Ngay 20/4/2022 anh chi can von lam an nén da vay caa chi Nguyén Thi H1
800.000.000 dong (T2 tram triéu dong), chi H1 déng Yy cho anh chi vay tién véi
yéu cau phai c6 tai san dam bao. Anh chi c0 tai san I thira dat s6 564, to ban do
sb 21, dién tich 5.203m? tai khu A, x& T, huyén L, tinh Pht Tho da dugc UBND
huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s DA 679309 nén anh chj da
dua cho chi H1 gidy ching nhan quyen su dung dat dé dam bao cho khoan vay
bang hinh thtc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong chuang
hop dong. Pong thoi hai bén 1ap bién ban thoa thuan véi noi dung: L&i suét vay
la 2,5%/thang, chi H1 khong duoc thuc hién giao dich chuyén nhuong, cho thué
hay nhitng giao dich khac lién quan dén 6 dat trong thoi gian mot nam (Tu
20/4/2022 - 20/4/2023). Bién ban thoa thuan viét tay nay c6 chit ky cua anh chi
va chi H1 sau d6 anh chi git, con chi H1 giir giay ching nhan quyén si dung dét
cua anh chi va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc cong chang.
Sau d6 chi H1 da chuyén khoan cho anh chi s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram
triéu déng), anh chi da nhan da so tién trén. Anh chi chi giao giay chiing nhan
quyén st dung dat cho chi H1 giit, con thira dat anh chi khéng giao cho chi H1,
Do anh chi chua thanh toan dugc khoan tién gbc va tién 1ai cho chi H1 nén chi
H1 lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat tir tén anh chi sang tén chi H1 nhung
anh chi khong dong y. Khi biét chi H1 van ¢6 tinh lam thu tuc sang tén tai Van
phong dang ky dat dai huyén C thi anh chi di lam don giri Van phong dang ky
dat dai huyén C, UBND huyén L, TAND tinh Phi Tho, Cong an tinh P dé giai
quyét khdng cho chi H1 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Ngay 29/3/2023
anh chi nop don khaoi kién tai Toa an nhan dan TP. Viét Tri dé giai quyét yéu cau
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh chi va chi H1 Ia
vO hi¢u. Thang 5/2023 Toa 4n da thu ly giai quyet vu an. Trong qua trinh giai
quyét vu an, anh chi da cung cap cho Toa an ban gbc hop dong chuyen nhuong
toan bo quyén str dung dat cd cong ching va bién ban thoa thuan viét tay, Toa &n
huéng dan anh chi 1a truéc mat vé dam phan thoa thuan véi chi H1 va cb ging lo
thu xép tra trudc cho chi H1 mot khoan dé thé hién thién chi véi chi H1. Sau d6
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anh chi khdng ndp dugc tam tng chi phi té tung theo Thong bao cua Toa an nén
ngay 07/8/2023 Toa 4an da ra Quyét dinh dinh chi glal quyét vu an dan su. Ngay
09/8/2023 anh chi va chi H1 da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ddi vai thira dat s6 564, to ban do6 sb 21, dién tich 5.203m?2, dia chi tai: Khu A, xa
T, huyén L, tinh PhG Tho, bén chuyén nhuong 1a chi H1, bén nhan chuyén
nhuong 1a anh chi, gia chuyén nhuong thira dat 13 900.000.00 dong (Chin trim
triéu dong), thoi gian thanh todn tién lam hai dot: Dot 1: Ngay 09/5/2024 tra
400.000.000 dong, dot 2: Ngay 09/02/2025 tra 500.000.000 ddng, dong thoi anh
chi viét ban cam két véi chi H1 co noi dung: Vg chong anh chi cam két chi H1 Ia
chu sir dung hop phép thira dat s6 564, to ban db 36 21, dién tich 5. 203m2 dia chi
tai: Khu A, xa T, huyen L, tinh Phu Tho theo gidy chtng nhan quyen st dung
dat, quyen s& hitu nha va tai san khéc gan lién véi dat, 30 vao s6 cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat DI 033188 do UBND huyén L cap ngay 31/3/2023; thura
nhan viéc nhan chuyén nhuong lai thira dat trén cua chi H1 theo Hop ddng
chuyén nhuong; néu vi pham thoi han thanh toan bat ky dot nao thi chi H1 c6
quyén don phwong cham dat hop dong chuyén nhuong va chi H1 c6 quyén
chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac ma khong can bao cho vo chong anh chi
biét. Sau khi cam két va ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 09/8/2023, anh
chi da giao ban goc bién ban thoa thuan viét ngay 20/4/2022 cho chi H1 nén anh
chi khdng con ban chinh. Tu ngay 20/4/2022 dén nay, anh chi chua tra duoc cho
chi H1 sé tién géc va tién i no.

Nay anh chi khai kién yéu cau tuyén b hop déng chuyén nhuong toan bo
quyén sir dung dat 1ap ngay 20/4/2022 tai Van phong C giita bén chuyén nhuong
la anh Nguyén Quang T, chi Ngb Thi Thay H va bén nhan chuyén nhuong la chi
Nguyén Thi H1 d6i véi thira dat s6 564, to ban d6 s6 21, dién tich 5203,0m? tai
khu A, x& T, huyén L, tinh Phi Tho la v6 hiéu do gia tao.

Bi don chi Nguyén Thi H1 trinh bay nhu sau:

Ngay 20/4/2022, vo chong anh Nguyén Quang T va chi Ngo Thi Thay H da
chuyén nhuong toan bo quyén sir dung thira dat s6 564, to ban d6 s6 21, dién tich
5.203m? tai khu A, x& T, huyén L, tinh Phl Tho cho chi. Hai bén thdng nhét gi
chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong (T2 tram triéu ddng) va cung ky, cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai thira dat trén tai Van
phong C, tinh Phi Tho (S6 cong ching: 717, quyén so: 01/2022-TP/CC-
SCC/HBGD). Chi da thanh toan day du s tién chuyén nhuong quyen su dung
dat cho vo chong anh T chi H. Vo chéng anh T chi H da giao glay to vé quyén sir
dung dét cho chi de chi thuc hién dang ky quyén sir dung dat tai Co quan Nha
nuéc co tham quyen Pén ngay 31/3/2023, chi dugc UBND huyén L Cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, s6 giay ching nhan 1a DI 033188 ding tén ngudi sir dung Nguyén Thi H1.

Nay anh T chi H khai kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dét 1ap ngay 20/4/2022 tai Van phong C, tinh Phu
Tho giita vo chong anh T chi H véi chi 1a vo hiéu véi 1y do day la giao dich vay
tién co 14i suat thoa thuan hang thang 2,5%/thang 13 hoan toan khong ding vi chi
hoan toan khéng nhan duoc bat ky mot khoan tién nao tir anh T, chi H sau khi
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lam thi tuc chuyén nhuong ngdy 20/4/2022. Chi khong dong y véi yéu cau khoi
kién boi anh T, chi H da dong y Chuyen nhuong thira dat sb 564, to ban dd sb 21,
dién tich 5203, Om2 cho chi va Hop ddng chuyén nhuong toan bo quyén st dung
dat duoc 1ap xuat phat tir y chi tu nguyén, tu do cua hai bén.

Sau thoi gian mua khoang mot tuan, anh T chi H ¢6 trao doi vai chi 1a trong
vong mot nam mudn mua lai 6 dat trén, vi rat tam huyét va thiét tha véi 16 dat
nhung vi can giai quyét viéc ca nhan nén maoi ban. Chi mua dat véi muc dich dau
tu nén chi dong y va da ky véi anh T chi H mét bién ban thoa thuan 1a sau mot
nam s& khong cho thué hay chuyén nhuong 6 dat dé anh chi Thang H2 c¢6 co hoi
dugc mua lai. Bién ban thoéa thuan nay ghi ngay 20 thang 4 nim 2022 theo dé
nghi caa anh T chi H2, bién ban nay khéng c6 ndi dung nao lién quan téi viéc
vay tién hay I4i suat gi ca (anh T chi H2 giit bién ban nay, chi khéng giir). Ngay
13/5/2023, khi 1am viéc véi Vian phong Pang ky dat dai huyén C, chi 6 trinh bay
va noi dén bién ban thoa thuan nay. Bién ban nay anh T va chi H2 giit nhung
khong phai la bién ban thoa thuan ghi ngay 20 thang 4 nam 2015 nhu anh T chi
H2 trinh bay vé&i Toa an nhan dan thanh phé Viét Tri. Hon nita, Van phong Ping
ky dat dai huyén C phai thay hop dong chuyén nhuong dat cua chi ding va du
theo quy dinh cua phap luat thi mai 1am bia chuyén nhuong bia dat sang tén chi
dang quy trinh.

Ngay 09/8/2023, sau thoi gian hoa giai tai Toa an nhan dan thanh phé Viét
Tri. Vi anh T chi H2 van muén mua lai 6 dat nay theo gia hai bén thoa thuan 1a
900.000.000d (Chin tram triéu ddng chin). Chi da déng y va céc bén c6 1am hop
ddng mua ban (chi 12 bén chuyén nhuong, anh T chi H2 1a bén nhan chuyén
nhurong) dong thoi anh T chi H2 ¢6 ky vai chi ban cam két, trong ban cam két do
chi H2 ¢ viét "Ching t6i xac nhan manh dat thudc quyeén st dung hop phap cua
ba H1". Hién chi co giit hop dong va ban cam két nay va da gui dén tda ban pho
to.

Mot 1an nira, chi khang dinh 1a chi khéng ky bién ban thoéa thuan nao véi
anh T chi H2 vao ngay 20 thang 4 nam 2015 nhu ndi dung anh T va chi H2 trinh
bay véi quy tda. Chi khdng cho anh T va chi H2 vay tién va ciing khong nhan bt
ctr khoan tién nao goi Ia tién 1ai tir anh T chi H2.Véi nhitng Iy do trén, chi mong
rang Toa an nhan dan thanh phd Viét Tri s& xét xir cdng tam vy an ding quy dinh
cua phap luat.

DPé dam bao quyén va loi ich hop phap cua minh, chi d& nghi Toa an xem
xét giai quyét: Khong chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don vé viéc yéu
cau tuyén Hop d6ng chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat ngay 20/4/2022
gitra vo chong anh T, chi H2 va chi 1a VO hi¢u. Truong hop néu Toa an tuyén b
Hop dong chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat ngay 20/4/2022 giita vo
chéng anh T, chi H2 vai chi 14 vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan |1& Van phong C do dng Tran Quaéc
T1 la nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Ngay 20/4/2022 Vian phong C, tinh Phi Tho dd cong ching hop dong
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chuyén nhuwong quyén st dung dat, sb cdng ching 717 quyén so:
01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD, cho éng Nguyén Quang T va vo la ba Ngb Thi
Thay H, dia chi: Thi tran L, huyén L, tinh Pha Tho (Bén chuyén nhuong) véi ba
Nguyén Thi H1, dia chi: Phuong G, thanh phd V, tinh Pha Tho (Bén nhan
chuyén nhuong). Tai san chuyén nhu:ong 1a QSDD cua bén A theo giay chung
nhan QSDD quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb DA 679309
do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Phii Tho cap ngay 09/04/2021 mang tén nguoi
st dung dat: Ong Nguyén Quang T va ba Ngb Thi Thay H. Viéc tiép nhan hé so
cia Vian phong C d6i voi dé nghi lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dét cua 6ng T, ba H voi ba H1. Qua qué trinh xem xét ho so, gidy to lién quan
dén viéc dé nghi 1ap Hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat, Van phong C
thuc hién kiém tra thdng tin Gidy chtng nhan quyén st dung dat da dleu kién
Chuyen nhuong khdng c6 bién phép ngdn chdn cua co quan co tham quyén nao
doi Vdi tai san la quyén sur dung dét caa ong T, ba H néu trén. Hai bén tu nguyén
yéu cau Vin phong C 1ap Hop dong Chuyen nhugng quyén sir dung dat. Truéc
khi lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay, cong chung vién da hoi
ré cac bén vé myc dich chuyén nhuong, ciing nhu hoi rd bén ban vé viéc ¢ hay
khdng hanh vi che ddu mét hanh vi khéc théng qua viéc mua bén tai san nay. Bén
ban va bén mua déu khang dinh rd véi cong ching vien: Cac bén khong che dau
bat ky hanh vi nao thong qua Hop ddng chuyén nhuong nay, viéc chuyén nhuong
la tu nguyén va khong ai bi ép budc gi. Bén ban da cam két vai cong ching vién,
tai san giao dich khéng bi bén ban dem di thé chap (khdng hop phap) cho bat ky
ai dé vay tién hoic 1am bang ddng thoi tai thoi diém cung nhau lap Hop ddng
chuyén nhuong tai san, bén ban khong no bén mua bat ky khoan tién nao va bén
mua ciing khong cho bén ban vay bat ky khoan tién nao. Tai san dang giao dich
la thuoc quyen sé hitu duy nhat cia bén ban khong c6 bat ky ai 1a dong so hiru.
Sau khi dugc cong chiing vién giai thich day du cac ndi dung vé quyén va nghia
vu khi thuc hién Hop dong cac bén ty nguyén yéu cau, Van phong C lap Hop
dong chuyen nhuong, thong nhét gia tri chuyén nhuong ghi trén Hop dong cac
bén déu khong cd y kién bd sung nao khac vao Hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dét, da nhat tri ky vao ban Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat;
Van phong C, tinh Phd Tho da thuc hién dang quy trinh va thu tuc cdng ching
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong T va ba H véi ba H3 theo
dung trinh ty theo quy dinh cua phap luat vé céng chang. Sau khi thuc hién cong
ching Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Vin phong C da ban giao
hd so cho cac bén nhat tri va khdng cé y kién, thac mac gi; Nay dng T, ba H khoi
kién yéu cau tuyén bd Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyén Quang T va ba Ngd Thi Thay H vé&i ba Nguyén Thi H1 la v hiéu. Vin
phong C, tinh Phil Tho dé nghi Tda an xem xét lai cac can cir vi Gidy chang nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha o va tai san khéac gan lién vai dat caa ong
Nguyén Quang T va ba Ngbé Thi Thiy H sé DA 679309 do Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Phii Tho cap ngay 09/04/2021. Bén ngay 20/04/2022 6ng Nguyén
Quang T va ba Ngb6 Thi Thuy H va ba Nguyén Thi H1 méi dén tu hguyén yéu
cau Vin phong C lap H0’p ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Vay Vin
phong C dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Viét Tri giai quyét theo quy dinh
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cua phap luat.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan, chi cuc thué khu vic L - P trinh
bay:

Can ctr vao ho6 so va P chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 292/PCTTDC ngay 20 thang 02 nam 2023 cua Van phong dang ky dat
dai va phat trién quy dat chuyén Co quan Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh.

Ngay 02 thang 3 ndm 2023, Chi cuc Thué khu vyc L - P di x4c dinh nghia
vu tai chinh va ra Thong bdo ndp tien vé 1é phi truéc ba nha, dat sd
LTB2321721-TK0000842/TB-CCT d6i v6i ngudi ndp thué 1a Nguyén Thi H1,
dia chi: Phuong G, thanh phé V, tinh Phit Tho véi s6 tién 18 phi trudc ba phai nop
1a 4.000.000 ddong (Bén triéu dong). Dén ngay 03/3/2023, chi H1 di ndp sb tién
trén vao ngan sach Nha nudc qua Ngan hang TMCP B dugc thé hién bang Giay
ndp tién vao ngan sach Nha nudc.

Ngay 02 thang 3 nam 2023, Chi cuc thué khu vuc L - P ¢c6 Thong bao ndp
tién vé thué thu nhap ca nhan véi ca nhan chuyén nhugng bat dong san, nhan
thira ké, qua tang 1a bat dong san s6 LTB2321721-TK0000843/TB-CCT dbi véi
nguoi nop thué la chi Ng6 Thi Thay H, dia chi: Thi tran L, huyén L, tinh Phu
Tho véi téng sd tién thué phai ndp 1a 16.000.000 dong (Mudi sau triéu dong).
Pén ngay 03/3/2023, chi H1 da nop sd tién trén vao ngan sach nha nudc qua
Ngan hang TMCP B duoc thé hién bang Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc.

Truong hop Toa an thong bao chi Ngé Thi Thuy H, anh Nguyen Quang T
khai kién yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng toan bo quyén su dung dat
1ap ngay 20/4/2022 tai Van phong C, tinh Pha Tho ddi voi thira dat 564, to ban
d6 21 tai khu A, xd T, huyén L, tinh Phu Tho giira bén chuyén nhuong 1a chi Ngo
Thi Thay H, anh Nguyén Quang T va bén nhan chuyén nhugng 1a chi Nguyén
Thi H1 13 v6 hiéu, quan diém ctia Chi cuc Thué khu vuc L - P 1a dé nghi Toa 4n
giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat, trén co s& quyét dinh ciia ban
an/quyét dinh cia Toa an ¢ hiéu luc phap luat thi Chi cuc Thué sé& thi hanh theo
quyét dinh cta ban an/quyét dinh do.

Do dléu kién cong viéc, Chi cuc thué khu vyc L - Phu Ninh khong thé tham
gia giai quyét, phién toa xet xur vu an trén dugc, quan diém dé nghi Toa an giai
quyét, xét xtr vang mat Chi cuc Thué.

Tai ban an dan sy so tha[n s6 45/2024/ST-DS ngay 24/9/2024 va Quyét dinh
swa chia, bo sung Ban an so 26/2024/QD-SCBA ngay 08/10/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Pha Tho da quyet dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu
147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Biéu 158; khoan 1 Biéu 165; khoan 1 Diéu 166:
Piéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cta Bo luat T6 tung Dan sy. Diéu 122; Piéu 124;
Piéu 131; khoan 1, khoan 5 Diéu 466; khoan 1 DBiéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015. biéu 9; khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ctia Ho61 ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh cua phap luat vé 14i, |3i suat, phat vi pham. Khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Diéu
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27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khaoi kién caa anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi Thay
H.

Tuyén bé Hop dong chuyen nhuong toan bo quyen su dung dat 1ap ngay
20/4/2022 tai Vin phong C, s6 cong chuang 717 quyén sé: 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD gitra gnhrNguyen Quang T, chi Ngd Thi Thly H va chi Nguyén Thi
H1 d6i véi thua dat so 564, to ban do so 21, dién tich 5.203m?, dia chi tai: Khu
A, xa T, huyén L, tinh Pha Tho la vo hiéu.

Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Bugc chi Nguyén Thi H1 tra cho anh Nguyén Quang T, chi Ng6 Thi Thiy H
thura dat so 564, to ban do6 so 21, dién tich 5.203m?, dia chi tai: Khu A, xa T,
huyén L, tinh Pha Tho.

Buoc anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi Thdy H phai lién dei tra cho chi
Nguyén Thi H1 tong s6 tién 1a 1.334.244.834 dong (Mot ty ba tram ba muoi tu
trleu hai trim bén muoi bén nghin tdm trim ba muoi tu dong), trong do: Tién

goc: 800.000.000 dong (Tam tram triéu dqng) tién 14i: 534.244.834 dong (Nam
tram ba muoi tu tri€u hai tram bon muoi bon nghin tdm tram ba muoi tu dong).

PSién nghi Chi cuc Thué khu vuc L - P 'gién hanh hoan thué, 1¢ phi cho chi
Nguyen Thi H1 theo quy dinh caa phap luat ve thug, 1€ phi.

Anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi Thdy H tu lién h¢ véi co quan Nha
nuGC cg’) tham quyén dé thyuc hién thu tuc ké khai, dang ky bién dong quyen su
dung dat doi vei dién tich dat dugc Toa an chap nhan theo quy dinh cua phap luat
dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 07/10/2024 anh Nguyén Quang T va chi Ngd Thi Thiy H c6 don
khang cao vai noi dung:

~+ Yéu cau tinh l3i suat cua khoan vay theo quy dinh cua phap luét tir thoi
diém Ban an co hiéu luc.

+ Y&u cau tinh lai an phi phai chiu cta ca hai bén

+ Ban an khong dé cap dén van deé boi thuong thiét hai, hién nay gia tri 6 dat
bi bién dong.

Ngay 18/10/2024 chi Nguy@n Thi H1 c6 don khang cao: Khong nhat tri véi
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thé[n, anh T chi H khong rat don khei kién, khong rut
don khang cdo va khong bo sung don khang céo, anh T chi H cho rang ngay
20/4/2022 chi H1 chuyén khoan cho anh T chi H 800.000.000 dong la so tien anh
chi vay cua chi H1, khi vay hai bén thoa thuén lai suat la 2,5%/thang, nay Toa an
cap so tham tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra anh chi

7



va chi H1 1a vo hiéu va bugc anh chi tra cho chj H1 s6 tién da vay 1a 800.000.000
dong thi anh chi nhat tri.

Tai phién toa phc tham, chi H1 xin rdt toan bo yéu cau khang cao va trinh
bay: Anh T chi H cho rang ngdy 20/4/2022 chi chuyén cho anh T chi H
800.000.000 dong la s6 tién vay, i suat 1a 2 ,5%/thang, nay anh T chi H dong y
tra cho chi 800.000.000 ddng thi chi nhat tri. Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat gitraanh T chi H va chi bi Toa an cap so tham tuyén vo hi¢u nénanh T
chi H phai tra cho chi sé tién 14i caa sé tién 800.000.000 dong tir ngay 20/4/2022
dén khi xét xir so tham theo quy dinh cta phép luat nhu Toa an nhan dén thanh
phd Viét Tri da xét xtr. Khi chi 1am thu tuc dang ky quyen sir dung dat, chi da
nop thué va I¢ phi, nay chi khéng dé nghi Toa an giai quyét.

‘Dagi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Phi The phét biéu vé to tung va gidi
quyét vu an:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai
quyet vu an cua Tham phan, Hoi dong xet xt, Thu ky ghi bién ban phién toa va
viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia to tung dan sy ké tir khi thu ly vy an
cho dén trudce thoi dieém Hoi dong xét xu nghi an. Tham phan, Hoi dong xet xt,
Thu ky ghi bién ban phién toa va cac bén duong sy da chap hanh dung quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Biéu 308, Bicu 289
va biéu 312 B¢ luat to tung dan su.

Dinh chi xét xr phic tham d6i véi yéu cau khang cao caa chi Nguyén Thi
H1 do rat don khang cao.

Khong chap nhan khang céo cua anh Nguyén Quang T, chi Ngb Thi Thay
H. Giir nguyén ban an dan sy so tham so6 45/2024/ST-DS ngay 24/9/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viét Tri

Vé &n phi phlc tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Thoi han khéng céo: Xét thay nguyén don 1a anh T, chi H, bj don la
chi H1 deu khéng cao trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh tu phac tham.

[1.2] Vang mat nguoi tham gia t tung: Ong Tran Qudc T1 1a ngudi dai dién
van phong C, 6ng Bang Ngoc Q 1a ngudi dai dién Chi cuc thué khu vuc L - P déu

de nghi giai quyet vang mat. Can cir Didu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr vang mat dng Tran Qudc T1 va éng Bang Ngoc Q.

[1.3] Rat yéu cau khang céo: Xét thay chi H1 rit toan b¢ yéu cau khang céo
Ié} tu nguyén, khong bi ép budc. yi véy, dinh chi xeét xur phdc ,thém doi véi yéu
cau khang cao cua chi H1 theo DBiéu 289 va biéu 312 B¢ luat To tung dan su.



[2] Vé noi dung khang céo: Anh Thing va chi H khang céo ban &n dan su
so tham s 45/2024/ST-DS ngay 24/9/2024 cua Toa &n nhan dan thanh phé Viét
Tri di voi phan tién 13i phai tra, &n phi va boi thuong thiét hai gia tri 6 dat. Hoi
ddng xét xur xét thay.

[2.1] B6i vai s6 tién li:

Tai phién toa phtc tham, chi H1 dong y véi trinh bay caa anh T chi H nén
anh T chi H va chi H1 déu xac dinh ngay 20/4/2022 anh T chi H vay chi H1
800.000.000 ddng véi 13i suat 1 2,5%/thang, thoi han tra tién 14i vao cac ngay tir
25 - 28 hang thang. Pé dam bao cho s tién vay caa chi H1, anh T chi H da thé
chap tai san cua minh la thira dat s6 564 to ban do s6 21 dién tich 5203,0m? tai
khu A, x& T, huyén L, tinh Pht Tho bang cach dua gidy chang nhan quyen Sur
dung dat cho chi H1 giir sau d6 hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va cong chiing hop dong tai Van phong C, s6 cong chuang 717 quyén 50
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 06/3/2023 chi H1 ngp ho so dang ky quyén
su dung dat tai Van phong dang ky dat dai huyén C, dén ngay 31/3/2023 chi H1
duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat nhung anh T chi H1 khong dong y.
Anh T chi H1 da khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat giita anh T chi H va chi H1 la v6 hi¢u nén Toa an cép so tham da xu
chap nhan yéu cau khai kién cua anh T chi H 1a pht hop.

Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a che giau cho hop dong vay
tai san nén so tien 800.000.000 dong anh T chi H vay cua chi H1 duoc giai quyet
theo quy dinh tai Diéu 124 va biéu 463 cua B¢ luat Dan su.

Trong bién ban thoa thuan gitta anh T chi H va chi H1, hai bén thdng nhat 1a
trong mot nam ké tir ngdy 20/4/2022 dén ngay 20/4/2023 chi H1 khong duogc
chuyén nhuong, cho thué hay nhitng giao dich khéac lién quan dén thua dat; tao
diéu kién cho anh T chi H tra dan sé tién goc bat cur thoi diém nao trong mot
nim. Nhu vay, hai bén di thoa thuan thoi han anh T chi H vay tién caa chi H1 1a
mot nam ké tir ngdy 20/4/2022, dén nay 1a dd qua thoi han tra tién nhung anh T
chi H khong tra tién cho chi H1. T ngay anh T chi H vay tién caa H1 dén nay
chua tra duoc khoan tién géc va tién 13i nao. Do hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta anh T chi H va chi H1 bi tuyén vo hi¢u, anh T chi H dong y tra
cho chi H1 s6 tién da vay 1a 800.000.000 dong nén Toa an cap so tham da budc
anh T chi H tra cho chi H1 800.000.000 dong 1 giai quyét triét dé vu an.

Anh T chi H va chi H1 déu xac dinh l14i suit hai bén thoa thuan Ia
2,5%/thang. Cin cir Diéu 468 Bo luat Dan sy, hai bén thoa thuan I3i suét 1a
khéng phi hop nén Toa an cap so tham chi chap nhan tinh 14i suat 20%/nam la
pht hop. Anh T chi H da vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai Piéu 466 cua
Bo luat Dan su nén phai tra cho chi H1 tién 14i trong han, tién 14i cua s tién I&i
trén no goc chua tra va I4i suat trén ng gbc qua han. Cu thé sé tién 14i nhu sau:

_ Lai trong han tinh tir ngdy 20/4/2022 dén ngdy 20/4/2023 13 160.000.000
ddng (800.000.000 ddng x 20%/ndm x 01 nim = 160.000.000 ddng).



Léi cua lai trong han tinh tir ngay 21/4/2023 dén ngdy 24/9/2024 (Ngay xét
Xu so tham) la 30.354.423 dong (160.000.000 dong x 10%/nam x 01 ndm 5 thang
4 ngay = 30.354.423 dong).

~ Lai qua han tinh tir ngay 21/4/2023 dén ngdy 24/9/2024 (Ngay xét xir so
tham) la 343.890.411 dong (800.000.000 dong x 20%/nam x 150% x 01 nam 5
thang 4 ngay = 343.890.411 ddng).

Vi vay, Toa an cap so tham budc anh T chi H phai tra cho chi H1 s6 tién Iai
tinh tir ngay 20/4/2022 dén ngay 24/9/2024 1a 534.244.834 déng Ia phi hop v6i
Dieu 466 va bieu 468 cua Bo luat Dan su.

[2.2]. Ve &n phi: Xét thay anh T chi H phai tra cho chi H1 s0 tién da vay la
800.000.000 dong va tién l14i cua sé tién vay 1a 534. 244.834 ddng, Toa &n cép so
tham da budc anh T chi H phai chiu an phi ddi véi sé tién phai tra cho chi H1 1a
phU hop véi khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat To tung dan su. Con chi H1 khéng
quan ly, st dung thira dat s6 564 to ban do sb 21 tai khu A, xa T, huyén L, tinh
Phi Tho, nhung khong dong y tuyén b hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat vo hiéu nén chi H1 chi phai chiu an phi theo khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an
nhu Toa an cap so tham di quyét dinh.

[2.3] Vé yéu cau boi thuong thiét hai gia tri 6 dat bi bién dong: Xét thay
don khai kién cua anh T chi H 1a yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra anh T chi H va chi H1 1a vo hiéu, tir khi thu Iy vu 4n dén
khi xét xir so tham anh T chi H khong bo sung yéu cau khoi kién doi voi yéu cau
boi thuong thiét hai gia tri thira dat nén Toa an cap so tham khong giai quyét.
Theo quy dinh tai Diéu 293 B¢ luat T4 tung dan su, pham vi xét xt phic tham 1a
Toa &n &n cap phic tham chi xem xét lai phan cua ban 4an so tham c6 khang céo,
khang nghi. Vi vay, anh T chi H khang cao noi dung nay 1a khong dang quy dinh
cua phap luat.

[3] Tt nhitng nhan dinh néu trén, khang cédo cua anh T chi H 1a khéng co
cin ctr nén khong duoc chap nhan. Vi vay, giit nguyén ban &n dan su so tham sé
45/2024/ST-DS ngay 24/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viét Tri. Mac du
Toa &n cap phuc tham gir nguyén ban 4n dan sy so thAm nhung phan quyet dinh
cua ban an dan su so tham khong tuyén kién nghi UBND huyén L thu hoi glay
chung nhan quyén st dung dat da cap cho chi H1 nén can tuyén lai phan quyét
dinh cua ban an dan su so tham dé dam bao khi thi hanh an. Viéc tuyén lai phan
quyét dinh ciia ban &n dan sy so tham khong lam thay doi ban chat vy an nhung
Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé giai quyét vu an 1a co cin cir
nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi phic tham: Khang céo cua anh T chi H khong dugc chap nhan
nén anh T chi H phai chiu &n phi dan sy phac tham.
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Tai phién toa phtc tham, chi H1 r(t toan bo khang cdo nhung van phai chiu
an phi dan sy phGc tham theo khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung &n phi va Ié phi Toa
an.

[6] Khi lam thu tuc cap glay chang nhan quyén st dung dat, chi H1 da nop
thué va 18 phi. Xét thay sb tlen thué da ndp vao ngan sach Nha nudc va di quyét
toan xong cua ndm, Toa an cap so tham d3 kién nghi Chi cuc thué khu vuc L -
Phu Ninh tra lai chi H1 s6 tién thué da nop nhung nay chi H1 khong de nghi giai
quyét s6 tién thué va Ié phi ma chi da nop. Vi vay, khong giai quyét so tién thué
va lé phi ma chi H1 da ndp.

Doi véi nhing ndi dung khac cia ban an dan sy so tham khong cé khang
cao, khang nghi nén khéng giai quyét, co hiéu luc phép luat ké tr ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 289 va khoan 1 Diéu 312 B6 luat T
tung déan su.

Dinh chi xét xir phic tham d6i véi yéu cau khang cao caa chi Nguyén Thi
H1 do rat don khang cao.

Khéng chap nhan khang cao cua anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi Thay
H. Git nguyén ban an dan sy so tham so 45/2024/ST-DS ngay 24/9/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viét Tri.

2. Cin cu Diéu 122; Diéu 124; Diéu 131; khoan 1, khodn 5 Diéu 466; khoan
1 Diéu 468 Bo luat Dan su. Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Piéu
157; khoan 1 Biéu 158; khoan 1 Dicu 165; khoan 1 Pieu 166 Bo luat To tung
dan sy. Khoan 1 Diéu 26; khoan 1, 4 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa
an.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi
Thay H.

Tuyén b Hop déng chuyen nhuong toan bo quyen su dung dat lap ngay
20/4/2022 tai Vin phong C, s6 cong chung 717 quyen s6: 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD, giita bén chuyén nhuong la anh Nguyén Quang T, chi Ngo Thi
Thiy H va bén nhan chuyén nhuong la chi Nguyén Thi H1 ddi véi thua dét s6
564, to ban db s6 21, dién tich 5203,0m? tai khu A, xa T, huyén L, tinh Phi Tho
la vO hiéu.

Kién nghi UBND huyén L thu héi gidy ching nhan quyén sir dung dét so
DI1033188 ciia UBND huyén L cip ngay 31/3/2023 cho chi Nguyén Thi H1 ddi
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V6i thira dat s0 564 to ban d6 s6 21 dién tich 5203,0m? tai khu A, xa T, huyén L,
tinh Phu Tho, s6 vao so6 cap giay ching nhan quyén st dung dat: CH 05545.

Anh Nguyen Quang T, chi Ngo Thi Thuy H c6 nghia vy dén Co quan Nha
nuéc cd tham quyen dang ky bién dong quyén st dung dat ddi vai thira dat sb
564 to ban db s6 21 dién tich 5203,0m? tai khu A, xa T, huyén L, tinh Pht Tho.
Phai thuc hién nghia vu tai chinh va ndp 1€ phi theo quy dinh.

Budc anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi Thiy H phai tra cho chi Nguyén
Thi H1 s tién gdc 1a 800.000.000 dong va sb tién 13i 1a 534.244.834 ddng, tong
sb tién goc va 1ai anh Nguyén Quang T chi Ngo Thi Thay H phai tra cho chi
Nguyén Thi H1 1a 1.334.244.834 dong (M6t ty ba trim ba muoi tu triéu hai trim
bén muoi bdn nghin tdm trdim ba muoi tu dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (24/9/2024) cho dén khi thi
hanh xong, anh Nguyen Quang T va chi Ngb Th; Thay H con phdi chiu khoan
tien 1ai cua sé tién con phdi thi hanh an theo micc 1ai sudt cac bén théa thugn
nhung phai phu hop quy dinh cua phap lugt, néu khong cé théa thugn vé mirc 14i
suat thi quyér dinh theo mezc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt
Dan sw nam 2015.

Budc chi Nguyén Thi H1 phai chiu toan bo sé tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 5.000.000 déng (Nam triéu ddng). Anh Nguyén
Quang T, chi Ngb Thi Thiy H di ndp tam tng sé tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 5.000.000 ¢éng nén budc chi Nguyén Thi H1 phai
tra lai cho anh Nguyén Quang T, chi Ngé Thi Thiy H 5.000.000 dong (Nam triéu
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludgt (doi véi trwong hop co quan thi
hanh an cé quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khoan tién phdi trd
cho nguwoi thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con
phai chju tién 14i cua so tién phai thi hanh an theo mezc 13i sudt quy dinh tai Piéu
357, 468 cua Bo lugt Dan sw nam 2015.

4.\/& &n phi dan su so tham:

Chi Nguyén Thi H1 phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Anh Nguyén Quang T, chi Ngé Thi Thiy H phai chiu 4n phi dan su so tham
14 52.027.345 dong (Nam muoi hai triéu khong trim hai muoi bay nghin ba tram
bdn muoi 1am ddng), nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi da nop la
300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa
an sb AAJ2022/0000241 ngay 03/4/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Viét Tri, tinh Phi Tho. S6 tién &n phi dan sy so tham anh Nguyén Quang T,
chi Ngd Thi Thiy H phai nop tiép 1a 51.727.345 dong (Nam muoi mot triéu bay
tram hai muoi bay nghin ba trim bén muoi lam dong).

5. V& an phi dan sy phlc tham:
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Anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi Thiy H phai chiu an phi dan sy phic
tham 13 300.000 ddng (Ba trdm nghin ddng), nhung dugc true vao sb tién tam ung
an phi dan su phtc thim da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin déng) theo bién
lai thu tién tam &ng &n phi sé 0003158 ngay 15/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Viét Tri. Anh Nguyén Quang T, chi Ngd Thi Thiy H di nop du
an phi dan sy phdc tham.

Chi Nguyen Thi H1 phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 ddng (Ba
tram nghin dong), nhung dugC trir vao so tién tam ng &n phi dan sy phlc tham
da nop 1a 300.000 déng (Ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam tng &n
phi s6 0003184 ngay 22/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viét
Tri. Chi Nguyén Thi H1 da nop du &n phi dan su phac tham.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn dn nday dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢O quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hanh an hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9
Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Viét Tri;

- VKSND thanh phé Viét Tri;

- Chi cuc THADS thanh phé Viét Tri:
- UBND huyén Lam Thao;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Khic Chién
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