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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nga.

Cdc Hgi tham nhén dan: C)ng Bui Tan Dat;

Ong Thai Binh Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddp thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 17 thang 4 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh phé
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong xét xur so thdm cong khai vu an thu ly so6
306/2023/TLST-DS ngay 13 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
203/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: ]Sél Le Thi L, sinh nam 1981; dia chi: S6 A, PX 28, Khu phé B,
phuong PM, thanh pho T, tinh Binh Duong;
Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Nguyen Ngoc L, sinh nim 1990;
ho khau thuong tra: Thén TL, x& H, huyén P, tinh Binh Dinh; dia chi lién lac: SO 270,
duong L, Khu phd 6, phuong PL, thanh phd T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén
ngay 19/5/2023), c6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyen Van H , sinh nam 1963 dia chi: S6 46/31 (s0 méi 752),
T6 31, duong L, Khu pho 6, phuong PM, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Thach Thi H1, dia chi: S0 46/31 (s6 m&i 752), T6 31, duong L, Khu phd
6, phuong PM, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat;
3.2. Ba Nguyen Thi H2, sinh ndm 1959; dia chi: S0 754, dwong L, Khu phé 6,
phuong PM, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 141412023, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa,
nguyén don ba Le Thi L va nguoi dai dién hop phdp cho ba L trinh bay:



Ngay 26/4/2018, ba Le Thi L va 6ng Nguyen Van H ky hop dong dat coc,
chuyén nhuong quyén str “dung dat ddi voi quyén st dung dat thudc thira dit sb 1985,
t& ban dd s6 10 (nay 1a sé 103) toa lac tai phudng PM, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 001477, sb vao s6 cép GCN: H54538
do UBND thi x4 (nay la thanh phd) Tha Dau Mot, tinh Binh Duong cép ngay
23/9/2009 cho 6ng Nguyen Van H . Gia chuyén nhuong 13 1.200.000.000 dong, ngay
sau khi ky hop dong dat coc ba L da thanh toan cho Ong Nguyen Van H sd tién
1.000.000.000 dong, dén ngay 11/10/2018 ba L thanh toan sb tién con lai la
200.000.000 ddng. Sau khi ba Le Thi L thanh toan déy da sb tién nhan chuyén
nhuong, ong Nguyen Van H da ban giao ban chinh Gidy ching nhén quyen sir dung
dat s6 H54538 va ban giao quyen st dung dat cing toan bo tai san gan lién vé6i dat 1a
cin nha lgp ton, vach gach, nén lat gach bong, dién tich khoang 80 m? cho ba Le Thi L
tryc tiép quan 1y, khai thac, sit dung, cho thué, thu tién thué nha 6n dinh tir ndm 2018
dén nay.

Trude khi ky hop dong dit coc, 6ng Nguyen Van H con ng thué sir dung dat s6
tién 1.447.625.000 dong. Ba L di thuc hién nghia vu ndp thué cho ngan sach Nha
nuéc theo thong bao thué sé 21/XN/11/2019/TBTK ngay 29/11/2019 cia Chi Cuc
thué thanh phd Thu Dau Mot, gidy nop tién thué ngay 27/12/2019 va ngay 27/02/2020.
Do dng Nguyen Van H con ng thué sir dung dat nén khong thé thyuc hién cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Le Thi L theo quy dinh nén hai
bén c6 ky mot hop dong mua ban nha, dat viét tay vao ngay 11/10/2018.

Sau khi nhan ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tir 6ng
Nguyen Van H , ba Le Thi L d& cho 6ng Bach Duy Tung thué dé lam co so kinh doanh
banh my véi gia thué 1a 7.000.000 dong (bay triéu dong) mdi thang va ba L 1a nguoi
tryc tiép cho thué, quan 1y va thu tién thué nha hang thang. Sau khi ba L hoan thanh
nghia vu thué véi Nha nudc d6i voi so tién ong H con no, ba L yéu cau ong H ra Vian
phong cong chimg dé ky hop dong chuyen nhuong nhung do khong c6 hiéu biét vé
phap luat nén 6ng H cho rang da ky giay chuyén nhuong va uy quyén cho ba L nén
khong dong y ky thém hop dong.

Ba Le Thi L yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién trén dat theo "Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat" 1ap ngay 26/4/2018 gitra ba Le Thi L va ong Nguyen Van
H d6i v6i phan dit thudc thira dat s6 1985, to ban do sé 10 (nay 1a s6 103), toa lac
phuong Phi My, thanh phé Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
quyén su dung dat sd AP 001477, s6 vao so cip GCN: H54538 do UBND thi xa (nay
1a thanh phd) Tha Dau Mét, tinh Binh Duong cap ngay 23/9/2009 cho 6ng Nguyen
Van H 1a c6 hi€u lyc phép luat; ba Le Thi L dugc toan quyén sir dung phan dat thudc
thira s6 1985 theo dién tich do dac thuc té 1a 88. 6m cling toan bo tai san gan lién voi
dat dé 1am co s& phap 1y cho ba Le Thi L dwoc quyén lién hé voi cac co quan quan 1y
Nha nuéc c6 thim quyén dé thuc hién cac thu tuc sang tén chuyén quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dat theo dang quy dinh phép luat.

* Bi don 6ng Nguyen Van H trinh bay:

Ong Nguyen Van H duoc cha rudt 1a cu Nguyén Vian Tém cho 02 phan dit:

- Phan dt thir nhat c6 chiéu ngang la 06m, chiéu dai khoang 37m (do thoi gian
da lau va 6ng H khoéng con gitr gidy chimg nhan nén khong nh¢ chinh xac dién tich)
thudc thira s6 1466, t& ban d6 s6 10 (nay 14 s6 103) toa lac tai phuong Phit My, thanh
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phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong. Sau khi dugc cap gidy chimg nhan, 6ng H da
chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh Thién mét phan dat <o chiéu ngang la 05Sm chiéu
dai 1a 29m, 6ng Thién di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dat con
lai dién tich 12 87m? duoc tach gidy ching nhan s6 H30703 ngay 03/12/2007 dtng tén
6ng H , thudc thira sd 1466, td ban dd s6 10 (nay 1a sd 103) (chiéu ngang giap duong
Huynh Vian Lily 13 01m, chiéu ngang canh giap dat cu Tém la 06m va chiéu dai la
39.5m?). Ong H chia phan d4t con lai thanh 02 phan ban cho ba L va ong Diing. Phan
ban cho ba L ¢6 chiéu ngang 13 01m giap véi dudng Huynh Van Hiy va chiéu dai 1a
29m; phan ban cho 6 ong Diing co6 chiéu ngang 1a 06m, chiéu dai khoang hon 09m, phan
dat cta 6ng Diing nim phia trong phan dat ctia ba Loan. Sau nay 6ng Diing di ban dt
lai cho ba L va ba L da dugc cap giay chirng nhan.

- Phan dét thtr 02 c6 dién tich 1a 92,5m? (chiéu ngang 1 2,5m x chiéu dai 36.8m)
thudc thira s 1985, t& ban d6 s6 10 (nay 1a s6 103), toa lac tai phudng Phiit My, thanh
phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb
H54538 do UBND thi xi (nay la thanh phd) Tha Dau Mot cap ngay 23/9/2009 mang
tén Nguyen Van H . Thira 1985 va thira 1466 lién ké v6i nhau. Trén dat c6 01 can nha
cap 04 do 6ng H xay dung va mot phan phia sau 6ng H xay dung dé 1am nha kho.
Thira dat nay ong H c6 viét glay tay hop dong dat coc chuyen nhugng cho ba Le Thi
L véi gia 1a 1.200.000.000 dong va c6 lam gidy ay quyén dé cho ba L di lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén cho ba Loan. Ba L da giao du tién cho ong H vabng H da
giao nha, dat cho ba L nhung 6ng H khong hiéu 1y do vi sao ma dén nay ba L chua
duoc cép gidy ching nhan.

Qua yéu cau khai kién ciia ba L thi 6ng H dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va
lam thi tuc sang tén cho ba L vi dng H d nhan du tién va giao nha, dit cho ba L sir
dung tlr nim 2018 dén nay.

Nguwoi ¢é quyen loi, ‘nghia vy lien quan ba Nguyén Thi Hué, ba Thach Thi
Huwong: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1é thong bao thy 1y, thong
bao phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching ctr va hoa giai nhung
vang mit va khong ¢ van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén
don; khong c6 yéu cau doc 1ap ddi véi vu an.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don trinh bay: Yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va toan bo tai san gan lién trén dat gitra ba Le
Thi L va 6ng Nguyen Van H dbi v6i phan nha, dat thudc thira dat sé 1985, to ban do
s6 10 (nay 1a s6 103), toa lac phudng Phi My, thanh phd Thu Dau Moét, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s AP 001477, s6 vao s6 cap GCN:
H54538 do UBND thi xa (nay 1a thanh phd) Thi Dau Mat, tinh Binh Duong cap ngay
23/9/2009 cho 6ng Nguyen Van H 1a ¢6 hi¢u lyc phap ludt. Cong nhén ba Le Thi L
dugc toan quyén sir dung phan dat c6 dién tich do dac thuc té 14 88.6m? thudc thira dat
sO 1985, t& ban d6 sd 10 (nay 1a s6 103) toa lac tai phuong Phit My, thanh phd Tha
Déu MGot, tinh Binh Duong cung toan b tai san gan lién véi dét va ba Le Thi L duogc
quyén lién hé véi cac co quan quan ly nha nudc co thAm quyen dé thuc hién cac thu
tuc sang tén Chuyen quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo diing quy dinh
phap luat. Boi Vol s0 tién thué s dung dat ma ba Le Thi L da nop thi ba Le Thi L
khéng c6 yéu ciu gi.



- Bi don 6ng Nguyen Van H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hué Vang mat va c6 don xin xét Xt Vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thach Thi Huong d3 duoc téng dat
hop 1& quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va triéu tap tham gia phién toa lan thi 2 nhung
vang mat khong c6 1y do.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thi Dau Mot phdt biéu y kién:

1.1. Viéc tuan theo phéap ludt t tung cua Toa an.

Toa an xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat” 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Diéu 26 cua Bo luét to tung
dan su va cac diéu 463, 500, 562 cua Bo luat dan sy nam 2015; x4c dinh tu cach nguoi
tham gia t6 tung dung theo quy dinh va tién hanh thi tuc vé Viéc m& phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai; thu thép tai li¢u, chiing ctr
trong vu an da dugc dam bao ding va dﬁy da cac quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

1.2. Viée chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia tb tung: Nguyén don, bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hu¢ da chap hanh ding, day du
quyén va nghia vy t6 tung cua minh. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Thach
Thi Huong khong chap hanh ding quyén, nghia vy tai cac diéu 70, 73 cua Bo luit t6
tung dan su.

1.3. Vé quan diém gidi quyét vu an: Theo tai li¢u, chiing cr c6 trong hd so vu 4n
thé hién 6ng Nguyen Van H 1a chi st dung hop phap ddi véi nha, dat thudc thira s6
1985, to ban dd sd 10 (nay 1a s6 103) toa lac tai phudng Phit My, thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AP 001477, sb
Va0 sO cép GCN H54538 do UBND thi xa (nay la thanh phd) Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong cap ngay 23/9/2009 mang tén ong Nguyen Van H . Ngay 26/4/2018, ong H ky
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba L vai gia chuyén
nhuong 1a 1.200.000.000d, cung ngay 26/4/2018, 6ng H ky hop dong uy quyén cho ba
L thuc hién viéc tra ng tién s dung dat, thuc hién viéc chuyén nhuong, nhan tién
thanh toan khi chuyén nhuong, tang cho, cho thué. Ngay 11/10/2018, dng Nguyen Van
H vaba Le Thi L lap gidy ban nha dat viét tay. Ba L da thanh toan du sb tién chuyen
nhugng cho 6ng H , tién hanh ndp tién ng tién sir dung dat va ong H da giao nha, dat
cho ba Loan, ba L dé quan 1y, st dung d6i nha, dat tir nam 2018 dén nay. Can cir Cac
diéu 129, 500 ciia B¢ luat dan sy ndm 2015; cac diéu 166, 167 clia Luat Dat dai nam
2013 dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Le Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu 4n da duogc xem xét
tai phién toa va cin ctr két qua tranh tung, Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luét tranh chép, thim quyén giai quyét vu an: Theo don
khoi kién ba Le Thi L yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong gilra ba Le Thi L
v6i ong Nguyen Van H dbi véi nha, dat thude thira s6 1985, to ban do s6 10 (nay 1a sb
103) toa lac phuong PM, thanh phé T, tinh Binh Dwong va cong nhan ba Le Thi L
dugce quyén st dung, quyén sé hiru ddi voi nha, dat thude thira 1985 theo dién tich do
dac thyc té d6i voi dat 1a 88.6m? cling toan bo tai san gan lién véi dat. Bi don 6ng
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Nguyen Van H va thira dat tranh chap toa lac tai phudng Phi My, thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong nén quan hé phap luat trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va thudc thdm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phd Thi Dau Moét, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su.

[1.2] Ve sy cO0 mat cua duong sy tai phién toa: Bi don 6ng Nguyen Van H va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H1 ¢6 don xin xét xtr ving mit;
ba Thach Thi H2 di duoc tong dat quyét dinh dua vy én ra xét xu va triéu tap hop 1€
lan tht hai dé tham gia phién tdoa nhung Vang mat khong c6 ly do nén Hoi dong x€t XU
tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai cac diéu 227, 228
ctia B luat tb tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba Le Thi L yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ba Le Thi L
va 6ng Nguyen Van H ddi véi nha, dat thudc thira sé 1985, to ban do sé 10 (nay 1a sb
103) toa lac tai phudng PM, thanh phd T, tinh Binh Dwong va céng nhan ba Le Thi L
dugc quyén st dung thira dat 1985 theo két qua do dac thuc té dién tich dat 1a 88.6m?
cung toan b tai san gan lién voi thira dat s6 1985, to ban do s6 10 (nay 1a sé 103), toa
lac tai phuong PM, thanh phd T, tinh Binh Duong.

[2.2] Bi don 0ng Nguyen Van H thong nhat co chuyen nhuong cho ba Le Thi L
nha, dat thudc thira s6 1985, t& ban d6 s6 10 (nay 14 s6 103), toa lac tai phuong PM,
thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat so AP
001477, s6 vao s6 cAp GCN H54538 do UBND thi xi (nay la thanh phd) Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong cap ngay 23/9/2009 mang tén 6ng Nguyen Van H . Trén dét c6
01 can nha cap 04 do ong H xay dung va mot phan phia sau 6ng H xay dung dé lam
nha kho. Gia chuyén nhuong la 1.200.000.000 dong, ong H da nhan du s tién chuyén
nhuong va di giao nha, dat cho ba L tir nam 2018. Hai bén c6 viét gidy tay hop dong
dit coc chuyén nhuong ngay 26/4/2018, gidy tay ban nha dat ngay 11/10/2018 va 6ng
H c6 1am ay quyén dé cho ba L di lam thu tyc chuyén nhuong sang tén cho ba Loan.
Pay la nhitng tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo Piéu 92 ciia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[2.3] Xét thdy, ngay 23/9/2009, 6ng Nguyen Van H duogc cip gidy chimg quyén
sir dung dét s6 AP 001477, s6 vao so cap GCN H54538 do UBND thi xa (nay la thanh
phé) Thi Dau Mét, tinh Binh Duong ddi véi thira dat sé 1985, to ban d6 s6 10 (nay 1a
s0 103), toa lac tai phuong Phu My, thanh phd Thu Dau Moét, tinh Binh Duong. Ngudn
gbc dét 1a cia cha me Ong H 1a cu Nguyén Vin Tém va cu Vin Thi Nam cho 6ng H .
Quyén sir dung dat cap cho ong Nguyen Van H trong thoi ky hon nhén cua 6ng
Nguyen Van H va ba Thach Thi Huong. Tuy nhién, theo hop dong tang cho quyén sir
dung dat lap ngay 06/8/2009, c6 noi dung “Bén A tang cho bén B quyén su dung dat
néu trén véi diéu kién lam tai san riéng, khéng sdp nhdp vao khoi tai san chung ciia
bén B. Bén B c6 toan quyén dinh doat doi voi tai san néu trén..”. Diéu 46 caa Luat hén
nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh “Viéc nhdp tai san riéng cia ve, chong vao tai
san chung dwoc thuc hién theo thda thudn cua vo chong. Tai san dwoc nhdp vao tai
san chung ma theo quy dinh cua phap ludt, giao dich lién quan dén tai san dé phdi
tuan theo hinh thizc nhdr dinh thi théa thudgn phdi bdo dam hinh thize d6...”. Qua trinh
chung séng 6ng H va ba L khong c6 vin ban hay thoa thuan sap nhap thira dat 1985
vao khdi tai san chung cua vo chong. Do d6, cin ci theo cac diéu 27, 32 cua Luét hon
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nhan va gia dinh nam 2000; c4c diéu 33, 43, 46 ctia Luat hén nhan va gia dinh nam
2014; khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 quy dinh chi
tiét thi hanh Luat hon nhan va gia dinh nam 2000 thi thira dt s6 1985 Ia tai san riéng
cua 6ng Nguyen Van H , dng H c6 céc quyén cuaa chu sir dung dat theo cac diéu 166,
167, 168 ctia Luat dat dai nam 2013.

[2.4] Ngay 26/4/2018, 6ng Nguyen Van H cung véi ba Le Thi L ky hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi nodi dung 6ng Nguyen Van H chuyén
nhuong cho ba Le Thi L thua dat sén 1985, to ban dd sé 10 (nay 1a s6 103). Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong; ngay 26/4/2018, ba Nguyén Thi
L dit coc s tién 1.000.000.000 ddng, cung ngay 26/4/2018, 6ng Nguyen Van H ky
hop dong uy quyén sb coéng ching 009597, quyén sé 04/2018/TP/CC-SCC/HPGD tai
phong cong chimg Thanh Phé Méi, tinh Binh Duong véi ndi dung uy quyén cho ba Le
Thi L thuc hién nghia vu tra no tién sir dung dat, sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh
v6i Nha nudce thi ba L duoc quyén thyc hién viéc chuyén nhuong va cac quyén khéac
lién quan dén thira dat s6 1985. Ngay 11/10/2018, cac bén gidy ban nha, dat va ba L
giao cho 6ng H s tién con lai 1a 200.000.000 dong. Theo théng bao sd
21/XN/11/2019/TBTK ngay 29/11/2019, 6ng Nguyen Van H n¢ tién sir dung dét la
1.447.625.000 dong. Ngay 27/12/2019 va ngay 27/02/2020, ba L da nop vao Ngan
sach Nha nudc s tién 1.447.625.000 dong.

[2.5] Xét thdy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/4/2018 va gidy ban nha dat 1ap 11/10/2018 giita 6ng Nguyen Van H va ba Le Thi L
dugc viét tay, khong c6 cong chimg, ching thuc ciia co quan c6 thim quyén chi co
chir ky ciia ong Nguyen Van H va ba Le Thi L 1a khong tuan tha vé hinh thirc theo
quy dinh tai Pidu 502 ctia Bo lut dan sy ndm 2015 va Diéu 167 cta Luat dat dai nim
2013. Khoan 2 Diéu 129 cta Bo luat dan sy 2015 quy dinh “Giao dich dan sy da dwoc
xdc Idp bang vin ban nhwng vi pham quy dinh bat budc vé c¢éng chimg, chimg thuc ma
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mét bén hodc cdac bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdan hiéu luc cia
giao dich do. Trong truong hop ndy, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chimg,
chung thuc”. Mac du hop dong chuyén nhugng giira 6ng H va ba L vi pham vé hinh
thirc nhung ba L d3 giao du tién cho éng H , 6ng H d3 giao nha, dat cho ba L tur nam
2018. Do d6, can ctt khoan 2 Diéu 129 cta Bo luat dan sy nam 2015 va An 1é s6
55/2022/AL ngay 07/9/2022 ciua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao cong
nhan hiéu luc cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat giira ong Nguyen Van H va ba Le Thi L.

[2.6] Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/4/2018 co noi
dung 6ng Nguyen Van H chuyén nhuong cho ba Le Thi L thira dat s6 1985, to ban d6
s0 10 (nay 1a s6 103), toa lac tai phuong Phi My, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong c6 dién tich 1a 92.5m2 Gidy ban nha, dat ngay 11/10/2018 ¢6 ndi dung ong
Nguyen Van H bén cho ba Le Thi L dién tich dit ngang 1a 3.5 mét va dai 29 mét.
Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/8/2023, manh trich do dia chinh c6
do dac chinh Iy do Chi nhanh vin phong ding ky dét dai thanh phd Thu Dau Mot thuc
hién thi dién tich dat do dac thyc té 1a 88.6m2. Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong
su thong nhat yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong ddi voi dién tich dat theo
két qua do dac thuc té 1a 88,6m?, xung quanh khu dat da co tuong nha cua cac thua dat
lién ranh lam ranh. Do d6, ¢6 cin ct xac dinh dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén
nhugng 1a 88.6m?2,



Tt nhitng phan tich,trén cO can cu chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Le Thi L d6i véi bi don 6ng Nguyen Van H .

[3] Xét y klen phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chip nhén.

N [4] Vé chi phi tb tung: Ba Le‘ Thi L tl_J:‘nguyen chiu chl phi xem xét tham dinh tai
cho, (jinl‘l gia tai san va sao luc ho so 56, tien 3.346.184 dong nén ghi nhan, dugc tru
vao sO tién ba L da ndp tam ung chi phi to tung tai Toa an.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 cua Bo luat td tung dén sy va

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh ve muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1¢ phi Toa an: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc cap nhan nén nguyén don
ba Le Thi L khong phéi chiu an phi; bi don 6ng Nguyen Van H thudc truong hop
dugc mién an phi theo diém d khoan 1, DPiéu 12; Dicu 48 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

- Can C}i’ khoan 3 Diéu 26, di‘ém a khoér} 1 biéu 3§, diém a, c khoan 1 Qiéu 39,
biéu 92, bitu 147, bicu 227, Diéu 228, bidu 229, biéu 235, Diéu 254, Diéu 266,
bicu 267, Diéu 273 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr cac diéu 116, 119, 129, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat dan sy nim
2015;

- Cain ctr c4c diéu 166, 167, 168, 169, 188, 191 cua Luat dat dai nim 2013;

- Can ¢ cac diéu 10, 117, 118, 119, 120, 121, 122 cta Luat nha 6 nam 2014;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Can ctr An 18 s6 55/2022/AL ngy 07 thang 9 nam 2022 cia Hoi dong Tham
phén Toa an nhan dan Tbi cao.

Tuyén Xxu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Le Thi L ddi vdi bi don
Nguyen Van H vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat
gitra 6ng Nguyen Van H va ba Le Thi L ddi v6i nha, dat thudc thira s6 1985, to ban do
s0 10 (nay 1a s6 103) toa lac tai phuong Phu My, thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 001477, s6 vao sd cap GCN

H54538 do UBND thi xi (nay 1a thanh phd) Thi Dau Mét, tinh Binh Duong cap ngay
23/9/2009 mang tén 6ng Nguyen Van H .

- BaLe Thi L dugc quyén su dung phén dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 88.6m?
thudc thira s6 1985, to ban d6 s6 10 (nay 1 s6 103) toa lac tai phuong Phi My, thanh
phd Thu Dau Moét, tinh Binh Duong cting toan b tai san gin lién véi dét (co so dd ban
v€ kém theo).

- Ba Le Thi L dugc quyén lién hé véi Co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc
sang tén d6i v4i thira dat s6 1985, to ban d6 s6 10 (nay 1a sé 103) toa lac tai phuong
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Pht My, thanh phd Thii Dau Mot, tinh Binh Duong cung toan bd tai san gan lién véi
dét.

2. V& chi phi t6 tyng: Ba Le Thi L chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va sao luc ho so so tién 3.346.184 dong, dugc trir vao tién tam tng ba L da
nop tai Toa an.

3. V& an phi dan su so tham:

- C)ng Nguyen Van H dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1, Diéu
12; Piéu 48 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Chi cuyc thi hanh 4n dan su thanh phd Thu Dau Mot tra lai cho ba Le Thi L s6
tién tam Ung 4n phi da nop 1a 600.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2021/0003083 ngay 08 thang 6 nam 2023.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su O mit tai phién toa duoc quyen khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién
toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic dugc niém yét theo quy dinh.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
Dan su; Thaoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND TP. Thu Dau Mdt;

- CC THADS TP. Tha Dau Mot;
- Céc duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Vii Thi Nga



