TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 791/2019/DS-PT
Ngay: 09/9/2019
V/v Tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Lién Minh

Ong Nguyén Ngoc Tai

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Tién Thinh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham H Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/7/2019; 22/7/2019; 03/9/2019 va 09/9/2019 tai phong
xtr 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu
an thu 1y s6: 678/2018/TLPT-DS ngay 25/12/2018 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng thué nha”.

Do ban 4n dan su so tham sb 592/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 nam
2018 va Quyét dinh stra chita, bo sung ban an so tham s6 14/2018/QD-SCBSBA
ngay 20 thang 11 nim 2018 ctia Toa an nhan dan Quan Q, Thanh phd HO Chi
Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 2956/2019/QD-PT
ngay 01/7/2019; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 5537/2019/QDPT-LD ngay
22/7/2019 va Thong bao s6 6226/TB-TA ngay 20/8/2019 vé thoi gian, dia diém
tiép tuc phién toa, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han P.C

Tru so: 1/16 Buong A, Phuong 5, quan B, Thanh phé) HO Chi Minh.

(Tén méi: Cong ty Trach nhiém hiru han V.N, c6 dia chi tru s& chinh tai
124 Puodng X, phudng 2, quan C, Thanh phé HO Chi Minh)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi L, chirc vy: Giam ddc

Pia chi: 1/16 Puong A, Phuong 5, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1972

2/ Ba Vo Thi T, sinh nam 1972

Cung dia chi: 468/1 Puong Y, Phuong 9, Quan Q, Thanh phd Ho Chi
Minh.



- Ngwoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Vo Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/7/2017 va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa
an, ba Nguyén Thi L — dai dién theo phép luat cua Cong ty trinh bay:

Ngay 19/8/2016, cong ty TNHH P.C (sau ddy goi tit 1a Cong ty P.C) va
ong Nguyén Vin H, ba V5 Thi T ky hop dong thué cin nha sb 177/14 Puong
3/2, Phuong 11, Quan Q, Thanh phé HO Chi Minh, thoi han hop dong thué 1a 3
nam ké tir ngdy 19/8/2016 dén hét ngay 18/8/2019), gia thué nha 1a 32.000.000
dong/thang, tién thué nha thanh toan 01 thang/lan vao ngay 19-21 hang thang,
tién dit coc 1a 64.000.000 dong twong dwong v4i 02 thang thué nha. Cong ty da
thanh toan tién nha thang 6/2017 cho ba T.

Ngay 09/6/2017,ba T nhan tin thong bao don phuong cham dut hop dong
trude han va yéu cau giao tra nha vao ngdy 18/6/2017. Thoi diém nay cong ty da
thanh toan tién thué nha thang 06/2017 cho ba T.

Ngay 18/6/2017, Cong ty P.C chuyén di noi khac, tra nha va yéu cau bj
don thanh 1y hop dong nhung ba T khong thuc hién. Cong ty P.C di nhiéu lan
lién hé v6i ba T dé giao nha, thanh Iy hop ddng nhung ba T khong thuc hién da
anh huong t6i loi ich hop phéap cta cong ty P.C. Can ct vao hop dong thué nha
ky két ngay 11/8/2016, nguyén don yéu cau bi don tra lai sb tién dit coc
64.000.000 dong va boi thudng thiét hai sb tién 128.000.000 dong; Bdi thuong
thiét hai do viéc chidm dit hop dong trude han 1a 100.000.000 dong.

Ngay 17/8/2017, Cong ty P.C khoi kién bd sung yéu cau ong H, ba T phai
tra s tién 64.000.000 dong tién dit coc, dén bu 128.000.000.000 ddng tién vi
pham nghia vu quy dinh tai diéu 2.5 cia hop dong va boi thuong thiét hai do tra
nha trudc thoi han, dan thong bao vu khéng toi cong ty sb tién tam tinh 1a
50.000.000 dong.

Ngay 11/10/2018, ba L dai dién cho cong ty P.C co van ban gui t61 Toa
xéac dinh Cong ty yéu cau Toa 4n tuyén chidm dut hop dong thué nha gitra cong
ty P.C v6i ong H, ba T. Bugc 6ng H, ba T phai tra so tién dit coc 64.000.000
ddng tién dit coc va dén bu 128.000.000.000 dong do vi pham nghia vu quy
dinh tai 2.5 cua hop ddng thué nha va rat yéu cau boi thuong thiét hai 1a
50.000.000 dong.

Ngay 12/12/2017, ba T trinh bay trong ban tu khai: Ngay 08/6/2017, ba
lién hé dién thoai cho ba L — dai dién cong ty P.C cho ngudi mudn mua nha vao
xem nha. Tuy nhién, trua ngay 09/6/2017, ba L da ndi véi ngudi xem nha cia ba
1a nha dang tranh chip nén ba khong ban dugc nha. Ngay 21/6/2017 va ngay
21/7/2017, ba nhan tin yéu cdu ba L tra tién thué nha hai thang nhung ba L
khong thanh toan tién nha ciing nhu tién dién nudc trong 2 thang 06 va 07/2017
cho vo chong ba. Ngay 22/7/2017, vg chong ba yéu cau Thira phat lai Quan 1
tién hanh 1ap vi bang ghi nhan su viéc nhu trén. Trong qua trinh thué nha, Cong
ty ctia ba L lam tham tuong nha nén yéu cau ba L phai boi thuong 30 triéu dong,



bdi thuong 50 tricu d6ng do stra chita nha va yéu cau phai dong 02 thang tién
nha, tién di¢n nudc trong thang 6, 7/2017.

Ong H trinh bay trong ban tuy khai: Ngay 11/8/2016, vo chong dng cho
cong ty P.C thué nha véi thot han: 03 ndm, thoi han thanh toan vao ngay 18-
21 hang thang. Tuy nhién, cong ty khong thanh toan 02 thang (6,7/2017) dung
han. Ngay 22/7/2017, vg chong 6ng yéu cau Thira phat lai 1ap vi bang ghi
nhén sy viéc. Nay yéu ciu cong ty P.C phai thanh toan 02 thang tién nha, tién
dién nudc, tién stra chita cac vét tham trén tudng 1a 72.000.000 ddng.

Toa 4n tridu tap ba T va ong H dé tién hanh md phién hop cong khai
ching cur va hoa giai... theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ong H, ba T déu
vang mat khong r6 1y do, dong thoi co yéu cau tir chdi hoa giai trong bién ban
téng dat vao 12/4/2018.

Tai phién toa so thim, ba L dai dién ctia nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién: yéu cdu cham dut hop dong thué nha véi 6ng H, ba T lap ngay
11/8/2016. Yéu cau éng H, ba T tra lai sb tién dit coc 1a 64.000.000 dong, boi
thuong theo hop ddng da cam két 1a 128.000.000 dong, thuc hién ngay khi an c6
hi¢u luc phap luét.

Ong H trinh bay: Khi ky hop dong thué nha ca ba nguoi ky hop dong maoi
c¢6 hiéu luc phap luat, con viéc chidm dit hop dong thué nha do ba T nhin tin
cho ba L 6ng khong biét.

Ba T trinh bay: Ba thira nhan ngdy 09/6/2017 ba nhan tin cho ba L (dai
dién Cong ty P.C) yéu cau tra nha véi ly do hang x6m phan nan Cong ty P.C
trong thoi gian thué nha da lam anh hudng téi nha bén canh, ngan can nguoi té1
xem nha dé thuc hién giao dich mua ban voi vg chéng ba. S6 tién thué nha hang
thang do Cong ty P.C chuyén qua tai khoan ca nhan ba lam dai dién, ba déu
thong bao cho ong H biét va sd tién trén duoc stir dung chung cho muc dich gia
dinh.

Nay 6ng H va ba T ddng ¥ chim dut hop ddng thué nha va yéu cau Cong
ty P.C phai tra 02 thang tién nha (thang 6,7/2017). Khong dong y yéu cau khoi
kién cia nguyén don tra lai tién dit coc 1a 64.000.000 ddng va bdi thudng
128.000.000 dong.

Tai ban 4n dan sy so thim sd 592/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 nam
2018 ciia Toa 4n nhan dan Quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh da quyét dinh:

‘ Can cu vao khpan 3 Dleq 26, diém a khoan 1 Dleu 35 va diém a khpan 1
bicu 39, khoan 1 bicu 147, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia B0 luat to tung
dan su nam 2015;

Can cur cac diéu 307, 472, 492 va khoan 3 Diéu 498 cua Bo luat Dan sy
nam 2005;

Cin cu khoan 2 Diéu 122 va khoan 4 Diéu 132 ciia Luat Nha ¢ nam 2014;



~ Cén cir Piéu 6, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
vé quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an ,
1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta Cong ty Trach nhiém hiru han
P.C.

Cham dat hop dong thué nha giira Cong ty TNHH P.C va éng Nguyén
Vian H, ba Vo Thi T 1ap ngay 11/8/2016.

Buodc 6ng Nguyén Vin H va ba Vo Thi T c6 trach nhiém lién déi tra cho
Cong ty TNHH P.C s6 tién 12 192.000.000 (Mot tram chin muoi hai tri¢u) dong
[Trong do s6 tién dit coc thué nha 1a 64.000.000 (sau muoi bon triu) dong va
s6 tién boi thuong 1a 128.000.000 (Mot trim hai muoi tam triéu) dong], thuc
hién ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khoan tién 14i theo muc 1ai suit duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong img véi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin H va ba V5 Thi T phai
chiu 9.600.000 (Chin triéu, sau trim nghin) dong. Hoan tra cho Cong ty TNHH
P.C s6 tién tam tng 4n phi dan su so thAm di ndp 1a 7.300.000 (Bay triéu, ba
trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s 0001829 ngay
12/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh 4an dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. \{é quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngay 26/11/2018 bi don la 6ng Nguyén Vin H va ba Vo Thi T khang céo
toan by ban an so tham s6 592/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 ndm 2018 cuflia
Toa an nhan dan Quan Q.

Tai phién toa phuc thim:

- Hoi dong xét xir dong vién, hoa giai nhung cac bén duong sy khong
thuong lugng, hoa gidi dugc véi nhau.

- Bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo toan bd ban an, yéu cau Hoi
ddéng xét xtr stra 4n so tham khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don voi 1y do phia bi don khong don phuong cham dit hop dong thué
nha vé6i nguyén don; Tin nhan thong bao tra nha cia ba T mot minh théng béo
cho ba L khong phai 14 vin ban thong bao ngung hop dong thué nha vi khéng cé
¥ chi ciia 6ng H va phia nguyén don ciing c6 tin nhin tra 101 xac nhan; Phia
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nguyén don dé ty y tra nha cham dut hop dong trudc han vao ngay 18/6/2017 va
da 1ap vi bang xac nhan ngay 19/6/2017.

- Nguyén don khong ddng y khang cdo ctia bi don, dé nghi giir nguyén an
so tham;

- Pai diénq Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:
+ Ve tb tung:

Ngay 14/11/2018 Toa an nhan dan Quan Q. Thanh phé HO6 Chi Minh xét
XU so thim va tuyén an vy an. Ngay 26/11/2018 bi don 1a ong Nguyén Vian H va
ba VO Thi T ndp don khang céo toan bo ban an va ndp tam ung an phi phuc
tham 14 con trong han luat dinh theo Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.
Do d6 khang cdo cta ong H, ba T dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Cong ty Trach nhiém hiru han P.C (Tén méi: Cong ty Trach nhi€ém hiru
han V.N) c6 ba Nguyen Thi L lam nguoi dai dién theo phap luat c6 don dé ngay
30/8/2019 yéu cau giai quyet Vang mat va vang mat phién toa ngay 03/9/2019
nén Hoi dong xét xur phuc tham van tién hanh xét xu phuc tham vu 4n 13 dung
quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung:

Can cir tin nhin ctia ba T (dai dién cho bén cho thué nha) ngay 09/6/2017
thong bdo cho bén ba L 1a bén thué nha tra nha va can ctt thong bdo ngay
22/7/2017 cta phia cho thué nha vé viéc 1y lai nha c6 co sd xac dinh phia bén
cho thué 1a 6ng H, ba T don phuong chdm dit hop dong thué nha vi déu vi
pham thoi gian bao trude cho bén thué theo thoa thuan ctia hop dong thué nha.
Phia thué nha 1a Cong ty do ba L dai dién da lap vi béng xac nhan viéc tra nha
theo yéu cau ctia phia cho thué 1a hop phap. Phia 6ng H ba T cho rang ba T dai
dién bén cho thué ghi trong hop dong chi 1a dai dién tai khoan nhén tién nha cho
thué 13 suy doan, khong dugc chap nhan. Cin ct Piéu 2.5 ciia hop dong thué
nha thi phia ba T, 6ng H don phuong chdm dut hop ddng thué nha nén phai c6
nghia vu v6i bén thué nha la Cong ty. Tai cap so tham phia bi don c¢6 nhitng yéu
yéu cau vé tién thué nha, tién dién, nudc nhung khong dong tam tmg an phi nén
cap so tham va phiic tham khong xem xét giai quyét. Cap so thadm budc 6ng H
ba T phai cung c6 nghia vu tra tién coc thué nha va tién bdi thuong chi phi khi
don phuong ham dit hop ddng thué nha cho nguyén don 1a phu hop. Do d6 dé
nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat t tung dan sy nam 2015
xtr khong chap nhéan toan bd khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cir c6 trong hd so vu dn dugc xem
x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién Toa, Ho1 dong xét xr
nhan dinh:

[1] Ngay 14/11/2018 Toa an nhén dan Quén Q, thanh phé H6 Chi Minh
xét XU so tham va tuyén 4n vu an. Ngay 26/11/2018 bi don 1a 6ng Nguyén Vin
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H va ba V6 Thi T ngp don khang cao va ngp du tién tam Gmg 4n phi phuc tham
1a con trong thoi han theo quy dinh tai Biéu 271, 272, 273 B0 luat t6 tung dan
su. Do do khang cao cua 6ng H va ba T dugc chap nhén xem xét tai cap phic
tham.

[2] Cong ty Trach nhiém hitu han P.C (Tén mdi: Cong ty Trach nhiém
hiru han V.N) c6 ba Nguyen Thi L lam nguoi dai dién theo phap luat c6 don dé
ngay 30/8/2019 yéu cau giai quyét Vang mat va vang mit tai phién toa ngay
03/9/2019 nén Hoi dong xét xir phuc thim van tlen hanh xét xtr phiic thAm vy an
la ding quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

Xét khang cao cua bi don 1a 6ng Nguyén Vian H va ba Vo Thi T:

[3] Theo don khoi kién ngay 14/7/2017 dugc Toa an nhan dan Quan Q
thu 1y thi Nguyén don 1a Cong ty Trach nhi¢m hitu han P.C ¢6 tru so tai: 1/16
Puong A, Phuong 5, quan B, Thanh phé) HO Chi Minh, nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty 1a ba Nguyén Thi L.

Qua trinh thu ly, thu thip ching ctr, cong khai chung cir va hoa giai, xét
xur so tham, Toa 4n nhan dan Quéan Q van xac dinh nguyén don la Cong ty Trach
nhiém hitu han P.C c6 tru so¢ tai: 1/16 Puong A, Phuong 5, quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh, ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty 1a ba Nguyén Thi L.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham sau khi Hoi dong xét xir hoi va yéu
cau nguyén don xac dinh c6 sy thay d6i vé gidy phép hoat dong, phap nhan, dai
dién phéap luat. Phia nguyén don cho biét va cung cip ching cr 13 Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép Céng ty TNHH Mot thanh vién do S& ké hoach va
dau tu Thanh phd HO Chi Minh cap (Pang ky thay doi lan tha 4 ngay
22/01/2018) thi Cong ty Trach nhiém hiru han P.C (tén cii) dugc d6i tén 1a Cong
ty TNHH V.N, c6 dia chi try s¢ chinh tai 124 Puong X, phuong 2, quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh, ngudi dai dién theo phap luat 13 ba Nguyén Thi L,
chirc danh Giam doc.

Nhu vay, cip so tham con thiéu sot khi khong thu thap ching cu, tai liéu
vé viéc thanh 1ap, thay doi doanh nghiép ddi véi nguyén don dé xac dinh dung
tén, dia chi ctia nguyén don dé xét xu vy an. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham,
phia bi don khong c6 y kién va yéu cau gi vé sy thay d6i tén, dia chi cta nguyén
don va yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat. Ngoai ra Hoi dong
xét xir xét thay viéc thay d6i tén va dia chi cua nguyén don van thé hién trén
Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép c6 tén cii cua Cong ty nhu don khéi
kién. Do do chi can bd sung tén moi cua nguyén don theo ching clr madi duge
thu thap tai cip phuc tham. Xet thiy vi pham trén khong lam thay d6i noi dung
chinh cua vu an dang giai quyét nén luu ¥ cip so tham rat kinh nghiém.

[4] Xét khang cao cua ong Hvaba T vé viéc khong don phuong chdm dut
hop dong thué nha: Cép so thdm cin cir cac diéu khoan trong hop ddng thué nha
duoc 1ap ngay 11/8/2016 gitra nguyén don véi bi don; Céan ctr chung cur 1a cac
tin nhin trén dién thoai di dong ctia ngudi dai dién phap luat ciia nguyén don voi
mot bi don 1a ba T (Trong vu an c6 hai bj don) dé giai quyét vu an. Cu thé, theo
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an so tham thi tin nhin vao luc 09 gid 24 phat ngay 09/6/2017 ctia ba T giri dén
dién thoai di dong ba L (Giam dbc Cong ty) véi ndi dung: “Chi ¢6 nhu cau sir
dung lai can nha dang cho em thué tai dia chi la 177/14 du’0’ng 3/2. Pén chiéu
ngay 18/6/2017 em vui long tra lai mat trong giup chi giup cung ngay nhan chi
béi thwong hop cho L. Ciing véi tin nhan nay chi co goi thoong bdo qua buu
dién. Nhan dwoc tin tra 1oi chi biét n” duge xem 1a thong bao chim dut hop
d6ng thué nha trude thoi han gitta hai bén. Cép so tham chi trich noi dung cua
tin nhan vao lac 09 £10 24 phat ngay 09/6/2017 cua ba T guri dén dién thoai di
dong ba L (Giam déc Cong ty) nhung khong trich ndi dung tin nhin cta ba L
(Giam ddc Céng ty) phan hdi lai ba T lac 09 gior 45 phat cung ngay 09/6/2017
vo1 ndi dung: “Da néu duoc, anh chi cho em xin cadi hen hom nay hodac ngay mai
gdp cd anh va chi dé ky bién ban la anh chi doi lai can nha 177/14 dwong 3/2,
khéng cho em thué nita. dong thoi anh chi sé ban giao lai cho em tién coc ld
68.000.000 va tién dén bi hop dong la 128.000.000 vao ngay 18/6. Vi nha thudc
SO hitu cua ca 2 anh chi nén 1 minh chi don phuwong thong bdao em e la khong
dung ludt a. Em cam on.”

Cép so tham cho rang: Viéc nhan tin qua lai giita ba L (dai dién cong ty
P.C) va ba T vo6i ndi dung néu trén dugce coi 1a thdéa thuadn méi phat sinh cua hai
bén. Thoi diém nay khong c6 ai ngin can va phan ddi yéu cau mdi phat sinh
nay. Ngay 18/6/2017, cong ty P.C tién hanh giao nha theo yéu cau cia bi don
nhung bi don khong thue hién nén ngay 19/6/2017, nguyén don da yéu cau Thira
phat lai Quan Q lap vi bang ghi nhan sy viéc nguyén don da tién hanh giao
thong bao tra nha, giao nha tréng (kém theo hinh anh vi bing) theo dia chi nha
riéng ctia 6ng H, ba T tai 468/1 Puong Y, Phuong 9, Quan Q, Thanh phd Hb
Chi Minh va nha thué s6 177/14 Pudng 3/2, phuong 11, Quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Do d6 da xac dinh: Tir théa thuan méi phat sinh ngay 09/6/2017 dén van
ban thong bao tra nha cta ong H, ba T 1ap ngay 22/7/2017 yéu ciu chdm dut hop
dong, tra lai can nha s6 177/14 Puong 3/2, Phuong 11, Quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh déu vi pham thdi han béo truée khi don phuong chm dut hop dong
thué nha theo quy dinh cua phap luét. Vi v@y, nguyén don yéu cau bi don tra lai
sO tién dit coc 64.000.000 dong 1a c¢6 co so chap nhan. Pong thoi cap so tham
cling can cir hop dong thué nha giita hai bén va trach nhiém cua so hiru chung dé
chip nhan yéu cau khdi kién, budc ong H va ba T lién déi bdi thuong sd tién
128.000.000 dong cho phia nguyén don.

Hoi ddng xét xtr phiic thim nhédn thdy: Can ct theo hop dong thué nha
dugc 1ap ngay 11/8/2016 giita nguyén don véi bi don thi tai Pidu 5: Cam két
chung thé hién: “Hai bén cam két thic hién ding cdc diéu khodn da ghi trong
hop dong. Néu o xay ra tranh chdp hodc c6 mét bén vi pham hop dong thi hai
bén sé giai quyét thong qua thuwong hrong. Trong truong hop khong tw gidi
quyet dwoc, hai bén sé dwa vu viéc ra gidi quyet tai Toa an co tham quyén...”;

- Ta Piéu 2: 2.5 thé hién: Neu bén A ngung hop dong trucce thoi han thué,
ké ca truong hop bén A chuyén nhwong quyén sw dung can nha s6 177/14
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Duong 3/2, phuong 11, Qudn Q, Thanh phé Hé Chi Minh thi phdi théng bdo
cho bén B biét triede it nhdat mét thang bang vin ban, va ngodi viéc hoan lai day
di tien dat coc (nhw Diéu 2.4) thi bén A phdi dén bu thém khodn tién
128.000.000VND chi phi cho bén B.”;

Tai Diéu 2: 2.4 thé hién: "Sau khi giao nhdn coc, bén B thay doi y kién va
khong tié'p tuc thué nha thi bén B sé mat toan bé sé tien da dat coc cho bén A.
Ngueoe lai néu bén A thay doi y kién va khéng cho bén B thué nha thi bén A dén
bu gd'p doi s6 tien coc da nhan ciia bén B.”;

Tai Diéu 2: 2.2 thé hién: “Bén B sé dat coc cho bén A sé tién la
64.000.000 VND (sau muoi bon triéu dong) tuong dwong 2 thang tién nha. Sau
khi két thiic hop dong bén A sé hoan tra lai sé tién ddt coc ndy cho bén B ngay
sau khi bén B ban giao can nha thué.”

Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don cho riang phia bi don 1 cht nha
cho thué don phuong chdm dut hgp dong thué nha véi phia nguyén don 1a nguoi
thué nha nén da vi pham hgp dbng thué nha ma hai bén da ky két nén phai tra lai
tién da dat coc 1a 64.000.000 dong va bdi thudng tién chi phi 1a 128.000.000
d6ng. Chung cir chimg minh cho yéu cau cua nguyén don 1a tin nhan vao lac 09
gi0 24 phat ngay 09/6/2017 ctia ba T gui dén dién thoai di dong ba L (Giam doc
Cong ty) va ndi dung trao d6i dién thoai v6i ba T trude do vao ngay 08/6/2017
cho rang ba T lay lai nha khong cho nguyén don tlep tuc thueé. Xét thay voi
chtng cr 1a tin nhin qua dién thoai di dong va trao doi qua lai gitra ba T voi ba
L qua dién thoai vé viéc khong cho bén thué tiép tuc thué nha ntra va tra nha vao
ngay 18/6/2017 chi dugc xac dinh 1a dai dién cua hai bén dang thuong luong vaoi
nhau vé viéc cham dirt hop dbng thué nha vi ngoai tin nhan ctia ba T t6i ba L thi
ba L ciing c6 tin nhian giri dén ba T sau d6 vao lac 09 gid 45 phat cung ngay
09/6/2017. Sau tin nhin ndy cua ba L gui dén ba T thi ba T, 6ng H khong tiép
tuc ¢ dién thoai hodc gui tin nhan nao khac dén ba L mic du ba L tiép tuc c6
nhiéu tin nhin khac gui dén ba T vé viéc sé tra nha vao ngay 18/6/2017 va yéu
cau phia cho thué nha bdi thuong va tra tién coc. Phia ba T, ong H tir ngay
09/6/2017 dén ngay 18/6/2017 khong c¢6 hanh vi nao dén mit bang cho thué dé
lay lai nha hodc gay 4p luc véi bén thué nha dé lay lai nha hodc c6 hanh vi ban
nha cho nguoi khac va ngung hop ddng thué nha trudc thoi han. Nhu vay ¢ cin
ctr thay rang tin nhin qua lai gitta ba T v6i ba L khong phai dugc xem 1 thoa
thuan moéi gitta hai bén nhu 4n so thim da nhan dinh vi hai bén khéng thong
nhat duoc voi nhau bat ¢t ndi dung md&i nao vi thoéa thuan, thuong lugng gitra
hai bén di chim dat sau tin nhin lac 09 gior 45 phut ngay 09/6/2017 caa ba L
giri ba T. Ngoai ra, cin ct hop dong thué nha da xac dinh chu thé ctia hop dong
phia bén cho thué 1a 6ng H va ba T 13 ddng s& hitu nha va ca hai cing c6 quyén
loi va nghia vu ngang nhau trong giao dich hop déng dan su. Viéc ba L cho rang
trong hop dong thué nha c6 ghi nhan ba T dai dién bén cho thué nhung khi ky
hop dong déu phai c6 ca hai gdm 6ng H va ba T cung ky hop dong, hop dong
cling khong thé hién rd nodi dung dai dién ctia ba T phia bén cho thué, cac bén
cling xac dinh khong c6 vin ban oy quyén ndo ctia 6ng H cho ba T dai dién dé
ky két, thwong luwong giira hai bén khi thyc hién hgp dong thué nha. Can ci hop
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ddng thué nha c6 quy dinh 1o tai Diéu 2: 2.5 1a: “Néu bén A ngung hop dong
trudc thoi han thué, ké ca trieong hop bén A chuyén nhirong quyén sw dung can
nha sé 177/14 Duong 3/2, phuong 11, Quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh thi
phai thong bdo cho bén B biét trueée it nhdat mot thang bang van bdn,..” nhu vay
tin nhin qua dién thoai ctia ba T guri ba L thong béo 1y lai nha vao luc 09 gio 24
phut ngay 09/6/2017 hoan toan khong duoc xem la théng bao bang van ban vi
khong c6 y chi cta chu thé cho thué nha 1a 6ng H, noi dung khong rd rang (sai
chinh ta, khong rd nghia cta cau chit tin nhin) va ciing khéng dung thoi han quy
dinh cua hop dong. Do d6, voi tu cach cliia ngudi dang thué nha thi phia Cong ty
do ba L dai di¢n phép luat khong thé tu thuc hién theo yéu cAu cua tin nhin do
ba T gui cho ba L. Nhu vay c6 co s¢ dé xac dinh, phia bi don la ong H,ba T 1a
bén cho thué nha khong don phuong chdm dut hop dong thué nha trude thoi han
nhu yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[5] Can ctr don khéi kién, ban ty khai ciia nguyén don va chung cur 1a vi
bang do Thira phat lai Quan Q lap ngay 19/6/2017 theo yéu cau ciia Cong ty
Trach nhiém hitu han P.C do ba L lam giam déc dai dién phap luat, xac dinh
Cong ty Trach nhiém hiru han P.C di cham dirt hop dong thué nha ky két ngay
11/8/2016 va tra nha cho ong H, ba T nhung khong c6 su ching kién ban giao
va nhan nha gitra hai bén vao ngay 18/6/2017. Phia cong ty cling khong ghi nhan
chi s dién, nudc 1am co sé dé thanh toan nhu théa thuan cua hop déng. Can cir
hop ddng thué nha c6 thoi han thué dén ngay 19/8/2019, phia Céng ty Trach
nhiém hitu han P.C di chdm dut hop dong thué nha vao ngay 18/6/2017 1a tu
ngung hop dong va khong tiép tuc thué nha nira nén phia thué nha phai mat tién
coc la 64.000.000 dé)ng da dat coc cho bén cho thué nha. Do bén cho thué nha la
ong H va ba T khoéng ngung hop dong thué nha va don phuwong chim dat hop
ddng thué nha trude thoi han nén phia ba T va éng H ciing khong phai boi
thuong s tién 128.000.000 dong cho phia nguyén don nhu yéu cau khoi kién.
Do d6 ¢6 can cir chdp nhan toan bo khéng cao ctia 6ng H va ba T.

[6] Cong ty Trach nhiém hitu han P.C (Tén moi: Cong ty Trach nhiém
hitu han V.N) c6 ba Nguyén Thi L 1am nguoi dai dién theo phap luat yéu cau
Hoi dong xét xtr phuc thim cin ci Piéu 393 B luat dan sy nam 2015 giai
thich truong hop sau khi ba T gui tin nhan cho ba L vao lac 9 gid 45 phit ngay
09/6/2017 thi phia ba L ¢6 nhiéu tin nhin xac nhén la tra nha ding hen nhu
thoa thuan va dé nghi cua ba T. Nhu vy ba T yéu cau lay nha la mong mudn
cua ba T va ba L giao tra nha dung hen theo yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap thuin yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xét nhu di phén tich & phan
trén, xac dinh nhirng tin nhin cta c4 nhan gitra ba T vé1 ba L méi chi duoc
xem la thuong lugng, thoa thuin nhung khong dat dugce dé di dén giao két hop
ddng hodc thoa thudn méi nén khong co co s dé xem xét ap dung phap luat
nhu phia nguyén don yéu cau.

[7] D6i véi viéc cAp so tham tuyén chdm dut hop dong thué nha ky két
ngay 11/8/2016 giita hai bén nhung khong tuyén rd thoi diém cham dat 1a khong
dam bao giai quyét toan dién vu an. Nhu phan tich & phan trén, phia Cong ty
Trach nhi¢ém hiru han P.C (Tén mdi: Cong ty Trach nhi¢m hiru han V.N) c6 ba
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Nguyén Thi L 1am nguoi dai dién theo phap luat da don phuong chdm dut hop
dong thué nha vao ngay 18/6/2017 va phai chiu mat tién coc nhu giao két cua
hop dong nén phai xac dinh hop dong thué nha dugc cham dut vao ngay
18/6/2017. Do d6, can phai stra 4n so tham va xac dinh hop dong thué nha giira
hai bén cham dirt vao ngay 18/6/2017.

[8] Phia bi don 1a 6ng H va ba T c6 chimg ctr 13 vi bang do thira phat lai
Quanl, Thanh phé HO Chi Minh lap ngay 25/7/2017 vé viéc ong H ba T mé ctra
nha cho thué dé 14y lai nha theo thong bao ngay 22/7/2017 giri Cong ty do ba L
dai dién vi phia Cong ty van giit chia khoa nha, bang hiéu chua thao d& nén cho
rang van con hop dong 1a khong co cin cur. Béi 18, phia Cong ty di xac dinh
chdm dut thué nha vao ngay 18/6/2017 va c6 niém yét thong bao, 1ap vi bang
dung quy dinh nén phia 6ng Hva ba T liy lai nha tir sau ngay 18/6/2017 vao
thoi diém nao 13 quyén cua chu s hiru nha. Viéce lap vi bang dé ching klen viéc
ghi nhan tinh trang nha, chi sO dién, nudc 1a dé c6 co sé xem xét dén quyen yéu
cau cua phia 6ng H va ba T d6i voi Cong ty theo thoa thuan cta hop dong. Do
cap so tham khoéng thu 1y giai quyét ndi dung nay nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyet

[9] Pdi v6i ¥ kién dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh
ph6 Ho Chi Minh tham gia phién toa cho rang cip so tham xét xir 1a c6 can cir
va dé nghi giir nguyén ban an so tham 13 khong c6 co so nhu phan tich cua Hoi
ddng xét xir phan trén nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tu" nhirng tinh tiét, nhan dinh n~eu trén, HO1 dong xét XU xét théy ndi dung
va yéu cau khang cao cua ong Nguyén Van H va ba Vo Thi T la c6 co so nén
chép nhan toan bo khang cao cua 6ng Nguyeén Van H va ba Vo Thi T, sua toan
bd ban an so tham khong chip nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty
Trach nhiém hiru han P.C (Tén méi: Cong ty Trach nhiém hiru han V.N).

[10] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Do sira an so tham, khong chap nhén yéu cau
khéi kién cua nguyén don nén nguyén don phai chiu dn phi so tham theo quy
dinh phap luit.

- An phi dan sy phuc tham: Ong H va ba T dugc chap nhan khang cio va
sira an so' tham nén khong phai chiu an phi phic tham. Tra lai cho 6ng Hvaba T
tién tam Ung an phi phuc tham da ndp theo quy dinh phap luit.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Piéu 293 va khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nim 2015 ¢o
hi¢u lyc phap luat tir ngay 01/7/2016.

- Diéu 424, Diéu 426, Diéu 480, Dicu 492, Dicu 498 va Dicu 499 clia Bo
luat Dan sy nam 2005;
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- Piéu 121, Piéu 122, Piéu 130 cua Luit Nha ¢ 2014;

- Khoan 4 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Van H va ba
Vo Thi T, stra ban an so tham.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Trach nhiém hiru han
P.C (Tén méi: Cong ty Trach nhiém hitu han V.N) vé viéc budc dng Nguyén
Van H va ba V6 Thi T ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho Cong ty TNHH P.C sé
tlen 12 192.000.000 ddng (Mot trim chin muoi hai triéu dong) Trong dé s6
tién dit coc thué nha 1a 64.000.000 (sau muoi bdn triéu) dong va sd tién boi
thuong 13 128.000.000 dong (MOt trim hai muoi tam triéu dong). Hop dong
thué miat bang dugc ky két gitta Cong ty Trach nhiém hiru han P.C (Tén moi:
Cong ty Trach nhiém hitu han V.N) v6i 6ng Nguyén Vin H va ba Vo Thi T
vao ngdy 11/8/2016 duoc cham dirt vao ngay 18/6/2017.

2. An phi dan su so tham: Cong ty Trach nhiém hitu han P.C (Tén méi:
Cong ty Trach nhiém hitu han V.N) phai chiu 9.600.000 dong (Chin triéu, sau
tram nghin dong). Khau trir vao so tién tam ung an phi dan sy so tham Cong ty
Trach nhiém hiru han P.C da nop 1a 7.300.000 dong (Bay triéu, ba tram nghin
dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AE/2014/0001829 ngay
12/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q. Cong ty Trach nhi¢m hiru
han P.C (Tén méi: Cong ty Trach nhiém hiru han V.N) con phai ndp sb tién
2.300.000 dong (Hai triéu ba trim nghin ddng).

3. An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Vian H va ba V& Thi T khéng
phai chiu. Tra lai cho 6ng Nguyén Van H va ba V& Thi T sé tién 1a 300.000
ddng (Ba traim nghin ddng) do éng H va ba T di ndp tam Gmg an phi dan su phuc
tham theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0007361 ngay 10/10/2017 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su..

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan t01 cao;
- Toa an nhan dan cap cao (Ta1 Tp.HCM); THAM PHAN CHU TOA P HIEN TOA

- Vién kiém sat nhan déan cip cao (Tai Tp.HCM);
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Thi hanh &n dan sy Quéan Q;

- Toa an nhan dan Quan Q;

- Cac duong su (dé thi hanh);
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- Luu.

Nguyén Tién Diing
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