TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 53/2026/DS-PT
Ngay 21 — 01 —2026 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri
Cdc Tham phén: Ong Phan Thanh Hai
Ba Chau Minh Nguyét
- Thuw ky phién toa: Ong Pang Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 01 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét

xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 364/2025/TLPT-DS, ngay
13/10/2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 56/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Ca Mau bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 535/2025/QD-PT ngay
03 thang 12 nam 2025, gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1969 (c6 mit).
Cin cude cong dan so: 096069000761; cap ngay: 23/04/2021; noi cap: Cuc
canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi; SPT: 0919338899.
~ Diachi: S0 B, duong L, khom B, Phuong F, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay
l1a s6 B, duong L, phuong T, tinh Ca Mau)
2. Bi don: Ong Pham Hoang P, sinh nam 1960 (c6 mat).
Cin cude cong dan s6: 096060001256; cap ngay: 26/09/2022; noi cap: Cuc
canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi; SDT: 0941443152,
~ Diachi: SO B, duong L, khom B, Phuong F, thanh ph6 C, tinh Ca Mau (nay
l1a s6 B, duong L, phuong T, tinh Ca Mau)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lit Kim C, sinh ndm 1960 (Cé don xin xét xtr ving mit).
~ Diachi: SO B, duong L, khom B, Phuong F, thanh ph6 C, tinh Ca Mau (nay
l1a s6 B, duong L, phuong T, tinh Ca Mau)
3.2. Ba Lwong Thuy T, sinh nam 1970 (c6 mat).



, Dia chi: SO B, duong L, khoém B, Phuong F, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay
l1a s6 B, duong L, phuong T, tinh Ca Mau).
- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Hoang P, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba L& Kim C.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Nguyén Thanh H trinh bay:

Nguén géc dat va nha cta ong la dugc cha me tang cho, duoc diéu chinh
sang tén cho ong va vo 13 ba Luong Thuy T dung tén quyén st dung dat ngay
07/7/2015. Nha dét ctia 6ng Pham Hoang P cip vach nha 6ng (02 nha st dung
chung vach). Phan nha dét ctia ong P 13 mua lai ciia nguoi khac. Sau khi mua, ong
P xay dung thém phan khong gian, 14n qua phan khong gian ctia 6ng mét hau, theo
do dac thyc té 2,2m? Trong qua trinh xay dung, ong P cat phan da ngang nha 6ng,
gay thiét hai cho gia dinh 6ng. Do d6, 6ng khoi kién yéu cau 6ng P thio do phan
khong gian 14n chiém tra lai khoang khong 2,2m?; rut lai yéu cau khoi kién doi
ong P boi thuong thiét hai 25.000.000 dong.

Theo bi don ong Pham Hoang P trinh bay:

Phan nha dat cia 6ng cdp vach nha dat ctia 6ng Nguyén Thanh H (st dung
chung vach) 6ng mua ctia 6ng Tran Tuén K vao ndm 2020. Khi mua nha, dau nim
2021, 6ng xay dung ban kién cd thém tang, xdy dung khong c6 gidy phép, co hop
dong xdy dung (gidy tay). Khi xay dung, ong c6 noi voi the la xay dung dién tich
chiéu ngang dat 04m va ong H c6 dén gip truc tiép tho dé chi vi tri xdy dung bén
ong cho dung. Trong qua trinh x4y dung thi dng c6 phat hién phan da ngang bén
nha ong H bi bé, 6ng c6 ndi véi tho 1a du hd thi khic phuc phan da nay dum cho
nha 6ng H. Ong xé4c dinh khong c6 14n phan dién tich khong gian va khong c6 cét
phan da ngang nhu 6ng H trinh bay, nén khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua
ong H.

Tt noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6: 56/2025/DS-ST ngay 14
thang 8 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh H. Budc 6ng Pham
Hoang P thao dg, di doi vat tu, kién trac dé tra lai phan dat (phan khong gian) lan
chiém c6 dién tich 2,2m? (Theo trich do hién trang tinh tir diém M5 do qua M11
13 0,072m, tir diém M8 do qua M7 14 0,100m) (c6 ban vé& kém theo).

‘ 2. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thanh H
vé vi¢c budc ong Pham Hoang P boi thuong thiét hai s6 tien 25.000.000 dong.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 19/8/2025, bi don 6ng P, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
C cung khang cao Ban an dan sy so tham so: 56/2025/DS-ST ngay 14 thang 8
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vye 1, tinh Ca Mau yéu cau khong chap nhan
toan bd khaéi kién cua nguyén don.



Tai phién toa phtc thélm, bi don ong P, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba C gitr nguyén yéu cau khang céo.

Phdt biéu ciia dai dign Vién kiém sdat nhin dén tinh Ca Mau tai phién
toa:

- Vé viéc chap hanh phap lugt 6 tung: Tt khi thy 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hg1 dong xét xir; Thu ky va cac duong su thuc hién dung
cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong
chap nhén khang cao cua bi don 6ng P, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
C; Ap dung khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy, stra mot phan Ban an
dan su so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2025 cta Tda an nhan
dan khu vyc 1, tinh Ca Mau, theo hudéng budc ba Lt Kim C cung cé trach nhi€ém
thao d& cong trinh tra khong gian d 1an chiém cho 6ng H. Puong sy phai chiu 4n
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai lidu, ching cit ¢6 luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ctia dwong sy va y kién phat
biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Xét don khang cdo cua bi don 6ng P, ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan ba C hop 1€. Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau thu 1y va giai quyet vu an theo
trinh ty phuc tham, quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273, Diéu 276, Piéu 278, Diéu
280 va Piéu 285 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.2] Nguoi khang cao ba Lt Kim C c6 don xin giai quyét vang mat ngay
21/01/2026, nén Hoi dong xét xur tién hanh xet xuir vang mét ba C, theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu an: Nguyén don ong Nguyén Thanh H yéu cau ong
Pham Hoang P thio d& cong trinh 1an chiém trén khong, dién tich 2,2m>.

[3] Xét khang céo ctia bi don ong Pham Hoang P, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lt Kim C:

[3.1] Cac duong su déu thong nhat ngudn goc dat cia cac duong su dang
st dung va vi tri ranh dAt tai mat dat (vach nha) khong tranh chép, thudc tinh tiét
su kién khong phai ching minh, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua B luat
T tung dan sy nam 2015.

[3.2] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 170 cta Luat Dit dai nam 2013, stra
d6i b sung nam 2024 quy dinh nghia vu chung cua ngudi str dung dat: “Su dung
dat dung muc dich, dung ranh gidi thira dat, ding quy dinh vé st dung d6 sau
trong long dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong cong trong
long dat va tuan theo cac quy dinh khac cta phap luat co lién quan.”. Ciing tai
khoan 2 Diéu 175 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Nguwoi sir dung dat



dwoc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gici ciia thira
dat phu hop voi quy dinh cua phap ludt va khong dwoc lam anh huong dén viéc

»

s dung dat cua nguoi khac.”.

[3.3] Trong qué trinh khai tai phién toa so thAm ngay 13/8/2025 (but luc
106) va tai phién toa phuc tham, ong P thura nhan nha bi nghiéng, 6ng xay dung
tiép tir vi tri ting 3 (1du 2) 1én thém 1 tng. Cho nén, c6 thé xac dinh viéc 1an chiém
khong gian nhu ban v&, cling nhu nhan dinh ctia Toa an cap so tham 1a co can ct.
C)ng P, ba C khang cdo nhung khong c6 ching cir mdi lam thay d6i ban chét vy
viéc, nén khong chap nhan va giir nguyén ban an dan su so tham, theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung din sy nim 2015.

[4] Céac phan khac ctia Ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat.

[5] An phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Pham 'Hoang P va nguoi ¢6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba Lt Kim C khong dugc chap nhan khang céo, nén mdi
nguoi phal chiu 300.000 d6ng. Tuy nhién, ong P va ba C 1a ngudi cao tudi, co don
xin mién an phi, nén 6ng P, ba C dugc micn toan bd, theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 148 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015, diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu
14, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6] Cac quan diém dé xuat cuia Ki€ém sat vién tai phién toa co can clt chap
nhan mot phan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan
2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 148 cua B luat T tung dan sy nim
2015; khoan 2 Piéu 175 cta Bo luat Dan su 2015; khoan 1 Piéu 170 cta Luat Dat
dai ndm 2013; diém d khoan 1 Dicu 12, Diéu 14, diém a khoan 1 Dicu 24, khoan
2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mie thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

_ Khong chap nhan khang céo cta bi don ong Pham Hoang P va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba L&t Kim C.
Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Ca Mau.
Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen
Thanh H. Bu¢c 6ng Pham Hoang P thao dg, di doi vat tu, kién trac dé tra lai phan
dat (phan khong gian) 1an chiém c6 dién tich 2,2m? (Theo trich do hién trang tinh
tir diém M5 do qua M11 13 0,072m, tir diém M8 do qua M7 13 0,100m)



(Ban trich do hién trang ngay 18/6/2025 cua Cong ty TNHH T'1 - Chi nhanh
M tai but luc so 76 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Ca Mau la bo phdn khong
tach roi cua Ban an).

_ 2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh
H v€ vi¢c doi 6ng Pham Hoang P boi thuong thiét hai so tién 25.000.000 dong
(Hai muoi 1am tri¢u dong).

3. V& chi phi té tung: Budc 6ng Pham Hoang P hoan tra cho ong Nguyén
Thanh H 7.247.000 dong (Bay tri¢u hai tram bon muoi bay nghin dong).

4. V& 4n phi dan sy:

4.1. Ong Nguyén Thanh H khong phai chiu an phi so thim. Ngay
07/01/2025 ¢6 ndp tam ung s6 tién 925.000 dong (Chin tram hai mwoi lam nghin
dong) theo lai thu s6 0010123 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau
(nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Ca Mau) dugc nhan lai toan bo.

4.2. Ong Pham Hoang P duoc mién ndp an phi so tham.

4.3. Ong Pham Hoang P va ba Lit Kim C dugc mién ndp an phi phiic tham.

5. Vé hudng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT-TANDTC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau; (Pa ky)

- TAND khu vuc 1, tinh Ca Mau;

- PTHADS khu vuc 1, tinh Ca Mau;
- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cong Tri



