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Vv Tranh chap quyén sir dung
dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2022 va 05 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xir phdc tham céng khai vu &n dan su thy Iy s6
229/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nim 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2021 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham s 18/2022/QD-PT ngay 15
thang 02 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 22/2022/QB-PT ngay 25 thang 02
ndm 2022, Quyét dinh hoan phién toa so 39/2022/QD-PT ngay 17 thang 3 nam 2022,
Quyét dinh tam ngung phién toa s6 20/2022/QDPT-DS ngay 12 thang 4 nam 2022,
Thong bao vé viéc mo lai phién tda s 32/2022/TB-TA ngay 03 thang 11 nam 2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian T, sinh nam 1988; dia chi: s6 H, khu phé B,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong V8 Tan T1, sinh nam 1994; dja
chi: thdn D, x& L, huyén T, tinh Quang Nam; dia chi lién hé: s6 X, duong T, khu phé
b, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin
ban uy quyén ngay 10/4/2020), c6 mit.
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- Bi don: Ong Nguyén M, sinh nam 1968; dia chi: s6 A, khu phd T, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong, 6 mat.
- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pang Kim C, sinh nim 1985; thuong tr: s6 F khu pho T, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia ba C: Ong Tran Vian T, sinh ndm 1988; thuong
trd: so H, khu pho B, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai
quyet vang mat.

~2.BaTran Ngoc T2, sinh ndm 1978; dia chi: s6 P, khu pho H, phuong V, thanh
pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
~3.BaTran Ngoc T3, sinh ndm 1980; dia chi: s0 K, khu pho T, phuong A, thanh
pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.
~ 4.BaTran My T4, sinh ndm 1987; dia chi: s6 H, khu phd B, phuong A, thanh
pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.
5. Ong Tran Trung T5, sinh nam 1990; dia chi: s6 H, khu pho B, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ong T5: Ong Tran Van T, sinh nim 1988; thuong
trd: so H, khu pho B, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai
quyet vang mat.

6. Ong "Tran Minh T6, sinh nam 1996; dia chi: s6 H, khu pho B, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

7. Ba Nguyén Thi b, sinh nam 1933, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;

8. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1967, c6 don yéu cau giai quyét vang mit;

Ba D va ba M cung dia chi: s6 D, khu phd T, phuong A, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

9. Ba Nguyén Thi Anh D1, sinh nam 1994; thuong tri: so V, ap P, phuong X,
thanh pho L, tinh Dong Nai; dia chi lién hé: s6 H, khu pho B, phuong A, thanh pho D,
tinh Binh Duong, vang mat.

10. Chéu Tran Thanh T7, sinh ngdy 01/3/2018; dia chi: so H, khu phé B,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngudoi dgi dién hop phép theo phép lugt: Ba Nguyén Thi Anh D1, sinh nam
1994 va ong Tran Van T, sinh nam 1988; cung thuong tra: so F khu pho T, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong, la cha me rudt, vang mat.

- Nguoi lam ching:

~ 1.BaHuynh Thi N3, sinh ndm 1954; dia chi: s6 L khu pho T, phuong A, thanh
pho D, tinh Binh Duong, vang mat.
~2.0ng L& Hiw L, sinh ndm 1969; dia chi: s6 S, khu phd N, phuong A, thanh

pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ba Pam Thj L1, sinh ndm 1957; dia chi: khu phd N, phuong A, thanh pho
D,tinh Binh Duong, vang mat.
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4. Ong Luu T8, sinh nam 1963; dia chi: s6 E, khu phd N, phuong A, thanh pho
D, tinh Binh Duong, vang mat.

5. Ong Pam Van T9, sinh ndm 1961; dia chi: s6 189, khu pho N, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

6. Ong Lé Van Tr; dia chi: sd R, khu pho N, phuong A, thanh phé D, tinh Binh
Duong, vang mat.

7. Ong Trinh Minh T10, sinh nam 1963; dia chi: s6 B, khu phé N, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

8. Ong Nguyén Binh K, sinh ndm 1945; dia chi: s6 nha M, khu phé N, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguroi khang cao: Bi don 6ng Nguyén M.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
theo Quyeét dinh khang nghi s6 11/2021/QBDKNPT-VKS-DS ngay 02/7/2021.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién ngay 15/10/2020, don bé sung yéu cdu khai kién, loi khai
trong qué trinh té tung, nguyén don ong Tran Vin T va ngueoi dai dién hop phép cua
nguyén don éng Tran Van T'1a 6ng V6 Tdn T1 trinh bay:

Ong Tran Van N6, sinh nam 1952, chét nam 2019 va ba bang Kim C, sinh nam
1958, bi tuyen bd mét nang lyc hanh vi dan sy theo Quyét dinh so tham giai quyét viéc
dan su sd 12/2019/QDST-DS ngay 18/10/2019 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) Di An. Qua trinh chung séng, 6ng N6 va ba C c6 06 ngudi con gom: ba
Tran Ngoc T2, ba Tran Ngoc T3, ba Tran My T4, éng Tran Trung T5, 6ng Tran Vin T
va ong Tran Minh T6.

Qua trinh chung séng, 6ng N6 va ba C c6 quan ly, st dung quyén sir dung dat
c6 dién tich khoang 1.030m? toa lac khu phé N, phuong A, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Nguon goc dat do 6ng N6 va ba C nhan chuyén nhuong cia ba Pham Thi Ng
vao nim 1986, ba Pham Thi Ng da chét. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 lap glay to
mua ban nhung da that lac. Sau khi nhan chuyén nhuong, dng N6 va ba C sinh song on
dinh, 1am hang rao bao quanh dat, khdng ai tranh chap. Khoang nam 1992, 6ng N6 va
ba C c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh T dién tich dat khoang 300m? ¢ huéng
nam thira dat nén dién tich dat hién nay gia dinh dng T sir dung khoang 733m? thudc
thira dat s6 564, to ban d6 s6 05.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng N6 va ba C da lam nha & trén dét cho gia
dinh sinh séng, xung quanh l1am hang rao bang cay dam but dé Iam ranh gisi dat véi
nhitng ho giap ranh. Sau d6, 6ng N6 va ba C xay dyng thém hai can nha cho 6ng T va
ba T4 & trén dat, dién tich dat con lai thi trong cdy trai va chin nudi, phuc vu nhu cau
sinh hoat va kinh té cua gia dinh.

Phia bac thira dat c6 giap véi 02 ngbi mo cua gia dinh 6ng Nguyén M. Phan dat
cta gia dinh nguyén don va dat thd mo cua gia dinh 6ng M ¢6 ranh gigi 1a hang cay
dam but, dén ndm 2017 thi cdy dam but chét nén gia dinh nguyén don di 1am hang rao
bang lugi sat B40 dé lam ranh, 6ng M ciing khong phan ddi gi vé ranh dat néu trén,

Nim 2006, ba C 1am ho so xin cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat, 1am thu
tuc do dac thi 6ng M lai cho rang mot phan thuoc thira dat s6 564 (1783) ma gia dinh
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nguyén don dang str dung voi dién tich khoang 150m? 1a cua 6ng M. Ong M lay hang
cAy mit trong dat ma gia dinh nguyén don da trong tir rat 1au 1am ranh giéi chi khéng
phai hang cay dam but (hang cy mit nam & phia nam hang cay dam but khoang 5,5m).
Do do, dng M khdng ky vao bién ban do dac, khong ky gidp ranh nén gia dinh nguyén
don khong 1am thi tuc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat.

Vi vay, nguyén don khaoi Kién yéu cau Toa an cong nhan cho ba Pang Kim
Chau, ba Tran Ngoc T2, ba Tran Ngoc T3, ba Tran My T4, 6ng Tran Trung T5, dng
Tran Van T, 6ng Tran Minh T6 duoc quyén sir dung dién tich dét theo két qua do dac
thuc té 1 282,8m?,

- Bi don éng Nguyén M trinh bay:

Dién tich dit tranh chap 282,8m? thugc 01 phan thira dat s6 564 toa lac tai khu
N, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong c¢6 ngudn gbc cia cu Truong Thi B3 va cu
Truong Thi K1 chét dé lai. Cu B3 va cu K1 1 hai chi em ruét. Cu B3 la ba ngoai cua bi
don. Cu B3 chét naim 1976, cu K1 chét nam 1929. Vé gidy to nguon gbc dat thi nguyén
don khong c¢6 chung cir chimg minh la dat cua Cu K1 va cu B3. Can cu ching minh
nguon gdc dat cia cy B3 va cy K1 1a hién nay van dang con hai ngdi mo giap dat tranh
Chap V6i nguyén don. Ong T da chan hang rao day thép gai ngdn cach hai ngdi mo V4i
dat tranh chap. NQUOn goc dat cia cu B3 va cu K1 nhu thé ndo thi bi don khong biét.
Sau khi cu K1 chét thi cu B3 quan ly. Sau khi cu B3 chét thi me bi don tén Nguyén Thi
b quan ly. Hién nay, ba b va bi don quan ly.

Bi don biét truyén thong céac cu dé lai dat 1a dat d6 c6 chon mo ma 6ng ba. Ngoai
hai ngbi md nam ngoai hang rao B40, thi gia dinh bi don khong con ng6éi md nao trén
dat nay ca.

Vé thu tuc ké khai, dang ky tai s6 muc ké va dia chinh thi bi don c6 ké khai, ding
ky v6i 6ng Nguyén Binh K, trudc ddy can bo dia chinh x& (nay 1a phuong) Binh An.
Tuy nhién, 6ng K tra 151 ¢t mé ma chua xem xét dén, viéc bao nhu vay chi bang 16i noi
chir khdng c6 gidy to gi chang minh.

Vé quan 1y sir dung: phan dét tranh chap true day 1a dat trong doi troc, khoang
nam 1978-1979, bi don c6 trong tia khoai ci. Sau do, bi don khong co trong trot gi cling
nhu khong xay dyng tai san gi trén dat.

Nim mét chin tim may, mot chin chin muoi (bi don khong nhd rd), bi don thay
cha me dng T 1&n che chdi nho &, nan ni bi don cho cat nha, bi don déng y. Bi don cho
ba C 01 phan dét hién nay giap voi dat tranh chap con phan dat tranh chap giap véi mo
thi bi don khong cho, ba C ¢6 tréng hang mit 1am ranh gisi giira dat bi don v6i dat md
ma. Vi vay, bi don khong ngan can ba C st dung phan dat nay. Viéc bi don cho ba C ¢
trén dat bén canh phan dat tranh chap la cho bang 1oi noi, khong cé gidy to gi ching
minh. Vi vay, bi don khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Th; M, ba Nguyén Thi P
trinh bay:

Thdng nhat 1o trinh bay cia bi don ong Nguyén M.

- Nguoi dai di¢n hop phap cho nguoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba bBang

Kim C va 6ng Trdn Trung T5 la dng Tran Vin T: nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Tran Ngoc T2, ba Tran Ngoc T3, 6ng “Tran Minh T6, ba Tran My T4 trinh bay:
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Thong nhat 1o trinh bay ciia nguyén don 6ng Tran Vin T.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh D1 trinh bay:

Thura dét tranh chap Ia tai san cua cha me ong T va gia dinh 6ng T. Ba D1 khong
c6 cbng strc dong gop hay tao dung gi trén khoi tai san nay.

- Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi Anh D1 la nguoi dai dién hop phéap cho
chau Tran Th; Mgc Tra thong nhat loi trinh bay:

Théng nhat vai trinh bay caa 6ng T va ba D1 véi tur cach 12 nguyén don va ngudi
O quyen loi, nghia vu lién quan.

- Nguoi lam chizng ba Huynh Th; N3 trinh bay:

Ba Huynh Thi N3 khéng cé quan hé ho hang gi vai ba C va éng T, chi la hang
xom trude day cua ba C. Nam 1985-1986, ba N3 duoc cha cho dét va cat nha sinh sng,
d6i dién véi dat nha ba C. Nam 1985-1986, ba C c6 mua dat ciia ba Phan Thi Ngo, vé
dién tich dat, gia dat bao nhiéu va gidy t& mua ban dat thé nao thi ba N3 ciing khong rd.
Sau khi mua dét, ba C va cac con sinh séng tir d6 dén nay. Ba N3 khong thay gia dinh
ong M quan ly, sir dung phan dat nay Trén phan dat ba C mua khéng c6 m, bén canh
dat caa ba C mua c6 vai ngdi mo nam bén canh dit sat véi con dudng hem vao xém.
Ngudn gdc dat cia ba ng ban cho ba C trude day 13 him d4, sau d6 d6 dat Ién bo tréng,
sau nay ai muén dén str dung thi sir dung.

- Nguoi lam ching 6ng Lé Hizu L trinh bay:

Ong L& Hiru L 1a hang xom doi dién nha ong T, sinh song tir nam 1977-1978 dén
nay. Tir khi séng ¢ day, 6ng L thay cha me va gia dinh 6ng T 1a ngudi st dung phan dat
tranh chap Gia dinh 6ng M khong co ai quan ly, sir dung phan dat nay. Nguon 9oc dat
nhu thé nao thi ng L khéng biét. Phan dat b me dng T sir dung thi khéng c6 md ma gi,
chi c6 may ngbi mo & bén ngoai hang rao sat véi dat ciia ong T. Ong L thiy gia dinh 6ng
T sir dung dat tir khoang 30 — 40 nam nay.

- Nguoi lam chiing ba Pam Thi L1 trinh bay:

Ba Pam Thi L1 la hang xém véi éng T va 6ng M. Ba L1 la con ba ng. Nguon
gdc dat tranh chap 1a do cha me ba va gia dinh ba khai pha, phan dat nay trudc day
nguyén la riing va go. Cha me ba khai pha tir nam 1976 va sir dung. Pén nam nao, ba L1
khéng nhg thi bé me dng T khong c6 nha ¢, me ba L1 ¢ ban cho me 6ng T dat dé cat
nha & va sinh sdng, trong trot hoa mau dén nay. Me ba L1 ban dat gia bao nhiéu, thu tuc
thé nao thi ba L1 khong biét, ba chi nghe noi lai. Gia dinh 6ng M khdng c6 ai khai pha,
quan ly, sir dung, trong trot gi trén dat. At ma cha me ba L1 ban cho me 6ng T thi
khéng c6 md ma, chi c6 may ngdi mo hién nay nam canh phan dat cia 6ng T. Cha me
ba L1 ciing da chét tir 1au.

- Nguoi lam ching 6ng Luu T8 trinh bay:

Ong Luu T8 12 hang x6m va sinh song tir 1976 dén nay. Khu vuc dat trude day 1a
ring, him dé hoang so, cac gia dinh chi khai phé sir dung. Ong T8 khong biét rd nguon
gdc dat tranh chap giita 6ng M va 6ng T 1a nhu thé ndo. Ong chi biét hon 30 nim nay,
bd me dng T va gia dinh dng T da vé day sinh séng va str dung dat, trong tia hoa mau,
cly trai trén dat. Ong T8 khong thiy gia dinh 6ng M canh téc, sinh song, sir dung trén
dat nay.

- Nguoi lam chizng 6ng DPam Van T9 trinh bay:
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Ong Pam Vin T9 1a con cua ba Pham Thi Ng. Tir nim 1976, bd me dng va gia
dinh d3 khai pha phan dat tranh chap. Sau nay khoang nam 1983-1984, éng T9 khong
nhé chinh x&c, me 6ng c6 ban phan dat nay cho me 6ng T, gia ca va tha tuc thé nao thi
ong khong rd. Sau khi mua dét, bd me dng T xay nha & va trong tia hoa mau, cay tréi
trén dat dén nay. Gia dinh 6ng M khong ai khai pha, canh tac, quan ly, st dung trong tia
ciy trai gi trén dat. Phan dat me Ong ban cho me ong T khong co md ma gi. Tur khi gia
dinh 6ng T9 khai pha chi c6 may ngbi mo nhung nam bén ngoai canh dit nha éng T.

- Nguoi lam ching 6ng Lé Van Tr trinh bay:

Ong Lé Van Tr sinh song tai day tir nam 1977 dén nay, 1a hang x6m d6i dién nha
6ng T. Trude day 6ng Tr thay phan dat tranh chap la caa vo chong ba Pham Thi Ng (con
goi la bac Hai Nu). Bén nim 1985-1986, bac Hai Nu ban phan dét nay cho cha me dng
T ve cét nha ¢ va trong khoai mi dén nay. Ong Tr khong thay gia dinh nha 6ng M Ién
phan dat nay sinh séng hay canh tac gi. Phan dat ma me 6ng T mua va sir dung khong c6
mb ma gi trén dat. Chi co may ngdi Mo nam sat canh hang rao dat nha 6ng T nhung &
bén ngoai gan duong khdng nam trong dat tranh chap.

- Nguoi lam ching 6ng Trinh Minh T10 trinh bay:

Ong Trinh Minh T10 la hang x6m caa dng T va ong M. Ong T10 va me 6ng mua
phan dat ddi dién xéo nha cua ba C. Khi vé d6 sinh séng, 6ng T10 di thay vo chong ba
C va céc con cat nha ¢ va sinh song, trong tia cy trai hoa mau. Ve nguon goc dat thi
ong T10 khdng biét. Ong T10 khong thdy trén phan dat nha ba C c6 md ma gi, chi co
may ngdi mo nam bén canh phan dat cua ba C sat dudng vao xom. Cha me va gia dinh
6ng M khoéng sir dung, quan ly trong trot gi trén phan dat tranh chép.

- Ngwoi lam chiing 6ng Nguyen Binh K trinh bay:

Ong K 1a can bo dia chinh phuong Binh An trudc day. Nam 1995, xa (nay la
phuong) Binh An c6 hop dong Vv6i doan dia chinh tinh Tién Giang do dac va lam ho so
cap giay ching nhan quyén sur dung dat cho cac ho dan o x& (nay la phuong) Binh An,
néu phan dat c6 mo ma thi khong dugc Cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Ong K
da nghi huu 20 nam, moi bién dong vé dat dai ctia x4 (nay 1a phuong) Binh An ciing nhu
dién tich dét hién nay dang tranh chap giita nguyén don va bi don thi ong khong biét gi
vé ngudn gdc dat, qua trinh sir dung hay qua trinh ké khai, dang ky.

7 - Tai Bién ban xac minh ngay 12/3/2021 cia Toa an nhan dan thanh phé Di An,
Uy ban nhan dan phwong Binh An xac dinh:

Vé qué trinh ké khai, dang ky quyén sir dung dat: theo t& ban db dia chinh thanh
lap nam 1995: thira 1P564 thudc 01 phan dat s6 564 to ban @b sé 05. Theo ban do dia
chinh thanh lap nam 2005, thira 1P564 thuoc 01 phan thira dat s6 564 to ban dd sb
5BA.5 (nay la to ban do s6 29). Theo s6 muyc ké nam 1995: thira dat 564 to ban do sb 05
ghi tén Ding Kim C. Theo s6 muc ké nim 2005: thira dat s6 564 to ban d6 sb 5BA.5 ghi
tén bang Kim C.

V& quan ly, sir dung dat: hién trang thira dat 564 do ba Bang Kim C cling céc con
dang truc tiép quan ly st dung.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 07 thang 6 ndm 2021 cia
Toa &n nhéan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Van T ddi véi bi don
ong Nguyen M veé viéc “Tranh chap quyen stir dung dat”.

Ba Pang Kim C, ba Tran Ngoc T2, ba Tran Ngoc T3, ba Tran My T4, éng Tran
Trung T5, 6ng Tran Vian T, dng “Tran Minh T6 dwoc quyén sir dung dién tich dat theo
két qua do dac 1a 282,8m? thuoc mot phan thira dat sé 564 to ban d6 sé 5BA (nay la
thira 29) toa lac khu phd N, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong (c6 ban vé kém
theo).

Ba bang Kim C, ba Tran Ngoc T2, ba Tran Ngoc T3, ba Tran My T4, 6ng Trén
Trung T5, 6ng Tran Van T, ong *Tran Minh T6 dugc quyén ké khai, dang ky dé duoc
cap gidy chitng nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh chi phi t6 tung, an phi va quyén khéang céo.

Sau khi xét xu so tt}ém, ngay 18/6/2021, bi don ong Nguyén M khang céao toan
bo ban én so tham yéu cau Toa an cap phlc tham sta ban dn so tham theo hudéng
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 02/7/2021, Vién trusng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong ban
hanh Quyet dinh khang nghi phuc tham so 11/2021/QDKNPT-VKS-DS theo huéng dé
nghi huy toan b ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don van giit yéu cau khai kién, bi don van gitr yéu cau
khang cao, cac duong su khdng tu thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su tai Toa &n cap phdc tham.

- V& noi dung: Van giir nguyén quan diém theo Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 11/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 02/7/2021 cua Vién truong Vién Kiém séat
nhan dan tinh Binh Duong. Toa &n cap so tham da vi pham nghiém trong thii tuc t0
tung, cu thé: theo ho so chi ¢6 01 gidy uy quyén (bat luc 18, 19) la giay uy quyén cua
ong T voi tu cach la nguoi dai dién theo phap luat cho ba C uy quyén cho éng V& Tan
T1, khdng c6 noi dung ca nhan 6ng T uy quyén cho 6ng T1 nhung 6ng T1 st dung
gidy uy quyén trén dé tham gia hoa giai tai phuong va tham gia t6 tung tai Toa an véi
tu cach ¢4 nhan dng T 1a vuot qua pham vi ay quyén; c¢d viéc hop thirc héa bd sung
gidy uy quyén sau khi c6 quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat vi theo hd so kiém
sat thé hién khi Toa &n nhan dan thanh ph Di An giao nhan véi Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd Di An thi khdng c6 but luc 19a, 19b nhung sau khi c6 quyét dinh khang
nghi thi hd so chuyén khang cdo c6 bt luc 19a, 19b. Bong thoi, Toa &n cip so tham
chua diéu tra thu thap chung cir vé ngudn goc dat va dién tich thira 564. Do do6, dé
nghi Hoi dong xét xtr phlic thim hay ban an so tham.

Sau khi nghién ctu tai liu chiang ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 16 trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phdc thim, ngudi dai dién hop phép cua nguoi €O quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pang Kim C va éng Tran Trung T5 la 6ng Tran Vin T; nguoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc T2, ba Tran Ngoc T3, ba Tran My T4, éng
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“Tran Minh T6, ba Nguyen Thi B, ba Nguyén Thi M c6 don yéu cau giai quyét vang
mat. Riéng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh P1 da duoc
triéu tap hop 1 lan thir hai nhung van vang mit khéng L do. Can ctr Diéu 296 Bo luat
T4 tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su néu trén.

[2] Theo don khei kién va cac 16 khai trong qua trinh giai quyét vu an, hguyén
don O6ng T xac dinh phan dat tranh chap co két qua do dac thuc té 282,8m? tai khu phd
N, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong ¢ ngudn goc cua cha me 6ng T la 6ng
Tran Van N6 (chét nim 2019) va ba Diang Kim C. Ba C bj tuyén bé mét ning luc hanh
vi dan su va dng Tran Van T 13 nguoi giam ho cho ba C theo Quyét dinh so tham giai
quyét viéc dan sy s6 12/2019/QDST-DS ngay 18/10/2019 cua Toa an nhan dan thi xa
(nay la thanh phé) Di An, tinh Binh Duong. Ngay 15/10/2020, 6ng Tran Van T ¢ don
khoi kién 6ng M yéu cau cdng nhan quyén str dung dét trén cho ho gia dinh dng T gdom
ba C, éng T, ba T2, ba T3, ba T4, dng T5. Nhu vay, ong T khai kién khéng phai vai tu
cach ngudi giam ho cho ba Pang Kim C. Vé quyén khai kién, 6ng T c6 quyén khai
Kién véi tu cach 1a nguoi thuoc hang thira ké thir nhat caa 6ng Tran Van N6. Do vay,
khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong cho rang éng T khong c6
quyén khai kién 1a khong c6 can ct.

[3] Trong vu an nay, 6ng T c0 03 tu cach: tu cach nguyén don, tu cach nguoi
dai dién theo theo phap luat cua ba C, 6ng T5, chau T7 va tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an. Do 6ng T da khO’I kién voi tu cach nguyén don nén
khong can xac dinh tu cach ong T 1a ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan vi quyen
va loi |ch hop phap cua ong T da dugce dam bao. Theo ching cur c6 tai hd so thé hién
c6 02 gidy ty quyén: Gidy uy quyén ngay 27/8/2020 (but luc 18, 19) 6ng Tran Vin T
V6i tu cach la nguoi dai dién theo phap luat cua ba bang Kim C va ong Tran Trung T5
1y quyén cho 6ng V6 Tan T1 dé tham gia cac budi hoa giai, lam vigc tai Uy ban nhan
dan phuong Binh An, tham gia t6 tung tai Toa an céc Cap, Gidy ay quyén ngay
10/4/2020 (but luc 19a, 19b), dng T Vi tu cach ca nhan ay quyén cho 6ng V6 Tan T1
dé tham gia cac budi hoa giai, lam viéc tai Uy ban nhan dan phuong Binh An, tham
gia t6 tung tai Toa &n cac cap. Theo ching ¢t tai hd so va 1oi thira nhan cua 6ng T1 thi
6ng T1 sir dung Gidy uy quyén ngay 27/8/2020 dé tham gia hoa giai ngay 08/10/2020
Véi tu cach 1a nguoi dai dién cho éng T. Nhu vay, viéc 6ng T1 tham du hoa giai khi
chua co y quyén ca nhan cia ong T 1a khong diing nhung tai bién ban nay, 6ng T ¢6
tham dy va ky tén vao bién ban hoa giai nén Bién ban hoa giai ngay 08/10/2020 dam
bao vé thanh phan hoa giai co sé theo quy dinh tai Bidu 202 cua Luat Dat dai.

[4] Theo quyet dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
khang nghi cho rang Giay ay quyén ngay 27/8/2020 khdng cé ndi dung ca nhén 6ng T
y quyén cho 6ng T1 nhung Toa an cap so tham lai chap nhan tu cach cua 6ng T1 dai
dién cho dng T dé khong T hanh hoa giai theo don cua dng T, tham gia toan bo qua
trinh té tung tir hoa giai, cong khai chiang cir, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4,
tham gia phién toa la da vi pham nghiém trong thu tyuc té tung theo quy dinh tai Diéu
207, Diéu 208, Piéu 209, Diéu 210, Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su. Xét thay,
theo thu thap chang c tir Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong thé hién bang ké
bit luc ma Toa &n cap so tham ban giao cho Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Di An
thi but luc 18, 19 la Gidy uy quyén ngay 27/8/2020, khong c6 bat luc 19a, 19D la Glay
uy uyen ngay 10/4/2020 cua 6ng T (ay quyen ca nhan cua 6ng T cho 6ng T1). Ho SO
cling thé hién, 6ng T1 cd thong bao cham dut Gy quyén véi dbi véi Gidy uy quyén
ngay 27/8/2020 (but luc 168), khéng thé hién ngay thang nim (hd so khong co bién
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ban giao nhan); dng T1 xac dinh nop thong bao trén sau phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai. Theo cac bién ban co trong hd so thé
hién, Toa an cap so tham chi xac dinh 6ng T1 1a nguoi dai dién cho 6ng T ma khong
xac dinh 0ng T1 la nguoi dai dién cho ba C, ong T5. Nhu vay, c6 can ¢t xac dinh ong
T1 khdng giao nop Glay y quyén ngay 10/4/2020 tur khi tién hanh hoa giai tai uy ban
nhan dan phuong dén phién toa so tham. Do vay, khang nghi cua Vién Kiém sét la c6
can cu.

[5] Theo don khéi kién, don khoi kién bd sung cua nguyén don ong Tran Van T
cho rang gia dinh ong T dang quan ly, s dung phan dat c6 dién tich 733m? thuoc thira
1783, to ban d6 sé 5; ngudn gdc dat 1a nhan Chuyen nhuong tur ba Pham Thi Ng vao
nim 1986. Nam 2006, cha me 6ng T 1am hd so dé duoc cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhung 6ng M cho rang phan dat 6ng M c6 mot phan thudc thira 1783. Do
vay, ong T khai kién yéu cau c¢éng nhan cho ho gia dinh 6ng T quyén sir dung dat theo
két qua do dac thyc té 1a 282,8m? tai khu phd N, phuong A, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

[6] Bi don 6ng M khong dong y véi yéu cau khoi kién cua dng T1, xac dinh dat
tranh chap 1a cua cu K1 va cu B3 dé lai, chiang ci ching minh 1a ngdi mo cu B3 va cu
K1, cu B3 la ba ngoai cua 6ng M. Qua trinh quan ly, st dung dat, bi don c6 ké khai
nhung 6ng K can bd dia chinh x& (nay la phudng) Binh An tra loi dat mo ma nén chua
cho xem x¢ét, ding ky. Nguyén don c6 mot phan dat giap ranh dét tranh chap.

[7] Xét thay, theo Ioi trinh bay ctia nguyén don ciing cac con cta ba C, dng N6
thé hién nguon gdc dat tranh chap 1a do 6ng N6, ba C nhan chuyén nhugng cua ba ng
vao nam 1986 vai dién tich 1.030m? nhung khéng cung cap duoc chiing cir ching
minh. Pén nam 1991, 6ng N6, ba ng da chuyén nhuong 300m? cho 6ng Nguyén Dinh
Thanh, dién tich con lai 1a 730m2. Theo s6 muc ké nam 1995, ba C ding ky, ké khai
thira 563 véi dién tich 60m? va thira 564 véi dién tich 960m?; ong T10 ké khai thira
567 12 300m?2. Nhu vay, tong dién tich ba C va 6ng T10 ké khai 1a 1.320m2, nhiéu hon
dién tich nguyén don nhan chuyén nhuong tir ba ng. Mit khac, nguyén don cho rang
dién tich con lai sau khi chuyén nhuong 1a 730m? nhung dén nim 2005 ba C chi ké
khai, dang ky thira 564 véi dén tich 405,2m?; 1oi khai 6ng Nguyén Binh K nguyén la
can bo dia chinh x& (nay 1a phuong) Binh An thé hién thoi diém nam 1995 néu dién
tich dat ndo c6 md ma ¢ trén dét thi khong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, 10i khai nay caa 6ng K phi hop véi loi khai 6ng M 12 6ng M c6 lién hé dia
phuong nhung duoc théng bao 1a dit md ma khong duoc xem xét. Theo két qua cung
cap thong tin tir Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd Di An thé hién phan
dat mo (Nguyén M) tai Manh trich luc dia chinh ngay 17/12/2020 14 mot phan thua
564 va toan bo thira 564 ¢6 dién tich 405,2m?2. Nhu vy, tong thé thira 564 c6 dién tich
la bao nhiéu thi Toa &n cap so tham chwa lam r3; Toa an cap so tham ciing khéng T
hanh do dac tong thé toan bo dét thira dat ma chi do dac phan dat tranh chip dé c6 can
ctr xac dinh tong dién tich dat ba C dang quan ly, sir dung. Tai Toa &n cap phuc tham,
bi don 6ng M ¢0 yéu ciu do dac lai tuy nhién Van phong Pang ky dat dai tinh Binh
Duong khong di chiéu ban d6 dia chinh nén khong ¢ cin ctr xac dinh phan dat ba C
dang quan ly, st dung cd phai la thira 564 khong. Mat khac, Toa &n cap so tham chua
diéu tra 1am rd cac ngbi mo cua cu K1, cu B3 ton tai trén dat tir thoi gian ndo, viéc ba
C keé khai dién tich chi c6 405,2m? thi da bao gém phan dién tich dit mo cua gia dinh
6ng M hay khong. Bong thoi, theo chiing cir do nguyén don cung cap 13 So d6 trich do
khu dat ngay 07/12/2006 (bat luc 31) cua Vian phong Pang ky quyén st dung dat
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huyén (nay 1a Chi nhanh Vin phong DPang ky dét dai thanh phd) Di An thé hién dién
tich khu dat ba C 1a 732,9m?, theo ban d6 dia chinh nim 1995 thi khu do thudc to ban
dd s6 05, sb thira mot phan thira 564 va tron thira 563. Theo manh trich luc thé hién,
dién tich 732,9m?, thudc to ban d6 5BA.5, s6 thira cii 564, phan chiét 1783, dién tich
399,2m? (trong d6 dit ONT 63,6m?2, dit CLN 167,4m2, HLDPB 168,2m?; thira 1329
dién tich 337,3m? trong d6 dat ONT 236,4m?, HLDB 97,3m2 Theo két qua cung cip
thong tin cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd Di An thé hién phan
tranh chép 1a dit cay lau nim, theo don khai kién cua dng T thé hién gia dinh ba C
quan ly thira 1783, to ban d6 05. Nhu vay, phan ba C quan ly bao gom nhiing thira
nao, thira 1329 la mot thira doc lap hay la thira méi. Thua 1329 cé thuoc thua 564
khong hay khéng. Mot phan thira 564 dang tranh chdp c6 phai la thira 1329 khéng,
thira 1329 ¢6 bao gom phan dién tich dat mo cua gia dinh dng M khong.

[8] Ngoai ra, loi khai 6ng M cho rang tir nam 1993 d c6 tranh chap c6 bién ban
hoa giai cua ap nhieu lan (but luc 47); bién ban hoa giai ngay 08/10/2020 cua Uy ban
nhhan dan phuong Binh An cling the hién gitra ba C va dng M tranh chap nhiéu nam
(b0t lyc 13 den 16) nhung Toa én cap so tham chua xac minh, di€u tra, thu thap cac ho
so hoa gial, tranh chéap gitra ba C va dng M ma nhén dinh gia dinh nguyén don da st
dung lién tuc, cong khai, ngay tinh doi véi dién tich dat tranh chap trén 30 nam la chua
du can cu.

[9] Tr nhitng nhén dinh trén, xét thdy Toa n cap so tham thu thap chang cu
chua day da ma tai phién toa phuc tham khong thé thyc hién bd sung duoc va co Vi
pham nghlem trong thi tuc t6 tung nén can hay 4n so tham, giao ho so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyet lai vu an. Khi giai quyet lai vy an, Toa an cap SO tham can
xem Xét lai vé an phi vi dat tranh chap chua dugc cap gidy chung nhan quyen st dung
dat, truong hop nay phdi xac dinh gia tri ve tai san theo quy dinh tai diém b, khoan 2
biéu 27 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vy Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé marc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an thi dwong sy phai chiu an phi cé gia ngach doi
véi phan gié tri ma minh dugc huong.

[10] Tt nhitng phan tich trén, xét thay khang céo cua bi don ong Nguyen M la
¢6 can cir chap nhan mot phan; quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong va dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong tai phién toa lIa phu hop.

~[11] Vé chi phi t6 tung tai Toa &n cap phdc tham: Do hiy ban 4n so tham nén s6
tien 6.416.985 dong phat sinh ¢ cap phuc tham sé dugc Toa an cap so tham xem xét
khi thu Iy vu an.

[12] V¢ &n phi dan su phic tham: Ngudi khang cdo khong phai chiu theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Diéu 308; Diéu 313 B luat T tung dan

Su,
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q - Céin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan khang céo cua 6ng Nguyén M.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghj phic tham s6 11/2021/QDKNPT-VKS-DS
ngay 02 thang 7 nam 2021 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

3. Hiy Ban 4n so tham s6 s6 28/2021/DS-ST ngay 07 thang 6 ndm 2021 cua
Toa &n nhén dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

Chuyén h6 so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

4. V& 4n phi dan sw phuc tham: Bi don 6ng Nguyén M khong phai chiu. Hoan
tra cho 6ng Nguyén M s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam g an phi phtc
tham da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0049689 ngay 23 thang 6
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Di An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mdng Tuyét



