TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 676/2026/DS-PT
Ngay: 18-5-2026

V/v: “Tranh §:hép lién quan dén tai san
bi cudng che d€ thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh an dan
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su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién tda: ~ Ba V6 Thi Hong Mai.

Céac Tham phén: Ba Pham Thi Hong Van;
Ba Duong Thay Hang.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thu ky Toa dn
nhan dan tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ong
Nguyén Tan Phat, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo phién
tda xét xar phlc tham cong khai vu an dan su thy Iy s6: 1245/2025/DS-PT ngay 24
thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dan su”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 25/2025/DS-ST, ngay 19-9-2025, cua Toa an
nhan dan Khu vuc 9 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlic tham sb: 66/2026/QD-PT, ngay 09
thang 02 nam 2026, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Tan K, sinh nam: 1984; dia chi: Ap D, xa V, tinh Tay
Ninh (co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang
L, Luat su ctia Van phong L2 thuoc Poan Luat su tinh T (cd mat).



2. Bi don: Ong Tran Van T, sinh ndm: 1980 va ba V& Thi N, sinh nam: 1982;
dia chi: Ap D, x& V, tinh Tay Ninh (6ng T c6 mat, ba N vang mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong Hai N1, sinh nim: 1981; Dia chi: Ap D, x4 V, tinh Tay Ninh
(vang mat).

3.2. Ngan hang TMCP L3, dia chi: bia chi: LPB T, s6 B duong T, phuong T,
quan H, TP Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phap cia Ngan hang: 6ng L& Duy T1, chic vu: Giam déc
phong G — chi nhanh L4 - Ngan hang TMCP L3 (vang mit).

3.3. Uy ban nhan dan xa V, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phép ciia UBND xa V, tinh Tay Ninh: 6ng Nguyén Hong
K1, chtrc vu: Chu tich UBND x4 V, tinh Tay Ninh (vang mit).

3.4. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tan Hung, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an: Ba Vo Thi My L1, chic vu:
Chi cuc trudong chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Hung (vang mat).

4. Nguoi khang céo: ong V6 Tan K 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng V6 Tan K trinh bay: Vao nam 2002 me dng la ba Nguyén Thi
N2 c6 cho dng phan dat ndng nghiép tong dién tich 1a 55.618 m? tai c4c thira 32, 51
va 420, to ban db sb 8, dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An (Nay [a x4 V, tinh
Tay Ninh) va 6ng 1a ngudi truc tiép sir dung tir nim 2002 dén nay. Sau d6 ong da
duogc cap gidy chirng nhan quyén su dung dat dién tich 37.965 m?, tai thira 32, 51 to
ban d6 s6 8, con dién tich 17.653 m? dat tai thira 420, to ban d6 s 8, ong chua duoc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat. Bén ngay 26/3/2025, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Hung giri Théng béo vé viéc ké bién quyén sir dung dat thi ong
méi biét thira dat s6 420, to ban do sé 8, da duoc cap cho chi rudt 6ng 1a ba V6 Thi
N theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DD 701956, sé vao so cap GCN:
CH02724 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cip ngay 21/11/2022.

Nay 6ng yéu cau xac 1ap phan dién tich 17.653 m? tai thira 420, to ban d6 s6 8,
dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An (Nay la x& V, tinh Tay Ninh) thudc quyén
st dung ciia 6ng. Ong K yéu cau diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
phat hanh DD701956 s6 vao s6 CH02724 dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long
An cap ngay 21/11/2022 d6i véi phan dat dién tich 17.653 m? tai thira 420, to ban
d6 sb 8, dat toa lac tai x& T, huyén T, tinh Long An (Nay 1a x4 V, tinh Tay Ninh)
sang tén 6ng K.



Bi don - 6ng Tran Van T, ba V& Thi N trinh bay: Ngudn gdc dién tich 17.653
m?, dét tai thira 420, to ban d6 s6 8 1a me vo dng 1a ba Nguyén Thi N2 cho vo 6ng
dung tén dum va da dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh
DD701956 sb vao s6 CH02724 duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap
ngay 21/11/2022. Sau d6, vo chong dng da thé chap quyén su dung dét vay vén tai
Ngan hang TMCP L3-phong G. Do khong ¢4 tién tra nén Ngan hang da khai kién
va co quan Thi hanh 4n dan su di ké bién quyén su dung dat dé dam bao thi hanh
an. Ngoai ra dng con thiéu ng 6ng Duong Hai N1 va cling dang bi ké bién dé ¢am
béo thi hanh an ddi véi dién tich dét trén.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP L3 va éng Duong
Hai N1 cd y kién trinh bay: Ngan hang va 6ng Duong Hai N1 khong dong y véi yéu
cau khoi kién cia 6ng V6 Tan K vi yéu cau trén anh hudng dén Ngan hang va éng
N1.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan 1a Chi cuc Thi hanh an dan si huyén
Tan Hung, tinh Long An (Nay la Phong thi hanh &n dan s khu vuc 9 - Tay Ninh,
tinh Tay Ninh): Ngay 14/5/2025, Thi hanh 4n d3 cung cdp Coéng vin sb
230/CCTHADS xac dinh hién nay 6ng T, ba N phai thi hanh &n cho 6ng Duong Hai
N1 va Ngan hang L3.

Nguoi ¢b quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan xa V, tinh Tay Ninh
c6 vin ban s6 206/UBND-TH, ngay 07/8/2025 c6 y kién trinh bay: Uy ban nhan dan
x4 V, tinh Tay Ninh khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap lién quan dén tai san bj
cudng ché ké bién dé thi hanh an va xin dwoc giai quyét vang mat.

Tai Bdn an dan sy so tham sé 25/2025/DS-ST, ngay 19-9-2025 cia Toa an
nhan dan Khu vic 9 - Tay Ninh, quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Tan K vé viéc yéu cau xac
lap phan dat c6 dién tich 17.653m?, tai thira 420, to ban d6 sb 8, dat toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Long An (Nay l1a x4 V, tinh Tay Ninh) thudc quyén s& hiru va sir dung
cua 6ng V& Tan K.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ng V6 Tan K vé viéc yéu cau diéu
chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat s phéat hanh DD701956 s vao s6
CH02724 dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cip ngay 21/11/2022 dbi
véi phan dat c6 dién tich 17.653m?, tai thira 420, to ban db s6 8, dat toa lac tai x4 T,
huyén T, tinh Long An (Nay la xa V, tinh Tay Ninh).

3. V& an phi: Ong V& Tan K phai chiu 600.000 dng tién an phi dan su so tham
nhung duoc trir vao sb tién tam (ng &n phi dan su so thim da ndp 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0001686 ngay 16 thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Tan Hung (Nay l1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 9-Tay Ninh, tinh
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Tay Ninh). Ong K con phai nop tiép sé tién 300.000 dong an phi dan sy sung Ngan
sach nha nudc.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/10/2025, 6ng K khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan
toan bo yéu cau khai kién 6ng.

Tai phién toa phic thim nguoi khang cdo van gitr nguyén yéu cau khang céo.
Nguoi bao vé quyén loi hop phap cia nguyén don trinh bay éng K di st dung dat
6n dinh tir nam 2002 dén nay, thuc té ba N khdng st dung ngay nao, viéc cap giy
cho ba N 1a chua dung quy dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khai kién caa 6ng K.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa thyc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.
Céc duong su thyuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh caa B luat
Té tung dan sy.

Vé ngi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham, khdng chap
nhan khang cao ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu, chiing cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tgi phién toa; két qud tranh ludn tei phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sét,
Hgi dong xét xik nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao ctia anh K nop ngay 02/10/2025 trong thoi han luat dinh, vé
hinh thac va noi dung khang cao phi hop véi quy dinh tai Diéu 272, Biéu 273 cua
B6 luat T6 tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phlc tham.

Tai phién toa phic tham, nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu c6
don dé nghi Toa an xét xir ving mat, can cir Diéu 296 cua B luat Té tung dan su,
Toa &n tién hanh xét xir vang mat cac duong su nay.

[2] Vé noi dung: xét yéu cau khang céo cia 6ng K, yéu cau cap phic tham chap
nhan toan bo yéu cau khai kién, xac dinh cho 6ng dwoc quyén sir dung dat dién tich
17.653 m? tai thira 420, t& ban d6 s6 8. Hoi dong xét xu nhan thay:



[2.1] V& can cir xac 1ap quyén sir dung dat: Ong K trinh bay ngudn goc dat 1a
do me 6ng — ba Nguyén Thi N2 ting cho tir ndm 2002. Tuy nhién, cin cir vao Hop
ddng tang cho quyén str dung dat lap ngay 15/02/2019, danh muc céc thira dat duoc
ting cho bao gom céc thra 51, 489, 488, 487, 486, 445 va 444 (téng dién tich 34.605
m?) khong c6 thira dat sb 420, to ban do s6 8 ma dng K dang tranh chap. Theo quy
dinh tai Diéu 459 B¢ luat Dan sy 2015, viéc ting cho bat dong san phai dugc 1ap
thanh vin ban ¢ c¢éng chiing, chiing thuc va phai dang ky quyén sir dung. Do do,
viéc 6ng K cho rang ong duoc tiang cho thira 420 nhung khong ¢ ching ct bang
van ban hop phap 1a khong c6 co s& xem Xet.

[2.2] VVé tinh phép ly ctua Gidy chiing nhan quyén sir dung dat: Thira dat s6 420
néu trén da duoc UBND huyén T cap Gidy ching nhan QSDD s DD 701956 cho
ba V& Thi N vao ngay 21/11/2022. Tai thoi diém cap gidy, ba N2 khdng c6 y kién
phan doi va thuc té da dé ba N dimg tén. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 va biéu
166 Luat Dat dai 2013, ba N duoc xéac dinh 1a ngudi sir dung dat hop phap.

Viéc 6ng K cho rang 6ng sir dung on dinh tir nam 2002 nhung hon 20 nim qua
6ng khong thuc hién dang ky ké khai, khong c6 tén trong hod so dia chinh ddi V6i
thira 420 theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 95 Luat Dat dai 2013, 6ng cho rang bi bo
s6t thira dat nay khi ké khai ding ky QSDD 1a khong c6 co so.

[2.3] Ba V& Thi N di str dung quyén sir dung dat duoc cap gidy ching nhan
QSDD thtra 420 dé thé chap vay von tai Ngan hang TMCP L3. Giao dich thé chap
nay da dugc diang ky bao dam, tuan thii ding Diéu 317, 318 Bo luat Dan su va cac
diéu kién thuc hién quyén ciia nguoi sir dung dat tai Biéu 188 cua Luat Dat dai 2013.

Ngan hang la bén thir ba ngay tinh, tin twong vao hiéu luc cia GCNQSDD do
co quan nha nudc cap. Do dé, quyén loi cua Ngan hang va cac ca nhan lién quan
(6ng Duong Hai N1) trong viéc k& bién tai san dé thi hanh an d6i véi ba N, éng T
phai duoc phép luat vu tién bao vé. Toa &n cip so tham khdng chap nhan yéu cau
cua 6ng V6 Tan K 1a co can ctr, ding phap ludt. Vi vay, khong co co sd dé chap nhan
khang co cua 6ng K; gitt nguyén ban an dan su so tham.

[3] Vé an phi dan su phic tham: do khang céo cua 6ng K khong dugc chap
nhan nén 6ng K phai chiu an phi theo luat dinh.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xur gitt nguyén
ban an so thdm 13 ¢6 cin ct chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khéng bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thai han khang céo, khang nghi.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.

1. Khéng chip nhan khang céo cua 6ng V6 Tan K: gitt nguyén ban an dan su
so tham.

Ap dung khoan 12 Diéu 26; Diéu 296 cua Bo luat T tung Dan su; Diéu 221
cua Bo luat dan sy; Diéu 26, 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

1.1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ng V& Tan K vé viéc yéu cau xac
lap phan dat c6 dién tich 17.653 m?, tai thira 420, to ban d6 s6 8, dat toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Long An (nay 1a xa V, tinh Tay Ninh) thuc quyén sé hitu va sir dung
cta 6ng V6 Tan K.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V6 Tan K vé viéc yéu cau
diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé phat hanh DD701956 s6 vao s6
CH02724 duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cip ngay 21/11/2022 d6i
véi phan dat c6 dién tich 17.653 m?, tai thira 420, to ban d6 s 8, dat toa lac tai xa
T, huyén T, tinh Long An (Nay la xa V, tinh Tay Ninh).

1.3. Vé an phi dan sy so tham: Ong V& Tan K phai chiu 600.000 dong tién an
phi dan su so tham, duoc trir vao sé tién tam ung an phi dan su so thim da nop
300.000 dong theo bién lai thu s6 0001686, ngay 16 thang 4 nim 2025 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung (Nay la Phong thi hanh an dan sy khu vyc 9-
Tay Ninh, tinh Tay Ninh). Ong K con phai nop tiép sé tién 300.000 dong.

2. Vé an phi dan sy phic tham: 6ng K phai chiu 300.000 dong; duoc khau trix
VAo tién tam ung an phi khang céo dng K da nop tai bién lai thu s 0001686, ngay
16/4/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khdng bi khang
nghi nén c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A " ,, ” .
. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND 10i cao;

- VKSND t6i cao;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 9 - Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh;
- Puong suy;



- Phong HCTP-TAND tinh TN;
- Phong GD, TT, KT&THA;
- Luu. ho so, luu trir, tap an.

V& Thi Hong Mai



