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V/v: “Tranh chap Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat; T ranh
chdp quyén sir dung dat va yeu cau

céng nhédn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hing
Cdc tham phdn: Ong Lé Quang Ninh
Ba BPinh Thi Quy Chi

- Thu ky phién toa: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phuoec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
ba Dao Thj Tan - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 11 va ngay 18 thang 7 nam 2024, tai Try s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc mé phién toa xét xir phiic tham c‘éng khai vy an dan sy thy ly s6
135/2023/DSPT ngay 14 thang 8 nam 2023 v& “Tranh chap Hop dong chuyén

nhuong quyén str dung dat; Tranh chdp quyén st dung dat va yéu cau cong nhan
quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dén sy so tham s 11/2023/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 169/2023/QDXX-PT ngay 11/9/2023; giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi Thanh P, sinh nam 1973; Ho khau thuong tri: T6 F,
khu G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; Cho ¢ hién nay: Khu tép thé G
thi xa B, tinh Binh Phudc. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Purc D, sinh naim 1974; Dia chi: Khu
pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)



- Bi1 don: Ba Nguyén Kim N, sinh ndm 1970 (c6 mat) Dia chi: Tb H, khu phé) B, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Luong Béao H, sinh nim 1962 (c6 mit). Pia chi: T6 H, khu phd B, thi trdn
T, huyén H, tinh Binh Phudc.

+ Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1948 (c6 mit), ba Ngo Thi C, sinh nim 1955
(vang mat) cung dia chi: Ap F, xd L, huyén L, tinh Binh Phudc

+ ,Ong Nguyén Kim K1, sinh nim 1968 (c6 mit). Dia chi: T6 C, khu phé B, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phudc

+ ong Tran Thanh P1, sinh ndm 1978 (c6 mat). Dia chi: Tb C, khu phé A, thi trn
T, huyén H, tinh Binh Phudc

+ Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1987 (vang mat). Pia chi: TOF, Ap T, xa L,
huyén L, tinh Binh Phudc.

+ Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo phap luat ba
Phan Thi Kim O- Chu tich. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Phan Thi Kim O:
Ba Nguyén Thi Hong H1 - Truong Phong Tai nguyén va Mai truong huyén H. (C6
yéu cau vang mit)

+ Van phong C3 — Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Pinh H2— Truéng Vin
phong (Co y€u cau vang mat)

Nhan ching:

+ Ong Duong Vian D, sinh nim 1954 (c6 mat). Pia chi: T6 B, Ap X, x4 P, huyén
H, tinh Binh Phuoc.

+ Ong Duong Hong V, sinh nam 1981 (c6 mit). Pia chi: To B, khu phd A, thi trdn
T, huyén H, tinh Binh Phudc

+ Ba Ngd Thanh T, sinh nim 1964 (ving mit)

+ Ong L& Quang H3, sinh nim 1987 (c6 mit). Cung dia chi: T6 C, khu pho P,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc.

+ Ong Nguyén Vin Cl, sinh ndm 1977 (vang mit). Dia chi: T B, khu phé D,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

+ C)ng Tran Van T1, sinh nim 1966 (c6 mat). Dia chi: Tb F, khu phé E, thi trdn T,
huyén H, tinh Binh Phudc

Nguoi khang cdo nguyén don ba Nguyén Kim N.
NOI DUNG VU AN:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

HO ong Nguyén Vian K Va ba Ngo6 Thi C khai pha duge 01 thura dat tai ap A,
xa T, nay la khu phé A, thi tran T, dén ngay 05/4/2000 dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung thira dat 25, to ban do so 14, dién tich 13.315m?. Sau d6 6ng K chia
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tach thira dat 25 dé chuyén nhuong cho ngudi khac, trong d6, nam 2002 ong K
chuyén nhuong cho ba P thira dat 25% dién tich 5656m?, ba P duoc Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé vao s6 02901/QSDD/264/QP-UBH ngay 21/01/2003.
Phan dat con lai cua 6ng Nguyén Vian K va ba Ngo Thi C duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung thira dat 25, to ban dd sb 14, dién tich 5097m? tai khu phé A,
thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

Pén nam 2003 ong K, ba C tiép sang nhuong bang gidy tay cho ba Dang Thi
Thanh P phan dit thudc phan dudi cua thira dat s6 25, t ban dd s 14, (Hién nay 1a
thira 1307 c6 dién tich 1931,5m?). Ba Pht hop chung hai thira dat nhan chuyén
nhuong cia 6ng K va sir dung dén nay. Do thiy dat caa ba P dé trng nén nim
2003 6ng Duong Xuan T2 muon dit ciia ba P dé trong diéu, dén nam 2006 ong T2
tra dat. Ttr cac nam 2007-2010 ba P cho nhiéu nguoi thu hoach diéu, trong d6 c6
ba Nguyén Thi Lé T3 con ctia 6ng K, 6ng Duong Vin D nha & X P, ... nim 2011
ba P tu thu hoach diéu. Pén nam 2012 ba P cua diéu, cho ong Duong Hoang V1 Va
ong Duong Hong P2 muon dat dé trong ciy cao su giéng. Ong V1 va 6ng P2 mudn
tra on nén trong cho ba P 300 cay cao su. Qu4 trinh 1am cay gidng 6ng P2 va V1 co
sir dung nho dién cta ba N va ba khong tranh chép gi.

Khoang nam 2004 6ng K, ba C sang nhuong phén dat con lai ngang 30m dai
100m giap duong di cho ong Nguyen Kim K1. Thoi diém nay 6ng K1 co cam két
khi nao sang tén so sé tach so phan dudi thira 25 cho ba P. Bén nim 2008 ong K1
sang nhuong phan dit ngang 30m dai 100m néi trén cho ba Nguyén Kim N. Ong
K1 c6 yéu cau ba N tach 56 cho ba P nhung sau do ba P phat hién ba N da dugc
cap Giay ching nhén quyen su dung thura dat s6 25, to ban dd6 sd 14 ngay
15/5/2008 va thé chap so vay tién ngan hang. Khi ba P cung voi ong K dén gip
6ng K1 va ba N thi cic bén cing thong nhat khi nao ba N ddo han ngin hang s&
tach so cho ba P. Tuy nhién, dén niam 2015 ong K1 bao cho ba P biét ngay
11/8/2008 ba N da lam thu tuc tach thira dat sé 25 thanh thira s6 397 va 398 dung
tén ba N. Bén ngay 17/3/2013 ba N tiép tuc tach thira 397 thanh thira 941 do ba N
dung ten, thira 942 do 6ng Luong Bao H chdng ba N dung tén. Viéc lam trén cua
ba N da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba P. Do do, ba P khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thay ddi mot phén yéu cau khoi kién, dé
nghi Ho1 dong xét xr:

- Xem xét dién tich dat tranh chap theo ban vé& do Coéng ty TNHH MTV D1
thyc hién trong qué trinh giai quyét vu an, vi dién tich dat ban dau chi 1a kich thuéc
ba P va ong K tu do, khong hoan toan chinh xac. Cu thé 1a: Yéu cau cong nhan
Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho ong Nguyén Vin K va ba
Ping Thi Thanh P dbi véi thira dat 1307 c6 dién tich 1931,5m?, toa lac tai khu phd
A, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc; Déng thoi cong nhan phﬁn dét trén thudc
quyén st dung cua ba Ding Thi Thanh P.

- Tai don khot kién nguyén don yéu cau Tuyén bd Hop dbng chuyén nhu’O’ng
quyén st dung dat gitra ho ong Nguyén Vin K va ba Nguyen Kim N ngay
10/4/2008 v6 hiéu. Tai phién toa nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat giita ho 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Kim N ngay
10/4/2008 v6 hi¢u mot phan doi véi phan dat 1931,5m? (thudc thira dat 1307 hién
nay) toa lac tai khu phé A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc do la dat thudc
quyén su dung cua ba P. Ly do la dng K da nham 1an khi ky hop dong chuyén
nhuong cho ba N, dng khong doc hop dong nén di ky chuyén nhuong cho ba N ca
phan dat thudc thua 25 ma 6ng da chuyén nhuong cho ba P trude do.

- Tai don khoi kién nguyén don yéu cau tuyén bd Vin ban thoa thuan ngay
24/01/2013 gitra ba Nguyen Kim N va 6ng Luong Bao H v6 hiéu. Tai phién toa
nguyén don yéu cu tuyén bd Vin ban thoa thuan ngay 24/01/2013 gitra ba
Nguyén Kim N va 6ng Luong Bao H vé viéc tach thira dat s6 397 to ban dd sb 14
cap ngay 11/8/2008 dung tén Nguyén Kim N thanh hai thira 941 dtng tén Luong
Bao H va 942 dung tén Nguyén Kim N to ban do so 14 cap ngay 19/3/2013 vo
hiéu mot phén, vi trong thira 941 c6 623,9m? va trong thira 942 c6 622.2m? thudc
thira dat 1307 va thudc quyén st dung ctia ba P.

- Tai phién toa, dai dién nguyén don rut yéu cau kién nghi thu hoi Glay
ching nhén quyén st dung dat s vao s6 H08257 ngay 15/5/2008 d6i voi thira dat
s6 25, to ban dd sb 14 toa lac tai khu pho A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudec,
dtng tén ho ba Nguyén Kim N.

Gir nguyén yeu cau dé nghi Toa an kién nghi cac co quan c6 tham quyen
thu hoi cac Gidy ching nhéan quyén sir dung dat sau: Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 CH03020 ngay 14/3/2013 ddi voi thira dat s6 941, to ban do sb
14 toa lac tai khu phé A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc, ding tén ong
Luong Bao H; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s vao s6 CH03019 ngay
14/3/2013 d6i v6i thira dat s6 942, to ban do s6 14 toa lac tai khu phd A, thi tran T,
huyén H, tinh Binh Phudc, dtng tén ba Nguyén Kim N. Pong thoi chinh 1y lai hai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat trén.

Vé hau qua hop dong v6 hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyén va bi don Nguyén Kim N trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn:

Vao nam 2008, ba N c6 mua thira dat 25 tai khu phd A, thi trdn T cta 6ng
Nguyén Vin K. Ba N di thanh toan du tién va ong K d3 giao dit cho ba N sir dung
6n dinh cho dén nay. Pit khi giao co coOt mbc 4 phia dﬁy du. Khi thuc hién thu tuc
chuyén nhuong, gia dinh 6ng K déu dong y va ky gidy uy quyén cho 6ng K sang
nhuong cho ba N. Tur d6 ba N da dugc co quan co thAm quyén cap gidy chung
nhan QSDD ddi véi thira dat 25 to ban d6 14 ngay 11/8/2008. H6 so chuyén
nhuong QSDD cua 6ng K cho ba N thyc hién theo theo dung thu tuc, trinh tu, qua
trinh giai quyét vu an v6i 6ng P2 da c6 két luan giam dinh xac dinh dting 1a chir ky
cia 6ng K trong hop dong chuyén nhugng cho ba N. Tir khi ba N nhan dat thi
khong ai tranh chap gi. Pén khoang nam 2018, khi Toa an nhan dan huyén Hon
Quan giai quyet vu viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat”
gitta ba N va 6ng Tran Thanh P1 thi ba béng Thi Thanh P ¢6 yéu cau doc 1ap nén
ba N mdi biét ba P. Viéc ba P mua ban, chuyén nhuong dét dai véi 6ng K nay phat

4



sinh tranh chép thi ho phai tu giai quyét voi nhau, khong lién quan gi dén ba N. Do
d6, ba N khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba P.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Luong Bao H trinh bay trong quad trinh giai quyét vu dn:

Ong Luong Béo H 1a chong ciia ba Nguyén Kim N. Ong H thong nhét véi
toan bo ndi dung ba N trinh bay va dé nghi Toa 4n khong chap nhén yéu cau khéi
kién cua ba P.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Kim K1 trinh bay:

Cudi nam 2003 ong K1 c6 nhén chuyén nhuong dién tich dat ngang 30 dai
100m, trong thira dat s6 25, to ban d6 sb 14 dién tich 5097m?, toa lac tai ap A, xa
T, huyén B (nay 1a thi tran T, huyén H), tinh Binh Phu’oc cua vo chong ong
Nguyén Vin K, ba Ngo Thi C, dat co gidy chumg nhén quyén str dung dat cua hd
6ng Nguyén Vin K, voi gida 300 triéu dong, hai bén khong lam gidy to sang
nhuong. Do ba P dd nhan chuyén nhuong cua ong K phan dat phia sau thira dat s6
25, to ban d6 s6 14 nén 6ng K dua gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong K1
va yéu cau khi ong K1 sang tén phai 1am tha tuc tach thira cho ba P.

Nam 2008 thi 6ng K1 sang nhuong phan dat da nhan chuyén nhuong cia
6ng K cho ba N, 6ng K1 chi ranh cim méc cho ba N theo hang rao cua ba P di 1am
truée d6. Ong K1 va ba N khong lam hop dong chuyén nhuong. Khi dua Gidy
chtng nhan quyén st dung dat caa 6ng K cho ba N, 6ng K1 c¢6 yéu cau ba N khi
lam thu tuc sang tén thi phai tach cho ba P phém dat ba P da nhan chuyén nhuong
ctua ong K. Sau d6 ong K va ba N ky hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
ngay 10/4/2008 6ng K1 khong biét. Yéu cau Toa an xem xét giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van K trinh bay:

Ong K khai pha 01 thira dat o ap A, xa T (nay 1a khu pho A, thi trdn T). Ong
K dugc cap s6 do cho phan dét trén, khong nh¢ cap nam nao. DPén nam 2002 6ng K
ban cho ba P khoang 02 sio dat, da tach so cho ba P. Phan dat con lai ciia 6ng K 12
thira dat s6 25, to ban dd 14 tai khu phd A, thi trdn T, c6 30m mit tién, su 169,3m,
ong K chira lai phan mit tién 30m x 100m, con lai phan dudi dat 30x69,3m 6ng K
ban tiép cho ba P, hai bén c6 1am gidy tay vao ndm 2003. Khoang nam 2004 6ng
K, ba C ban toan bd phan dat mat tién con lai ngang 30m dai 100m cho 6ng
Nguyen Kim K1, hai bén chi thoa thuan miéng, ong K giao Gidy ching nhén
quyén su dung dat cho ong K1 va yéu cau ong K1 khi 1am Gidy ching nhan quyén
str dung dat thi tach so cho ba Pang Thi Thanh P (hién nay 1a thtra 1307). Sau khi
chuyén nhuong hét dat gia dinh ong K dén sinh séng tai huyén L. Khoang mot
thang sau khi ban dat, ong K1 mang dén hop dong dé trong noi dung va 01 to gidy
co chir yeu cau gia dinh 6 ong K ky tén, 6ng noi 6ng s& ghi ndi dung sau. Do da ban
dat nén gia dinh ong K dong ¥ ky. Sau nay khi tham gia vy an 6ng P1 kién ba N
tranh chap hop dong chuyen nhuong thi 6ng K moi biét ong K1 da ban phan dat
30m x 100m cho ba Nguyén Kim N, ba N 1am s6 toan bo phan dat theo so cii clia
6ng K, chiém ca dat ong K di ban cho ba P.
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Qua trinh giai quyét hd so vu an cua 6ng Nguyén Thanh P3 va ba Nguyén Kim N
6ng K c6 tham gia t6 tung va trinh bay ¥ kién nhiéu 1an, dé nghi Toa an tham khao
ho so trén dé giai quyét vu an. Phan dat trén 6ng K di ban va dén nay khong con
lién quan dén 6ng nira, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua
phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Ngé Thi C:

Ba Ngo Thi C 14 vo ciia 6ng Nguyén Vian K vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an, ong K trinh bay Iy do 1a ba C dang bi bénh phai nam tai chd, khong
thé dén Toa an 1am viéc. Tai 161 khai caa ba C trich luc trong ho so vu 4n dan sy so
tham thu 1y s6 45/2014/TLST-DS ngay 16/6/2014 cta Toa an nhan dan huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc (bat luc 118 -119) c6 ndi dung théng nhat véi 11 khai cta
ong K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh PI:

Nam 2014 ong P1 khoti kién ba Nguyen Kim N vé tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat d6i thua dat 398, to 14, dién tich 1693m? toa lac tai 4p
A, xa T (nay la khu pho A, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc. Ba Pang Thi
Thanh P ¢6 yéu cau doc lap tranh chép quyén sir dung dat dbi voi phan dudi dat
cta thira dat 398 (theo so d6 do dac c6 dién tich 685,4m?). Nam 2019 Toa 4n nhan
dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc da giai quyét, hai bén da thoa thuan thong
nhat, ba P rat yéu cau doc lap dé kién vu an khac, Toa 4n cong nhan mot phém hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng P1 v4i ba Nguyén Kim N dbi véi
phan dat ngang 10m sau 100m mot phan cia thira dat 398 theo ban an s6 17/2019
ngay 21/6/2019 cia Toa an nhan dan huyén Hén Quan tinh Binh Phudc (theo so d6
do dac c6 dién tich 838,3m?). Phan con lai dudi dat ngang 10x69m d6ng P1 khdng
tranh chap.

Nay ba P khoi kién tranh chap dét véi ba N, trong c6 685,4m? dét thudc thira
398 thi 6ng P1 khong c6 y kien gi va khong tranh chap. Moi van dé lién quan den
phan dat 685,4m? dat thudc thira 398 do ba P va ba N tu giai quyét voi nhau.

Loi khai cua nguoi lam chung ong Dwong Héng P2, sinh nam 1979 va 6ng
Duong Hoang V1, sinh nam 1981, dia chi t6 B, khu pho A, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Phuoc:

Ong V1 va dng P2 sinh séng tai khu vuc khu phd A thi trdn T nén biét 15 ba
P d3 mua cta 6ng K, ba C phan dat phia sau tir naim 2003. Vao nim 2013 — 2014,
6ng P2 va 6ng V1 da muon phan dat nay cta ba P dé 1am vudn wom cao su; ba P
cho muon dat khong lay tién nén trong thoi gian nam 2013 — 2014. 6ng V1 da tu
nguyén trong khoang 300 cdy cao su trén dat cho ba P. Tai thoi diém muon dét cua
ba P va trong cao su cho ba P thi ba N biét rd va khong cé y kién gi, ong V1 con
kéo dién nho cua ba N dé sir dung trong thoi gian lam stum cao su.

Loi khai cua nguoi lam chitng ong Dwong Xudn T2, sinh nam 1981, dia chi:
Khu pho C, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phuoc:



Ong T2 khong biét rd vé viéc ba Ding Thi Thanh P mua ban dét nhu thé
nao. Tuy nhién, ndm 2003 ong T2 sinh song tai ap A, x& T (nay la khu ph6 A, thi
tran tan K) nén biét ba P ¢6 khoang 7 sao dat tai khu pho A, thi tran T dang dé
trong nén 6ng da mugn dat cua ba P dé trong di€u. Bén ndam 2006 thi ong T2 tra
dat lai cho ba P. Quaé trinh 6ng T2 trong, cham séc vuon dicu khong c¢6 ai tranh
chap phan dat cua ba P.

’ Loi khai cua nguwoi lam chung ong Duong Van D, sinh nam 1954, dia chi:
Ap X, xa P, huyén H, tinh Binh Phudc:

Sau khi ba P mua thém phan dit phia sau nha ong K thi thué vo chong ong
Dinh t va cham séc cay diéu va c6 cho 6ng D thu hoach trong 02 nam 2009 — 2010.

Pai dién Uy ban nhén dan huyén H, tinh Binh Phudc Ba Ngyyén Thi Hong
H1 — Truong phong tai nguyén va moi truong dai di¢n tham gia 10 tung theo van
ban uy quyén so 02/UBND-GUQ ngay 10/3/2023 trinh bay:

’Giéy chtng nhan quyén su dung dat cho thira dat 56,25 cap ngay 15/5/2008,
397 cap ngay 11/8/2008, 398 cap ngay 11/8/2008, 941 cap ngay 14/9/2013, 942
cap ngay 14/9/2013 gc‘y ban do6 so 14 toa lac tai k}}u pho A, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Phudc dugce cap Qﬁng trinh tu thu tuc. B€ nghi Toa an can cu cac tai licu
ching ctr trong vu an d¢ giai quyét theo ding quy dinh cua phap luat. Sau khi co
ban an UBND huyén H s€ thyc hién cac thu tuc tiép theo theo quy dinh.

Van phong C3 trinh bay:

Ba Nguyén Kim N va 6ng Luong Bao H ¢6 1ap Van ban thoa thuén tai V2 sO
cong chung 0233 quyén sb 01/2013-TP/CC7-SCC ngay 24/01/2013. Viéc cong
ching thuc hién ding trinh tu thu tuc, thoi di‘ém 1ap van ban thoa thuan dat khong
c6 tranh chap. Do vay, viéc duong sy yéu cau tuyén van ban thoa thuan trén vo
hi¢u thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Tai Ban dn dan sw so' tham so: 11/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 cua Toa dn nhan
ddan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Ap dung khodan 9 Diéu 26, Dieu 35, Piéu 39, 147, 157, 227, 228, 266 ciia B ludt
10 tung dan su;

Ap dung én 16 56 33/2020/AL.

Ap dung cdc Piéu 106, 203 cia Ludt dat dai; Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu

Ap dung cac Diéu 176, 192, 196 BLDS nam 1995; cac Diéu 170, 185, 190 BLDS
nam 2005 va cdc Diéu 182, 187, 221 BLDS nam 2015.

Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hgi.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Dang Thi Thanh P.

_Cong nhéan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nam 2003 giira ong
Nguyen Van K va ba Bang Thi Thanh P d6i véi phan dat 1931,5m? thudc thira dat
1037 to ban do6 14 tai khu pho A thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.
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- Cong nhan ba Pang Thi Thanh P ¢6 quyén st dung phan dat 1931,5m?
(thira dat 1037), trong d6 c6 623,9m? thudc thira 941, 622.2m? thudc thira 942,
685.4m? thudc thira 938. Dat co tir can Bac giap thira 941 dimg tén Nguyén Kim N,
942 dtng tén Lwong Bao H, 398 ctia ong Tran Thanh P1 dd duoc céng nhan theo
ban an cua Toa an. Tay giap thira 25a2 cua ba Dang Thi Thanh P (So do do dac ghi
tén Tran Ngoc T4 1a chong cta ba P); phia nam giap dat cua ong Hoang Van C2;
phia dong giap dat cia ba Mai Thi L1. Tai san trén dat gdm c6 28 cay chudi trong
nam 2020 khong phat trién, 12 cdy xa cir tu moc khong phat trién do bi ngp Gng.

- Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 10/4/2008
gitra ho ong Nguyen Vin K va ba Nguyén Kim N v6 hiéu mét phan dbi véi phan
dat theo so dd do dac hién nay 1a 1931,5m? va Vin ban thoa thuan ngay
24/01/2013 giira ba Nguyén Kim N va 6ng Luong Bao H vo hiéu mot phan dbi véi
623,9m? thudc thira 941 to ban d6 s6 14 toa lac tai khu phd A, thi tran T, huyén H,
tinh Binh Phudc, ding tén 6ng Luong Bao H, 622. 2m? thudc thira 942 to ban do s6
14 toa lac tai khu phd A, thi trAn T, huyén H, tinh Binh Phuéc, dimg tén ba
Nguyén Kim N.

2. Do khong c06 thi€t hai xdy ra nén khong bén nao phai boi thuong thiét hai
do héu qua hop dong v6 hiéu. Phan dét thi ba P vin quan 1y str dung nén khong dit
ra van deé tra lai dat.

3. Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hodi cac Gidy chting nhin quyén st
dung dat sau:

Gidy chimg nhan quyén st dung dét so vao so CH03020 ngay 14/3/2013 doi
vo1 thira dat s6 941, to ban do s6 14 toa lac tai khu phd A, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Phudc, dung tén 6ng Luong Bao H va chinh 1y lai theo diing hién trang.

Gidy chimg nhan quyén st dung dét so vao so CH03019 ngay 14/3/2013 doi
vo1 thira dat s6 942, to ban do 50 14 toa lac tai khu pho A, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Phudc, dung tén ba Nguyén Kim N va chinh ly lai theo diing hién trang.

Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 AN 268879 sO vao s6 HO03788 do
UBND huyén H cip ngay 21/8/2008 d6i véi thira dat sd 398, to ban d6 sb 14 toa
lac tai khu pho A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc, dung tén ho ba Nguyén
Kim N va chinh ly lai theo ding hién trang.

Céc duong su ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky bién dong
quyén st dung dit theo quy dinh tai Diéu 95 cta luat Dat dai nam 2013. Trong d6
ba Pang Thi Thanh P c6 quyén ding ky bién dong phan dat dién tich 1931,5m? dat,
trong d6 c6 623,9m? thudc thira 941, 622.2m? thudc thira 942, 685.4m? thudc thira
938; 6ng Luong Bao H c¢6 quyén diang ky bién dong thira dat 941 theo phan dién
tich thuc té 1a 865.4m% Ba Nguyén Kim N ¢6 quyén ding ky bién dong 942 theo
phan dién tich thuc té 1a 881,6m? Ong Tran Thanh P1 c6 quyén lién hé co quan
nha nudc c6 thim quyén dé dang ky bién dong thira 398 theo phan dién tich thuc té
la 838.3m?.

So d6 do dac do Cong ty TNHH M do dac ban do Tan Thanh thuc hién,
dwoc So T6 ky tham dinh ngay 30/9/2022 va 01 phu luc kem theo.
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Ngoai ra Ban an so tham con tuyén dn phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh dn va
quyén khang cdo.

Ngay 16 thang 6 nim 2023, bj don ba Nguyén Kim N khéng cdo dé nghi sira
Ban 4n so tham s 11/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ctia Toéa an nhan dan huyén
Hén Quan, tinh Binh Phuéc, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr theo
huéng stra ban an so tham, bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don va ba khong
phai chiu an phi, chi phi t6 tung khac.

Tai phién toa phtc thim:

Y kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Dtc D
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét dén ranh dat str dung thuc té cua 6ng
P1 kién ba N theo ho so khoi kién ndm 2015 xét xtr ndm 2019 ma ba P 1a nguoi co
yéu cau doc 1ap. Can clr qua trinh st dung dit ctia ba P qua viéc cho cac nhan
chtmg ong Duong Vian B, dng Duong Hoang V1... muon dién tich dat hién nay
tranh chap st dung ciing nhu 16i trinh bay cta chu dat cu 1a 6ng Nguyén Vin K,
nguoi nhan chuyén nhugng dat 6ng K chuyén nhuong lai cho ba N 1a 6ng Nguyén
Vin K2 dé khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Nguyén Kim N, giit
nguyén ban an dan sy so tham.

Y kién ctia bi don Pé nghi Hoi dong xét xir can ¢ vao Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2008 giita t6i voi 6ng K va tha tuc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat dé chap nhan khang céo cia bi don, sira ban 4an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc dé nghi Hoi déng xét X

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu:
Ké tir ngay thu Iy vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan sy.

V& noi dung giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir Can cr vao khoan 2 Diéu 308, 309 ciia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015. Chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Nguyén Kim
N, stra Ban 4n so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Xét khang cao cua nguyén don ba Nguyén Kim N, Hoi dong xét
xur thay rang:



[1] Pon khang c4o ctia bi don ba Nguyén Kim N lam trong thoi han luat
dinh, hinh thirc va noi dung phu hop céc tai cac Dicu 272, Diéu 273 ciia Bo luat t6
tung dan sy va lam trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Xét nd1 dung don khang cao:

- [2.1] Ngudn goc dién tich dat hién nay tranh chap cac bén duong su thong
nhat trudc do la cua gia dinh 6ng Nguyén Van K quan ly st dung

Nguyén don ba Diang Thi Thanh P x4c dinh phan dién tich dat hién nay tranh
chap véi bi don Nguyén Kim N (phan dudi cta thira dat 25 c¢6 dién tich khoang
2.000m?) 14 ba nhan chuyén nhugng ctia 6ng K tir nim 2003 bang “Gidy mua ban
nha dat” viét tay (Hién nay 1a thira 1307 c6 dién tich 1931,5m?). Ba P dd 1am hang
rao dé tao ranh gi6i véi phan dat con lai cua ong K va sir dung dén nay. Nam 2008
ba N 1am ho so chuyén nhuong sang tén toan bd thira dat 25 cho ba N, trong d6 co
ca phan dat ba P da mua cua 6ng K, sau do 1a tach thira 25 thanh cac thira dat khac
nhau. Ba P cho rang viéc lam trén cua ba N da xam pham dén quyén loi cua ba P
nén ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

[2.2] Bi don ba Nguyén Kim N cho rang nim 2008 6ng Nguyén Kim K1
moi gidi cho ba mua toan bo thira dat 25 cua gia dinh ong K, ngay 10/4/2008 ho
Ong K da ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba Nguyen Kim N,
dén ngay 11/8/2008 ba N da duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat. Ba N
khong biét viéc ong K ban dat cho ba P.  Tuy nhién, 16i khai trén cta ba N mau
thuan véi 16i khai ctia nguyén don ba P, ngudi co quyén lgi nghia vu li€én quan 6ng
K, 6ng K1..va cac nhan chtng ciing nhu cac chimg ctr khac trong ho so nhu sau:

[2.2.1] Loi khai ctia vo chong 6ng K pht hop véi 10i khai cua ba P vé viée
6ng K, ba C da chuyén nhuong phan dudi thira dat 25 dién tich 1931,5m? (Hién
nay 1a thtra 1307 c¢6 dién tich 1931,5m?) tir nim 2003. Pén nam 2004 vo chong
6ng K moi chuyén nhugng phan dat 30x100m mit tién thira dat 25 (phan trén) cho
6ng K1. Loi khai cua 6ng K1 ciing thé hién khi 6ng nhan chuyén nhuong dat cua
vo chdng ong K, ba C thi biét ba P d3 mua phan duéi thira 25 va éng htra s& tach
quyén st dung dét cho ba P khi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.2.2] Loi khai 6ng K1 dbi voi ba N: ong K1 xac dinh nam 2008 ong
chuyén nhuong lai phan dat 30x100m mat tién thira 25 cho ba N, dng K1 giao s0
d6 cho ba N di lam thu tyc chuyén quyén sir dung dat va yéu cau ba N tach quyén
su dung phan dat phia sau thira 25 cho ba P. Ong K1 chi chuyén nhu’orng va ban
glao phan dat 30x100m tinh tir mat duong dén hang rao cua ba P (cach giéng nudc
gia dinh 6ng K dao khoan mdt mét nam bén phan dat ba P da nhén chuyen nhugong
cua gia dinh 6ng K trude d6 ma hién nay tranh chip) cho ba N van dé nay phu hop
v6i thoi gian ba N nhd 6ng Tran Quéce T5 1a can b dia chinh X4 T (nay 1a thi tdn
Tan Khai) lam Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2008 clng
nhu phu hop v6i ndi dung ban két thic xac minh tin bao ctia co quan canh sat diéu
tra Cong an huyén H s6 50/CSPT-DTTH ngay 22/9/2017 (bt luc 132 — 134) x4c
dinh 6ng K1 1a ngudi ban phan dat 30x100m mit tién thira 25 cho ba N.
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[2.2.3] Xet cac 101 khai cta nhimg nguoi 1am chimg ong Duong Xuan T2,
6ng Duong Vin B, 6ng Duong Hoang V1 va dng Duong Hong P2... vé qué trinh
ba P cho ho muon dat trong diéu, trong cay giong cao su, 6ng V1 con st dung nho
dién nha ba N trong qua trinh 1am ciy giéng va ba N khong c6 ¥ kién gi. Hon nifa,
tai Toa so tham ba N xac dinh 6ng K1 chi 1a ngudi moi gié nhung tai phién toa
phuc tham ba N lai phi dinh khong biét ong K1 1a mau thudn voi chinh 16i khai
ctia minh.

Mit khac, 161 khai nhan chimg Tran Vin T1 (ngudi 1am vuon cho ba N) xac
dinh tai san trén dién tich dit tranh chap 1a cy keo (cdy tram).. do 6ng 13 nguoi
truc tiép tréng nhung lai mau thudn véi két luan cta doan thAm dinh, dinh gia lai
ngay 02 thang 11 nim 2023 1a moc ty nhién. Piéu ndy chimg minh 161 khai cta ba
P 14 phu hop véi tai liéu, chting ctr trong hd so va cac tinh tiét khach quan cta vu
an.

Nhu véy, ¢6 du co so xac dinh ba P da nhan chuyén nhugng cta ong K phan
dat phia dudi cua thira 25 (Hién nay la thira 1307). Con ba N nhan chuyén nhuong
dién tich 30m x 100m dat tir ong K1. Do ong K ba C dang dung tén trong giay
chtng nhan quyén sir dung dat nén phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/4/2008 do ong T5 soan thao ndi dung cho ba N la co that. Nén
161 khai cua ba N bat nhat, khong phu hop voi cac tinh tiét khach quan cua vy an
nén khang cdo yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
ngay 10/4/2008 hop phap toan bo dé khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba P
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Xét hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/4/2008:

[3.1] Pi v6i “Gidy mua ban nha dat” giita 6ng Nguyén Vin K va ba Ping
Thi Thanh P:

Mic du, “Gidy mua ban nha dat” chi dugc viét tay, khong ghi ngay, thang
nam, khong ghi s to, sé thira dt chuyén nhuong, khong duge cong chung hay
ching thye theo quy dinh phap luat nén vi pham v€ mat hinh thirc cting nhu khong
day da vé mit ndi dung hop dong. Tuy nhién, “Gidy mua ban nha dat” duoc vo
chong 6ng K, ba C cung céc thanh vién trong gia dinh thira nhan va ndi dung
“Gidy mua ban nha dat” phu hop véi cac ching ¢ c6 gid tri phap 1y c6 hd so vu
an. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 BLDS 2015 tuy giao dich céac
bén khong tuan thi vé hinh thirc duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 BLDS 2015
nhung ba P ngu:ol nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da thuc hién toan bo
nghia vu trong giao dich va da nhén quan ly, su dung dat nhiéu nim nén co cin cr
chap nhan giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat giita ho ong Nguyén Vin
K v6i1 ba Bang Thi Thanh P 1a hop phép.

[3.2] Do v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/4/2008
gitra ho 6ng Nguyen Van K va ba Nguyén Kim N:

_ Theo bién ban xac minh ngay 14 thang 5 nam 2024 thi thoi diém xac lap hop
dong ngay 10/4/2008 la tai Uy ban nhan dan xa T (nay la thi tran T) viéc xay dung
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ho so tai thoi diém nay la do ong Tran Quoc T5 cén bd dia chinh 13p va chiu trach
nhiém vé ndi dung, ban than 6ng Tén That G lac d6 1a phé cha tich Uy ban nhan
dan x& T (nay la thi trdn T) phu trach ky va dong dau ctia Uy ban. Van dé nay duoc
ba N, 6ng K1 thira nhan va xac dinh 6ng T5 1a ngudi truc tiép soan thao ndi dung
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét cac bén chi ky vao hop dong con thu
tuc cap gidy ching nhdn quyén su dung dat 1a do ong T5 sap xép nén ho so trich
lyc tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Binh Phudc vé thu tuc
cap gidy chuing nhan quyén str dung dit véi toan bo dién tich dat thudc thira dat 25
cho ba N la dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, theo nhan dinh trén vé giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho 6ng Nguyén Van K voi ba bang
Thi Thanh P Ia hop phap. Nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/4/2008 da xam pham dén quyén loi ich hop phap ctia ba P, vi pham Diéu 10 Bo
luat Dan sy 2005 (twong tmg khoan 4 Piéu 3 Bo luat dan sy 2015) bi vo hiéu do vi
pham diéu cAm ciia phap luat theo quy dinh tai Piéu 128 B luat Dan sy 2005.

Phan bi v hiéu ctia hop dong 1a phan lién quan dén dién tich dat 1931,5m? ma ba
P d4 nhan chuyén nhuong cia ong K trudc do (nay la thira 1307), riéng phan dién
tich dat 10m x 30m thudc mat tién thira 25 (theo két qua do dac hién nay 1a tong
dién tich cac thira 941, 942, 938 14 2.585,3m?) thi giao dich chuyén nhuong van ¢
hiéu luc theo Piéu 135 B0 luat dan su.

[3.3] V& Hau qua hop ddong bi vo hiéu: Do hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 10/4/2008 gitra 6ng K vdi ba N chi ky trén gidy to, khong thue hién
viéc giao dat, giao tién vi vay mot phan cua hop dong bi vo hiéu khong phat sinh
thiét hai nén khong dit ra van dé giai quyét hau qua hop dong d6i véi phan bi vo
hiéu.

[3.4] Tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyén cta ba P thay d6i yéu cau khoi
kién yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
10/4/2008 v6 hi¢u mot phan Viéc thay d6i trén khong vuot qua yéu cau khoi kién
ban dau nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhén.

[4] Xét yeu cau tuyén bd Vin ban thoa thuan ngay 24/01/2013 gitra ba
Nguyen Kim N va 6ng Luong Bao H vé viéc tach thira dat s6 397 to ban d6 sb 14
cap ngay 11/8/2008 dung tén Nguyén Kim N thanh hai thira 941 ding tén Luong
Bao H va 942 ding tén Nguyén Kim N to ban do sé 14 cap ngay 19/3/2013 vo
hiéu mot ph?m:

Do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2008, 1a can ctr
cap GCNQSD dat thira dat 25 cho ba Nguyén Kim N bi v6 hiéu mot phan nén Vian
ban thoa thuan ngay 24/01/2013 cta ong H va ba N vé viéc tach thira 397 thanh
thira 941, 942 ciing bi vo hiéu mot phan d6i véi phan dat thude quyén sir dung cia
ba P (trong d6 623,9m? thudc thira 941, 622.2m? thudc thira 942).

Vé Hau qua hop dong vo hiéu: Vin ban thoa thuan ngay 24/01/2013 gitta ba
Nguyén Kim N va dng Luong Bao H 14 thoa thuén tach thira dit ctia vo chong ba
N khong c6 giao dich vé tién, khi hop dong vo hiéu khong c6 thiét hai xay ra nén
khong khong dit ra van dé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Phan dat ba P
hién do 6ng H, ba N quan 1y st dung nén budc ba N, 6ng H tra lai dat cho ba P.
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[5] V& tai san trén phan dién tich dat dang tranh chap hién nay do ba N dang
truc tiép quan 1y st dung theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh
gia lai tai san ngay 02/11/2023 ciia Toa cap phuc thim dugc cac bén duong su
théng nhét thi trén dit c6 04 bui chudi cao khoang 1,3 dén 1,6m chua c6 trai, 06
bui chudi nhé (trong d6 tinh ca cay chudi nho cao khoang 0,5m dting mot minh) 17
cay keo (cdy tram) 16n, duong kinh 10cm dén dudi 20cm va 06 cay keo (cdy tram)
nho cao tir 0,6 dén 1,2m; 01 cay tram bong vang trong khoang nam 2010. 01 giéng
nuéc can dng K dao (tdng gia tri 1a 722.000 dong). Mic du cac bén khong yéu cau
dén bu nhung dé giai quyét vu an triét dé can giao cho ba P quan Iy sir dung va co
trach nhiém tra lai gia tri cdy trong cho ba N 1a hop 1y. Déi véi 02 day kém gai ri
sét nam sat dat co tru nhung dd gay nga tir dudi dat ong P2 giap 16 cao su dng C.
Ranh cudi dat giap vuon diéu ba C2 c¢6 hang rao kém gai di sét, R ba N tiép giap
v6i ba P gilta dat ba N va ba P 1a hang rao ludi B40 c6 day kém gai da sét, tru gd
va xi mang thi ba N phai di doi toan bo nhiing tai san nay tra lai dat cho ba P. Toa
cap so tham can cir bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 01/4/2022 xac dinh
tai san trén dat c6 12 cay xa ctir ty moc 1a khong dung véi thuc té nén phan quyét
dinh tuyén ciing khong chinh xac. Do viy, cn stta mot phan ban so thim nén
khang cdo ctia ba N vé phan nay duoc chdp nhan, dong thoi nhic nhé Toa cip so
tham rat kinh nghiém trong viéc thu thap, danh gia chimg ct vu 4n mot cach khach
quan hon vé tai san trén dat khi xem xét tham dinh.

[6] V& trinh ty tht tuc cap GCNQSD dit thira dat 25, 397, 398, 941, 942 co
quan c6 tham quyén déu thuc hién ding quy dinh. Tuy nhién, do ba N ¢b ¥ lam ho
so dé co quan Nha nudc cap ca phan dat thudc quyén sir dung ctia ngudi khac cho
minh, tir d6 dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, vin ban thoa
thuan bi vo hiéu, dan dén cac GCNQSD dat thtra 25, 397, 398, 941, 942 déu cap
mot phan dat ciia ba P cho ba N. Nén ba P d& nghi Toa an kién nghi co quan c6
tham quyén thu hdi cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb 25, 941, 942.

Tuy nhién, do Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 H08257 ngay
15/5/2008 d6i voi thira dat s 25, to ban do sé 14 toa lac tai khu phd A, thi trén T,
huyén H, tinh Binh Phudc dimg tén ho ba Nguyén Kim N da duoc thu hdi dé tach
thanh 02 thira dat 397 va 398 ngay 11/8/2008 nén khong can tuyén thu hoi lai.

Ngay 14/3/2013 thira dat 397 ciing da duoc thu hoi dé tach thanh thira 941
va 942 to ban do 14, day 1a hai thua dat hi¢n hanh, trong phan dién tich thira 941
va 942 co mot phan dat ciia ba P nén can kién nghi co quan nha nudc co tham
quyén thu hdi Gidy chting nhan quyén st dung dat s vao s6 CH03020 ngay
14/3/2013 d6i v6i thira dat s6 941, to ban do s6 14 toa lac tai khu phd A, thi tran T,
huyén H, tinh Binh Phuéc, dimg tén ong Luong Bao H va Gidy chirng nhan quyén
str dung dét s6 vao s6 CH03019 ngay 14/3/2013 dbi véi thira dat s6 942, to ban dd
sb6 14 toa lac tai khu phé A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc, dung tén ba
Nguyén Kim N va chinh 1y lai theo dang hién trang thuc t& cac bén st dung.
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Nhim giai quyét triét dé vu an, cdp so tham d3 xem xét ddi véi Ban an
17/2019/DS-ST ngay 21-6-2019 cua Toa an nhan dan huyén Hon Quén ong Tran
Thanh P1 da duoc cong nhan quyen sir dung phan dat ngang 10m sau 100m thira
dat 398, sau khi nha nudc thu hdi mot phan dat dé lam dudng thi thira dat cua 6ng
P1 con lai dién tich 838,3m?2. Phan dét con lai cua thira 398 dién tich 685,4m? (nay
thugc thira 1037) da dugc cong nhan cho ba P theo nhéan dinh ¢ trén. Do vy, cling
can kién nghi co' quan nha nudce co tham quyén thu héi Gidy chung nhan quyén sur
dung dat s6 AN 268879 sb vao so6 H03788 do UBND huyén H cép ngay 21/8/2008
ddi vai thira dat sb6 398, to ban dd sd 14 toa lac tai khu phé) A, thi trAn T, huyén H,
tinh Binh Phuéc, dting tén ho ba Nguyén Kim N dé cip lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba P va 6ng P1 theo dung quy dinh.
Céac duong su ¢6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén vé dat dai dé dang ky bién
dong quyén st dung dat theo dung quy dinh.
[7] An phi va Chi phi té tung: Do sira ban an so thdm vé phan tai san trén dién tich
dat tranh chap nén an phi so tham ciing phai sira lai cho phu hop phép luét.

[8] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham
gia phién toa phi hop mot phan nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan mot phan.

[9] An phi phiic tham: Do stra 4n so tham nén ba N khong phai chiu.
[10] Chi phi thim dinh tai cAp phtc tham do bi don ba N tu nguyén chiu d3
duogc khau trir xong.

Vi cac lé néu trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don ba Nguyén Kim N;

Stra Ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc vé phan tai san trén dat.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khodn I Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Piéu 39, cdc Piéu
146, 147, 148, 266 cua Bé ludt To tung dan sy nam 2015; Diéu 10, Diéu 128, Piéu
135 B¢ ludt Dan sw 2005; khodn 4 Diéu 3 Bé ludt dan sw 2015, Diéu 105, Diéu 107
Ludt Pdt dai nam 2003; Cac diéu 166, 170 Ludt Dat dai 2013; Nghi quyez‘ s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa én ciia Uy ban thuong vu O:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pang Thi Thanh P.
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- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong ’quyén su dung dat nam 2003 giita
6ng Nguyén Van K va ba Dang Thi Thanh P d6i v6i phan dat 1931,5m? thudc thira
dat 1037 to ban d6 14 tai khu phd A thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Cong nhan ba Pang Thi Thanh P ¢6 quyén st dung phan dat 1931,5m?
(thira dat 1037), trong d6 c6 623,9m? thudc thira 941, 622.2m? thudc thira 942,
685.4m? thudc thira 938. Dat co tir can Bac giap thira 941 dimg tén Nguyén Kim N,
942 dtng tén Lwong Bao H, 398 ctia ong Tran Thanh P1 di duoc céng nhan theo
ban 4n cua Toa an. TAy giap thira 25a2 cua ba Pang Thi Thanh P (So d6 do dac ghi
tén Tran Ngoc T4 1a chong ctia ba P); phia nam gidp dat cua 6ng Hoang Vin C2;
phia dong giap dat ctia ba Mai Thi L1. Tai san trén dat gdm 04 bui chudi cao
khoang 1,3 dén 1,6m chua c6 trai, 06 bui chudi nho (trong d6 tinh ca cay chudi nho
cao khoang 0,5m ding mot minh) 17 cay keo (cay tram) 16n, duong kinh 10cm dén
dudi 20cm va 06 cay keo (cy tram) nho cao tir 0,6 dén 1,2m; 01 cdy tram bong
vang trong khoang nim 2010. 01 giéng nuéc can 6ng K dio. ba Pang Thi Thanh P
c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Kim N gié tri tai san trén dat 1a 722,000 (Bay
tram hai muoi hai nghin) déng

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 10/4/2008
gitra ho ong Nguyen Vin K va ba Nguyén Kim N v6 hiéu mét phan d6i véi phan
dat theo so dd do dac hién nay 1a 1931,5m? va Vin ban thoa thuin ngiy
24/01/2013 giita ba Nguyén Kim N va 6ng Luong Bao H v6 hiéu mot phin déi véi
623,9m? thudc thira 941 t& ban dd sb 14 toa lac tai khu phé A, thi tran T, huyén H,
tinh Binh Phudc, dting tén ong Luong Bao H, 622.2m? thudc thira 942 to ban d6 s6
14 toa lac tai khu phé A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc, ding tén ba
Nguyén Kim N.

2. Do khong c6 thiét hai xay ra nén khong bén nao phai boi thudng thiét hai
do hau qua hgp dong vo hi¢u. Phan dat thi ba P van quéan 1y st dung nén khong dat
ra van d¢ tra lai dat.

3. Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi cac Gidy chting nhin quyén st
dung dat sau:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH03020 ngay 14/3/2013 dbi
voi1 thura dat s6 941, to ban do so 14 toa lac tai khu pho A, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Phudc, dung tén ong Luong Bao H va chinh ly lai theo diing hién trang.

Gidy chtng nhén quyén sir dung dat s6 vao s6 CH03019 ngay 14/3/2013 d6i
v6i thira dat s6 942, t ban d6 s6 14 toa lac tai khu phd A, thi trin T, huyén H, tinh
Binh Phuéc, dimg tén ba Nguyén Kim N va chinh 1y lai theo diing hién trang.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 268879 sb vao s6 H03788 do
UBND huyén H cip ngay 21/8/2008 d6i véi thira dat s6 398, to ban d6 s6 14 toa
lac tai khu phé A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc, dung tén ho ba Nguyén
Kim N va chinh 1y lai theo diing hi¢n trang.

Céc duong su c¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky bién dong
quyén st dung dit theo quy dinh tai Diéu 95 cta luat Dat dai nam 2013. Trong d6
ba Pang Thi Thanh P ¢ quyén ding ky bién dong phan dat dién tich 1931,5m? dat,
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trong do ¢ 623,9m? thudc thua 941, 622. 2m? thudc thira 942, 685.4m? thudc thira
938; ong Luong Bao H co quyén dang ky bién dong thua dat 941 theo phan dién
tich thyc té 1a 865. 4m Ba Nguyen Kim N c6 quyén dang ky blen dong 942 theo
phan dién tich thuc te la 881,6m?; Ong Tran Thanh P1 co quyen lién hé¢ co quan
nha nudc c6 thim quyén dé dang ky bién dong thira 398 theo phan dién tich thyc té
la 838.3m?.

So d6 do dac do Cong ty TNHH M do dac ban do Tan Thanh thyc hién,
duoc So T6 ky tham dinh ngay 30/9/2022 va 01 phu luc kem theo.

4. Chi phi t tung:

Ba Pang Thi Thanh P di dong tam ung tong cong 30.000.000d. Trong do,
chi phi do dac 1a 25.208.000d, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd tai san 1a
4,792.000d. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don ba P duoc chdp nhan, nén bi
don Nguyén Kim N phai chiu toan bd chi phi t6 tung. Do ba P di dong tam tng chi
phi t6 tung nén ba N phai tra lai cho ba P sé tién 30.000.000d.

5. An phi: Ba Nguyén Kim N phai chiu 900.000 (Chin trim nghin) dong an
phi dan su so tham. Ba Pang Thi Thanh P phai chiu 300.000 déng dugc khau trir
vao tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu s6 0023615 ngay 29/4/2021. Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Quan tra lai cho ba Pang Thi Thanh P 600.000
(S4u tram nghin) dng.

6. An phi dan su phtc thim: ba Nguyén Kim N khong phai chiu Chi cuc Thi hanh

an dan sy huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc hoan tra cho ba N 300.000 (Ba tram
nghin) dong an phi dan su phuc thim da ndp theo bién lai thu tam @ng an phi, 18
phi tda an s6 0014686 ngay 03/7/2023.

Chi phi tham dinh tai cap phic tham do bi don ba N ty nguyén chiu di duoc
khau trir xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc:; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hén Quan; (baky)
- CCTHADS huyén Hon Quan;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu Toa DS;
- Luu VP.
Nguyén Viét Hung
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